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1. SISTEMA FISICO GEOGRAFICO

Este analisis se refiere a todo el aspecto ambiental de la
cabecera municipal, teniendo como primicia que la gran
parte de la degradacién rural la produce la zona urbana,
es alli donde hay que actuar y solucionar los problemas,
de esta forma estariamos contribuyendo a la recuperacion
de la zona rural.

La mayor parte del municipio (zona centro), se encuentra
ubicada en un terreno plano y estable limitados por las
Quebradas La Jaramilla y La Tulia, aunque en la dltima
década estos limites se traspasaron tanto hacia el norte
como hacia el sur y de esta manera se han generado
asentamientos en zonas de riesgo por inundaciones y
deslizamientos, ademéas de que dichos asentamientos
quedan topograficamente aislados del centro (fuertes
pendientes).

1.1. ZONAS DE ESPECIAL SIGNIFICANCIA
AMBIENTAL (Ver Plano 9)

A. AREAS DE ALTA FRAGILIDAD ECOLOGICA
1. Humedales

El Municipio de La Tebaida cuenta con cinco (7)
humedales en el area urbana localizados en:

-En el area de influencia de la Quebrada La Jaramilla:
puente via Quintas San Sebastian; Barrio EI Mirador;
hacienda Los Arango; Matadero Municipal, Finca El
Brasil y Tequendama.

-- En el area de influencia de la Quebrada La Tulia:
Barrio EI Mangon.

Para estos humedales se deben formular planes de
manejo y recuperacion, ya que actualmente estan en
riesgo de desaparecer debido a actividades antrdpicas a su
alrededor; actividades antropicas tales como el arrojo de
basuras de todo tipo, plasticos, escombros, vidrios; asi
mismo, el vertimiento de aguas negras producto de los

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL LA TEBAIDA

desechos organicos generados por las diferentes obras
civiles ubicadas en las areas de influencia del humedal,
como alojamientos temporales , sistemas de acueducto y
Alcantarillado, y matadero municipal, ademas parte de
los humedales tienen alta influencia tropica debido a su
localizacion en propiedades privadas, siendo usadas para
usos agropecuarios (cultivo café y explotacion ganadera).

2. Relictos de bosque

A continuacion se describen los diferentes relictos de
bosque que se encuentran ubicados en el area urbana, al
igual que las actividades que se generan a su alrededor:

- Aldea Ecoldgica El Céantaro (1 hect) se encuentra en la
rivera de la Quebrada El Cantaro 2 y actividades
ganaderas y presion de la poblacion que esta asentada en
este sector (80 familias), al igual que agua s residuales.

- Quebrada La Tulia, Barrio EI Mangén (0.5 hects):
influencia de cultivos de café, presion de la poblacion (25
familias).

- Quebrada La Jaramilla, cruce cra 5 (0.2 hects):
influencia de poblacion (6 viviendas), ganaderia, pesca
deportiva, galpones de aves, porquerizas, aguas
residuales y cultivos de cafe.

- Barrio EIl Mirador (0.2 hect.) se distingue el sendero
ecologico y las actividades que se realizan en el Coliseo
Mpal.

- Matadero Municipal (0.5 hects) se distingue la
influencia de aguas residuales del proceso de sacrificio, y
la poblacion que habita los Barrios Los Sauces, La
Esperanza y Villa Ruby.

- Estacion Férrea (0.2 hects) : influencia del Barrio Los
Alpes y La Estacion y las actividades que se realizan en
la finca Tebaidita como cultivos de yuca, café y platano.
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SISTEMA FISICO GEOGRAFICO

B. AREAS DE ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS
1. Afloramientos de agua

El area urbana posee varios lugares que se distinguen por
producir agua, y por ser sitios de filtracion hacia las
aguas subterraneas, estos sitios que a continuacion se
enumeran, obtendran en la formulacion el requisito de ser
protegidos como zona de conservacién ambiental:

- Relicto de bosque del cementerio (Ver diapositiva 2):
actualmente posee gran riesgo de deterioro debido a la
cercania de un alojamiento temporal, se debe prever
normas para su proteccion y recuperacion .

- Afloramiento de agua en el sendero ecologico de La
Jaramilla.

- Nacimiento de la Quebrada La Tulia.

- Afloramiento de agua frente al Barrio EI Mirador sobre
la Quebrada La Jaramilla.

- Afloramiento de agua en la parte posterior del
matadero. (\Ver diapositiva 3).

Estos sitios han sido perturbados ambientalmente debido
a su cercania con algunas viviendas que vierten sus aguas
negras a estos cuerpos de agua ademas son utilizados
para arrojar toda clase de basuras que genera la poblacion
cercana, estos sitios se encuentran rodeados de gran
variedad de animales como gallinas, caballos, perros,
entre otros y muy cerca de ellos se realizan actividades de
agricultura y ganaderia.

Todos los anteriores afloramientos sufrieron un notable
deterioro pos-terremoto debido a la demanda de madera
(guadua), para la construccién de cambuches, dejando
estos lugares desprovistos de vegetacion.

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL LA TEBAIDA

2. Nacimientos de quebradas

En la zona urbana se distinguen los nacimientos de
Quebradas La Tulia, Los Chorros y  Anapoima; el
primero de estos se encuentra en la parte posterior del
Barrio Apolinar Londofio, el cual posee un alto riesgo a
desaparecer debido a la falta de vegetacion y bosques a su
alrededor que contribuya a la produccion de agua,
igualmente no posee ningln tipo de cerramiento
facilitando ocasionalmente el acceso a ganado; los
nacimientos de las Quebradas Los Chorros y Anapoima
se encuentran ubicados en la Zona Industrial préximos al
limite occidental del lote de la Zona Franca, por lo cual
se debe implementar y aplicar una normativa de
proteccion y conservacion debido que a un futuro con la
actividad industrial a su alrededor, tendrian una gran
posibilidad de ser afectados negativamente.

3. Recursos hidricos

El municipio en su zona urbana posee varias Quebradas
(La Jaramilla y La Tulia), las cuales reciben las aguas
negras, aunque La Jaramilla posee una canalizacion
(Box Coulvert) (Ver diapositiva 1) y la planta de
tratamiento, al contrario la Quebrada La Tulia no posee
ningun tipo de tratamiento, tambien la cabecera
municipal posee la Quebrada El Cantaro 2, que limita el
nuevo proyecto del cementerio, esta quebrada debe
protegerse de ser contaminada con una futura expansion
hacia este sector y por ende no serian dos las quebradas
contaminadas si no tres (3), lo cual traeria una mayor
degradacion del medio ambiente al igual que un nuevo
proyecto de descontaminacion traeria mayores gastos,
existen ademés tres quebradas ubicadas en la Zona
Industrial, ellas son Los Chorros, Anapoima y Padilla;
en el caso de la Quebrada los Chorros recibe descargas
de aguas industriales de las Fabricas Algacol (alambres
galvanizados) y Colcafe, en el caso de la Quebrada
Anapoima recibe en épocas de cosecha la descarga
de las aguas mieles de las fincas inmediatas, y por ende la
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SISTEMA FISICO GEOGRAFICO

Quebrada Padilla se compone de la contaminacién de las
dos quebradas anteriores, aunque se ve favorecida por su
buena capacidad de depuracion; en la formulacion se
deberan plantear para estas quebradas las mismas
especificaciones y planes de proteccion y recuperacion
que para la Jaramilla y la Tulia, con el fin de contrarrestar
el impacto de los procesos industriales actuales y futuros.

4. Zona de retiro de quebradas

Son aquellas zonas que poseen peligro de inundacion ante
una creciente de las quebradas; segun el Cédigo Nacional
de Recursos Naturales estima que esta distancia de retiro
hacia las quebradas debe ser hasta 30 m. (Decreto 2811
de 1974), en la actualidad existen viviendas dentro de
esta zona y esta compuesta por la parte baja (zona
cercana a las quebradas) de los Barrios La Estacion,
Providencia, el Mirador, U.P.A, La Alambra, Apolinar
Londofio, Barrios Unidos, Guayacanes, Salvador Arango,
el Mangon y el Fortunato Gaviria y la totalidad de los
barrios Alpes, lo Optimo seria implementar en la
formulacion del atributo de vivienda programas de
reubicacion y evitar de esta manera futuras catastrofes.

Esta inadecuada ubicacion genera é&rea altamente
contaminadas por los residuos provenientes de las
viviendas cercanas y por las actividades que alli se
realizan como la plantacién de cultivos de café y platano
y por la ganaderia, ademas hay una perdida significativa
de la cobertura vegetal. Lo Optimo seria implementar en
la formulacion del atributo de vivienda programas de
reubicacion y evitar de esta manera futuras catastrofes.

5. Aprovisionamiento de agua potable

La fuente mas usual para el abastecimiento de agua en la
zona urbana, es la subterrdnea, extraida por medio de
aljibes y pozos profundos. La red de acueducto depende
totalmente del agua subterrnea para su abastecimiento.
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Actualmente la zona urbana se estd aprovisionando de
agua por medio de tres pozos o aljibes, el primero y de
mayor rendimiento es el del Edén ubicada en la parte
occidental del Aeropuerto y posterior a las canchas del
Edén; el segundo pozo es el de Anapoima con un
rendimiento mucho menor que el anterior y se encuentra
ubicado sobre la via que conduce a Las Quintas de San
Sebastian (cra 5) antes del Club de la Caja Agraria, y el
tercero es el de La Marina ubicado al sur oriente de la
pista del Aeropuerto EI Edén. EI agua de estos pozos es
Ilevada a los tanques de tratamiento del pozo EI Edén, en
este lugar el agua recibe un tratamiento adecuado para ser
utilizada por la poblacion.

Gran cantidad del agua aprovechada, es utilizada para el
consumo humano y en labores domésticas como riego de
antejardines, lavado de corredores, patios, marraneras y
establos.

Los grandes problemas que se presentan en las zonas
aledafias a los aljibes, en cuanto a la inadecuada
disposicion de los residuos solidos, contaminacién de las
aguas superficiales, la deforestacion, la expansion urbana,
son factores que a largo plazo pueden causar deterioro en
al calidad de agua de estas fuentes, afectando
directamente toda la poblacion de la zona urbana.
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PLANO 9

ZONAS DE ESPECIAL SIGNIFICANCIA AMBIENTAL

ACUERDO 026 DE OCTUBRE 24 DE 2000
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SISTEMA FISICO GEOGRAFICO

1.2. ZONAS DE RECUPERACION Y/0
MEJORAMIENTO AMBIENTAL (Ver Plano 10)

A. AREAS EN DETERIORO AMBIENTAL
1. Aljibes

la disposicion en el terreno de los aljibes y pozos, y la
relacion con el entorno son factores determinantes en la
calidad del agua, principalmente en el aspecto
bacterioldgico.

Uno de los factores mas usuales de contaminacion de
aljibes de uso domestico es la inadecuada disposicion de
las aguas negras, debido a que la mayoria de estas fuentes
de agua estan muy cerca de casas que se encuentran
habitadas y que carecen de instalaciones adecuadas para
la evacuacion y tratamiento de los desechos que
producen, los cuales estan siendo eliminados mediante
pozos sépticos o por tuberias de descarga de aguas
servidas que se encuentran cerca de los aljibes y por
efecto de tuberias rotas, en mal estado o deterioradas por
el tiempo podrian también infiltrarse en el subsuelo.

Casi un 50% de los aljibes de uso domestico se
encuentran contaminados debido a que muchos de ellos
no tienen la proteccion adecuada en los periodos de
lluvia, ya que se alimentan directamente de aguas de
escorrentia que han estado en contacto con desechos
organicos o que simplemente esta contaminadas, también
se presenta una deficiente proteccién de los aljibes
porque carecen de tapas y de estructuras elevadas del
suelo, permitiendo el ingreso de animales y hojas que se
descomponen en el interior de estos.

La falta de aseo de los alrededores y la construccion de
hoyos de desperdicio o basureros enterrados (fosas)
podrian influir en algun tipo de contaminacion.
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a continuacién se describe un gran porcentaje de los
aljibes del municipio debido a que fue posible acceder al
predio, localizarlo y diagnosticarlo.

(Ver cuadro péagina siguiente)

La conclusion de este diagnostico es que un numero
significativo de la poblacion se surte todavia de agua por
medio de aljibes, ademas una cantidad considerable de
aljibes visitados se encuentran sellados y contaminados,
esto sin contar los aljibes que no se pudieron localizar; se
deben generar programas liderados por la Oficina de
Planeacion y Desarrollo en donde el objetivo principal
sea el de detectar los aljibes que no fueron diagnosticados
en el presente plan y ademas hacer controles periodicos a
la totalidad de los aljibes localizados en el municipio con
el fin de asegurar su preservacion y buen manejo.

2. Diferentes sitios dentro de la zona urbana

Dentro del area de influencia de la zona urbana y dentro
de ella, existen sitios que contribuyen notoriamente al
deterioro del medio ambiente y fisico como es el caso de
la Zona Industrial, dentro de los impactos generados por
la construccion de una zona franca y puerto seco en el
municipio estan: dentro de la Zona Industrial planteada
se encuentran dos nacimientos de agua, el de la Quebrada
Los Chorros y Anapoima de los cuales de acuerdo al
codigo de recursos naturales deben respetarse 100 m.,
alrededor de ellos para su proteccion. Asi mismo, se
deben respetar los 30 m. de retiro de los cauces de las
quebradas que pasan por esa zona. Las empresas
ubicadas actualmente en la Zona Industrial vierten sus
desechos contaminando la Quebrada los Chorros ya que
estos no cuentan con plantas de tratamiento para el
manejo adecuado de estos residuos.

Debe tenerse en cuenta el impacto que generard la
adecuacion de obras para abastecer a la zona de servicios
publicos 6ptimos, pues en la actualidad no se alcanzan a
abastecer.
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SISTEMAFISICO GEOGRAFICO
ALGIBE No DIRECCION PRO FUNDIDAD O BSERVACIONES

1] Calle 14B No 6-76 |11,70 m. No se le hace mantenimiento . Nivel normal

2| Calle 14B No 7-62 No se ubicd, probablemente sellado

3] Cra 8 No 14-41 12,9 m. En servicio, mantenimiento nivel normal y estable

4fCra 9B No 15-19 14,70 m. En servicio, sin mantenimiento, nivel estable

5]Cra 8 calle 14 Esqg. |11,30 m. Sin servicio , sin mantenimiento, nivel estable

6] Calle 14 No 7-39 11,5 m. En servicio, con mantenimiento, nivel estable.

7] Calle 14 No 6-39 11,28 m. En servicio, con mantenimiento, nivel estable.

8]Cra 6 No 13-12 10,50 m. En servicio, con mantenimiento, nivel estable.

9]Cra 5 No 13-57 10,82 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
10]Cra 6 calle 16 Sellado
11]Cra 6 calle 13 12,80 m. Sin servicio,probables escapes de aguas de alcantarillado, nivel normal
12]Cra 7 No 12-27 11,94 m. En servicio , mantenimiento, nivel normal
13]Calle 12 No 9-24 Sellado
14]Calle 11 no 6-48 10,60 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
15]Cra 7 No 9-49 Sellado
16] Calle 9 No 8-27 10,68 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
17JCra 7 No 10-65 6,22 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
18] Calle 13 No 6-63 10,00 m. Sin servicio , sin mantenimiento, nivel estable
19] Sendero ecolégico Sin servicio , sin mantenimiento, nivel estable
20] Sendero ecolégico Sin servicio , sin mantenimiento, tendencia a ser sellado
21)Cra 7 No 13-40 30.0 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
22]Cra 9 No 13-40 9,00 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
23] Calle 14 No 7-12 11,56 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
24]Cra 5 No 15-46 14,60 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
25]Cra 6 No 15-54 13,91 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
26]Calle 13 No 6-40 En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
27]Cra 7 No 12-31 11,57 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
28] Calle 12 No 7-33 10,90 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
29]Cra 10 No 12-48 11,70 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
30] Calle 12 No 9-38 En servicio, con mantenimiento, nivel normal con motobomba
31)JCra 7 No 11-24 11,30 m. Sin servicio
32]Cra 7 No 11-20 Sellado
33]Calle 11 No 6-49 11,10 m Sellado
34]Calle 11 No 6-38 7,50 m Sellado ha subido el nivel de aguas negras, mal olor
35]Cra 6 No 11-11 8,79 m En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
36]Calle 11 No 6-26 9,56 m En servicio, nivel de agua normal
37]Cra 6 No 10-60 7,80 m En servicio, nivel de agua normal
38]Cra 6 No 9-23 2,65 m. En servicio, nivel de agua normal
39]Cra 6 No 9-39 2,25 m Sin servicio, aguas negras
40]Cra 6 No 9-54 3,10 m En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
41]Cra 7 No 10-33 9,43 m En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
42]Cra 7 No 8-52 9,55 m. Sin servicio, nivel normal
43] Calle 9 No 8-44 10,90 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
44]Calle 8 No 6-19 6,40 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
45] Calle 7 No 5-46 8,90 m. Servicio minimo, no tiene mantenimiento, nivel normal
46JCra 5 No 8-33 8,50 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
47]Cra 5 No 9-43 2,39 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
48] Calle 11 No 5-25 10,06 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
49]Cra 4 No 13-21 1,97 m. En servicio, con mantenimiento, nivel normal.
50|Cra 4 No 14-05 2,07 m. En servicio, nivel normal.
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El abastecimiento de aguas a través del acueducto
y de pozos, como se tiene pensado, presenta el problema
que al extraer las aguas subterraneas a un ritmo mayor de
lo que se generan, se secarian rapidamente estos acuiferos
desestabilizando el terreno. EIl nuevo relleno sanitario
debe considerar los desechos industriales de esta zona,
ademas de los domésticos del municipio, para ser
disefiado por el gran volumen de desechos que se
generaria.

Considerando la magnitud del proyecto zona franca y
puerto seco, se debe tener en cuenta la contaminacion
por ruido y por emisiones que se produciran a causa de
los procesos industriales.

La mano de obra que demandara la Zona Industrial,
representara un aumento poblacional en el municipio,
acarreando aumentos en la demanda de servicios publicos
mayor generacion de desechos, contaminacion de las
quebradas, deterioro de la seguridad y requerimiento de
vivienda para los nuevos pobladores.

Ademas de la Zona Industrial existen otros sitios como la
microempresa Los Arango, matadero municipal y el
Hospital los cuales depositan los desechos sin ningun
tratamiento, el Parque Luis Arango es un lugar turistico
pero que esta contaminado por basuras generadas en su
mayoria por la galeria y por los caballos (carretillas),
también se distinguen la contaminacidn por humos, aceite
y basuras originados por los camiones en el Barrio La
Estacion.

B. AREAS SENSIBLES A INCENDIOS FORESTALES

Los incendios forestales cobran vigencia en los periodos
extensos de verano y los sectores afectados son las zonas
arborizadas y verdes del municipio.
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C. ZONAS DE ESTADIA DE ANIMALES
1. Porcinos

La costumbre de criar cerdos dentro del casco urbano se
ha expandido sin ninguna clase de control sanitario, lo
cual genera contaminacién y ruido, esta préctica debe ser
controlada por medio de programas y restriccion de este
tipo de actividad en el area urbana, con el fin de evitar
propagacion de enfermedades y problemas ambientales.

2. Gallinas y conejos:

Se encuentran dos criaderos de gallinas ponedoras y uno
de conejos, que al igual de los cerdos deben tener un
control sanitario.

3. Equinos

Se localizan en Plaza Nueva y los utilizan para arrastrar
carretillas, los equinos al no tener un debido control crean
una contaminacion visual y ambiental, por lo cual en la
formulacion se debe formular una reubicacion de esta
actividad.

4. Caninos

La cantidad de estos aumenta cada dia, estos se
encuentran ubicados por todas las calles y se recomienda
para su control la construccion de un centro de zoonosis.
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ZONAS DE RECUPERACION Y/O MEJOR
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1.3. ZONAS DE AMENAZA NATURAL
(\Ver Plano 11)
A. ZONA ESTABLE

Segln estudio de la C.R.Q y del INGEOMINAS de
noviembre de 1999 se considera zona estable a todo el
sector centro urbanizado exceptuando las pendiente y
retiros de quebradas, en una topografia de baja pendiente,
se pueden construir viviendas de 1 y 2 pisos sin mayores
restricciones, cumpliendo con las Normas de Sismo-
Resistencia y sus respectivos estudios de suelos.
estructuras mayores requieren estudios de suelos y
mayores requerimientos estructurales.

B. ZONAS DE RIESGO
(\Ver planos del INGEOMINAS anexos)

Se adoptara en el presente P.B.O.T, para efectos de
cualquier tipo de intervencion en el suelo urbano del
municipio el estudio sobre la zonificacion de amenazas
geoldgicas para el Municipio de La Tebaida, cuya
realizacion se enmarca dentro del  Convenio de
Cooperacion Técnico Cientifica Nro 004 de 1999 entre la
Presidencia de la Republica, EI FOREC e
INGEOMINAS; se analizd la zona urbana del municipio
a partir de tres aspectos: El primero aspecto es el
geoldgico (unidades superficiales), el segundo la
zonificacion sismogeotécnica relativa, y el tercero las
areas que presentan amenaza por fendmenos de remocion
en masa; dando como resultado un mapa de aptitud
indicativa del terreno para la construccion en el cual se
observan cuatro zonas a saber:

ROJO:

Zonas de baja aptitud para construir aun siguiendo la
Norma Sismo Resistente, NSR-98, y efectuando
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estudios de campo y laboratorio que mejoren las
investigaciones de propiedades dinamicas de materiales
efectuadas por el INGEOMINAS y la Universidad del
Quindio. En aspectos de interaccion suelo - estructura,
de efectos topograficos que amplifiquen las sefiales
sismicas y de estabilidad de laderas. Alun con estos
estudios detallados, la construccion puede resultar de alto
riesgo y desventajosa en relacion costo - beneficio, en
particular en cercanias a la zona de suelos fracturados o
cizallados, en llenos de caracteristicas geomecanicas muy
pobres, en lugares de muy altas pendientes, o en donde se
unen estos elementos negativos.

Sin embargo si alguien insiste en llevarlas a cabo, puede
hacerlo pero debera cumplir todas las normas
mencionadas. Requiere como norma el confirmar el
espesor de los materiales del subsuelo y la tabla de agua,
y tener por lo menos dos perforaciones que penetren 5 m
en los flujos volcanicos; esto es particularmente
importante para los llenos antrépicos.

NARANJA:

Zonas de aptitud media para construir, siguiendo la
Norma Sismo Resistente, NSR - 98, efectuando estudios
de campo y laboratorio adicionales a los efectuados por el
INGEOMINAS vy la Universidad del Quindio, que
aclaren ademas la propiedades dindmicas del material, de
interaccidon suelo - estructura y de efectos topograficos
que amplifiquen las sefiales sismicas y de estabilidad de
laderas. Requiere como norma el confirmar el espesor y
secuencia de los materiales del subsuelo y la tabla de
agua, y tener por lo menos una perforacion que penetre
un minimo de 3m en los flujos volcanicos; eso es
particularmente importante para los llenos.

AMARILLO:

Zonas aceptables con restricciones para construir
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siempre y cuando se aplique la Norma Sismo Resistente,
NSR - 98, y se efectlen estudios de campo y laboratorio
que aclaren las propiedades dinamicas del material.
Requiere como norma el confirmar el espesor de los
materiales del subsuelo y la tabla de agua, y tener por lo
menos una perforacion que penetre un minimo de 3m en
los flujos volcénicos.

VERDE:

Zonas aceptables para construir siguiendo la Norma
Sismo Resistente, NSR - 98. requiere como norma el
confirmar el espesor y secuencia de los materiales del
subsuelo y la tabla de agua, y tener por lo menos una
perforacion que penetre 1m en los flujos volcanicos.

Esta zonificacion no contempla amenaza volcanica, por
inundaciones y avalanchas.
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PLANO 11

ZA NATURAL

Z0ONA DE AMENA

B. ZONAS DE RIESGO
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14. ZONAS DE FUTURO DESARROLLO Y
FUTURA EXPANSION

(\er Plano 12)

Segun cartografia y estudios de INGEOMINAS vy la
C.R.Q. de Noviembre de 1999 y los estudios realizados
por el INGEOMINAS en el area urbana sobre la amenaza
sismica, se leen claramente tres (3) zonas para el
Municipio de La Tebaida como de crecimiento y
expansion; la primera zona, de crecimiento, se encuentra
hacia el oriente y actualmente hace parte del perimetro
urbano vigente segun Acuerdo Municipal No. 16 de 1992;
esta zona se encuentra limitada por la Quebrada La
Jaramilla, los Barrios Pisamos, 1° de Agosto y la via al
Aeropuerto, esta zona comprende las fincas La Chica y El
Edén (27.75 hect.); pero analizando la prestacion de
servicios en esta zona, el acueducto y alcantarillado se
encuentran a una escasa profundidad de 50 cm lo cual
dificultaria la prestacion de servicios para nuevas
urbanizaciones; la segunda zona, de futura expansion, se
encuentra hacia el occidente limitado por el comienzo de
la pendiente de la Quebrada La Jaramilla, pendiente de la
Quebrada La Tuliay los Barrios La Hacienda, Las Palmas
y El Edén, esta zona estda compuesta por los predios
Tequendama, Palococo y La Alcancia (21.6 hect.), hacia
esta zona la prestacién de servicios publicos y vias, seria
mas facil pues su altitud es menor que la de la zona
anterior, aunque se aconseja que el limite de esta zona
hacia el sur sea la posible prolongacion de la carrera 10a
ya que de esta hacia la Quebrada La Tulia es terreno
pendiente y la composicion del subsuelo de dichos terrenos

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL LA TEBAIDA

en La Tebaida es propensa a deslizamientos, estos se
podrian utilizar como proteccion ambiental (corredores
ambientales), ademas se deben incluir completos los
predios San Fernando, Montelibano y EI Mangon los
cuales tienen como limite la divisoria de aguas entre las
Quebradas La Tulia y EI Cantaro 2, con el fin de incluir el
Barrio Ciudad Jardin dentro del nuevo perimetro urbano
(actualmente se encuentra por fuera del perimetro vigente
casi un 60% del barrio); y la tercer zona, de futura
expansion, esta compuesta por los predios El Cantarito y
Palenque (31.7 hect.) ubicados al sur oriente de la zona
urbana, brindando de esta manera mas posibilidades para
los proyectos de urbanizacidn, que se generaran dentro del
marco de proceso de reconstruccion.
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FORTALEZA

« Topografia semiondulada.

» Clima tropical.

* Variedad fauna y flora.

« Posibilidad de expansion (terrenos aptos).

« Reubicacion de viviendas en zona de alto riesgo.

» Asistencia UMATA-CRQ-SANEAMIENTO.

« Planta de tratamiento aguas residuales.

» Box Coulvert en la Quebrada La Jaramilla.

« Senderos ecoldgicos.

» Planta tratamiento matadero.

« Asegurar reserva forestal con el parque cementerio.

« Consecucion de un nuevo lote para el relleno sanitario.
« Areas para declarar proteccion  conservacion
ambiental.

« Parques urbanos en el casco urbano bien arborizados.

DEBILIDADES

« Deforestacion en incremento(erosion).

+ Contaminacion (basuras, desechos animales, aguas
servidas, fabricas).

+ Construcciones cercanas a nacimientos y Quebradas (La
Tulia, La Jaramilla).

« Arboles no apropiados causan dafios en estructuras.

» Contaminacion de fuentes de agua (superficiales y
subterréneas).

« Proliferacion de animales callejeros (perros, caballos)

+ Bajo indice de zonas verdes, respecto al nimero de
habitantes.

« Construcciones habitadas en zonas de alto riesgo.

« Falta de receptibilidad sobre los desechos sdlidos y
recursos naturales.

+ Falta de infraestructura para atender riesgos naturales y
ambientales.

« Falta sensibilizacién ambiental .

« Investigacion de especies en extincion.

* Planta de tratamiento y Box Coulvert en la Quebrada
La Tulia.

« Intensificar la educacion ambiental.

» Manejo inadecuado de basuras.

« Ausencia de asociacion de proteccién de flora y fauna.
« Falta coordinacion entre CRQ- Municipio.

« Canalizacién Quebrada La Jaramilla.

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL LA TEBAIDA

28

COMPONENTE URBANO




MATRIZ D.O.F.A. SISTEMA FiSICO GEOGRAFICO

DEBILIDADES

* Practicas culturales agropecuarias no recomendados
(animales en zonas urbana, zonas verdes inadecuadamente
manejadas, vertimiento de herbicidas a las quebradas).

« Alta densificacion de pozos por manzana.

« Ausencia escombrera municipal.
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OPORTUNIDADES

 Ley 99/1993 (normatividad medio ambiental).
« Organizacion y coordinacion interinstitucional.
+ Reforestacion de microcuencas.

« Incentivos forestales para el buen manejo y usos de
zonas verdes, de proteccion y conservacion.

» Apoyo para el manejo de proyectos ambientales por
parte del municipio.

 Apoyo técnico de la C.R.Q.

AMENAZAS

« Falta de coordinacion en la aplicacion de normas entre
el Municipioy la C.R.Q.

« Inmigracion y construccion en zonas de alto riesgo.

« Factores climaticos imprevistos e incontrolables.
 Contaminacion que produce la Zona Industrial sobre el
casco urbano (humos).

» Manejo que se le da a los afloramientos de agua de las
Quebradas La Tuliay La Jaramilla.

* Manejo del turismo sin ninguna estrategia ni
infraestructura.

* Inadecuado manejo de las aguas domésticas y aguas
provenientes del proceso del café y procesos culturales
agropecuarios sobre La Jaramilla.

« Contaminacion ambiental proveniente del estadero de
camioneros del Barrio La Estacion.

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL LA TEBAIDA
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2. SISTEMAVIALY DE TRANSPORTE

2.1. CLASIFICACION DE VIAS ( Ver Plano 13)

Para abordar el analisis vial se tuvo en cuenta como
primera medida el flujo wvehicular que poseen las
diferentes vias del municipio y se determinaron cuatro:

A. VIA V1

El municipio se ve influenciado por la via al Alambrado o
Panamericana(Ver diapositivas 10, 11, 12), que como se
ha mencionado anteriormente es de caracter nacional,
actualmente se esta adelantando los disefios por parte de
INVIAS para la ampliacion a las dos calzadas desde La
Paila hasta Armenia; posee un trafico muy elevado,
debido a que sobre ella transitan toda clase de vehiculos,
desde automoviles hasta tractomulas, se debe tener
especial cuidado al tratamiento que se le determine en la
formulacion (retrocesos, reforestacion, cruces), para que
de esta manera el servicio sea Optimo tanto con los
vehiculos como con el municipio.

B. VIAV2

Se determinaron en un segundo orden las vias que son
utilizadas por el transporte de carécter regional, tanto
para la comunicacién con Armenia como con el Valle, por
medio de este tipo de via se distinguen los diferentes
accesos Yy salidas que posee el municipio y que a su vez lo
comunica con la via de caracter nacional; (calle 13, calle
12, carrera 5, carrera 10) (Ver diapositiva 13) ; dentro del
casco urbano se localizan estas vias por gran parte de el
centro, se nota la ausencia de una jerarquizacion vial que
facilitaria organizar rutas, paraderos y circuitos, que de
todas maneras sigan beneficiando a la gran mayoria de la
poblacion.
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C.VIAV3

En el tercer orden vial se encuentran las vias que poseen
un tréfico vehicular medio, caracteristicas que le da
circulacion de una sola ruta, y que suple las necesidades
de los sectores extremos del municipio.

D. VIAS V4

Este tipo de vias son las que poseen un trafico vehicular
muy bajo y que cumplen la funcién de una via
semipeatonal que unen diversos sectores entre si, y a su
vez con el centro, las cuales se pueden utilizar en la
formulacion como vias peatonales y corredores verdes.

Existen en el municipio tres puntos que lo comunican
vehicularmente con el sistema nacional (calle 13, calle
12, cra 5) y que se debera pensar en el manejo que se le
dard como un buen intercambio vial, dicho proyecto
deberd estar incluido dentro del disefio que adelanta
INVIAS de la doble calzada La Paila - Armenia.

La gran parte de la red vial se encuentra pavimentada a
excepcidn de las vias que poseen los barrios periféricos,
(\er diapositiva 14,15,16), siendo esta una de las causas
del aislamiento de estos barrios con respecto al centro.
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SISTEMAVIAL Y TRANSPORTE
E. LINEA FERREA

Actualmente la Linea Férrea no presenta ningun tipo de
uso, pero con la perspectiva de la implementacion del
transporte férreo de carga, traerd consigo la circulacion
de dos ¢ tres trenes al dia, influyendo este transito sobre
las construcciones que se encuentran en los 20 m. Segun
Ley 76/1920 en sus Articulos 3y 4 deben estar libres de
cualquier construccion , siembra o plantacion.

Cabe anexar que actualmente esta aprobado el dinero
para la reparacion del ramal Zarzal - La Tebaida, lo cual
es muy significativo debido a que se servira de
facilitador y atractivo para el asentamiento industrial.

La Linea Férrea sobre la cual el municipio luego de su
total recuperacion técnica, podria entrar a conservar y
controlar sus margenes, ademas de contar con una futura
ruta de carga, la cual debemos evitar que tenga un
impacto fuerte sobre la ciudad. Si tomamos en cuenta la
caracteristica de ciudad dormitorio que posee La Tebaida
y su cercania con Armenia se puede pensar a largo plazo
en un sistema de transporte masivo (metro liviano),
utilizando como infraestructura y espacio el corredor
férreo de La Tebaida - Armenia, de esta manera se estaria
optimizando el transporte y amplidndolo en sus
modalidades de servicio. (\er diapositiva 22)
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CLASIFICACION| VIAS
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SISTEMAVIALY TRANSPORTE

2.2. TRANSPORTE ( Ver Plano 14)

Con respecto al sistema de transporte, La Tebaida posee
un muy buen servicio; establecido por las rutas hacia
Armenia representadas por cinco rutas a saber:

- Buses Armenia con una frecuencia de 15 minutos y
cada 5 minutos el fin de semana con un terminal en la
carrera 7 entre calles 12 y 13.

La localizacion de estos buses no es la mas adecuada,
debido a que se encuentran sobre una via de transito
medio alto, ademas de estar cerca al cruce con la calle 13,
ocasionando con cierta frecuencia trancones.

- Microbuses TransTebaida con rutas cada 3 minutos y
con un terminal sobre la calle 12 en el marco de la Plaza,
lo cual esta deteriorando el espacio publico.

- Microbuses de TransArmenia con una frecuencia de 5
minutos y un puesto de control ubicado en la Plaza
Nueva, trayendo consigo deterioro del espacio publico.

- Buses Répido Quindio buses cada hora y el fin de
semana cada 30 minutos de frecuencia.

- Microbuses Réapido Quindio colectivos con la
frecuencia de 30 minutos y 15 minutos los fines de
semana, con un puesto de control en la calle 13, en el
marco de la Plaza de Bolivar.

- Las rutas hacia el valle estan representadas por las rutas
de Répido Quindio y como observamos anteriormente la
frecuencia es muy larga.

(\er diapositivas 17, 18, 19, 20, 21)

Ademas de estos medios de transporte encontramos:
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- Servicio de Taxis internos 'y Jeeps a veredas, estas dos
clases de servicios se encuentran sobre el marco sur y
norte de la Plaza de Bolivar.

- Se distingue también transporte de traccién animal
(carretillas) que se encuentran en Plaza Nueva y que en el
sistema fisico geografico se ha hecho referencia como
fuente de contaminacion.

- Se debe tomar una decision en la formulacion en
cuanto a un lugar que agrupe todos los medios de
transporte antes mencionados y de esta manera obtener
un equipamiento de servicios comunitarios y que sirva a
la vez como punto de referencia y organizacion de los
flujos vehiculares.
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FLUJOS VEHICULARF

TRANSITO )

11| o00@®

Estacionamiento| Carretillas
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FORTALEZA

 Mudiltiples vias de acceso .

 Excelente servicio de transporte en cuanto a empresas
y frecuencias.

« Topografia apta para el transito.

« Ubicacion estratégica respecto a la Via Panamericana
que nos permite comunicarnos con todo el pais.

« Incidencia de la Via Férrea en el casco urbano, para
una futura rehabilitacion.

DEBILIDADES

« Deterioro vial por fallas ocasionadas por el acueducto y
el alcantarillado.

« Deficiente comunicacién terrestre de los Barrios: La
Estacion, Ciudad Jardin, EI Mirador y los periféricos del
sector occidental, Barrio U.P.A, La Alambra.

« Insuficiencia de sumideros en las vias.

» Alto numero de calles sin pavimentar en barrios
periféricos.

» Mala ubicacion vehiculos de traccién animal (Parque
Luis Arango).

« Saturacion parqueo de vehiculos parque de Bolivar.

« Falta de espacio vial de la calle 13 (doble via salida al
Valle).

« Invasion del espacio publico de las vias.

+ Falta de estacionamientos.

« La mayoria de vias poseen un ancho minimo para ser
utilizado en doble sentido pero no permite
estacionamiento.

« Tréfico de vehiculos pesados (mayores a 20 toneladas)
en las vias de la zona urbana causando dafios en
infraestructuras de servicios.

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL LA TEBAIDA
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MATRIZ D.O.F.A. SISTEMAVIALY TRANSPORTE

OPORTUNIDADES

« Variedad de transporte (aéreo,terrestre y férreo)

« Alto movimiento pendular debido a la cercania de
Armenia con La Tebaida.

« Facil adquisicion de materia prima para reparaciones
(planta de asfalto, cAmaras en el Rio La Vieja).

 Buena comunicacion con las veredas.

«El casco urbano es paso obligatorio del trafico
procedente del Valle hacia el Aeropuerto ocasionando
aumento en el transito interno.

AMENAZAS

» No ampliacion a dos calzadas de la via central 6
Panamericana .

« Falta de especificaciones técnicas en la via de
comunicacién con Montenegro .

« El Aeropuerto no tiene las caracteristicas para ser
utilizado de carga .
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3. SISTEMA MORFOLOGICO

En este sistema se analizaran aspectos como el
crecimiento fisico que ha tenido el municipio desde su
fundacion hasta el presente; su tendencia y conformacion
en cuanto a lo que esta construido y los vacios que posee
el casco urbano, concluyendo este andlisis con la
tendencia de crecimiento que posee el municipio y si es
apropiado o no, los espacios vacios que puedan servir
para localizar proyectos, y zonas verdes dando como
resultado la conformacién de la imagen fisica actual del
casco urbano y proyectar la futura expansion teniendo en
cuenta el sistema fisico geografico contrapuesto a la
tendencia actual de crecimiento.

3.1. PERIMETRO, DENSIFICACION, EXPANSION
(\er Plano 15)

El perimetro urbano vigente (acuerdo No 016/diciembre
9 de 1992), presenta limitaciones con respecto al
crecimiento actual que posee el municipio, tal es el caso
de la zona occidental (Urbanizaciones La Hacienda, El
Edén, Las Palmas) y la zona del Barrio Ciudad Jardin en
donde el perimetro se quedd corto, ya que fue traspasado
por construcciones; en la formulacion se delimitara un
nuevo perimetro teniendo en cuenta la totalidad de los
lotes y barrios, para que no se presenten problemas de
lotes que se encuentren en suelo urbano y rural,
actualmente  que satisfaga la demanda actual de
crecimiento, desarrollo y evolucion de la zona urbana.

Se observa fuertemente la densificacion y desequilibrio
de la gran cantidad de vivienda y las escasas zonas
verdes, caracteristica que debera cambiar en la
formulacion en donde lo verdaderamente importante
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seran las zonas verdes (pulmén del municipio),
cumpliendo con los estandares minimos de las zonas
verdes por ser humano (15 m? minimo de zona verde por
habitante), debido a que actualmente se llega a un
promedio de 1.2. m? de zona verde por habitante esta
propuesta caracterizara y dara imagen de una verdadera
ciudad a escala humanay ecologica. Con respecto a
la zona oriental hay disponibilidad de tierra urbana para
construir pero la prestacion de servicios publicos presenta
dificultad debido a que las redes en los barios 1° de
Agosto y Pisamos se encuentra a 50 cms de profundidad
lo que implicaria estudios técnicos en busca de otras
alternativas para ofrecer un servicio éptimo a este sector.

3.2. FORMAS Y VACIOS URBANOS (Ver Plano 16)

Se visualiza en el plano de llenos y vacios dos
conformaciones distintas de las manzanas en cuanto al
espacio construido y libre; la primera es la zona central
en donde predominan los grandes solares en cada una de
las viviendas, debido a que en la época que eran
adquiridas, la economia facilitaba poseer un gran lote,
estas zonas al ser grandes solares se pueden utilizar como
zonas ambientales y de reforestacion con vegetacion apta
para zonas urbanas o como zonas de desarrollo
econdémico individual por medio de cultivos caseros,
fomentando el autoabastecimiento de algunos productos
agricolas; la segunda zona es perimetral en donde lo
construido predominaba sobre el espacio libre, debido a
gue actualmente se compra por metro cuadrado y el poder
adquisitivo es muy poco, es evidente la falta de espacio
libre, por tal motivo hay que equilibrarla en la
formulacion con grandes zonas verdes, parques lineales
0 urbanos.
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Debido al sismo ocasionado el 25 de enero de 1999, la
morfologia urbana del municipio a cambiado con relacion
a los llenos y vacios; es asi como la parte centro
occidental del municipio (Barrio Alfonso LoOpez), que
corresponde a una de las zonas mas antiguas dentro del
casco urbano, ha sido la méas afectada; ya que en esta
ha quedado la mayor parte de vacios urbanos del
municipio. (Ver Plano 17) (\Ver grafico 6y 7)

Luego de la evaluacion de las construcciones y el analisis
de los datos, resulta la posibilidad de implantar nuevos
proyectos para el municipio los cuales antes del
terremoto presentaban un alto grado de dificultad para
Ilevar a cabo su ejecucion.

Dichos proyectos pueden ser:

» Busqueda de una optimizacion del disefio vial urbano,
con el fin de lograr dentro de las normas, un desarrollo
urbanistico factible; para esto se presenta un plan de
ensanche que comprende las carreras 5y 10 como vias
articuladoras y a la vez generadoras del crecimiento del
municipio.

» Reubicacion de las viviendas que se encuentran
localizadas sobre las pendientes mayores del 35% vy las
viviendas que estan incluidas dentro de las zonas de retiro
de las quebradas especificadas por el P.B.O.T. (30 m. a
cada lado), que estan determinadas como zonas de alto
riesgo (ver anexo informe geoldgico).

 Consolidacién y densificacion de las manzanas que en
gran parte del municipio quedaron destruidas, con el fin
de atender la gran demanda de vivienda presentada
después del terremoto del 25 de Enero de 1999 que afectd
a la poblacion.
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PLANO 15
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ACUERDO 026 DE OCTUBRE 24 DE 2000
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PLANO 16

FORMAS Y VAGIOS URBANOS *

ACUERDO 026 DE OCTUBRE 24 DE 2000
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PLANO 17

EVALUACION NO OFICIAL DE EDIFICACIONES
POST—SISMO /

ACUERDO 026 DE OCTUBRE 24 DE 2000
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Grafico 9

SISTEMA MORFOLOGICO

17%

Estado de afectacion de
construcciones segun
Ministerio de Desarrollo

Rojo: 2710
Verde: 1305
Amarillo: 36

19%

4%

B No afectadas
[ No visitadas
B Afectadas
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Gréafico 10

Nivel de afectacion de construcciones segun
Corporacion Antioquia Presente

Rojo - Morado: 1005
Naranja - Café: 1705

Verde: 1305
Amarillo; 36 . DaﬁO ml’nimo
I No visitado
29% 319
0 B Para demoler totalmente

B Demolida total
B Demolido parcial
B Para demoler parcial

12%J (
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3.3. PERIODIZACION Y CRECIMIENTO DEL
MUNICIPIO (Ver Plano 18) ( \er Gréafico 8)

Dentro del desarrollo y crecimiento del municipio se
dividio su tiempo de existencia en cuatro periodos de 20
afios cada uno:

« En una primera etapa (1916 - 1936) se construyeron
23.035 hect., en un éarea plana conformada por una
cuadricula ortogonal de manzana (80 x 80 m.), con un eje
de tension constituido por las dos plazas de actividades
principales como la de Bolivar (centro institucional) y
Plaza Nueva (plaza de mercado), se distinguen en esta
época grandes lotes y vias continuas.

« En una segunda etapa (1937 - 1957), se construye
aproximadamente 19.30 hect.,, terminando por
conformarse la zona central en el lado sur oriental hacia
la Quebrada La Tulia, su desarrollo fisico fue muy
similar al anterior a excepcion del Barrio La Estacion el
cual se adaptd a la topografia que estaba limitada por la
pendiente de la Quebrada La Jaramilla y la Via
Panamericana.

 Tercera etapa (1958 - 1978), se construyeron 15.39
hect., los cuales se distribuyeron alrededor del nucleo
conformado en los dos periodos anteriores, acercandose a
los limites naturales (Quebrada La Tulia y La Jaramilla),
estos nuevos barrios se asentaron en las pendientes de
ambas quebradas y por debajo del nivel de la zona centro,
los lotes eran mas pequefios debido a la decreciente
situacion economica.
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+ Cuarta etapa (1979 - 1998), se construyeron 5.03 hect.,
alrededor de las tres etapas anteriores, se traspaso en esta
etapa los limites geograficos (Quebradas La Tulia y La
Jaramilla), al igual que el perimetro urbano, el desarrollo
de los predios es simular al igual que en la etapa anterior
(son pequefios y con el minimo de vacios al interior).

Se concluye que este crecimiento se desarroll6 como una
onda que se propaga alrededor de dos centros de
actividad; ademas se denota que solo se identificoO una
zona de expansion o futuro desarrollo, como lo es el caso
de la zona occidental, en los otros sectores del municipio
se presentan determinantes que limitan y restringen el
futuro crecimiento, tal es el caso de la zona oriental en
donde su cercania con el Aeropuerto y la existencia de
recarga de acuiferos son dos importantes factores; hacia
el norte encontramos la Zona Industrial y la Via
Panamericana (futura doble calzada) y hacia el sur se
identifica la existencia de la Quebrada EI Céantaro 2 (la
cual podria ser contaminada por asentamientos humanos)
y las fuertes pendientes en la zona, compuesta por las
microcuencas de las Quebradas La Tulia y El Cantaro 2.
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PLANO 18

PERIODIZACION Y CRECIMIENTO DEL ;
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Grafico 11
HECTAREAS DE CRECIMIENTO
FISICO POR PERIODOS
TOTAL DE HECTAREAS TOTAL HECTAREAS DE VIAS Y
CONSTRUIDAS : 63,07 Hect. ZONAS SIN CONSTRUIR: 94,43
Hect.
1958-1978 1939-1957
15,399
23,35
1979-1998

5,0343

- TOTAL
19,3011 HECTAREAS ZONA
URBANA : 157,5
HECT.

B AZUL B VERDE O NARANJA B ROJO
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FORTALEZA

« Posee vacios urbanos aptos para la construccion.

« Crecimiento acorde a centros de actividad y zona
verdes en el principio de la fundacion.

« El crecimiento ha sido periférico y en un principio
tendiente hacia Armenia, posteriormente hacia el
Occidente por la facilidad de adquisicion de tierra y el
suministro de servicios.

« El Barrio La Estacidon la adaptaron a una topografia 'y a
la linea férrea, desarrollando de una manera distinta al
centro.

DEBILIDADES

« Los vacios urbanos estan inutilizados .

« El perimetro urbano hacia el occidente se quedo corto
en su area, siendo este apropiado para expansion y
prestacion de servicios.

* No hay claridad en proceso urbanistico.

« El crecimiento y densificacion de la construccion
depende del poder adquisitivo econémico, cada vez
menor.

» Las nuevas construcciones no tienen centros de
actividad y zonas verdes

* No existen parametros constructivos que controlen el
proceso de densificacion para las laderas de las
quebradas.

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL LA TEBAIDA

48

COMPONENTE URBANO
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OPORTUNIDADES

« Existe terrenos aptos y disponibles para su expansion
hacia el occidente limitados por las Quebradas La Tulia
y La Jaramilla.

« Aprovechar dentro de un nuevo perimetro urbano los
terrenos al occidente, analizar y controlar el proceso de
densificacion para darle continuidad a la trama urbana.

* Planificar el futuro desarrollo del municipio, teniendo
en cuenta el proceso evolutivo de densificacion
poblacional y las necesidades.

AMENAZAS

« Con la expectativa de la Zona Franca y Puerto Seco se
genera invasiones 'y asentamientos subnormales
(comercio y vivienda).

 La morfologia de la ciudad se puede ver afectada por
los inmigrantes y sus posibles asentimientos que afectan
directamente el entorno.

» Crear la posibilidad de que entre mayor poblacion,
mayor debe ser el nimero de espacio de zonas verdes.

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL LA TEBAIDA
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4. SISTEMA USOS DEL SUELO

4.1. ACTIVIDADES (Ver Plano 9)

Dentro de la zona urbana se aproximo al analisis de usos
del suelo teniendo como punto de partida las diferentes
actividades que se realizan en el municipio; estos usos se
clasifican en:

Vivienda (amarillo)

Comercio (rojo)

Mixto (comercio y vivienda) (naranja)
Institucional (azul)

Deporte y recreacion (verde)
Equipamientos de servicios publicos
Industria

Usos compatibles

4.1.1. VIVIENDA:

El sector urbano posee un alto porcentaje de vivienda que
oscila entre estratos 1-3; como se analizo en el sistema
morfoldgico, existen en el municipio 2 clases de
vivienda, en un primer grupo los ubicados en la zona
antigua (1916 - 1957), en donde los lotes poseen una
caracteristica especial en cuanto a sus dimensiones (8 x
36 m.), del cual el &rea construida es inferior al 20 %
presentando espacio libre posterior en donde la mayoria
de los casos es utilizado como solares, cocheras o sin
ningun uso. Estos espacios (casa lotes) posteriores poseen
un potencial de reforestacion y/o sustento econémico
(cultivos individuales familiares); el segundo
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grupo son planes de vivienda que se realizaron entre
1957-1998, estas casas poseen unas caracteristicas
diferentes al grupo anterior en donde sus dimensiones son
minimas (6 x 12 m.), en donde la zona no construida es
inferior con respecto al pequefio espacio construido;
ademas de las viviendas por medio de procesos de
autoconstruccion, lo recomendable seria que para los
proximos planes de vivienda se tenga en cuenta la
identidad, cultural y necesidades de las personas que van
a habitarlas (disefiar espacios libres mayores, al igual que
los anteriores).

En la zonas de retiros de quebradas (atributo fisico
geografico) (Ver Plano 19) se identificaron las viviendas
que se encuentran en las areas denominadas también
como de riesgo ya que su caracteristica predominante
son suelos con pendientes mayores del 35% y ademas se
encuentran dentro de las areas de retiro de quebrada;
igualmente se identifican las viviendas que se encuentran
a distancias proximas a la Via Panamericana y Linea
Férrea, estas dos ultimas zonas se clasifican también
como de riesgo debido al impacto que generan el transito
sobre dichas vias. Para estas viviendas se deben
implementar una serie de programas de reubicacion en
zonas aptas y libres de cualquier caracteristica que
implique riesgo, como podria ser el caso de zonas
urbanizadas actualmente que presenten potencialidad
para ser densificadas o desarrollar las zonas que se
encuentren sin urbanizar dentro de un nuevo perimetro
urbano.

Luego del terremoto del 25 de Enero de 1999, las
necesidades en cuanto a vivienda y por supuesto posibles
lotes para urbanizar , cambio radicalmente debido a dos
(2) causas a saber:
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1. Las viviendas y familias ubicadas en zona de riesgo
segun el estudio realizado por el INGEOMINAS en el
afio de 1999.

2. Las familias arrendatarias que en su gran mayoria
vivian en hacinamiento y/o inquilinatos.

A continuacion se especificaran las razones y se
cuantificard las hectareas necesarias para atender la
demanda actual de vivienda, a saber:

1. Crecimiento normal de la poblacién, que segun el
DANE es del 1.65 anual.

2. Arrendatarios: Debido al terremoto del 25 de Enero
de 1999, gran cantidad de familias que vivian en calidad
de arrendatarios quedaron sin un lugar definitivo en
donde vivir, el nimero aproximado de estas familias de
es 1700; como solucion del anterior fenémeno, EL
FOREC desarrollo politicas y destind recursos para dotar
a estas familias de una vivienda definitiva, lo cual hace
necesario destinar predios para estos procesos de
urbanizacion.

3. Reubicados: Igualmente a raiz del terremoto del 25
de Enero de 1999, aproximadamente 600 familias se
encuentran en zonas de riesgo, las cuales fueron
detectadas por el estudio que realizd el INGEOMINAS
en la zona urbana del municipio y que deja como
resultado ese numero de familias sin un terreno apto
donde edificar nuevamente su vivienda; con el fin de dar
solucion a este problema. EI FOREC destind un recurso
adicional par ala adquisicion de nuevos predios en zonas
aptas para construir.

Con el fin de cuantificar el area aproximada para suplir la
demanda anteriormente descrita se realiza el siguiente
calculo:
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1. Crecimiento normal del municipio proyectado hasta el

afo 2005 segun el DANE.

Poblacién actual (2000)

27.700 Habitantes Aprox

Poblacion proyectada (2005)

30315 Habitantes Aprox

Crecimiento proyectado

2.615 Habitantes Aprox

Se toma una base de 5 integrantes por nucleo familiar 523

familias.

2. Poblacion demandante aproximada a mediano plazo.

Crecimiento normal del mpio.

523 Familias Aprox

Arrendatarios

1.700 Familias Aprox.

Reubicados

600 Familias Aprox

Total Familias Aprox

2.823 Familia Aprox.

3. Terreno necesario para cubrir la demanda de la poblacion

y equipamiento urbano.

Viviendas y/o familias demandantes 2.823
Viviendas xhectarea 44

Hect. necesarias demanda vivienda 64.20 hect.
Equipamiento comunitarios 10 hect.
(Terminal, galeria, ciudadelas educ.)

Total 74.20 hect.

Metros cuadrados por habitantes para zonas de servicios
comunitario y recreacion (15 m? por habitante).

Habitantes (2.823x5 hab. xvivienda) | |14.115 Habitantes
Metros cuadrdos xhabitantes (15m.)| [211.725m2 (21.17 hect.)
Total Hect. necesarias 95.37 hect.
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4. SISTEMA USOS DEL SUELO

4.1.2. COMERCIO:

La caracteristica del comercio es local, esta ubicado
basicamente en el centro, determinado por la tension
generada por la plaza de Bolivar (centro institucional) y
Plaza Nueva (mercado y comercio), en esta zona se
percibe la apropiacion del espacio publico por parte de
los locales comerciales, tiendas, bares, los vendedores
ambulantes estacionarios(Ver diapositiva 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32), existen fuera de este ndcleo actividad
comercial puntual en los sectores aledafos.

4.1.2.1. COMERCIO INFORMAL

En el Municipio de a Tebaida se distinguen dos grupos
dedicados a las actividades comerciales informales,
actividades estas que se realizan en el espacio publico;
convirtiéndose este aspecto en uno de los problemas que
requiere mayor atencién al momento de realizar la
formulacion, debido a que en este tema se combinan
varios aspectos, como es el caso de la necesidad de
empleo, sostenibilidad econdmica, identidad cultural y
por supuesto el papel que tiene este tipo de actividad en
nuestra sociedad, ya que es la forma de adquirir un
producto (por lo general comestibles) de primera mano,
sin necesidad de entrar o dirigirse a un negocio formal;
por medio de formulacion apropiada teniendo como
punto de partida los aspectos anteriores se estaria
previniendo a futuro una invasion mayor al espacio
publico y paralelamente disefiando normas que tengan
como objetivo la convivencia del ser humano y el
comercio donde cada uno tenga su espacio
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4.1.3. USO MIXTO (comercio y vivienda)

A este tipo de actividad se le puede denominar también
comercio de barrio, ya que cubren las necesidades de
abastecimiento de productos a los sectores residenciales
que se en encuentran retirados de la zona central; esta
clase de uso se caracteriza por que sus propietarios o
administradores habitan y trabajan en la misma
construccion.
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4.1.4. INSTITUCIONAL

En este tipo de usos se distinguen los colegios, escuelas,
iglesia, estacion de policia, alcaldia, en donde se observa
que la parte central y occidental del municipio se
encuentra con un cubrimiento alto, entre tanto la zona
oriental no cuenta con ningun servicio inmediato de esta
clase, problema este, que de ser solucionado puede
ofrecer un cubrimiento 6ptimo.

4141  EQUIPAMIENTOS DE  SERVICIOS

PUBLICOS

Dentro de estas clases, se encuentran los diferentes
lugares que prestan alguna clase de servicio a la
comunidad:

Infraestructura de servicios municipales, cobertura,
accesibilidad y calidad de servicios.

A. ALCALDIA MUNICIPAL:

Respecto al manual ndmero 4 CASA DE LA
ALCALDIA, el cual proporciona informacion y los
elementos de analisis y de evaluacion fisica de sus
necesidades a fin de definirlas y determinar el tipo de
intervenciones 0 proyectos necesarios para su buen
funcionamiento, se concluye lo siguiente:

- Debe estar lo suficientemente fortalecida vy
modernizada la accion administrativa de tal forma que
genere desarrollo y presente un apoyo real a la
comunidad.
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- Las nuevas funciones y responsabilidades asignadas a
la Administracion Municipal, la autonomia en el manejo
de sus ingresos e inversiones de sus planes y programas,
exigen recursos humanos (personal capacitado suficiente)
y fisicos (instalaciones funcionales y habitables), que
permitan dar respuestas adecuadas a estas tareas.

- Por lo tanto, contar con una edificacion apropiada para
la Administracién Municipal es justificable por cuanto es
el sitio de representacion de la comunidad,
convirtiéndose en el punto de encuentro entre la
comunidad y sus representantes, que son el Alcalde y los
miembros del Concejo.

- La sede de la Administracion Municipal debe reflejar la
identidad y patrimonio del municipio, la historia de su
comunidad y su tradicion ( hito dentro del municipio).

- El area de su territorio, la distribucion de la poblacion,
los recursos y las actividades productivas determinan la
conformacion de la Administracién, su tamafio y sus
componentes, sin embargo, los requerimientos de areas,
se establecen a partir de la poblacién total del municipio.
En consecuencia de lo anterior, podemos dividir su
estudio en dos partes:

a. Planta fisica:

En el mes de junio de 1982 fue inaugurada la sede actual
de La Alcaldia Municipal, la cual fue disefiada para su
funcionamiento, de acuerdo a las necesidades de aquel
entonces. Consta de tres(3) niveles con mezzanines
internos para mejor aprovechamiento de los espacios.
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En el primer nivel funciona la Direccion financiera, la
que ofrece facil acceso a los usuarios a los sitios de
recaudo y a las demas dependencias de la misma. Cuenta
ademas con amplio mezzanine en el que se ubica el
Director financiero.

En el mismo primer nivel, hacia la parte interna, funciona
el Sisben y un mezzanine interno en el que se encuentran
las dependencias de la UMATA vy, de Contabilidad, esta
ultima oficina adscrita a la Direccion Financiera.

Ascendiendo al segundo nivel por una cdmodas escalas
con ausencia de iluminacion natural, encontramos en uno
de sus descansos la Inspeccion de Impuestos, igualmente
adscrita a la Direccion Financiera.

Siguiendo el ascenso encontramos el segundo nivel, el
que se divide en dos sectores asi : uno en el que funciona
la oficina de Control Interno, instalacion que comparte
con las Asesoria Juridica, por una parte, y por la otra con
la oficina administrativa y de presupuesto. En el otro
sector se encuentra ubicado el despacho del Sefior
Alcalde con dos dependencias mas:

La Direccion de Gobierno y la Secretaria General.
Ambos sectores se encuentran separados por una amplia
sala de juntas, internamente en el despacho se encuentra
una sala de juntas.

Continuando con el tercer nivel encontramos dos
sectores, asi: uno interno en donde funciona el Concejo
Municipal, y el otro con frente a la plaza de Bolivar
donde se ubica la oficina de Planeacion y Desarrollo
Municipal. En medio de los dos sectores se halla la
cafeteria que presta servicios para todo el edificio.
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Es de anotar que todas las dependencias cuentan con un
bafio para su servicio.

El edificio de la Alcaldia se encuentra ubicado frente al
parque de Bolivar, por la carrera 6, entre 12 y 13, el lote y
edificacion de propiedad del municipio, retirado de
actividades industriales, sector libre de congestion y
amplia &rea de estacionamiento. Su estructura,
mamposteria, cubierta, instalaciones eléctricas, sanitarias,
hidraulicas y redes telefonicas son buenas.

Las é&reas disponibles para el funcionamiento de las
diferentes dependencias, asi como también para los
funcionarios, son lo suficientemente amplias de acuerdo a
los requerimientos actuales.

Se deja en claro que el edificio aludido, no cuenta con
areas para una futura ampliacion, por cuanto el 100% de
su lote se encuentra construido y en un eventual
requerimiento de ampliacion de alguna de las
dependencias que alli funcionan, habra que trasladar de
las existentes a otros locales con los cuales cuenta el
municipio.

Después del terremoto del 25 de Enero de 1999 las
construcciones anexas como lo son el Club Maravelez,
Juzgados, Comisaria de Familia, Céarcel, Inspeccion de
Policia, Bar Amigos Yy el edificio en mencion, debieron
ser demolidos, ademas si se tiene en cuenta que el lote
es propiedad del municipio, se pensdé en disefiar y
construir un Centro Administrativo Municipal en donde
se retnan todas las dependencias necesarias para el
servicio a la comunidad como espacios de recibo,
salones, etc.
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b. El personal

Se encuentra que en algunas dependencias ademas del
personal de planta labora otro mediante diferentes
vinculaciones (supernumerarios, contratos, contratacion
de servicios etc.) necesario para el normal
funcionamiento de la oficina.

No se hallo personal sobrante, pero si faltante, el cual
labora dentro de las normales condiciones ambientales
exigidas y con el equipo y la infraestructura requerida
para prestarle un buen servicio a la comunidad, ademas
de adecuada capacitacion e idoneidad. Teniendo en
cuenta todo lo anterior, se deducen las siguientes:

CONCLUSIONES:
a. Planta fisica:

El edificio en donde funciona la Alcaldia Municipal tiene
una adecuada localizacion buenos servicios, completos
espacios y areas, estados basicos y acabados buenos y
condiciones ambientales ideales.

b. Personal:

Encontramos personal capacitado que presta sus servicios
en medio de condiciones ambientales adecuadas, con
equipo e infraestructura que aunque no es el méas éptimo,
se ajusta a las necesidades actuales.

RECOMENDACIONES:

- Se recomienda la creacién de los cargos y hacer las
vinculaciones a las dependencias que lo requieran, a fin
de mejorar el servicio existente y hacerlas mas
funcionales.
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- Asignar la respectiva partida presupuestal a fin de
atender las necesidades antes mencionadas.

- Adquirir el equipo necesario a fin de sistematizar todas
las dependencias para que halla una mejor comunicacion
e informacion entre ellas.

Estado Post-sismico: Edificacion habitable recuperable,
con un nivel de disefio sismico moderado.

B. PLAZA DE MERCADO:
Con que se cuenta :

El Municipio de La Tebaida no cuenta con una plaza de
mercado, existe una instalacion que cumple las veces de
plaza de mercado (galeria), la cual es propiedad su lote y
su construccion de la Junta Comunal Central cuya
finalidad es la de vender al publico productos no muy
variados, unicamente carnes, verduras, y es administrado
por la misma Junta, el municipio no tiene ningin vinculo
con ella. (\Ver diapositiva 33, 34)

Frente a esta galeria funcionan pequefios comerciantes de
cacharro, de ropa, productos no comestibles que estan
ubicados en Plaza Nueva sobre la carrera 8 con calles 11
y 10; estos pequefios negocios son supervisados por el
municipio, ya que el da el permiso correspondiente para
su respectiva ubicacion; este pequefio mercado es lo que
podriamos llamar plaza de mercado que tiene el
Municipio de La Tebaida ( para reubicacion si se piensa
convertir este parque en atractivo turistico).

Es apropiado:

No es apropiado porque el municipio no cuenta con plaza
de mercado y la que existe (galeria) no cumple con los
requisitos necesarios.
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C. GALERIA:

(Junta de accion comunal de La Tebaida).
Localizacion y entorno:

Esta ubicada entre la carrera 8 con calle 11 esquina,
frente a uno de los dos parques que hay en La Tebaida
(Plaza Nueva), dentro del casco urbano.

Servicios:

No cuenta con una adecuada infraestructura de servicios
sanitarios, Unicamente cuenta con tres (3) bafios de los
cuales dos(2) son para el publico; no cuenta con
suficientes tanque de reserva de agua(l), de igual modo
los puestos no tienen servicio de agua, solamente los que
venden verduras.

El estado del cableado eléctrico esta bueno, pero no todos
los puestos tienen servicio de tomas.

No hay cieloraso.
Estado de la construccion:

Tiene una buena mamposteria,estructura,cubierta. No
cuenta con zona de descargue;las entradas que quedan en
la carrera 8 son muy pequefias y ocasionan trancones
sobre la calle 11,la cual es de trafico alto.

Condiciones ambientales de los espacios:

No hay un espacio determinado para la recoleccién de
basuras ya que esto lo hacen cerca de los alimentos en
unas canecas frente a los bafios y muy cerca de los
puestos de venta de carne, no hay cuarto frio.
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(el servicio de la recoleccién de basuras por parte de la
administracion municipal es diaria).

Conclusiones:

1. No tiene zona de descargue.

2. No tiene cuarto frio.

3. No tiene espacio para una futura expansion.

4. No brinda ala comunidad un mercado variado ( esta es
una gran carniceria ).

5. No hay espacio dentro de ella para nuevos puestos.
6. No tiene buenos servicios de aseo.
7. Contribuye con la perdida de espacio publico.

8. Su ubicacion no es la mas apropiada ya que se
encuentra dentro del casco urbano en una zona con
atractivo turistico y vias no aptas para cargue y
descargue.

9. Es propiedad de una junta de accién comunal el lote y
la construccion.

10. El municipio no posee plaza de mercado.

Estado Post-sismico: La edificacion es habitable,
recuperable, con un nivel de dafio sismico moderado .
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D. CUERPO DE BOMBEROS :

El cuerpo de bomberos de La Tebaida es un ente con
personeria juridica propia y con autonomia de gestion,
actualmente realiza contratos con el municipio para
atencion de emergencias.

Su orden jerarquica es el siguiente:
Junta Nacional de bomberos
Delegacion Nacional.
Delegacion Departamental.

Federacion Departamental.

o & 0 DpoE

Estacion Municipal.

Su organizacion interna es :

1. Concejo de oficiales.

2. Comandante.

3. Sub-comandante.

4. Administracion y prevencion.
4.1. Departamento administrativo.
» Dotacion.

* Finanzas.

* Suministros.

4.2. Departamento de prevencion.

5. Operativo.
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5.1. Funciones operativas.
* Atencion.

« Control.

» Manegjo.

5.2. Instruccion.

* Militar.

« Bomberil.

Cobertura:

En el area urbana se tiene un promedio de atencion de 7
minutos y en el area rural de 20 minutos. En términos
generales si se optimiza el equipamiento (maquinas
especialmente), en las condiciones actuales es suficiente
con la estacion bomberil actual.

Nivel de servicio:

Reparando definitivamente las dos maquinas de
bomberos o sustituyéndolas por nuevas se contaria con un
nivel aceptable de servicio en el municipio.

Planta fisica:

Es &ptima en tamafio pero requiere urgentemente
acabados y pintura, su ubicacion es aceptable.

Equipo béasico: Estan incompletos pues no hay la
cantidad para todos los voluntarios, es necesario adquirir
dicha dotacion, igualmente es necesario equipo especial
de extintores (gas carbdnico halonne).
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Personal:

Por la debilidad econémica que tiene la institucion no se
puede contar con un contador publico, y se restringe el
personal de turno incluso sacrificando los horarios del
personal actual y no se tiene personal de administracion y
servicios generales.

Dotacion de servicios de infraestructura:

De acuerdo a la Ley 322 de 1996 es imperante optimizar
el servicio de bomberos de los municipios , pero al no
estar este municipalizado se estan estudiando con este las
opciones para el mejoramiento y mantenimiento de este
ente.

Espacio y areas:

En general los espacios son suficientes para las
dependencias a excepcién del area para deposito que es
un poco pequefia y el area de comunicaciones que se
encuentra dentro de una oficina administrativa.

« Servicios publicos:

Se pueden considerar de condiciones Optimas
(comparando con la situacion del municipio en este
aspecto).

Establecimientos construidos (en términos generales)
Oficinas : Regular

Cuartel : Regular

Garajes : Regular

» Condiciones ambientales:
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elluminacion:

Oficinas : Apropiada
Cuartel : Apropiada

* Asoleacion :

Oficinas : inapropiada
Cuartel : Apropiada
Garajes: Apropiada

* Ventilacion:

Oficina : Apropiada
Cuartel : Apropiada

Garaje : Apropiada
Relacién fisica : Apropiada
* Acabados:

en términos generales es regular
el techo es en plancha.
CONCLUSIONES:

Se puede decir que el cuerpo de bomberos cuenta con una
infraestructura buena que requiere arreglos menores para
su buen funcionamiento, el personal debe capacitarse en
asuntos administrativos y sensibilizarlos en su mision
para con la comunidad.

Estado Post-sismico: La edificacion es irrecuperable e
inhabitable, nivel de dafio sismo alto.
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E. CEMENTERIO MUNICIPAL:

El cementerio municipal que actualmente funciona no
cumple con las normas sanitarias debido a que el
anfiteatro no cuenta con un tanque de reserva para hacer
un aseo adecuado, cuando se realizan necropsia. Aunque
existe un congelador, los N.N. deben estar expuestos ante
tanto el médico legista no realice el examen para
determinar el motivo de muerte, generando un olor poco
agradable para quienes habitan cerca del sector.

Otro caso preocupante es la no existencia de herramientas
de trabajo para hacer mas facil la labor del sepulturero
gue es quien entierra, saca restos, los corta, o los ubica en
la fosa comdn de los osarios, que esta ubicado en el
mismo lugar donde se guarda la herramienta, de igual
manera es el mismo cuarto donde busca refugio cuando
lueve.

La labor de mantenimiento (guadafada, reparaciones y
mantenimiento del cementerio es obligacion de La
Alcaldia Municipal, pero el sepulturero, en los entierros o
similares es responsabilidad de la parroquia.

La seguridad es otro problema que esta ausente, ya que
no se cuenta con vigilancia, iluminacion dejandolo
vulnerable para aquellas personas inescrupulosas que
ingresan para profanar lo sagrado como practicas
sexuales, brujeria, ritos satanicos y drogadiccion.
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F. HOGAR DEL ANCIANO

1. Localizacion:

Km 1 via La Tebaida - Departamento del Valle, zona
urbana, Vereda La Silvia (margen izquierdo de la via).

1.2. Tiempo de funcionamiento : 19 afios
1.3. Area de construida : 751 m2.

1.4. Area del lote :

1.5. Zonas vedes escasas.

1.6. Dependencias:

« Oficina direccion : posee un bafio, buena iluminacion
natural, regular iluminacion artificial.

» Cocina : lluminacion natural es buena, tiene 1 bafio.

 Habitaciones : Tres (3), 1 para hombres, 1 para
mujeres, y 1 para pensionados. En cada habitacién hay 3
bafios y 3 duchas, (buena iluminacion) ventilacion regular

« Comedor.

« Patio de ropa.

« Salon de juegos.

+ Saldn de television.
* Capilla.

+ Corredor.

» Enfermeria. (1 bafio).
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1.7. Materiales (paredes, piso y cieloraso).

El material de las paredes es cemento (bueno), el piso es
enchapado en baldosas (bueno),el techo estd hecho en
esterilla, cemento y tejas. Es necesario hacer mejoras y
colocar cielorazo que pueda minimizar las altas
temperaturas producidas.

1.8. Servicios publicos (agua, energia, teléfono, gas).

El agua proviene del Comité de Cafeteros y es un agua
no tratada, por consiguiente esta contaminada; ESAQUIN
presta servicio de agua tratada pero con deficiencias en el
tiempo de llegada y cantidad.

Energia : Servicio bueno por parte de la EDEQ.
Teléfono : Buen servicio.

Gas: Se utilizan pipas manuales, no hay gas
intradomiciliario por tuberias.

1.9. Necesidad de ampliacion.

La entidad debe poseer amplias zonas verdes, zonas
recreacionales, zonas de trabajo (se recomienda la
adquisicion de un lote para la construccién de una granja
integral agropecuaria, donde las personas de la tercera
edad puedan hacer obras manuales y productivas . En la
zona actual es imposible por el poco espacio y que son
terrenos improductivos.

2. Conflictos por localizacion:

Por ser una estructura muy cercana a la Via Férrea yala
Via Panamericana (calzada al Valle), igualmente esta en
suelos muy inestables con pendientes, esta en alto
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riesgo  de(deslizamiento), debe ser trasladado de sitio
reubicado.

2.1. Numero de empleados es de 13 personas incluyendo
el director.

2.2. Servicio : Atencion a personas de la tercera edad.

2.3. Personas atendidas 57 : 4 externos (pensionados) y
53 personas internas, la capacidad del centro es de 55
personas

2.2. La cocina esta en regular estado, se necesitan buenas
enceres(vajillas, ollas), las estufas no son las mas
adecuadas se necesita mejor ventilacion.

OBSERVACIONES :

Es esencial la consecucion de un lote amplio, donde no
solo los ancianos puedan gozar de buena atencién interna
si no de zonas verdes para su esparcimiento, deporte,
descanso. Igualmente hay personas de la tercera edad
que estan en capacidad productiva lo que conlleva a
poder realizar actividades agropecuarias, manejo de
pequefias huertas, manejo de viveros forestales, todo es
necesario como incentivo social, pero requiere de buenos
terrenos, amplios y de calidad, igualmente seria una
ayuda econdmica para algunos ancianos la activacion del
area agropecuaria productiva y para mejorar su dieta en la
incorporacion de productos obtenidos en la misma granja
(propuesta Granja Integral).

Estado Post-sismico:  Edificacibn es habitable

recuperable, nivel de dafio sismico moderado.
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G. HOSPITAL:

1. Localizacion : Carrera 10 No 5-25

2. Tiempo de funcionamiento: 45 afios, fue creado el 7

de febrero de 1955

3. Area total: 1955 m2; area construida: 1540 m?2; zonas

verdes (4) 415 m?

4. Dependencias:

- Consultorio odontoldgico: 8.64 m?2
2 odontélogos

1 auxiliar

- Consulta externa

area total construida: 81.33 m?
personal (10)

2 médicos de planta

1 médico contratista

3 auxiliares de enfermeria

3 auxiliares de estadistica

1 cajero

Nota: faltan médicos

Parte fisica

4 consultorios

1 &rea de crecimiento y desarrollo
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1 &rea de estadistica y archivo
- Urgencias

Avrea construida 100.16 m2
Personal (5)

2 médicos

2 auxiliares de enfermeria
1 cajero

parte fisica

2 consultorios

1 sala de espera

1 sala de pequefia cirugia

1 sala de observacion

1 patio

1 dormitorio médicos

1 degrado

1 caja, valoracion

1 esterilizacion

1 estacion de enfermeria

1 facturacion

Sala de maternidad
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- Laboratorio clinico

Avrea total: 37 m2

Personal (3)

2 bacteriologos

1 auxiliar

Parte fisica

1 tomas de muestra

1 tomas de muestra brazo
Lavado de material y esterilizacion
- Rayos X

Area: 22 m?

Personal (1)

1 auxiliar de rayos X parte fisica
1 cuarto oscuro

1 mesa equipos de rayos X

1 dispare

- Farmacia

Area: 29 m?

Personal

1 auxiliar
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- Hospitalizacion

Personal

1 médico

2 auxiliares

1 operaria de servicios varios
Planta fisica

hospitalizacion hombres
Hospitalizacion mujeres
Depdsito de ropa (enfermeras)
Hospitalizacion general 2
Hospitalizacion general 1
Hospitalizacion pediatria

- Cirugia

personal

1 médico 0 mas

1 médico anestesiélogo

1 enfermera

Parte fisica

1 sala de cirugia

Nota: No esta en funcionamiento
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- Gineco obstetricia

personal

Trabaja el mismo personal de urgencias
Planta fisica

1 sala de parto

1 sala trabajo de parto

Area administrativa

Direccion: 1 persona 1 oficina, buena ventilacion,
iluminacion, pisos y techo.

Subdireccién: 3 personas, 1 subdirector, 2 auxiliares
administrativas, buena ventilacion, iluminacion, pisos y
techo.

Saneamiento: 3 personas, 2 técnicos en saneamiento, 1
servicio atencion al usuario, buena ventilacion,
iluminacion, pisos y techo.

Cocina: 2 personas, buena ventilacién, iluminacion, pisos
y techo

Mantenimiento: 1 persona, no hay area.

Lavanderia: 2 personas, 1 cuarto de lavanderia y otro de
roperia, buena ventilacion, iluminacion, piso y techos.

Almacén: 1 persona, buena ventilacion, iluminacion,
pisos y techo.

Departamento de enfermeria: 2 jefes, buena ventilacion,
iluminacion, pisos y techos
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Oficina de vacunacion: 1 persona, buena ventilacion,
iluminacion, pisos y techo.

Promotoras: 78 personas, sin oficina.

Area de facturacion, contabilidad, control interno, y
sistemas: 4 personas, buena ventilacion. luminacion.
Pisos y techo.

En total personal: 76 de planta y de contrato

OBSERVACIONES:

1. El hospital carece de un parqueadero adecuado para el
servicio de los vehiculos de servicio hospitalario y
particulares.

2. Es necesario ampliar la infraestructura del hospital
para que cada una de las dependencias cuente con un
ambiente y espacio adecuado.

3. Mejorar la actividad de incineracion para evitar la
contaminacion por olores.

Estado Post-sismico La edificacion es habitable-
recuperable, con un nivel de dafio sismico moderado.

La caseta para planta eléctrica, habitacion de descanso de
los medicos y muros de cerramiento son no habitables -
no recuperables, con un nivel de dafio sismico alto.
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H. MATADERO MUNICIPAL:

Ubicacion calle 13 carrera 4a (Ver diapositiva 35)

por el nimero de sacrificios, se ubica en 3a categoria
“B”, con 75 reses semanales y 30 cerdos.

La jornada de sacrificio es desde la 1:00 P.M a las 4:00
P.M, todos los dias excepto los domingos, el personal a
cargo del trabajo posee en su mayoria mas de 10 afios de
experiencia, lo cual es una gran ventaja ya que conocen
las diferentes actividades de sacrificio, desuello,
desmembramiento etc., desempefiandose con gran
facilidad en cualquier actividad de la faena.

Una de las prioridades que se deben adelantar es la
consecucion de la licencia sanitaria, para ser legal su
funcionamiento. Los dias de sacrificio esta presente un
inspector de sanidad para verificar el estado del animal y
dar su visto bueno para consumo humano; esta persona
deja de cubrir otras actividades de su competencia, pues
se carece de mas personal en esta dependencia.

Es indispensable dotar al matadero de un cuarto frio, para
mejor conservacion de la carne, al igual que se presenta
la necesidad de mostrarle a un carnicero por que su res no
se puede vender para consumo humano cuando el
inspector de sanidad asi lo determina.

Existe una balanza para el pesaje de las reses que
ingresan, pero se usa con poca frecuencia por los
ganaderos y carnicerias, a pesar de estar en buen estado.
El promedio de peso del ganado que ingresa al matadero
oscila entre 380 y 400 kilos, al darse este ingreso del
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del ganado, se presenta una deficiencia con el
desembarcadero, puesto que esta ubicado en una via
principal quedando atravesado en la carretera el camion
que los descarga siendo de alta peligrosidad para
accidentes de transito al igual que los peatones de la zona
al versen obligados a caminar por la calle. A nivel
interno del desembarcadero se presentan fallas de disefio
al ser demasiado largo y ancho, lo cual permite que el
ganado se voltee y se devuelva, presentandose problemas
para el corralero.

El sacrificio es aéreo cumpliendo la normatividad para
este, al igual que se encuentra en buen estado; posee
planta de tratamiento para aguas residuales, las cuales
van a desembarcar a la Quebrada La Jaramilla con un
minimo de contaminacion. Los matarifes consideran que
es incomodo por la altura del meson, lavar las visceras y
por lo tanto lo hacen en el piso.

Se poseen dos tanques de reserva de agua, lo cual es
suficiente para la demanda de agua del matadero con la
presion necesitada. Su alrededor es arborizado, lo que
permite un aislamiento natural con las zonas residenciales
del sector; los subproductos de sebos, grasas, cueros,
sangre, cuernos, plantas y otros lo toman los matarifes
como compensacion a su trabajo.

El transporte de ganado se hace de haciendas cercanas en
un recorrido no maximo en 30 minutos y por carreteras
pavimentadas.

Las diferentes administraciones han dotado el lugar en lo

64

COMPONENTE URBANO




SISTEMA USOS DEL SUELO

que se ha necesitado y en el momento para un mejor
funcionamiento necesitan de:

1. Una sierra eléctrica, con el fin de dividir los novillos
en forma mas equitativa y no con hachas como se hace
actualmente en donde los dos duefios del novillo entran
en desacuerdo para cada una de las partes que les
corresponde.

2. Una planta eléctrica, por que cuando se carece de
energia, el sacrificio no se puede hacer aéreo y se recurre
a hacerlo en el piso siendo este proceso incomodo y
antihigiénico.

3. Una caldera para incineracion cuando se hace
necesario, al igual que calentar agua y poder despegar
grasa excrementos y particulas que queden pegadas al
piso, causando bacterias y posibles infecciones.

4. Se necesita la remodelacion y adecuacion de los
servicios sanitarios, ademas de que deben estar ubicados
al aire libre los orinales.

5. Las nuevas disposiciones de sanidad, recomiendan
paredes lisas, poco porosas Yy en el caso del matadero
Municipal esta enchapado permitiendo que se acumulen
gérmenes entre las rendijas de cada baldosin.

CONCLUSION

- La administraciones anteriores han mantenido con sus
recursos el matadero; se necesita actualmente:
motobomba, planta y cierra eléctrica como dotacion
complementaria.
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- Su relocalizacidn no es necesaria actualmente, ya que
no perturba el entorno, ademas de ello esta rodeada de
arboles que no permiten malos olores.

- Como medida inmediata se necesita cambiar el lugar de
desembarcadero por encontrarse en una via principal
proporcionando gran peligrosidad.

Estado Post-sismico: La edificacion es habitable con un
nivel de dafio sismico bajo.

65

COMPONENTE URBANO




SISTEMA USOS DEL SUELO

4.1.4.2. CENTROS EDUCATIVOS:

A. INSTITUTO DOCENTE SANTA TERESITA
1. Localizacion: calle 12 No 9-59

Propiedad del terreno: Comunidad Hnas Misioneras de
Santa Teresita.

Edificacion: Hecha con aportes de diferentes instancias
2. Area total del lote: 2044 m?2

3. Areas de construccion: 2932 m? (tres plantas en un
sector)

4. Zonas verdes: no existen. Insuficientes e inapropiados
areas para deporte y recreacion, interferencias para clase
cuando hay actividades recreativas y deportivas.

5. Dependencias: adecuada iluminacion y ventilacion

6. Servicios publicos: dificultad suministro de agua piso
3. Insuficiencia sanitaria (no hay para caballeros)

7. La construccidon es en material, ladrillo cubierta en
eternit.

8. Se requiere ampliaciébn o compra de terreno para
deporte y recreacion. Necesario nombramiento de: 2
docentes, 2 celadores, 2  personas para Servicios
generales.

9. No existen conflictos por localizacion, pero la
proximidad a la calle hace que la comunidad (nifios,
adolescentes), rompan vidrios, rayen paredes, interfieran
clases etc.

10. Tiene una adecuada disposicion de cafeteria.
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Estado Post-sismico: Vivienda de las Hnas, edificacion
habitable, recuperable, nivel de dafio moderado; Edificio
de primaria, no-habitable no recuperable, nivel de dafio
alto; edificio de secundaria, primera etapa de tres pisos,
no-habitable recuperable; nivel de dafio moderado;
segunda etapa de dos pisos no-habitable recuperable con
un nivel de dafio sismico alto.

. CENTRO DOCENTE INSTITUTO TEBAIDA:
. Calle 15 carrera 6 esquina.

B
1
2. 19.600 m?
3. 10.449 m?
4. Areas espacios libres y zonas verdes: 9.151 m?
5

La iluminacién de algunas aulas es deficiente sobre
todo en temporada de lluvias, buena ventilacion. Para el
trabajo en la noche se presentan dificultades en algunas
aulas por consumo permanente de bombilleria, en la
misma planta fisica funcionan varias instituciones.

6. Luz, agua, alcantarillado, se presentan dificultades por
la canalizacion de aguas lluvias, buen servicio telefonico.

7. Construccion en concreto

8. Necesaria ampliacion de espacios administrativos,
baterias sanitaria , sala para profesores, cerramiento. Se
requiere nombramiento de 3 docentes, 2 para personal de
servicios generales, 2 celadores.

9. Las areas verdes y la extension del terreno, la
disposicion de la planta fisica demanda mucho personal
para un adecuado mantenimiento y seguridad, con
frecuencia ingresan a la institucion por la mallas o
sectores aledanos.
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10. Las condiciones de la cafeteria son adecuadas.

Estado Post-sismico: La edificacién es habitable-
recuperable, con un nivel de dafio sismico moderado.

C. CENTRO DOCENTE LUIS ARANGO CARDONA
1. Calle 14 bis no 5-32

2. 1.628 m?

3. 2.976 m? (2 plantas)

4. Poca zonas verdes, espacios recreativos 1.348 m?

5. Huminacion adecuada (faltan dos vidrios 2 planta)
6

Cuenta con teléfono, luz, acueducto, alcantarillado,
poca iluminacion en exteriores.

7. Construccion en concreto.

8. Con la infraestructura existente se puede crear un
grupo  mas, necesidad de docentes, personal
administrativo,servicios generales y celadores.

9. Expuesta a atropellos de agentes externos, afectandose
estética de paredes.

10. No cuenta con cafeteria, ni tienda escolar.

Estado Post-sismico: Primer piso habitable - recuperable,
con un nivel de dafio sismico moderado; segundo piso no
- habitable recuperable, con un nivel de dafio sismico
alto.

D. CENTRO DOCENTE LUIS BERNARDO RIVERA

1. Barrio La Estacion
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2. 417 m?
3. 1400 m? (2 plantas)

4. Zonas verdes pocas, espacios para recreacion 982 m?
el terreno para construccion en pendiente.

5. Cuenta con iluminacién y ventilacion

6. Cuenta con teléfono, energia, acueducto (deficiente),
alcantarillado, requiere instalacion de gas.

7. Construccién en concreto

8. Requiere adecuacion de éarea de recreacion,
nombramiento de director y docentes, personal de
servicios generales y celadores.

9. Algun sector de la comunidad rechaza el nombre de la
institucion.

10. Requiere adecuado mobiliario en restaurante escolar,
no tiene cafeteria.

Estado Post-sismico: primera etapa no habitable-
recuperable, con un nivel de dafio sismico moderado;
segunda etapa habitable - recuperable, con un nivel de
dafo sismico bajo.

E. CENTRO DOCENTE GABRIELA MISTRAL
1. Carrera 10 calles11y 12

2. 4005 m?

3. 1947 m?
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4. Poca zona verde tiene arborizacidn, espacio para
recreacion 2058 m?

5. Algunas aulas presentan dificultades en iluminacion
las ventanas son altas, 3 de sus aulas tiene problemas de
cimentacion

6. Teléfono, electricidad, alcantarillado, acueducto, es
necesaria la conexion del gas para restaurante.

7. Construccion en concreto.

8. Se requiere nombramiento de personal de servicios
generales y celaduria.

9. No existen conflictos por ubicacion.
10. No cuenta con cafeteria.

Estado Post-sismico : No habitable, recuperable; con un
nivel dafio sismico medio y alto.

F. CENTRO DOCENTE ANTONIO NARINO
1. Carrera 10 calle 9 No 9 - 65.

2. 2246 m?,

3. 1039 m?

4. Cuenta con zona verde pequefa.

5. La iluminacion en algunas aulas es deficiente.
6

El alcantarillado presenta algunas fallas, requiere
mejorar bateria sanitaria, enlucimiento de paredes, no
tiene instalacion de gas para restaurante escolar.

7. Construccidn en concreto.
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8. Requiere nombramiento de docentes para ampliacion
de cobertura, personal de servicios generales y celaduria,
mejoramiento de condiciones econdémicas para personal
de educadores.

9. No existen conflictos por su ubicacién.

10. No tiene cafeteria, la cocina del restaurante escolar,
requiere mantenimiento.

Estado  Post-sismico: Edificacion no  habitable

recuperable, con un nivel de dafio sismico alto.

Los estados Post-sismicos de cada uno de los
equipamientos tanto urbanos como rurales, se extrajeron
del diagndstico sobre las edificaciones de La Tebaida a
raiz del sismo ocurrido el 25 de enero de 1999.

Documento elaborado para la Corporacién Antioquia
Presente por una comision de Ingenieros de la Facultada
de Ingenieria Civil de la Universidad de Medellin (abril
de 1999).
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4.15. EQUIPAMIENTOS PARA RECREACION
DEPORTE Y CULTURA.

Al igual que en el analisis del sistema morfoldgico se
observa que las viviendas poseen un cubrimiento escaso
de zonas verdes (polideportivo y zonas no consolidadas
como de recreacién), en este tipo de usos se distinguen
los dos parques (Bolivar y Plaza Nueva), el parque
didactico, parque acuético, estadio, polideportivos (7),
coliseo cubierto; los cuales deben ser preservados,
implementados, conservados y unidos a la red recreativa
en el municipio utilizando como herramientas en la
formulacion la ciclovia, vias peatonales, semipeatonales,
quebradas, entre otras. Es el aprovechamiento del
tiempo libre a través de los diversas actividades fisicas o
intelectuales, ademas es un medio integral e integrador.

Para el desarrollo de actividades recreativas el municipio
cuenta con:

A. PARQUE INFANTIL DIDACTICO:

Ubicado en la calle 16 entre carreras 8 y 9, su objetivo
funcional es ensefiar a los nifios y nifias el uso de las
sefiales de transito, contando con los implementos de
sefializacion basicos.

Cuenta con:
3 seméforos, funcionales s6lo 2

2 puentes peatonales, han comenzado a presentar moho
en los pasamanos

8 sefializadores de 1 via y doble via que necesitan

mantenimiento en pintura, la sefializacion en el piso
necesita volverse a repintar

1 juego de columpios
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1 juego de caballitos en mal estado.

Los jardines con arborizacién de raices gruesas han
deteriorando los andenes y banca del extremo sur del
parque; la piscina ornamental presenta deterioro por la
caida de algunos baldosines, no tiene campo de
expansion fisica hacia lo ancho.

B. HOGAR INFANTIL CELMIRA MEJIA

Ubicado entre carreras 10 y 11 con calle 5, pose una
poblacion infantil, promedio de 120 nifios y nifias, con 4
jardineras encargadas de la ensefianza. Cuenta con juegos
didacticos manuales y un patio con columpios, caballitos,
trompos, llantas. Se esta en espera de reubicarlo para
ampliacion del Hospital Pio X. Se necesitan mas juegos
manuales para desarrollar mas la creatividad de esta
poblacion infantil.

Estado Post-sismico: Edificacion habitable-recuperable,
con un nivel de dafio sismico moderado.

C. ESTADIO ALPIDIO MEIJIA

Ubicado en la carrera 10 entre calles 7 y 5 cancha con
buena gramilla, terreno firme, nivelado y demarcado, con
buen drenaje, graderia en buen estado y cubierta con
tejado en lamina en buen estado, servicios publicos
deficientes, camerinos para los equipos en buen estado
pero pequefio; posibilidad de ampliacién de graderias y
camerino hacia los costados oriente y occidente del
estadio, no posee lamparas para iluminacion nocturna, ni
a graderias ni para la cancha.

Estado Post-sismico: Habitable, recuperable; con un nivel
de dafios sismico moderado.
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D. CANCHA DE FUTBOL CIUDADELA DEPORTIVA:

Ubicado en la calle 12 entre carreras 2 y 4, no posee la
medida reglamentaria de una cancha de futbol, presenta
deficiencia en su gramilla, mal drenaje, porterias de
guadua y no de hierro, faltando culminar las graderias
carece de iluminacién para eventos nocturnos. No posee
camerinos para los equipos y arbitros pero cuenta con
terreno para construccion. falta adecuar el paso de la
cancha a los servicios publicos; se necesita adquirir un
terreno para cancha publica de fatbol , donde no existan
restricciones de uso, ni de horario con la finalidad de
suplir y ademas aprovechar la ocupacion del tiempo
libre.

E. CIUDADELA DEPORTIVA

Ubicada en la calle 12 entre carreras 2 y 4 , fue creado
como plan departamental recreativo y deportivo, se ha
culminado con un 60% del proyecto y cuenta actualmente
con:

1 Piscina para adultos

1 Piscina para nifios

1 Vestier

2 Canchas multifuncionales

1 Cancha de fatbol (enunciada anteriormente)
Necesidades:

- Mejorar y adecuar la cancha de volei - playa , el tipo de
arena no es el apropiado, ampliar el espacio para una
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mejor movilidad y desplazamiento de los jugadores.

- Terminar y adecuar la cancha de tenis, como piso en
polvo de ladrillo, enmallar correctamente la totalidad de
la cancha y en un futuro la construccion de otra.

- Se tiene previsto la construccion de una pista de ciclo -
Cross.

- El Kkiosco que esta proyectado para servicio de
restaurante, se encuentra en mala presentacion y no se le
ha dado el uso adecuado.

- Dentro del disefio se contemplo la construccion de una
pista atlética alrededor del parque.

- Carece de juegos mecanicos para los nifios, al igual
que de una tienda de comestibles y bancas para descanso
arborizacion.

En cuanto a las construcciones estan sobre tierra firme y
plana, de igual modo posee buenas instalaciones para la
parte administrativa del IMDERTEB vy la ciudadela
deportiva.

POLIDEPORTIVOS

Fuera de la ciudadela deportiva el municipio cuenta con
7 polideportivos situados en diferentes barrios:

F. POLIDEPORTIVO BARRIO LA ALAMBRA

Construido sobre terreno plano y firme, cuenta con
demarcacion para microfutbol y baloncesto, carece de
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equipamientos para voleibol. Presenta estancamiento de
agua alrededor de las graderias y deterioro en .los muros
gue sostienen las mallas, parte estas presentan dafios.

Se necesita mejorar el entorno puesto que al encontrarse
cerca de la Quebrada La Jaramilla se presentan
dificultades al querer buscar los balones cuando salen de
la cancha, la iluminacién de la cancha no es la més
Optima y presenta problemas con el reloj que se encarga
de prender las luces.

G. POLIDEPORTIVO BARRIO PISAMOS

Posee dos canchas separadas

« Cancha de microfutbol y baloncesto : Construido sobre
terreno plano y firme necesita que se haga reparacion a
los aros de baloncesto (no posee las medidas
reglamentarias), y demarcar nuevamente las lineas de
sefializacion, sus graderias estan en buen estado con
posibilidad de ampliacion . Se construy6 alrededor un
camino para patinar que debe ser mejorado y que ademas
cumpla con las normas técnicas para este deporte.

Carece de iluminacion por falta de mantenimiento de la
lamparas; presenta estancamiento de agua cuando llueve
lo que no permite jugar horas después. Tiene
posibilidades de ampliacion para las graderias.

« Cancha de voleibol: Posee demarcacion, necesita
dotacion de tubos para colocar la malla, su graderia esta
en buen estado y con posibilidad de ampliacion; por estar
ubicada cerca de un barranco presenta problemas de
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deslizamiento de arena y tierra que puedan obstruir
futuramente el alcantarillado .

H. POLIDEPORTIVO BOMBEROS

Construido sobre tierra plana y firme, le falta
mantenimiento tanto en graderias como a los camerinos,
posee lamparas para una buena iluminacion pero sale
demasiado costoso el usarse frecuentemente, debe ser
reevaluada su iluminacion.

No posee techo o cubierta para rehabitarlo de igual modo
presenta estancamientos de agua, teniendo en cuenta que
en afios anteriores ha sido el polideportivo que mas
concurrencia a tenido en la historia del municipio.

|. POLIDEPORTIVO APOLINAR LONDONO

Cuenta con las demarcacién para las disciplinas de
microfutbol, voleibol, y baloncesto, no posee
encerramiento lo que hace que los balones se salgan con
facilidad su Unica graderia es muy bajita y cercana a la
cancha, tiene posibilidades de ampliacién, en cuanto a su
iluminacion presenta problemas, de igual modo tiene una
caseta que no ha sido utilizada.

J. POLIDEPORTIVO CIUDAD JARDIN

Construido sobre terreno firme y plano, demarcacion para
microfatbol y baloncesto, los soportes de la cancha estan
averiados , sus graderias estan dafiadas, se necesitan unas
mallas mas altas para que al salir el balon no ruede hasta
la quebrada, parte de la malla oriental se encuentra en
mal estado y se hace necesario un mejoramiento del
entorno. Posee posibilidad de ampliacion para camerinos
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y graderias, presenta problemas con el reloj electronico,
la iluminacién de las lamparas no es el mas Gptimo.

K. POLIDEPORTIVO LOS ALMENDROS

Construido sobre terreno plano y firme estd dafiado el
reloj electrénico vy fundidos 2 de sus reflectores, las
mallas estan dafiadas; el desagle de su alcantarillado es
deficiente , necesita mallas mas altas y mejoramiento del
entorno, por su cercania con la Quebrada La Jaramilla,
tiene posibilidades de ampliacién de ganaderias.

L. POLIDEPORTIVO LAS PALMAS

Desde su construccion no se le ha dado uso, falta dotarlo
de cancha para microfatbol y baloncesto, no posee
iluminacion, presenta problemas de estancamiento de
agua, graderias muy bajitas y muy cercana a la cancha,
presenta  deterioro por falta de uso, como
enmalesamiento.

M. JUEGOS MECANICOS
El barrio Fabio Molina , tiene 4 aparatos que son:

Trompo, columpios, deslizadera y caballitos, su estado
necesita de pequerias reparaciones; los diferentes barrios
donde hay polideportivos tienen espacio para dotarse de
estos, ademas de tener en cuenta que la poblacién infantil
en nuestro municipio es alta y solamente se estudia media
jornada.

LAGUNAS NAVEGABLES

No posee ninguna
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N. PESCA

Existe un lago de pesca privada a 150 m. del puente de
la Quebrada La Jaramilla via a Las Quintas de San
Sebastian , con poco diametro y capacidad de visitantes.

Proyecto:

La ciudadela deportiva cuenta con el terreno para
construirlo, y la administracion municipal con la UMATA
y la C.R.Q. para su control y asesoria. La creacién de un
lago de pesca en este sitio permitird un esparcimiento
familiar maultiple tanto para padres, como hijos, dandose
a este un caracter turistico regional que se
complementaria con  centros  recreativos como
Comfenalco y Pajonales, ademas se debe proyectar con
cabafias para darle un entorno de estadia a nivel nacional,
esto por que su climay punto geogréafico lo favorecen.

O . CASA DE LA CULTURA

Ubicada en la calle 12 entre carrera 7, con un espacio
aproximado de 20 m?, posee un terreno a la entrada del
municipio el cual el Ministerio de Educacién no dio
aprobacion para construirse alli una nueva sede por lo
distante al centro del municipio. Falta de dotacion y
equipamientos que facilite la creacion de grupos de
teatro, musicales y danzas.

Usa las instalaciones del Centro de Capacitacion para
actividades educativas y culturales pues no las posee de
propiedad, no tiene sala de exposiciones y usa las del
centro de representaciones Manuelito Suarez para
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Realizarlas; posee la emisora comunitaria “ La Tebaida
Estéreo 90.1 FM” y queda en las instalaciones del Centro
de Capacitacion Popular.

P. RECREACION PASIVA

Cuando el individuo busca suplir sus necesidades de
reflexion y contacto con la naturaleza :

« Parque de reserva natural y ecologica
« Parque ornamental

« Jardin botanico

Jardin publico

« Zooldgico

O O O O O

Biblioteca publica

ubicada en el Centro de Capacitacion Popular, falta
modernizarla y sistematizarla, posee mobiliario adecuada
para atender el publico que demanda el servicio, en
cuanto a servicios publicos tiene buena iluminacion
natural y eléctrica, buen servicio de acueducto que
funciona para todo el centro de capacitacion. No posee ni
equipo de sonido, ni televisor para realizar conferencias y
otros eventos.

 Se tiene los proyectos de un sendero ecoldgico a lo
largo de las Quebradas La Tulia y La Jaramilla, como
esparcimiento natural y deportivo.

Q. PLAZA DE TOROS 0
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SALA DE ESPECTACULOS (cine o teatro) 1

Existe el teatro municipal que es escenario de cine y
teatro, ubicado en la calle 12 entre carreras 6 y 7; carece
de planta eléctrica lo que obstaculiza las funciones en
racionamiento, al igual no posee aire acondicionado para
el clima del municipio, lo cual causa malestar y
desespero a los asistentes al cine u otros eventos, presenta
una maguina de proyeccion antigua que suele presentar
deficiencias, falta mantenimiento a algunas sillas,
necesita reparacion en algunas lamparas como parte de la
red eléctrica

R. SALA DE EXHIBICION (MUSEO)

Se posee la sala de exhibicion Manuelito Suarez la cual
carece de persianas para evitar el paso de la luz directa,
sus ventiladores estan dafiados y necesita adecuar mejor
su bafo, falta equipamientos para exhibir cuadros y otros
tipos de arte, como cordones de separacion para ser salas
de exhibicidn es pequefia su area fisica.

CONCLUSIONES
Programas:

Por parte del sector privado y la empresa privada son
inexistentes tanto a nivel cultural, recreativo y deportivo.
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4.1.6. INDUSTRIA:

En el municipio de La Tebaida se esta conformando
actualmente  una Zona Industrial, la cual se esta
localizando sobre la Via Panamericana entre la via a San
José (Montenegro) y la via de penetracion que conduce a
la Vereda Padilla; como ya se ha sefialado la industria trae
consigo contaminacion (ambiental, visual, auditiva,
urbana), y al encontrarse al norte del casco urbano (de
donde provienen los vientos), este Ultimo siendo el mayor
damnificado; por lo cual dentro de la formulacién se debe
aislar la zona central del casco urbano de la Zona
Industrial por medio de grandes barreras ambientales
(utilizar aislamientos amplios entre las margenes de la via
férrea y al igual que las quebradas), y se debera exigir a
todo proyecto y sobre todo industrial el componente
ambiental y urbano, de esta manera se estaria llevando a
cabo la vocacion e imagen objetivo propuesta (lo
ambiental como factor de equilibrio ante los factores
negativos que trae la industria).

Por lo tanto aprovechando que esta zona se encuentra
delimitada tanto fisica como adoptada por el municipio
mediante Acuerdo No 046 de 1995, en cual habria que
hacer una modificacion, pues en su articulo segundo
incorpora esta zona al perimetro urbano, esto traeria
inconvenientes ya que se podria urbanizar en una Zona
Industrial, lo que nos llevaria a wuna grave
incompatibilidad de usos (vivienda - industria), por lo
tanto se hace necesario establecer unos usos de suelo
especificos para la Zona Industrial.
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4.1.7. USOS INCOMPATIBLES:

Los usos incompatibles trae por lo general desequilibrios
y vulnerabilidad de la poblacion; dentro del casco urbano
se identifican varios casos, por lo general ocasionados
por los equipamientos de servicios publicos, los cuales
deben de ser reubicados en lugares retirados para no
volver a ocasionar lo problemas potenciales que se ven
hoy en dia, estos usos son:

A. Matadero - vivienda - naturaleza
B. Cementerio - vivienda - polideportivo

C. Galeria - lugar - lugar turistico (plaza nueva) -
comercio (invasién espacio publico)

D. Estacion de policia (se deberia localizar en un sector
cercano a la autoridad) - vivienda - estadio

E. Estacion de gasolina (carrera 10 calle 6, incendios la
cual es una bomba de tiempo) - vivienda - hospital -
estadio

F. Subestacion eléctrica (electromagnetismo que a largo
tiempo de exposicion ocasiona desordenes celulares, se
reglamenta que este equipamiento no tenga vivienda su
alrededor) . Vivienda

G. Discotecas (ruido) - vivienda (calle 12 carreras 8y 9,
carreras 8 calles 12 y 13, calle 11 carreras 9 y 10), el uso
compatible para las discotecas es el comercio
consolidado.
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MATRIZ D.O.F.A. SISTEMA USOS DEL SUELO

FORTALEZA
* VIVIENDA
« Existen terrenos para reubicacion.
* SALUD

« Proyecto fondo Nacional de regalias(ampliacion sala de
urgencias Hospital Pio x).

« Espacio para ampliar (Hospital Pio x)

« EDUCACION

« Buena infraestructura fisica.

» Buena existencia y cubrimiento en zona urbana de
estudiantes, en un 90%.

« Facil acceso a las centros educativos.

» Se cuenta con infraestructura para capacitacion NO
FORMAL.

* BIENESTAR SOCIAL

Existencia de gran variedad de entidades con fines
sociales.

1- Bienestar Familiar, Centro Infantil, Ancianato.

2- Organizaciones Voluntarias.

3- Jiampi.

4- Defensa Civil, Cruz Roja, Bomberos, Boy Scout.
5-Juntas de Accion Comunal, Comité Local de
Emergencia.

*Buen lote para su funcionamiento (Bomberos).

*6- Policia Juvenil.

DEBILIDADES

* VIVIENDA

« Falta de codigo urbanistico, (chalets etc.).

* Necesidad de reubicacion de ndcleos de vivienda.

* Deterioro de viviendas a causa de acueducto y
alcantarillado.

» Mejoramiento de viviendas en bahareque.(falta)

« Alto indice de inquilinatos.

 NBI alto en zona s marginales.

 Falta de recursos por parte de la Administracion
Municipal.

« Falta uniformidad en medidas para urbanizaciones.

* Analisis de estratificacion.

* SALUD

« Infraestructura inadecuada del Hospital Pio x.No
existen centros de salud diferentes al Hospital Pio x.

« EDUCACION

* No existe promocion técnica a nivel local (necesidad de
desplazarse a Armenia).

« Falta de espacio verde en Centros Educativos
(excepcion del Instebaida).

« Carencia de profesores en los diferentes planteles, en

areas especificas.
* BIENESTAR SOCIAL
« Falta de dotacion y capacitacion .
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FORTALEZA

« RECREACION, DEPORTE Y CULTURA

1- IMDERTEB

2- 7 Polideportivos.

3- Ciudadela y Estadio.

4- Coliseo cubierto.

« Programacion anual definida.

« Buen cubrimiento por estar en sitios estratégicos de los
polideportivos.

* CULTURA

« Existencia Casa de la Cultura y Centro de
Representaciones Culturales, Biblioteca Municipal,
Emisora Cultural.

* INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
MUNICIPALES COBERTURA, ACCESIBILIDAD,
CALIDAD DE SERVICIOS

« Ubicacion estratégica de la alcaldia.

« La Alcaldia es propietario de los predios vecinos, para
una futura expansion.

DEBILIDADES

« RECREACION, DEPORTE Y CULTURA

* Escasez de zonas verdes.

« Falta de sensibilizacién y motivacion a la juventud.

*No existe integracién fisica entre los diferentes
polideportivos.

« Falta de presupuesto para construccién sector deportivo.

» Carencia de escenarios para las diversas expresiones,
presentaciones culturales.

« Falta de programas culturales, como de incentivos.

* La no existencia de la oficina de Fomento y Turismoj
permanente.

« Carencia de personal idoneo para este sector.

« Escasez de recursos para este sector.
*INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
MUNICIPALES COBERTURA, ACCESIBILIDAD,
CALIDAD DE SERVICIOS.

* En el sector residencial (cementerio).

« Deficiente infraestructura fisica en el matadero.

* Necesidad de reubicacion a mediano plazo.

« Reubicacion del Hogar del Anciano debido a su demanda
y ubicacion actual (poca posibilidad de expansion)
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OPORTUNIDADES

* VIVIENDA

« Convenios con urbanizadores (Inurbe,corporaciones,
viviendas de interés social.

* SALUD

» Posibilidad de convenios intermunicipales, para la
prestacion de servicios en salud.

« Ubicacion estratégica (geografia del municipio).

« EDUCACION

« Convenios con universidades y otras instituciones, para
fomentar la educacion profesional.

« BIENESTAR SOCIAL, RECREACION, DEPORTE
Y CULTURA.

» Fomentar otras disciplinas deportivas, al igual que sus
escenarios para su desarrollo.

« Invitaciones y convenios con otros centros culturales de
la region.

* INFRAESTRUCTURA
MUNICIPALES

*No se presta el servicio, por que se carece de
implementos y eficiencia logistica (bomberos).

« Carencia de hidratantes(barrios nuevos , bomberos).

« Insuficiencia en infraestructura fisica del Palacio
Municipal tanto para los trabajadores, como las personas
gue requiera un servicio.

* Necesidad de reubicacion de la galeria para prestar un
buen servicio como plaza de mercado.

« Problema de salubridad (galeria).

« La galeria ocasiona congestién vehicular.

« Saturacion en el cementerio.

* Problemaética por su ubicacion. (cementerio).

SERVICIOS

AMENAZAS

* VIVIENDA

« Invasiones, causadas por inmigracion descontrolada.

* SALUD

* No existe infraestructura para una calamidad.

« EDUCACION

* A causa de la inmigracion y el crecimiento poblacional
se necesita la nueva infraestructura para los préximos 9
anos.

* Proyecto de reubicacion del cementerio.

« Terreno actual cementerio, para un posible proyecto.
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4.2. INFRAESTRUCTURA
PUBLICOS

DE SERVICIOS

4.2.1. ACUEDUCTO URBANO (Ver Plano 20)
- Antecedentes y situacion actual :

La cobertura del servicio es total en el casco urbano,
desde hace poco se presta el servicio de manera
ininterrumpida durante las 24 horas del dia se presenta
deterioro en las tuberias de ashbesto cemento debido al
cumplimiento de su vida util; con el fin de visualizar el
estado de la red se elaboro el plano No 20.

- Fuentes de abastecimiento:
Actualmente se explotan tres tipos de subterraneos:
- Pozo El Edén:

Ubicado en predios de la planta de tratamiento , produce
aproximadamente 63 I/s. Tiene 165 m. de profundidad,
de los cuales 70 m. corresponden al filtro durante 10
horas al dia. Esta disefiado para producir hasta 110 I/s,
para lo cual se haria necesario cambiar el equipo actual
(motor y bomba).

- Pozo Anapoima :

Se encuentra ubicado sobre la carrera 5a, produce
aproximadamente 22 I/s tiene 160 m. de profundidad,
funciona durante las 24 horas del dia es posible aumentar
el caudal producido, si se le hace limpieza de filtros.

- Pozo la Marina :

Produce un caudal de 20 I/s. Tiene 153 m. de
profundidad, funciona durante las 24 horas del dia.
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- Red de distribucién:

Compuesta de aproximadamente 23.894 MI de tuberia de
asbesto cemento (AC) y PVC. la tuberia de AC se
encuentra instalada principalmente en el centro de la
ciudad.

DIAMETRO CLASE LONGITUD
(pulgadas) ML
1 PVC 80
11/2 PVC 956
2 PVC 7485
2 AC 2057
3 PVC 2850
3 AC 2732
4 PVC 1800
4 AC 1600
6 AC 2332
8 AC 492
10 AC 100
12 AC 1660
- Sistemas de captacion:
Se hace totalmente por bombeo.
- Bomba EI Edén:
Bomba sumergible de 75 HP.
- Bomba Anapoima:
Bomba sumergible de 125 HP.
COMPONENTE URBANO 9
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- Bomba La Marina:
Bomba sumergible de 40 HP.
- Sistema de tratamiento:

De tipo convencional, la planta de tratamiento fue
construida en 1965.

Consta de:
- Canaleta Parshall:
con garganta de 6 pulgadas para mezcla rapida.

- Dos tanques de concreto reforzado de 4 x 4 m x 3.2 m,
de profundidad, originalmente disefiados como
floculadores, pero debido a la poca turbiedad del agua
NO cumplen esa funcién, sino que son utilizados como
desarenadores.

- Tres tangques sedimentadores de flujo horizontal, en
concreto reforzado de 19.2 x 4.88 m con 3.5 m de
profundidad.

- Sistema de cloracion con bascula, 2 cilindros para cloro
de 68 Kg. y un dosificador para cloro.

- Edificio de operacion con area construida de 240 m?
planta eléctrica de 25 HP y 1800 RPM con caseta de
operacion.

- Almacenamiento:

Dos tanques de concreto reforzado que almacenan 1460
m3
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- Sistema de rebombeo:

Destinado a incrementar la presion en las redes, para un
caudal de 90 I/s, consta de tres bombas centrifugas con
motor de 40 HP, de estas, se utilizan dos y se tiene una
como alternativa. La presion de salida es de 40 PSI.
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PLANO 20

ESTADOQ _DE LA RED DE ACUEDU T@f'% g

CONVENCIONES
TUBERIA < 10 ANOS
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MATRIZ D.O.F.A. ACUEDUCTO

FORTALEZAS

« Suministro de agua de muy buena calidad.
« Bajo costo en el tratamiento de agua.

« Autonomia en el suministro, pues las fuentes se
encuentran en el municipio.

DEBILIDADES

* No funcionar por gravedad.
« Depende del suministro de energia eléctrica.
« Alto costo de operacion de bombas.

« Cumplimiento de la vida atil de gran parte de la red
(tuberia de asbesto cemento).

OPORTUNIDADES

Fuentes muy cercanas a la ciudad.

Posible abastecimiento a largo plazo.

AMENAZAS

Contaminacién de los acuiferos.

Dafios en los equipos de bombeo.
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4.2.2. ALCANTARILLADO (Ver Plano 21)
Antecedentes y situacion actual:
Se encuentra cubierta casi la totalidad de la demanda.

La red estd construida en tuberia de concreto artesanal
(tuberia de gres) y en la zona céntrica del casco urbano
presenta un marcado deterioro debido al cumplimiento
de su vida util. Los planos de muchas zonas de la
Ciudad no contienen lo que realmente existe, pues las
modificaciones hechas a la red no han sido consignadas
en ellos.

Una parte de las aguas servidas se vierten a la Quebrada
La Tulia, y la otra parte a un colectores interceptor
paralelo a la Quebrada la Jaramilla, que las lleva hasta la
planta de tratamiento de aguas residuales. Pero aun
existen vertimientos a dicha quebrada que deberan ser
conectadas al colector.

La planta de tratamiento de aguas residuales no ha sido
puesta en funcionamiento todavia y no ha sido posible
conocer la razon.

Red de alcantarillado :

DIAMETRO LONGITUD
(pulgadas) (ML)
8 12395.1
10 4003.8
12 1344.7
14 234.5
16 649
18 180
24 2695.4
36 132
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Planta de tratamiento de Aguas Residuales

domésticas:

Se construy6 para un periodo de disefio de 15 afios.
Tratamiento preliminar

Aliviadero y medicién de caudales:

A fin de controlar el caudal de la planta y teniendo en
cuenta que la red de alcantarillado es combinada (aguas
lluvias, aguas servidas), existe una estructura de alivio
compuesta por un canal de aproximacion provisto de
vertedero de exceso a ambos lados, seguido de una
canaleta Parshall para la medicion de caudales y de un
sistema de compuertas deslizantes para restringir o
bloquear el flujo hacia la planta de ser necesario

Cribado grueso y cribado fino

Con el fin de remover particulas gruesas y finas no
deseables, existe un sistema de desbaste compuesto por
una reja fina. Este sistema de rejas se localizard en un
canal después de la estructura de alivio y del desarenador

Desarenador:

De flujo horizontal y con una seccion de control de la
velocidad horizontal al final de cada unidad.

Estructura de medicion de caudal y canal de acceso:

Con el fin de conocer la cantidad de agua residual a
tratar, existe posterior al desarenador y antes del
biodigestor, una estructura de medicion de caudal,
consiste en una canaleta Parshall de 6 de garganta.
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Tratamiento primario
Reactores UASB

Existen dos reactores anaerobicos de flujo ascendente a
través de manto de lodos (UASB).

Caudal maximo horario: 70.32 LPS
Caudal medio : 53.89 LPS

Temperatura : 21 grados C.

Tiempo de retencién hidraulica : 80 horas
Volumen total : 1552 m?3

Volumen de cada reactor : 776 m
Dimensiones : 16.5x 9.4 m

Tratamientos de lodos

Lecho de secado

Los lodos de exceso generados en el reactor seran
evacuados a un lecho de secado. La extraccion del lodo
del reactor se hard por bombeo.

Tratamiento de gases
Se hace por medio de rampas
» Cobertura : 3.596 usuarios, representa el 85%.

* Accesibilidad Por condiciones topograficas y
condiciones que ofrece la empresa.

» Calidad del servicio: Deficiente, infraestructura
obsoleta.
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PLANO 21
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MATRIZ D.O.FA

. ALCANTARILLADO

FORTALEZAS

« Existencia de la planta de tratamiento de aguas
residuales.

DEBILIDADES

« Cumplimiento de la vida util de gran parte de la red.

OPORTUNIDADES

AMENAZAS

+ Contaminacion de corrientes de agua.

« Estudio, proyecto y realizacion del plan maestro.
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4.2.3. ENERGIA ELECTRICA
Usuarios urbanos: 3.538
Cobertura;: 93.87 %

Accesibilidad al servicio : Regular, mucho altibajo de
energia, mucha suspension del servicio, problemas con
algunos transformadores.

4.2.4. TELEFONIA

Lineas en servicio : 2800 abonados actualmente.
1.000 solicitadas actuales, proxima instalacion.
15 a 20 abonados por cuadra.

Cobertura: 94 % en la zona del Alambrado, ribera del
Rio La Vieja y en parte de Pisamal hace falta la
prestacion del servicio, pero por medio de la torre en
Centro Internacional Amanecer se cubriria este faltante
del 6%.

Calidad del servicio : Buena.

Instalacion subterranea : Costosa, actualmente en zona
centro, calle 13 hasta la 10, cra 5 con calle 14 hasta calle
11, calle 13 hasta el matadero, se puede pensar en esta
alternativa para la futura zona de expansion, y asi
cambiar uno de los aspectos que componen el manejo del
espacio publico

4.2.5. MANEJO Y RECOLECCION DE BASURAS
Cobertura : 98%

Accesibilidad al servicio : Buenay facil

Calidad del servicio : Buena

Disposicion final : El lugar donde se realiza la

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL LA TEBAIDA

disposicion final actualmente estd localizado en las
afueras del perimetro urbano, en el sitio denominado La
Popa, ubicado en la margen derecha de la via que
conduce al Departamento del Valle. En el lote del relleno
hay un guadual con un afloramiento de agua a unos 60 m.
del lugar de la dltima disposicion de basuras, lo cual
puede generar el deterioro del afloramiento.

El carro compactador al llegar al lote debe aproximarse a
la orilla del relleno y desde alli arroja los desechos que
caen libremente sobre la ladera formada por la basura
antes depositada, esta forma de disponer las basuras ha
generado una montafa artificial de desechos, a la cual la
parte superior se le cubre con tierra que no se compacta
sino con el continuo paso de los carros compactadores y
un costado del deposito queda descubierto a la accion del
intemperismo y al habitat de animales como gallinazos,
cucarachas, zancudos, moscas y ratones.

Este relleno ya cumplié su finalidad, ademas que la
obtencién de suelo de cobertura estd generando gastos
adicionales debido al costo que implica traerla de otros
sitios. La construccion de este relleno fue antitécnica y
hoy, una vez casi lleno, ocasionalmente las basuras salen
a la via y debe empujarse con maquinaria pesada hacia
adentro, siendo esto no s6lo contaminante ambiental y de
salubridad, sino también visual y paisajistico. Segun la
C.R.Q. el botadero deberia estar clausurado a mas tardar
en diciembre de 1998, lo que implica que en el muy corto
plazo se localice un nuevo lote para implementar un
nuevo relleno sanitario técnicamente; asi mismo se debe
elaborar un plan de manejo para este relleno después de
ser clausurado.

Actualmente la mayor parte de los residuos solidos son
de caréacter doméstico pero a un futuro con la actividad
industrial que se genera y se generard en el municipio
produciria desechos de caracter industrial, para lo cual
en la formulaciéon habra que disponer y acogerse a los
lineamientos de produccidn limpia.
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PLANO 22
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5. DIMENSION SOCIOECONOMICA

APROXIMACION DIMENSIONAL

5.1. DEMOGRAFIA (\Ver grafico 9) HOMBRES: ———— 51%
. ., — >
Tasa de natalidad : Quindio 25% MUJERES: 48.93 %

Mortalidad : 7 X 1000 habitantes

Estructura poblacional por sexo y edades

URBANO: 89.7%
RURAL: 10.3%

Grafico 12
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DIMENSION SOCIOECONOMICA

50% DE 1 a 24 afios
Madresolterismo

Problematica ocupacion del tiempo libre
« Diferentes tipos de poblacion
« Proteccion de la poblacion

TASA DE CRECIMIENTO: La Tebaida presenta un indice de crecimiento de
poblacion positivo del 1.65% esto a razon de las proyecciones industriales y
de desarrollo urbanistico, este crecimiento justifica la identificacion de zonas
de expansion..

PROYECCION DE LA POBLACION

Grafico 13
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5.2. CARACTERISTICAS (Ver Plano 23)

A. Sector primario (produccion de materia prima)

- Anivel urbano ninguno

- Anivel rural - agro y extraccion de materia de Rio

B. Sector secundario (transformacion de materia prima)

A raiz de la expectativa que ha generado la zona franca
y el puerto seco se han venido ubicando fabricas como:
Algacol, Bambusa, Plasticos Fénix, Colcafé, Tivoli, con
capital de afuera y no de personas del Quindio o de la
Tebaida.

En La Tebaida es dificil ubicar una ventaja competitiva
a causa de que sus actividades comerciales abastecen
solamente las necesidades internas (excepto el agro)

C. Sector terciario- No existe reglamentacion sobre el
area comercial

- Necesita de reglamento casas de dos pisos y mixta
- Zona de tolerancia
- Crecimiento del comercio ambulante

procesos productivos (ventajas competitivas)

Nivel privado fabrica de yuca (180 empleados)

Sector zona franca (falta de capacitacion)

Puerto seco (mano de obra no calificada)

- Las personas con nivel de capacidad profesional se
desplaza hacia la capital.
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5.3. EMPLEO (demanda y oferta)

A raiz de la crisis cafetera, se ha incrementado el
desempleo y a su vez a incrementado el comercio
informal (rebusque), ademas teniendo en cuenta que el
mayor empleador es la administracion a excepcion de la
fabrica procesadora de yuca, todas las industrias
provienen fuera del municipio; el comercio que se genera
en el municipio es local, depende de Armenia debido a su
cercania y éptimo servicio de transporte, éste comercio se
distingue en la zona comprendida entre el parque de
Bolivar y Plaza Nueva, donde se distingue también la
invasion al espacio publico, donde no existe una
reglamentacion, todo esto a raiz del desempleo el cual
aumenta dia a dia a raiz del reemplazo de cultivos
(empleo para varias personas) por ganaderia (1 o 2
empleados), generando un proceso de emigracion del
campo a la ciudad. En cuanto a la oferta y demanda de
empleo existen:

- Comercio informal
- Administracion Municipal (80 empleados)
- Anivel privado

- Industria de yuca (180 empleados)
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- Zona Industrial (20% de empleos es para los
habitantes de la Tebaida)

- Comercio interno del municipio (fuente formal e
informal de empleo)

- Armenia: en el sector publico y privado paro los
Tebaidenses capacitados.
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PLANO 23
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PLANO 24

Z0ONAS HOMOGENEAS

VA Zona Central, comercio intensivo al interior de las manzanas y en
espacio publico, perdida de espacio para el peaton que compite >
con los vehiculos 7 N
Zona Residencial consolidada, respeto por el espacio publico /////
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% Zonas inundables Riveras de quebradas:
,A . . ‘\ .
En la Q. la tulia| predominan consthucciones
En la Q. la Jaramilla barrios de invion de la zona
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ANEXOS

Planos INGEOMINAS
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