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ACTA DE CONCERTACION FINAL DE LOS ASUNTOS EXCLUSIVAMENTE
AMBIENTALES DEL PROYECTO DE MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMA
URBANISTICA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (POT) DEL MUNICIPIO
DE ARMENIA, Q.

ASISTENTES:

Por la Corporacién Auténoma Regional del Quindio- CRQ:

Director General: JOSE MANUEL CORTES OROZCO

Jefe Oficina Asesora de Planeacién: VICTOR HUGO GONZALEZ GIRALDO
Asesor de Direccion: JAIDER ARLES LOPERA SOSCUE

Funcionarios y Contratistas: Asistencia anexa a la presente acta. .

Por la Alcaldia del municipio de Armenia:
Alcalde Municipal: JOSE MANUEL RIOS MORALES
Director Departamento Administrativo de Planeacion: DIEGO FERNANDO TOBON GIL

Contratistas: Asistencia anexa a la presente acta.

Fecha: 26 de octubre de 2023

! Lugar: Sala de juntas de la Direccién General de la CRQ.

Objetivo General:

Hacer entrega por parte del municipio de Armenia de la documentacion correspondiente al
proyecto de Modificacion Excepcional de Norma Urbanistica del Plan de Ordenamiento
Territorial POT del municipio de Armenia, Q., con las subsanaciones a las observaciones
presentadas en el informe final de concertacion, el cual corresponde a la consolidacién y
aporte de cada uno de los profesionales que participaron en la evaluacién del proyecto de
Moadificacion Excepcional de Norma Urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial POT

de! municipio de Armenia, Q., tal y como quedé plasmado en los diferentes informes y actas
de concertacién previos a esta.

Objetivos Especificos:

1. Hacer entrega por parte del municipio de Armenia de la documentacion completa
del proyecto con las modificaciones correspondientes.

2. Concluir el proceso de concertacion de los asuntos exclusivamente ambientales del
proyecto de Modificacion Excepcional de Norma Urbanistica del Plan de
Ordenamiento Territorial POT del municipio de Armenia, Q.
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Antecedentes: .

e

Que el articulo (2) de la Constitucién Politica de Colombia determina que son fines
esenciales del estado, entre ofros, garantizar la efectividad de los principios, derechos y
deberes consagrados en la carta, asi como la participacién de todos en las decisiones que
afectan la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la nacién; siendo ademéas
un deber de las autoridades, asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del estado.

El articulo (8) de la Carta Polftica, indica que “es obligacién del Estado y de las personas
proteger las riquezas culturales y naturales de la Nacién".

Que en virtud del articulo (58) superior, “la propiedad es una funcién social que implica
obhgacrones Como tal, le es inherente una funcién ecolégica”. A su vez, es prevalente el
interés publico o social, sobre el particular.

El articulo (79) constitucional indica que: "Todas las personas tienen derecho a gozar de un

ambiente sano. La ley garantizaré la participacion de la comunidad en las decisiones que
puedan afectarlo.

Es deber del Estado proteger la diversidad e integridad del ambiente, conservar las é4reas
de especial importancia ecol6gica y fomentar la educacion para el logro de estos fines”,

Seguidamente, el articulo (80) de la norma ibldem, indica que: "El Estado planificaré el
manejo y aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su desarrolio
sostenible, su conservacion, restauracion o sustitucién.

Ademas, debera prevenir y controlar los factores de deterioro ambiental, imponer las
sanciones legales y exigir la reparacion de los dafios causados”.

Que el inciso primero del articulo (288) de la Constitucién Politica sefiala que: “La ley
organica de ordenamiento territorial estableceré la distribucién de competencias entre la
Nacion y las entidades territoriales”.

Que el articulo (311) de la Carta Polftica determina que: "Al municipio como entidad
fundarmental de la divisién polftico - administrativa del Estado le corresponde prestar los
servicios ptiblicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local,
ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacién comunitaria, el mejoramiento
social y cultural de sus habitantes y cumplir las demés funciones que le asignen la
Constitucion y las leyes™.

Que el numeral (7) del articulo (313) constitucional sefiala que corresponde a los Concejos
Municipales:

7. Reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que fije la ley, vigilar y controlar
las actividades relacionadas con la construccién y enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda”.

Que los literales (a) y (b) del numeral (4) del articulo (29) de la ley 1454 de 2011 refiere que
son competencias de los municipios:

“a) Formular y adoptar los planes de ordenamiento del territorio.
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b) Reglamentar de manera especifica los usos del suelo, en las &reas urbanas, de
expansién y rurales, de acuerdo con las leyes”

Que'el artlculo (9) de la Ley 388 de 1997 establecié como deber de los municipios y distritos
adoptar el Plan de Ordenamiento Territorial como instrumento basico para desarrollar el
proceso de ordenamiento del territorio municipal, al tiempo que sefialé su denominacién
conforme al niumero de habitantes.

Que el articulo (15) de la ley 388 de 1997 define las normas urbanisticas como aquellas
que regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y
las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracién
de estos procesos. Estas normas estaran jerarquizadas de acuerdo con los criterios de

prevalencia aqul especificados y en su contenido quedaran establecidos los procedimientos
para su revision, ajuste o modificacion.

Que el numeral (1) del articulo (24) de la ley 388 de 1997, modificado por el articulo (26) de
la ley 2079 del 2021 sefiala respecto a la instancia de concertacion de asuntos ambientales:

“El proyecto de Plan se someteré a consideracién de la Corporacién Auténoma Regional o
autoridad ambiental correspondiente, a efectos de que conjuntamente con el municipio y/o
distrito concierten los asuntos exclusivamente ambientales, dentro del &mbito de su
competencia de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993, para lo cyal dispondrén de

cuarenta y cinco (45) dias; solo podré ser objetado por razones técnicas y sustentadas en
estudios.

En relacion con los temas sobre los cuales no se logre la concertacién, el Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible intervendra, con el fin de decidir sobre los puntos de
desacuerdo, para lo cual dispondré de un término méaximo de treinta (30) dfas, contados a

partir de la radicacién de la informacién del proceso por parte del municipio o distrito quien
esta obligado a remitirla”.

Que el artlculo (2.2.2.1.2.2.2) del decreto 1077 de 2015, sefiala frente a las instancias de
concertacién y consulta;

"Para la concertaci6n, y consulta del proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial - POT
su revisién o modificacion, debera surtirse el procedimiento establecido en el articulo 24 de
la Ley 388 de 1997, modificado en lo pertinente por el parégrafo 6 del articulo 1 de la Ley
507 de 1999, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya™. (...)

"PARAGRAFO 2. La concertacién y consulta se inicia con la radicacion completa de los
documentos sefialados en el articulo anterior ante las respectivas instancias”. (...)

Que el artfculo (2.2.2.1.2.2.3) del decreto 1077 de 2015, sefiala las condiciones para
adelantar la concertacién con la Corporacién Auténoma Regional o autoridad ambiental
competente:

"Para adelantar la concertacién de los asuntos exclusivamente ambientales, el municipio o
distrito deberd radicar ante la Corporacién Auténoma Regional o autoridad ambiental
competente los documentos completos que conforman el proyecto del plan de
ordenamiento territorial, su revisién o (rjﬁa NS

s
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La radicacion y verificacién de los documentos que conforman el proyecto de Plan de
Ordenamiento Territorial - POT su-revisién o modificacién, se regir4 por lo dispuesto en el
articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 sustituido por la Ley 1755 de 2015 o la norma que lo
modifique o sustituya.

La concertacion de los asuntos exclusivamente ambientales entre municipio o distrito y la
corporacién auténoma regional o autoridad ambiental competente se efectuard de manera
integral sin que sea viable realizar concertaciones parciales o condicionadas, en el marco
de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 modificada en lo pertinente por la Ley 507 de 1999
y en el articulo 49 de la Ley 1537 de 2012.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley 1537 de 2012, las
Corporaciones Auténomas Regionales o autoridades ambientales correspondientes, sélo
podran presentar observaciones de caracter exclusivamente ambiental en lo relacionado
con el ordenamiento del territorio, las cuales deberan estar técnicamente sustentadas.

Los resultados de esta instancia se consignardn en un acta suscrita por las partes, en la
cual se expresaréd de manera clara los temas tratados y los acuerdos respectivos
incorporados en los documentos que conforman el Plan. De igual manera se especificardn
los temas sobre los cuéles no se logre la concertacion, en caso de presentarse.

Cuando se presenten temas sobre los cuéles no se logre la concertacién, el municipio o
distrito debera remitir todos los documentos que conforman el proyecto de Plan de
Ordenamiento Territorial - POT o de su revisién o modificacién al Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible para que decida sobre los puntos en desacuerdo, para lo cual
dispondra de un término méaximo de ftreinta (30} dfas hébiles, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997 modificada por la Ley 507 de 1999,

En todo caso, se deberé esperar la decisién del Ministerio de Ambiente y Desarrolio
Sostenible para continuar con el trémite del proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial -
POT o de su revisién o modificacion, con las siguientes instancias previstas en la Ley 388
de 1997,

PARAGRAFO. Cuando en un territorio municipal intervenga més de una autoridad
ambiental en la concertacion de los asuntos exclusivamente ambientales, se deberé radicar
simultaneamente para efectos de adelantar el referido proceso.”

Que a través de oficio de radicado CRQ No. E-03888-23 del 10 de abril del 2023, el
municipio de Armenia (Q), presenté solicitud de concertacién y consulta ante esta autoridad
ambiental, respecto al proyecto de Modificacién Excepcional de Norma Urbanlstica del POT
Armenia 2009 — 2023, el cual manifiesta lo siguiente:

“De conformidad a lo previsto en el artfculo 24 numeral 1 de Ia Ley 388 de 1997 y Decreto
1232 de 2020 artlculo 2.2.2.1.2.1.3 se remite el proyecto de acuerdo a radicar en el Concéjo
Municipal, para que previamente se agote la estancia de concertaciébn de los asuntos
ambientales de conformidad a lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y demés que la modifiquen,
adicionen o reglamenten.
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Seguimiento y evaluacion.
Memoria justificativa.
Documento técnico de soporte.
Proyecto de acuerdo.
Cartografia y fichas normativas.”
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Que’de manera preliminar, el dia catorce (14) de abril de 2023, mediante radicado No.
00005123, la entidad revisé el contenido de la radicacién, identificando que faltaban algunos
docymentos normativos, por ese motivo, se envié requerimiento de complemento de
solicitud, bajo los términos y efectos del articulo (17) de la ley 1437 de. 2011, modificada por
la ley 1755 de 2015, en los siguientes términos:

“‘De ese modo, se recibié la solicitud de la referencia por parte del Alcalde del municipio de
Armenia para surtir la instancia de concertacién de los asuntos ambientales del proyecto de
modificacién excepcional de normas wrbanfsticas del POT Armenia 2009 — 2023; sin
embargo, una vez efectuada la revision de los documentos que se deben allegar para iniciar
la instancia, tenemos lo siguiente:
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Que mediante oficio de radicado CRQ E-04608-23 del 24 de abril de 2023, el municipio de
Armenia (Q), dio respuesta al requerimiento del oficio No. 5123 de 2023, a través del asunto:
“Solicitud de concertacién de lo concerniente a los asuntos exclusivamente ambientales del
proyecto de acuerdo de Mmodificacién excepcional de norma urbanistica del Plan de

Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de Armenia, Q.”, en el cual manifiesta lo
siguiente:

‘De conformidad a lo previsto en el articulo 24 numeral 1 de la Ley 388.de 1997 y Decreto
1232 de 2020 articulo 2.2.2.1.2.1.3 se remite el proyecto de acuerdo a radicar en el Concejo
Municipal, para‘que previamente se agote la estancia de concertacion de los asuntos

ambientales de conformidad a lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y demés que la modifiquen,
adicionen o reglamenten.
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- Corporacion Auténoma Regional del Quindio y del Departamento Administrativo de
| Planeaciéon Municipal de Armenia, esto con el fin de dar claridad a los documentos
! radicados y al requerimiento elevado por la autoridad ambiental.

I
I

f

1 Que el dia 24 de abril del 2023 se realiz6 una mesa de trabajo entre funcionarios de la
i

Que la Corporacion Auténoma Regional del Quindio, en cumplimiento del articulo
b (2.2.2.1.2.2.3) del decreto 1077 de 2015, procedié a verificar la documentacién radicada 1
: . por parte del ente territorial, encontrando que se complementé favorablemente lo requerido,

por lo cual es viable dar inicio al tramite de concertacién ambiental.

Que el paréagrafo (2) del articulo (2.2.2.1.2.2.2) del decreto 1077 de 2015 sefiala que: "La
E concertacién y consulta se inicia con la radicacién completa de los documentos sefialados
en el articulo anterior ante las respectivas instancias”.

" Que en ese orden de ideas, mediante resolucion No. 912 del veinticinco (25) de abril de
2023, se procedio a admitir la solicitud de concertacién de asuntos ambientales al proyecto
i de Modificacion Excepcional de Norma Urbanistica del POT Armenia 2009 - 2023 y a
ordenar los tramites administrativos correspondientes.

H Que el dia diez (10) de mayo de 2023 se realizé la primera reunién de concertacién de los
asuntos exclusivamente ambientales, donde se dio a conocer por parte del Departamento
” Administrativo de Planeacién del municipio de Armenia el Proyecto de Modificacién
! Excepcional de Norma Urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial POT del municipio
i de Armenia, Q., con el fin de iniciar el proceso de concertacion a partir de la argumentacién
" presentada por las partes, verificando si el proyecto de modificacién cumplia con los
X ’ | requisitos de concertacién con la autoridad ambiental establecidos en la ley, donde

‘ quedaron establecidos unos compromisos.

. Que el dia once (11) de mayo de 2023, se emitié la Resolucién No. 1084 “Por medio de la
cual se suspenden términos en el marco de la etapa de concertacibn de los asuntos
H exclusivamente ambientales del proyecto de acuerdo de modificacién excepcional de norma

i urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de Armenia, Q"

Que el dia diecisiete (17) de mayo de 2023, se realizé una reunién en las instalaciones de
la Corporacién Auténoma Regional del Quindio con el objetivo de revisar la cartografia
presentada en el marco de los compromisos adquiridos en la primera reunién de
concertacion.

{ Que el dia veintinueve (29) de mayo de 2023, se.llevd a cabo una mesa de trabajo entre el
I Departamento Administrativo de Planeagi %_ con el fin de resolver las inquietudes

Eg
: . Weén
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presentadas por el municipio de Armenia respecto al Proyecto de Modificacién Excepcional
de Norma Urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial POT del municipio de Armenia,
Q.

Que el dia uno (01) de junio de 2023 mediante comunicado interno DG No. 102-2023, el
Director General de la Corporacién Auténoma Regional del Quindio Designé el equipo
técnico y jurldico para la evaluacién de la modificacion excepcional del Plan de
Ordenamiento Territorial- POT del municipio de Armenia, Q.

Que el dia catorce (14) de junio de 2023 se realiz en la sala de juntas de la CRQ mesa
interna de revision interna de componentes del MEPOT de Armenia.

Que el dia'quince (15) de junio de 2023 se enyié comunicado interno No. SGA No. 327
dando ‘“respuesta al comunicado interno DG102 de junio 1 de 2023 y notificado el 7 de junio
de 2023 Via correo electrénico institucional”.

d
Que el dia veintinueve (29) de junio de 2023 se envié el comunicado interno No. DG No.
124 con asunto: “Asignacién de funciones para revisién excepcional POT Armenia en el
marco del periodo vacacional de la funcionaria Lina Gallego”

Que el dfa cuatro (04) de julio de 2023, se emitié la Resolucién No. 1719 “Por medio de la
cual se reanudan términos en el marco de la etapa de concertacién de los asuntos
exclusivamente ambientales del proyecto de acuerdo de modificacién excepcional de norma
urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de Armenia, Q".

Que el dia seis (06) de julio de 2023, se realiz6 reunién en las instalaciones de la
Corporacién Auténoma Regional del Quindio, donde se realizé la presentacidn del Proyecto
de Modificacién Excepcional de Norma Urbanl(stica del Plan de Ordenamiento Territorial

POT del municipio de Armenia, Q., por parte del Departamento Administrativo de
Planeacion de Armenia.

Que el dia diecisiete (17) de julio de 2023, mediante comunicado interno SRCA-733-2023,
se dio respuesta a Comunicado Interno DG No, 102 de 01/06/2023 (Revisién general POT
Armenia) Tematicas: Mineria-Riesgo-Observaciones generales, por parte de las
profesionales Angélica Marfa Aranzazu Alarcén y Geraldine Alexandra Pefa Espitia de la
Subdireccién de Regulacién y Control Ambiental de la CRQ.

Que el dia uno (01) de agosto de 2023, se emitid la Resolucién No. 2005 “Por medio de la
cual se suspenden términos en el marco de la etapa de concertacién de los asuntos
exclusivamente ambientales del proyecto de acuerdo de modificacién excepcional de norma
urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de Armenia, Q"

Que el dia catorce (14) de agosto de 2023, mediante Comunicados Internos SRCA-838 y
SGA-453 se dio respuesta al Comunicado Interno DG-102, anexando concepto técnico
emitido por parte de las profesionales Lina Marcela Alarcon Mora de la Subdireccion de
Regulacién y Control Ambiental y Lina Marfa Gallego Echeverry de la Subdireccién de
Gestién Ambiental de la CRQ.

Que el dfa veintitrés (23) de agosto de 2023, se emiti6 la Resolucién No. 2171 “Por medio

© Calle 19 Norte # 19:55 B./ Mercedes del Norte & servicicalcliente@crq.gov.co » wWww.crq.gov.co b (6) 7460679 - (6) 7460643 - 3174274417

T




Plan de Accién Institucional

/| é’)ﬁi ey ey

2020 - 2023

exclusivamente ambientales del proyecto de acuerdo de modificacién excepcional de norma
urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de Armenia, Q”.

Que el dia veintitrés (23) de agosto de 2023 se envié comunicado interno No. SRCA-882
con asunto: “Pronunciamiento técnico trémite de revisién excepcional norma urbanistica
POT municipio de Armenia”.

Que el dfa veintitrés (23) de agosto de 2023, se realizé la segunda reunién de concertacién
de los asuntos exclusivamente ambientales, donde se inicié la revision del articulado del
Proyecto de Modificacién Excepcional de Norma Urbanistica del Plan de Ordenamiento
Territorial POT del municipio de Armenia, Q., con el fin de continuar con el proceso de
concertacion con la autoridad ambiental donde quedaron establecidos unos compromisos.

Que el dia veinticuatro (24) de agosto de 2023, se emitié la Resolucién No. 2192 “Por medio
de la cual se suspenden términos en el marco de la etapa de concertacién de los asuntos
exclusivamente ambientales del proyecto de acuerdo de modificacién excepcional de norma
urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de Armenia, Q"

Que el dla treinta y uno (31) de agosto de 2023, se emitié la Resolucién No. 2248 “Por
medio de la cual se reanudan términos en el marco de la etapa de concertacién de los
asuntos exclusivamente ambientales del proyecto de acuerdo de modificacién excepcional
de norma urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de Armenia,
Q.

Que el dia treinta y uno (31) de agosto de 2023, se reunieron en la sede de la Corporacién
Auténoma Regional del Quindio, el Jefe de la Oficina Asesora de Planeacién, sefior
VICTOR HUGO GONZALEZ GIRALDO, en representacion de la Direccién General y el
Director del Departamento Administrativo de Planeacion de Armenia, DIEGO FERNANDO
GIL TOBON, en representacién del municipio de Armenia, con el fin de llevar a cabo la
Reunién de Concertacién No. 3 de los Asuntos Exclusivamente Ambientales del Proyecto
de Modificacién Excepcicnal de Norma Urbanistica del Pian de Ordenamiento Territorial
POT del Municipio de Armenia, Q., donde se realizé la revision del articulado del proyecto
y se dejaron unas observaciones consignadas en la respectiva acta de concertacion.

Que el dia seis (06) de septiembre de 2023, se reunieron en la sede de la Corporacién
Auténoma Regional del Quindio, el Jefe de la Oficina Asesora de Planeacién, sefior
VICTOR HUGO GONZALEZ GIRALDO, en representacién de la Direccién General y el
Director del Departamento Administrativo de Planeacién de Armenia, DIEGO FERNANDO
GIL TOBON, en representacién del municipio de Armenia, con el fin de llevar a cabo la
Reunién de Concertacién No. 4 de los Asuntos Exclusivamente Ambientales del Proyecto
de Modificacion Excepcional de Norma Urbanl(stica del Plan de Ordenamiento Territorial
POT del Municipio de Armenia, Q., donde se culming la revisién del articulado del proyecto
y se dejaron unas observaciones consignadas en la respectiva acta de concertacion.

Que el dia once (11) de septiembre de 2023, se emiti6 la Resolucién No. 2327 “Por medio
de la cual se suspende términos en el marco de la etapa de concertacion de los asuntos
exclusivamente ambientales del proyecto de acuerdo de modificacién excepcional de norma
urbanistica del Pian de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de Armenia, Q”.

Que el dia veintitrés (23) de octubre de 2023, se emitié la Resolucién No. 2732 “Por medio
de la cual se reanudan términos en el marco de la etapa de concertaciébn de los asuntos
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exclusivamente ambientales del proyecto de acuerdo de modificacion excepcional de norma
urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de Armenia, Q"

Que el dia veintitrés (23) de octubre de 2023, se reunieron en la sede de la Corporacién
Auténoma Regional del Quindlo, e! Jefe de la Oficina Asesora de Planeacion, sefior
VICTOR HUGO GONZALEZ GIRALDO, en representacion de la Direccién General y el
Director del Departamento Administrativo de Planeacién de Armenia, DIEGO FERNANDO
GIL TOBON, en representacién del municipio de Armenia, con el fin de llevar a cabo la
Reunién de Concertacion No. 5 de los Asuntos Exclusivamente Ambientales del Proyecto
de Modificacion Excepcional de Norma Urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial
POT del Municipio de Armenia, Q.,"donde se dio lectura al informe final de concertacion.

Que el dia veinticuatro (24) de octubre de 2023, se emitié la Resolucién No. 2746 “Por
medio de la cual se suspenden términos en el marco de la etapa de concertacion de los
asuntos exclusivamente ambientales del proyecto de acuerdo de modificacién excepcional
de norma urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de Armenia,
Q"

Que el dia veintiséis (26) de octubre de 2023, se emiti6 la Resoluciéon No. 2771 “Por medio
de la cual se reanudan términos en el marco de la etapa de concertacion de los asuntos
exclusivamente ambientales del proyecto de acuerdo de modificacién excepcional de norma
urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de Armenia, Q".

Desarrolle de la reunién:

Que.siendo las 8:30 am del dia jueves veintiséis (26) de octubre de 2023, se reunieron en
la séde de la Corporacion Auténoma Regional del Quindio, el Director General JOSE
MANUEL CORTES OROZCO, en representacion de la CRQ, ¢l Jefe de la Oficina Asesora
de Planeacion, sefior VICTOR HUGO GONZALEZ GIRALDO, el alcalde municipal, JOSE
MANUEL RIOS MORALES, en representacion del municipio de Armenia, Q., y el Jefe del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, DIEGO FERNANDO TOBON GIL,
en representacion del municipio de Armenia, Q., con el fin de revisar las subsanaciones a
las observaciones presentadas en el informe final de concertacion.

Unavez iniciada la reunién en el proceso de concertacion, el munigipio de Armenia present6
la documentacion completa-del proyecto de Modificacion Excepcional de Norma Urbanistica

del Plan de Ordenamiento Territorial POT del municipic de Armenia, Q., con las
subsanaciones acordadas.

Conforme a lo anterior, se realizaron los ajustes correspondientes quedando ajustado el
proyecto de acuerdo de la siguiente manera:

“..)
PROYECTO DE ACUERDO NO. DE 2023

“Por medio del cual se modifican excepcionalmente las normas urbanisticas del
Acuerdo 019 de 2009 “Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio de Armenia, para el perfodo 2009— 2023, Armenia Ciudad
de Oportunidades para la Vida™

¥
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EL CONCEJO MUNICIPAL DE ARMENIA

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas
por el numeral °7 del articulo 313 de la Constitucién Politica, los articulos 41 de Ja
Ley 152 de 1994, 25 de la Ley 388 de 1997, 12 de la Ley 810 de 2003, 2 de la Ley

902 de 2004, 189 del Decreto - Ley 019 de 2012, 29 de Ia Ley 1454 de 2011, 6,

numeral 9° de la Ley 1551 de 2012 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 y,

CONSIDERANDO:
Que los articulos 1° y 287 constitucionales establecen que las entidades territoriales

gozan de autonomfa para la gestién de sus intereses y, en virtud de la misma tienen
el derecho a ejercer las competencias que les correspondan.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 5° de la Ley 388 de 1997, el
ordenamiento del territorio comprende un conjunto de acciones politico —
administrativas y de planificacién fisica concertadas, emprendidas por los
municipios o distritos, en ejercicio de la funcién publica, tendiente a disponer de
instrimentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y
regular la utilizacién, transformacién y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioeconémico, y en armonia con el medio ambiente y
las tradiciones histéricas y culturales.

Que de conformidad con el articulo 9 de la Ley 388 de 1997 el Plan de
Ordenamiento Territorial es el instrumento basico para desarrollar el proceso de
ordenamiento del territorio municipal. Se define como el conjunto de objetivos,
directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas
adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacién
del suelo.

Que el articulo 11 de la misma Ley 388 de 1997 establece que el Plan de
Ordenamiento Territorial esté integrado por un componente general, el cual estara
constituido por los objetivos, estrategias y contenidos estructurales de largo plazo;
un componente urbano, constituido por las polfticas, acciones, programas y normas
para encauzar y administrar el desarrollo flsico urbano; y un componente rural,
conformado por las polfticas, acciones, programas y normas para orientar y
garantizar la adecuada interaccién entre los asentamientos rurales y la cabecera
municipal, asi como la conveniente utilizacion del suelo.

Que el articulo 15 de la citada Ley, modificado por el articulo 1° de la Ley 902 de
2004, describe y clasifica las normas urbanisticas contenidas en los diferentes
componentes del Plan de Ordenamiento Territorial, asignando para cada una de
ellas un proceso de modificacion.

Que el articulo 28 de la Ley 388 de 1997 modificado por el artlculo 2 de la Ley 902

de 2004 seriala que los planes y esquemas de ordenamiento territorial deberén
L)
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definir la vigencia de sus diferentes contenidos e indica las condiciones que
ameritan su revision.

Que en concordancia con lo anterior, el articulo 2.2.2.1 .2.3.4 del Decreto Nacional
1077 de 2015 “por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.” modificado por el articulo 2 del Decreto
Nacional 1232 de 2020 “Por medio del cual se adiciona y modifica el
artfculo 2.2.1.1. del Titulo 1, se modifica la Seccién 2 del Capitulo 1 del Titulo 2 y se
adiciona al articulo 2.2.4.1.2.2 de la seccién 2 del capitulo 1 del Titulo 4, de la Parte
2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda,

Ciudad y Territorio, en lo relacionado con la planeaci6n del ordenamiento territorial”,
establece:

“‘Articulo  2.2.2.1.2.3.4. Modificacién excepcional de normas urbanisticas. De
conformidad con lo establecido en él artlculo 15 de la Ley 388 de 1997, modificado
por el articulo 1° de la Ley 902 de 2004, se podré adelantar la modificacién de
alguna o algunas de las normas urbanisticas de carécter estructural o general del
Plan de Ordenamiento Territorial, que tengan por objeto asegurar la consecuciéon de
los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo definidas en los
componentes General, Urbano y Rural del Plan de Ordenamiento Territorial.

La modificacién excepcional de normas urbanisticas podréa emprenderse en
cualquier momento, a iniciativa del alcalde municipal o distrital, siempre que se

demuestren y soporten en estudios técnicos los motivos que dan lugar a su
modificacion.

La modificacion excepcional de estas normas se sujetaré en todo a las previsiones
vigentes en el Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con la Jerarquia de

prevalencia de los componentes, contenidos y demés normas urbanisticas que lo
integran.

Paragrafo 1°. A través de una modificacion excepcional no se pueden modificar los
objetivos y estrategias de largo y mediano plazo definidas en los componentes
Gereral, Urbano y Rural del Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 2°, Las modificaciones excepcionales de norma urbanistica no podran

ampliar los términos de vigencia de los planes de ordenamiento territorial ni las de
sus componentes o contenidos”.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Armenia, fue adoptado
mediante el Acuerdo 019 de 2009 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, PARA EL

PERIODO 2009~ 2023, ARMENIA CIUDAD DE OPORTUNIDADES PARA LA
VIDA”

Que el Acuerdo 019 de 2009 - Plan de Ordenamiento Territorial de Armenia, define
en su articulo las vigencias del instrumento asl:
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“ARTICULO 8. VIGENCIAS. El presente Plan de Ordenamiento Territorial tiene
una vigencia ‘equivalente a tres perfodos constitucionales completos de la
Administracién Municipal, més el periodo que corre en el momento de la adopcién
del Plan. Los tiempos de los periodos son los siguientes:

1.- Corto plazo:

1.1.- Primer periodo de Administracién: desde su fecha de adopcién en el 2009 a
diciembre de 2011

1.2.- Segundo periodo de Administracién: enero de 2012 a diciembre de 2015
2.- Mediano plazo:

Enero de 2016 a diciembre de 2019

3.- Largo plazo:

Enero de 2020 a diciembre de 2023".

Que los objetivos de ordenamiento planteados en el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Armenia son los siguientes:

“ARTICULO 10. OBJETIVOS ESTRATEGICOS. El Ordenamiento Territorial del
Municipio de Armenia se fundamenta en los siguientes cuatro objetivos
estratégicos:

1. Mejorar los niveles de gobernanza local a partir de la construccién social del
territorio.

2. Consolidar un modelo de ocupacién que refleje la visién territorial, orientado a
construir un ferritorio capaz de generar y reflejar oportunidades sociales,
economicas, culturales y de gobernabilidad, respondiendo a la gestién del riesgo,
para crear condiciones que mejoren la calidad de vida de sus habitantes.

3. Fortalecer la articulacién territorial y la insercién de la localidad buscando
consolidar a Armenia como centro articulador y generador de bienes y servicios en
el entorno municipal, departamental y regional.

4. Consolidar el territorio como factor de competitividad y desarrollo, es decir, como
un actor competitivo en sf mismo”.,

Que en este sentido, a la fecha el Plan de Ordenamiente Territorial de Armenia no
ha cumplido su vigencia de largo plazo y en este orden de ideas, resulta procedente
adelantar la modificacién excepcional de normas urbanisticas del Acuerdo 019 de
2009 conforme a lo preceptuado en la Ley 388 de 1997 y en el articulo 2.2.2.1.2.3.4.
del Decreto Nacional el Decreto 1077 de 2015 — Reglamentario del Sector Vivienda,
adicionado por el articulo 2 del Decreto Nacional 1232 de 2020.

Que el articulo 24 de la Ley 388 de 1997, define el procedimiento que se debe
seguir para adelantar la modificacién o ajuslte de los Planes de Ordenamiento

r!Mur
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Territorial, por lo que, en cumplimiento de esta norma, el municipio de Armenia, en
el marco de la modificacién excepcional de normas urbanisticas, adelanté las
siguientes actuaciones:

1. a. Dio inicio al proceso de formulacién del instrumento, y lo sometié a
consideracion del Consejo de Gobierno el 21 de Marzo de 2023 en sesién
extraordinaria, tal y como consta en el acta numero 024 de la citada calenda, siendo
aprobado el proyecto de acuerdo por unanimidad de sus miembros.

b. Como documento consolidado, presenté el proyecto de articulado, su cartografia
y sus documentos de soporte ante la Corporacién Auténoma Regional del Quindio,
el ___ de 2023 (FECHA DE RADICACION) y mediante Resolucién No

(No. Y FECHA DE APROBACION corporacién), se declararon concertados los
asuntos ambientales del proyecto, de conformidad con lo establecido en sus
considerandos y parte resolutiva, ‘en coordinacién con el contenido del acta de
congertacion suscrita por las partes el dfa (FECHA DE LA
CONCERTACION).

c. Surtida la actuacion anterior, el proyecto se sometié a consideracién del Consejo
Territorial de Planeacion Municipal, el de 2023 (FECHA DE
RADICACION CTP), quien emitio concepto y recomendaciones el
del mismo afio (FECHA DEL CONCEPTO CTP).

d. En cumplimiento del proceso de participacién publica, la Administracion
Municipal adelanté un proceso de participacién y socializacion de los contenidos de
la propuesta de modificacién del Plan de Ordenamiento, mediante la realizacién de
mesas de trabajo, talleres de trabajo con comunidad tanto del &rea urbana como
rural y con instancias de concertacién y discusién, la Corporacién Auténoma
Regional del Quindio y el Concejo Municipal, ademéas de reuniones con otros
grupos de interés, con el fin de socializar y recibir aportes de todos los involucrados

en el proceso y surtir el proceso de la mano de la comunidad y las entidades que la
representan.

Que luego de cumplir con el procedimiento definido en el articulo 24 de Ia Le y 388
de 1997 y el Decreto 1077 de' 2015, modificado y sus modificaciones, el proyecto
de modificacién excepcional de normas urbanisticas del Plan Ordenamiento

Territorial, fue radicado ante el Concejo Municipal de Armenia, el dia de
2023. (FECHA DE RADICAC!ON)

Que con lo anterior se dio cumplimiento al procedimiento legal exigido para la
adopcion de la modificacién excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial.

Que en mérito de lo expuesto,

ACUERDA:

Articulo 1°. Adopcién. Adépt sqrj Cng ({Ipacién excepcional de normas
Bk 3
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urbanlsticas del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Armenia,
adoptado mediante Acuerdo 019 de 2009 “Por medio del cual se adopta el Plan De
Ordenamiento Territorial del Municipio de Armenia, para el periodo 2009— 2023,
Armenia Ciudad de Oportunidades para la Vida”.

Articulo 2°. Documentos de la modificacién excepcional de normas
urbanisticas. Hacen de la presente modificacién:

2.1.- Seguimiento y Evaluacion.

2.2.- Memoria justificativa

2.3.- Documento Técnico de Soporte.

2.4.- Anexo: Cartografia, Fichas Normativas, Matriz mapa operativo, Matriz de fines
y medios.

Articulo 3°. Modificar el articulo 21 del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi:

| “ARTICULO 21. INDICE MAXIMO DE OCUPACION EN SUELO SUBURBANO. Que de
' conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.2.2.2.6 del Decreto 1077 de 2015. El indice
i | maximo de ocupacién para el desarrollo de usos industriales en suelo rural suburbano en
| el municipio de Armenia no podré superar el treinta por ciento (30%) del 4rea del predio o
predios que conformen la unidad minima de actuacién y el resto se destinard a la
conservacion o recuperacion de la vegetacion naftiva,

No obstante lo anterior, en los parques, conjuntos o agrupaciones industriales se podra
. alcanzar una ocupacién hasta del cincuenta por ciento (50%) de su &rea, siempre y cuando
sus propietarios realicen la transferencia de cesiones adicionales gratuitas en los términos
de que trata el pardgrafo 1 del articulo 2.2.6.2.4 del presente decreto. La extensién de los
parques, conjuntos o agrupaciones industriales no podré ser inferior a seis (6) hectéreas.

i
i
I
| En ningun caso, las actividades industriales podrén autorizarse en suelos de alta capacidad
E . agrolbgica ni en areas o suelos protegidos. Tampoco se autorizaré su desarrollo en el &rea
1 de influencia que definan los municipios o distritos para desarrolios residenciales aprobados
o o areas verdes destinadas a usos recreativos.

” Finalmente, las actuaciones urbanisticas en suelo suburbano deberén estar articuladas y
i en coherencia con el uso potencial del suelo (Suelos aptos de protecciébn para la
" produccioén), y su realidad territorial;, para lo cual, el Departamento Administrativo de
I Planeacién municipal, determinara la pertinencia o no, de las diferentes actuaciones

H urbanisticas, en coherencia con el articulo 2.2.6.2.2 del decreto tinico reglamentario 1077
‘ de 2015.

Articulo 4°. Adicibnese dos paragrafos el articulo 27 al acuerdo 019 de 2009, el
cual quedara asi:

PARAGRAFO 1. Se asume como altura en términos de edificabilidad para todos los suelos
| determinados como suelo de produccién agropecuaria con Vivienda Campestre, un
maximo de dos (2) pisos, y los aislamientos laterales y posteriores serén como minimo de
cinco (5) metros.
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Paragrafo 2: las densidades méximas de ooupacféh‘para todos los suelos determinados
como de suelo de produccién agropecuaria con Vivienda Campestre, no podré ser mayor a
treinta por ciento (30%).

Articulo 5° Adiciénese el articulo 62 A al acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré asi:

“ARTICULO 62 A. Se dispondré en los sectores normativos 1, 6, 9, y 10, y en su respectiva
fichd normativa el uso de puntos limpios de RCD como actividades permitidas y/o
restringidas, los cuales se identifican en el componente urbano. Y para el suelo rural en el
area, de expansién industrial, el corredor suburbano el caimo y la vereda pantanillo
respectivamente.”

Articulo 6°. Modifiquese el articulo 73 numeral 1° y adicibénese el parégrafo 1del
acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré asf:

“1. ZE.C. - Zonas de Expansion Contenedoras: Corresponden al suelo de
Expansibn urbana que seré incorporado al perimetro mediante la formulacién y
adopcién de planes parciales, pero que dadas sus caracteristicas y localizacién
como envolventes de la forma urbana y en atencién al principio de
compactacion, poseen una vocacién de crecimiento moderado atendiendo a
parametros de optimizacién del suelo, perfildndose como nuevas centralidades
que contienen en si mismas una diversidad de usos y asf mismo son
contenedoras de las dindmicas de expansion urbana horizontal.”

Paragrafo 1: Previo al desarrolio de planes parciales, la autoridad competente segtn el caso
debe evaluar la capacidad, localizacién y proyeccién de la infraestructura de saneamiento
basico (redes de alcantarillado, Colectores, PTAR) en funcién de los proyectos obras y
actividades contenidas PSMV.

Articulo 7°. Adiciénese el parégrafo 2° del articulo 77 del acuerdo 019 de 2009, el
cual quedara asi:

“PARAGRAFO 2°. El 4rea minima de formulacién de los planes parciales serén:
1. En suelo de expansién, 10 HAS.

2. En el area urbana en suelos con tratamiento de desarrollo, si el lote o el proyecto,
tiene mas de 10 HAS debe formular plan parcial; o si desea tener una mayor edificabilidad
a la determinada por el presente actQ administrativo, desarrollaré un plan parcial en un érea
no menor a 2 HAS. Se excepttian de la presente regla, las zonas definidas como plan de

ordenamiento zonal (POZ) de la avenida centenario adoptado mediante decreto 60 del 17
de marzo de 2023.

3. En el tratamiento de renovacién urbana en sus modalidades de reactivacién y
redesarrollo, que deseen tener mayores aprovechamientos urbanisticos a los dados por el
presente acto administrativo, seré de 1 HAS.”

El Municipjo de Armenia, en cabeza del Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal, determinara mediante acto administrativo de la dependencia, las directrices
aplicables a los planes parciales en cualquiera de sus modalidades, en los cuales se
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limites prediales y los cuales seran obligatorios tener presente en la formulacién de los
planes parciales tales como:

. Estructura Ecolégica principal

. Zonas receptoras de areas de cesion

. Estructura de espacio ptblicos generales

. Servicios publicos

. Crecimiento de la red de transporte Publico y articulacién al sistema de Ciudad
Amables.

. Requerimiento de Equipamientos Colectivos.

. Los demas que hagan parte de los sistemas estructurantes del territorio

La definicién de los lineamientos urbanisticos de los suelos de expansién, seréan
estructurados en un término no mayor a dos meses, posteriores a la adopcién de la
modificacién excepcional de norma urbanistica del POT de Armenia. Si un plan parcial no
cuenta previamente con estos lineamientos del Planteamiento General de Desarrollo del
Suelo de Expansién, no podré tramitar la concertacién ambiental del instrumento, ante la
Corporacién Autbnoma Regional del Quindio CRQ.

Los suelos de expansiébn urbana no seran susceptibles de ninguna accién o actuacién
urbanistica, sin que previamente el Plan Parcial haya concertado los asuntos
exclusivamente ambientales con la auforidad ambiental competente y aprobado a través
del acto administrativo que corresponda debidamente ejecutoriada.

Articulo 8°. Adicionase el paragrafo 2° del articulo 79 del acuerdo 019 de 2009, el
cual quedara asf:

"PARAGRAFO 2°. Los contenidos minimos de planificacién intermedia, contenidos en el
articulo 79 del POT de Armenia, seran ampliados por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, los cuales seran entregados en mayor detalle a los proponentes al
momento de la expedicién de determinantes urbanisticas. Sin embargo, esto no exime a
los proponentes, de complementar dicha informacién, en consonancia con la normatividad
nacional.”

Articulo 9°, Modifiquese el articulo 83 numeral 1° y 9° del acuerdo'019 de 2009, los
cual quedaran asi:

“1. No habré aumento ni modificacién del perimetro urbano durante la vigencia
del Plan de Ordenamiento Territorial. Las Unicas modificaciones al perimetro
urbano se realizaran mediante la inclusion de las &reas de expansién
establecidas en el presente acuerdo mediante la adopcién de los respectivos
planes parciales.

9. Se definiran estandares minimos de edificabilidad de vivienda para Anmenia
en materia de dreas minimas de lote, proporciones geométricas, aislamientos y
retiros en los cuales el 4&rea minima para subdivisién predial a nivel urbano seré
de 60m2 y para vivienda de interés social (VIS) y/o vivienda de interés prioritaria
(VIP) seré de 36m2.”
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Articulo 10° Adicidnese el articulo 134 A del acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré
asl:

“ARTICULO 134 A. COMPONENTE DE RESIDUOS SOLIDOS SUELO URBANO:

Se identificaron zonas para la posible ubicacién de puntos limpios de RCD en el suslo
urbano del municipio de armenia, en los sectores normativos 1, 6, 9 y 10.

Articulo 11°. Adiciénese el artfculo 134 B del acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré
asi:/

“ARTICULO 134 B. DELIMITACION ZONAS SUCEPTIBLES AL DESARROLLO DE
ACTIVIDADES DE ALMACENAMIENTO Y CLASIFICACION DE RESIDUOS
APROVECHABLES: En atencién a la preexistencia de centros de acopio, bodegas y
estaciones de clasificacion y aprovechamiento localizadas en la figura 44A del DTS de la
modificacién excepcional de norma urbanistica del POT, estas deberén cumplir con lo
establecido en la normatividad para este tipo de infraestructuras, y no se permitira la

locélizacién de nuevas infraestructuras por fuera de lo establecido en los sectores
normativos.

PARAGRAFO: Las bodegas y chatarrerias preexistentes que se encuentren ubicadas fuera
de la localizacion de la figura 44A del DTS de la modificacién de norma urbanistica del POT,
tendran que adelantar el respectivo plan de regularizacioén y manejo ante el Departamento
Administrativo de Planeacitn, reiteréndose que el presente instrumento en ningun caso
permitira la.ampliacién y/o modificacién de las infraestructuras pre-existentes.

Articulo 12° Modifiquese el Numeral 2 - 2.7. del Articulo 141 del acuerdo 019 de
2009, el cual quedara asi:

“ARTICULO 141, INSTRUMENTOS DE GESTION Y SEGUIMIENTO POR PROYECTOS.
Estos Corresponden a: '

2. Vivienda y suelo:

2.7. Aplicacién de planes parciales en el &rea urbana en suelos con
tratamiento de desarrollo, si el lote o el proyecto, tiene més de 10 HAS debe
formular plan parcial; o si desea tener una mayor edificabilidad a la
determinada por el presente acto administrativo, desarrollar4 un plan
parcial en un érea no menor a 2 HAS. Considerando ademés la destinacién
del 20% del érea util residencial del plan parcial o del proyecto urbanistico
en predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano para VIP.

Articulo 13°. Modifiquese el Paragrafo 1° del Articulo 157 del acuerdo 019 de 2009,
el cual quedara asi:

PARAGRAFO 1. El alcalde Municipal por su iniciativa y en cualquier momento podré utilizar el
instrumento de sustitucién de Bienes de Uso Publico por otros de caracteristicas equivalentes o
superiores conforme a lo dispuesto por la Ley 9 de 1.989 y el articulo 4 del Decreto Nacional 1504
de 1998 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, que por efecto de la nueva

conformacién del sistema vial perdieron s ipac _rgo via.
¥y
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Articulo 14°. Modifiquese el Articulo 161 del acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré
asf:

“ARTICULO 161. CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO: Los distintos usos se clasifican
teniendo en cuenta la tipologfa edificatoria y la escala de cobertura, segin las
caracteristicas fisicas del espacio en el cual se llevan a cabo, es decir, la capacidad de
soporte que tienen las construcciones para albergar un determinado uso y el cubrimiento
que este tenga dentro de la ciudad.

La clase de articulo, producto o servicio que se ofrezca dentro de la edificacién corresponde
a la clasificacién de actividades. Estas se restringen, regulan o condicionan en algunos
sectores de acuerdo con su contexto especifico y los objetivos planteados.

Los usos definidos para la ciudad de Armenia se clasifican en: residencial, comercial, de
servicios, dotacional e industrial, Cada uno de estos usos, a su vez, cuenta con una

clasificacién y condiciones para su insercién en la ciudad.

uso TIPOLOG(A DESCRIPCION
co uso DEFINICION co TIPOLOGIA DEFINICION ACTIVIDADES | COBERTURA | CONDICIONES
D D GENERALES
v RESIDENCIA | Es el destinado | VU | Vivienda Corresponde a NA. N.A. La
L ol alofamiento unifamiliar oquella disefiada conformacidn
¥ permanente de y construida predial puede
personas. como una unidad darse por
Puede darse de arquitecténica | sisterna de Joteo
manera para albergar a ode
exclusiva un unleo grupo agrupacion.
dentro de una familiar, dotada Par sistema de
edlficaclén o de manera loteo, el fote
compartir esta autdnoma de minimo
con otros usos, espacios optos unffamiliar para
slempre que para lo VIS o ViP es de
R estos preparacién de 35 ma2, El lote
correspondan a alimentos, el minimo
la categoria aseo personal, el unifamiliar para
complementari descanso y el vivienda no VIS
o segun la ficha intercambie y otros usos es
normativa social, de 60 m2. El
respectiva, en VB | Vivienda Corresponde a N.A, N.A. lote minimo
cuyo caso, el Bifamiliar dos unidades de multifamiliar es
uso vivienda que de 120 m2,
complementari comporten Por sistema de
o deberd estructuras, agrupacion, la
garantizar la muros, y/o manzana
adecuade espacios mdxima es de 1
. mitigacidn de comunales un hectdrea. En
»| los impactos mismo lote, pero usos
) generados. cada una con dotacionales e
* acceso industriales, el
independiente drea mdxima de
desde el espaclo manzana es de
piiblico. 3 hectdreas.
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co uso DEFINICION | €O | TIPOLOGIA DEFINICION ACTIVIDADES | COBERTURA | CONDICIONES
o (2 GENERALES
’ Vi | Vivienda Es lo unidad N.A. NA. Debe asegurar
multifamiliar arquitectdnica el acceso
* que tiene 30 directo desde
mds viviendas en via publica af
un mismo lote, lote o
que estén agrupacién
3 segregadas segun el
* prediaimente y sistema,
i "y sometidas a cumpﬂeqdo las
régimen de normas de
! propiedad conformacién
horfzontal, de manzana.
. compartiendo Las viviendas
= dreas comunes, multifamiliares
K pero disfrutando y en sistema de
) ) de dreas agrupacién
privadas. deben prever
¥ - dentro de las
i dreas privadas,
. lus dreas de
\ ) equipamiento
comungi
privado y cupos
- o de parqueo
) .~ | privados y de
) visitantes, sin
. Invadir el
espaclo pdblico.
Se desarrolla | C1 | Hipermercodos | Grandes Venta al detal de | Regional: Requiere para
en ¥ grandes superficles viveres, bebidas, | dreas su implantacidén
establecimient superficies comerciales de productos mayores de | dela
os destinados venta al detal, misceldneos, 3.000m2 presentacién de
al intercambio con lécteos, carnes, un plan de
de bienes, al glmaocenamiento utensillos implantacién
por mayor o af anexo. No domésticos, que incluya un
por menor, Las incluye venta de productos de | estudio de
actividades maquinarla, paleleria y trdnsito con el
comerclales se equipos, insumos | librerfa, articulos fin de mitigar
dlasifican con agropecuarios ni deportivos, los Impactos
base en el drea productos prendas de sobre la
necesarla para quimicos o vestir, calzado y movilidad,
el desarrolio de peligrosos. dccesorios; proveer cupos
su operacidény farmacéuticos, de
el tipo de cosméticos, estaclonamient
mercanclas que electrodoméstico o privados y de
se s, ferreteria, visitantes y
intercamblan, pldsticos, desarrollar las
lo cual permite productos actividades de
determinar el agricolas y cargue y
impacto que tecnologfa, cines, descargue en el
ocaslonan. con predio.
Ademés, se | €2 | Centros Edificacion o almacenamiento | Regional: Requiere para
tlene en cuenta Comerciales conjunto de anexo. dreas su implantocldn
aspectos como edificaciones en | Hipermercadosy | moyoresde | delo
tipo de donde se centros 3.000 m2 presentacion de
distribucldn agrupan locales comerclales un plan de
{mayorista o comerciales af pueden Incluir Implantacidn
minorista), detal y de serviclos, excepto que incluya un
indole de la prestacién de de aito impacto estudio de
demnanda (de servicios, con (511 ys12), trénsito éon el
consumo P h o e O fin de mitigar
CRO
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uso DESCRIPCION
co uso DEFINICION co TIPOLOGIA DEFINICION ACTIVIDADES | COBERTURA | CONDICIONES
D D GENERALES
doméstico o reglamentacién los impactos
especializado) interna y dreas sobre la
y frecuencia de comunes para su movilidad,
la demanda funcionamiento. -proveer cupos
{cotidiana u de
acasional). estaclonamient
o privados y de
visitantes y
desarrollar las
actividades de
cargue y
descargue en el
predio.

C3 | Depdsitosy Estructuras que | Venta al detal de | Urbana: Deben proveer
bodegas albergan viveres, bebidas, | reas entre | dentro del
comerciales produccién y/o productos 600 m2y predio o en un

venta de misceldneos, 3.000 m2 radlo inferior a
productos en ldcteos, carnes, | Reglonal: 100 m. los
puntos de fébrica utensilios dreas cupos
o descuento domésticos, mayoresa | requeridos de
donde fa productos de | 3,000 m2 estacionamient
superficie de palelerfa y ‘o privado y de
ventas es mayor | libreria, articulos visitantes y
oigual a la de deportivos, desarrollar las
produccidn. prendas de activiades de
vestir, calzado y cargue y
accesorlos; descargue en el
farmocéuticos, predio, sin
cosméticos, generar
electrodoméstico Impacto sobre
s, ferreteria, la movilided y el
pldsticos, espacio publico.

C4 | Superficies Locales con productos Local: dreas | Deben
comercialesy | acceso directo agricolas y hasta 600 desarrollor las
Supermercados | desde fa via tecnologla, cines, | m2 activiades de

publica, para con cargue y
venta ol detal de | olmacenamiento descargue en
viveres y anexo. horarios valle o
accesorios paro no pico, sin
el hogar y de uso generar
cotidiano, y Impacto sobre
almacenes por la movilidad y el
departamentos. espacio publico.
Urbana: Deben proveer
dreas dentro del
mdyores a predio o en un
600 m2, radio Inferior a
hasta 3.000 | 100 m. los
m2 cupos
requeridos de
estacionamient
o privado y de
visitantes y
desarrollar las
activiades de
cargue y

P b

P8 T

descargue en
horarios valle o
no pico, sin
generar
impacto sobre
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uso TIPOLOGIA 9
DEFINICION | co | TiPOLOGIA DEFINICION ACTIVIDADES | COBERTURA | CONDICIONES
D GENERALES
la movilidad y el
espacio publico.

C5 | Pasajes Conjunto de Local: éreas | Deben proveer

comerciales focales hasta 600 dentro del
comerciales para m2 predio o en un
vento al detal Urbana: radio inferior a
dispuestos en dreas 100 m. los
tipologia de mayores @ cupos
pasaje privado o 600 m2, requeridos de
centro de hosta 3.000 | estaclonamient
manzana, m2 o privado y de
visitontes, sin
generar
impacto sobre
la movilidad y ef
espaclo publico.

C6 | locales Locales con Urbana: Deben proveer
especializados | acceso directo dreas dentro del
de comercio desde la via mayores a predio 0 en un
general publica, parg 60 m2, hasta | radio Inferlor a

venta 600 m2 100 m. los
especialfzada af cupos
por mayor o af requeridos de
detal de estaclonamlent
productos, o privado y de
objetos y/o visitantes, sin
alimentos generar
impacto sobre
la movllidad y el
espacio publico.

C7 | Tlendas de Locales para Tiendas de Local: dreas
proximidod venta de objetos | barrio, viveres, hasta 60 m2

o alimentos de bebidas,

primera misceidneas,
necesidad, con carnicerfas,
acceso directo venta de ldcteos,
desde la vio papelerias,
publica, con librerias,

dreas menores a | revisterias, venta
60 m2. El érea de articulos
minima deportivos, venta
comerciol de souvenirs,
permitida esde | venta de ropa,
25 m2; excepto boutiques, venta
cuando la tienda | de colzado,

esté localizada farmacias. Sin

en primer piso de | consumo en sitio.
edificaciones

residenciales o

dotacionales,

caso en el cual el

drea es libre,

C8 | Locales de Locales para Venta de Urbana: Deben proveer
maquinaria y venta maguinaria y dreas hasta | dentro del
vehiculos especializada ol | equipo, metales, | 600 m2 predio o en un

por mayor o al productos Regional: radio Inferior o

detal de quimicos, dreas 100 m. los

magquinaria y vehiculas superiores @ | cupos

vehiculos, con 600 m2 requerldos de

dreas superiores estaclonamient
£ TG00 my & 4 x o privado y de
C &

M
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co uso DEFINICION | co | TmPOLOGIA DEFINICION ACTIVIDADES | COBERTURA | CONDICIONES
o D GENERALES
visitantes y
desarrollar las
activiades de
cargue y
descargue en el
predio, sin
generar
impacto sobre
la movilidad y el
espacio publico.
Sélo pueden
localizarse
sobre vias
regionales en
drea de
actividad
carredor
empresarial,
drea de
actividad eje
comercial y en
toda el drea de
actividad tefido
industrial
Es aquel que se | S1 | Servicios de Locales que Fotocopladoras e | Local: dreas
desarrolla en proximidad ofrecen serviclos | Impresidn, hasta 120
establecimient personales de lovanderfas, m2
os primera peluguerfas, Urbana: Urbana: Deben
independientes necesidad o salas de belleza, | éreas proveer dentro
o agrupados barriales, sin spas, sastrerfas, | mayores a del predio 0 en
donde se consumo de remontadoras, 120m2 un radlo inferior
prestan bebidas gimnaslos, hasto 360 a 100 m. los
servicios alcoholicas, floristerias, m2 cupos
especializados compatibles con | cofeterlas, 'reqruer.fdos de
al pdblico, que la actividad panaderifas, estaclonamient
satisfacen residencial, con | heladerfas, o privado y de
necesidades acceso directo Sfruterias, Sin visitantes, sin
cotidianas de desde la via consumo de generar
la poblaclén o publica. Ef drea | bebidas impacto sobre
sirven de minima alcohdlicas, la movilidad y e!
soporte a las permitida es de espacio publico.
actividades 25 m2, excepto
productivas. Se en centros
diferenclan con comerciales o
respecto al pasajes
drea comerciales,
construida y el caso en el cual el
tipo de . drea es libre.
servicios que se | 52 | Superficie Edificio o Bancos, cajeros | Urbona: Deben proveer
prestan. empresarial agrupacién de automdticos, dreas dentro del
locales y oficinas | fiduciarias, mayores a prediooen un
de prestacidon de | aseguradoras, 360 m2 radio inferior a
servicios corredores de hasta 3.000 | 100 m. los
especializados, sequros, m2 cupos
profesionales o | cooperativas Reglonal: requeridos de
consultorios, con | financieras, dreas estacionamient
dreas mayores 0 | fondos de mayores a o privado y de
360 m2, Puede cesantlas y 3.000m2 visftantes, sin
desarrollarse en | pensiones, generar
centros administradoras impocto sobre
s yeomerciales,oq 4 | de rlesgos, g movilidad y el
L_/‘ j : Te "y
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TIPOLOGIA

DEFINICION

ACTIVIDADES

COBERTURA

CONDICIONES
GENERALES

pasajes
comerciales. No
incluye bodegas
de logistica o
oimacenaminent
0.

Oficina o
consultorio

Espacio para
actividades
econdmicas de
servicios para los
ciudadanos
donde se prestan
servicios de
atencidn
personal

corredores de
bolsa, casas de
cambig,
inmobiliarias,
oficinas
profesionales,
consultorios
médicos,
odontoldgicos y
terapéuticos sin
hospitalizacidn ni
cirugia;
veterinarias,
agencias de
empleo, agencias
de vigje y
turismo,
agencias de
seguridad,
agencias de
{impleza,
Jardineria,
agencias de
cobros,
agremlaciones,
sindlcatos,
asoclaciones
politicas y
religlosas, café
internet, oficinas
de operadores
celulares,
agencios de
mensaferia,
serviclo postal,
call centers,
laboratorios
fotogréficos,
cines, servicios
de
telecomunicacié
n, radiodifusidn,
televisidn,
procesamlento
de datos, hosting
y servicios web;
salos de diselo,
edicién y
creacidn
audiovisual,
programacién
{web, software,
informadtica) .

espacio publico.
Los cajeros
gutomdticos
pueden ubicarse
en cualquier
establecimento
sobre vias
intermedias y
arteriales

Local: dreas
hosta 360
m2

Locales de
servicios
personales y
gastronomia

Edificios para
servicios
personales o
actividades
especiales de
consumo de
alimentos y

Restaurantes,
autoservicios,
comidas répidas,
banquetes,
lavanderias,
peluguerias,
salas de belleza,
spas, gimnasios,

Locol: dreas
hasta 360
m2

Urbana:
dregs
mayores a
360 m2

Deben proveer
dentro del

predio o enun
radio Inferior a

100 m. los
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consumo de florlster/as, hasto 3.000 | cupos
bebidas cafeterios, m2 requeridos de
olcohdlicas, El panaderias, estacionamient
drea minima heladerias, a privado y de
permitida esde | fruterias, no visitantes, sin
25m2, excepto dedicados al generar
en centros consumo de impacto sobre
comercioles, bebidas la movilidad y el
pasafes alcohdlicas. -espacio publico.
comercigles o en
primer piso de
ed{flcaciones con
otros usos,
donde el drea es
libre, siempre y
cuando el use no
genere Impacto
sobre el espacio
publicoy la
movilldad. No
incluye bodegas
de logfstica o
almacenamiento
55 | Servicios de Espacio para Reparacién de Urbano: Deben
mantenimiento | reparaclén y computadores, dreas hasta | lmp!em entar
general mantenimlento | aparatos 360m2 medidas de
en general electrdnicos, de | Reglonal: control de ruldo
electrodoméstico | dreas para evitar
s, muebles, mayores a emislones por
enseres 360 m2 encima de la
domésticos, norma definida
maquinario y en la resolucién
equipo, 0627 de 2006
carpinterias, del Ministerio
taileres de de Amblente,
ornamentacion, Vivienda y
marmolerias, Desarrollo
plcapedreros, Territorial o la
torno, norma gue la
dobladoras, aire modifique o
acondicionado. sustituya.
Adicional a elfo
se deberd tener
en cuenta la
resolucidn 1541
de 2013, la
resolucidn 8321
de 1983 - ruido
Intramural y fa
resolucién 909
de 2008 de
-emislén
atmosférica a
fuentes fijas, y
las demds que
reglamenten,
modifiquen o
sustituyan.
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S6 | Tolleres Superficies pare | Reparacidn de Local: dreas | Se permite en
artesonolesy | reparacién y computadores, hasto 120 todas las dreas
bajo Impacto mantenimiento, | aparatos m2 de actividad,
excepto electrdnicos, de Deberén
mantenimiento | electrodoméstico implementar
de maquinaria, s, muebles y medidas de
equipo y enseres control de ruido
A vehlculos. En domésticos. Ne pora evitar
primer piso de incluye talleres, emislones por
edlficaciones mantenimlento encima de la
otros usos, el uso | de maquinarla, narma definida
no debe generar | equipo ni en la resolucidn
Impacto vehfculos, 0627 de 2006
negativo sobre el del Ministerlo
espacio publico, de Amblente,
la movilldad, fo Vivienda y
vivienda y ef Desarrollo
entorno Territorlal o la
norma que la
modifique o
sustituya.
Adiclonal a eilo
se deberd tener
en cuenta lg
resolucidn 1541
de 2013, lq
resolucion 8321
de 1983 - ruido
intramural y la
resolucidn 909
de 2008 de
emisidn
atmosférica o
Suentes fijas, y
las demds que
reglamenten,
moedifiquen o
sustituyan.
57 | Servicios ol Establecimlentos | Estaciones de Urbana: Las estaciones
vehiculo dedicados al serviclo y dreas hasta | de servicio
servicio de expendio de 500 m2 deberdn tener
flenado de combustibles, Regional: un drea minima
combustible y al | reparacidn de dreas de 200 m2. Los
mantenimiento | vehiculos y mayores a tanques y
de vehiculos motos, 500 m2 surtidores
servitecas, deberén dejar
lubritecas, un aislamiento
lovaderos, lateraly
Hanterfas, posterior de
autopartes, minimo 10 m.
Instaslacién de desde el lindero
lujos, sanido, del predlo, con
video, alarmas, respecto a los
luces, vidrios predlos vecinos
eléctricos, y cumplir la
cambio de oceite normativided
y centros de especifica, Las
diagndstico estaciones de
automotor servicio solo
podrdn ublcarse
sobre vias de la
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maolla vigl
arterlal.

58 | Servicios Pompas fiinebres | Funerariasy Urbana: Unlcamente

funerarias y actividades de | salas de velocién | éreas hasta | sobre vias
tanatoproxia 500 m2 arteriales. Debe
relacionadas. Regional: asegurar la
dreas provisién de
mayores a cupos de
500 m2 estacionamient
o para
visitantes en un
radio inferior a
100 m. El uso no
incluye hornos
crematorios,
inhumacién ni
actividades
forenses o de
‘necropsia,
59 | Servicios Comprende Hoteles, Urbana: Cuando
turisticos servicios de apartahoteles, éreas hasta | incorporen
alojamiento sin | posadas, 1,000 m2 servicfos de
inclulr serviclos | hostales. No Reglonal: eventos y centro
por horas Incluye servicio dreas de
por horas, mayores a convenciones,
moteles, 1.000 m2 debe aseguror
residencias ni la provisidén de
casas de cupos de
{fenocinio, estaclonamient
opara
visitantes en un
radio inferior a
100 m.

510 | Servicios de Comprende Iotes | Parqueaderos Local: dreas | Unlcamente con

porqueo y dificaciones ptiblicos hasta 360 frente sobre
destinadas al m2 vlas con perfil
estaclonamiento Urbana: superior a 8 m.
pubiico, a nivel dreas
de terreno o en mayores a
altura 360 m2

S11 | Serviclos de Establecimlentos | Prostibulos, Urbana: Unicamente en
alto impacto de alojomiento | casas de citas, dreas hasto | el dreq de
por horasy de | por horasy fuentes de soda, | 1.000 m2 actividad de
prestacién de | destinados o casas de Regional: tejido industrial
servicios servicios lenocinfo, strip- | édreas yen los
sexuales sexuales de tease, Moteles, | mayores a corredores

cualquier drea. hoteles de pase | 1.000 m2 reglonales,
fuera del drea
de actividad
residencial
general.

512 | Servicios de Establecimientos | Expendio de Urbana: Nuevos casinos
alto impacto de | nocturnos con bebidas dreas hasta | sdlo se permiten
entretenimient | consumo de alcohblicas para | 120 m2 al interior de
] alcohol y Juegos | el consumo Regional: centros

de azar de dentro del dreas comerciales y
cualquier drea. establecimiento, | mayores a hoteles
Puede bares, discotecas | 120 m2 -
desarrollorse en | y licoreras con
centros consumo en sitio;

7 Ytomercialesiog & | cosinos, bingos,
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pasajes tragamonedas,
comerciales. casas de
apuestas,
billares, tejo, No
se permiten
galleras ni sitios
de pela animal,
Esaquelque |11 instalacién Plantas de Fabricacidn de Urbana: Unicamente en
tiene por Industrial produccién y/o bebidas y dreas hasta | el rea de
finalidad llevar especializada y | transformacién | gaseosas, 1.000 m2 actividad de
acabo parques de materia prima | alimentos Regionat: tejido industrial,
actividades de Industriales con materiales preparados y dreas previendo en
produccién, no peligrosos horneados, mayores a todo caso una
eloboracidn, textiles, cueroy | 1.000 m2 franja de
fabricaclén, calzado (sin afslamiento
preparacidn, curtido de aombiental
recuperacion, cuera), articulos arborizada de 5
reproduccidn, de madera, m. contra
ensamblaje, papel y cartén, predios vecinos
construccldn, produccidn y y retroceso
transformacidn ensamblaje de frontal o
, tratamiento hardware, antejordin de 10
/o fmprentas. m, sobre la via
manipulacidn de acceso.
de materias Deberdn
primas, para implementar
producir bienes medidas de
o productos. Se control de
clasifican ruldo, emisiones
segtin su y vertimlentos
impacto y en segtn normo.
relacion conlas | i2 | Bodegas de Local para Bodegas de Urbana: Unicamente
tecnologias de almacenaomient | almacenamiento | logistica de dreas hasta | sobre vias
produccién, ya o y parques de mercanclas y 1.000 m2 arterlales. Debe
sean de tipo bodegaje mensajeria, Reglonal: desarrollar el
ortesanal o bodegas de dreas cargue y
meconizada. almagcenamiento, | mayoresa | descargue al
depdsito y de 1.000m2y | interfor de los
cargd parques de | predios
bodegaje privados, sin
generar
impacto sobre
el espacio
plblico o la
movilidod. Los
parques de
bodegaje se
permiten
dnicamente en
drea de
actividad tefido
industrial,

13 | Local industrial | Local para Fabricacidn de Urbana; Unicamente
ode produccldn y bebldas y dreas hasta | sobre vias,
olmacenamient | almacenamiento | goseosas, 500 m2 arteriales, Debe
[ , con posibiiided | alimentos Regional: desarrollar el

de ventas preparados y dreas cargue y
horneados, mayoresa | descargue al
textlles, cueroy | 500 m2 interior de los
calzado (sin predios
curtido de privados, sin

Q@ Calle 19 Notte # 19-55 B./ Mercedes del Norte = servicioalcliente@crg.gov.ice » www.crq.gov.co
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4

Taller de
trabajo liviano
artesanal

Local paro
produccion,
manufactura y
almacenamiento
de bajo impacto
y
almacenamiento
. En primer piso
de edificaciones,
el drea es libre,
sfempre y
cuando la
actividad no
genere impactos.

cuero), articulos
de maderg,
papel y cartdn,
hardware,
imprentas.

generar
impacto sobre
el espacio
ptiblico o la
movilidad.
Deberdn
implementar
medidas de
control de
ruido, emisiones
y vertimientos
segun norma.

local: dreas
hasta 360
m2

Estos usos en
zonas
residenciales no
podrdn emplear
procesos que
generen
emisiones,
vertimientos o
ruldo por
encima de la
norma definido
en a resolucion
0627 de 2006
del Ministerio
de Ambiente,
Vivienda y
Desarrollo
Territoriel o la
norma que la
modifique o
sustituya,

Industria de
alto impacto

Establecimientos
para el
procesamiento
de productos
pellgrosos,
magquinaria,
vehfculos y
outopartes, de
cualquler érea,

Procesamiento y
manejo de
residuos
peligrosos,
quimicos y
productos
farmacéuticos,
Fabricacién de
productos de
metalurgla,
maoguinaria,
equipo y
similares,
manufactura de
vehlculos y
autopartes.

Regional:
dreas hasta
2.000 m2

Unlcamente en
el drea de
actividad de
tefido Industrial,
previendo en
todo caso uno
franja de
aislamiento
ambilental
arborizadade 5
m. contra
predios vecinos
y retroceso
frontal o
antejardin de 10
m. sobre la via
de acceso.
Deberdn
implementar
medidas de
control de
ruldo, emisiones
y vertimientos
segiin horma.

Es oquel que
permite el
desarrolio de
actividades

Ds1

Recreaclény
deportes

Corresponde a
{as dreas,
edificaciones y

Canchas,
coliseos,
estadios,
polideportivos,

Local:
Polideportiv
o, concho,
piscina,

Pueden ubicarse
en cuolquier
drea de
actividad,

dafacjones 43
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' » para el servicio : destinadas al piscinas, gimnasios al | slempre que
o la comunidad esparcimiento, la | dotaclones aire libre, asequre lo
que prdctica del deportivas al aire | Urbana: mitigacidn de
corresponde ol efercicio fisico, al | libre. Clubes Estadio, impactos
sistema de deporte de altoe | privados, Colise, urbanisticos:
equipamientos, rendimiento, a la | canchas Plaza de previsién de
s\ tendlentesa exhibicién y a la | privadas, compos | Toros; cupos de
; : asegurar el competencla de | de préctica canchas estacionamient
l acceso a actividades deportiva privadas os privados y de
V derechos deportives en los | privada, parques | hasta 2.500 | visitantes
fundamentales medios temdticos m2 dentro del
y derechos aficionados y Reglonal: predio, control
< soclales y profesionales. clubes de ruldo segtn
. culturales para soclales y la resolucidn
bl el desarrollo campestres, | 0627 de 2006
. i i individual y - campos de | def Ministerio
L colective, el golf, de Ambiente,
: cual puede ser parques Vivienda y
: ofertado por el temdticos Desarroflo
‘ sector publico | ps2 | Educacidn Equipamientos | Educacidn Local: dreas - | Territorial o la
: © | ¥/oprivado. destinadosala | superior, centro | hasta 2,000 | norma que la
’ : formacién de investigacidn, | m2 modifique o
d Se agrupan en intelectual, la seminario, centro | Urbana: sustltuya. Los*
o dos tipos capacitacién y la | de capacitacién | dreas equipamientos
principales: preparacion de técnica, mayores a de escala
¥ Dotacionales Ios Individuos tecnoldgicay de | 2,000 m2 urbana;
B de serviclo pore su educacidn formal | hasta 10.000 | @demds,
b social y integracidn enla | y no formal, m2 deberdn prever
Dotocionales socledad, Planteles de Regfma}: la adecuacidn
de soporte educacién dreas del andén
urbano preescolar, mayoresag | frontaly/o
bdsico y/o 10.000 m2 | mitigacién de
" media; centros trdfico segun
de capacitacldn sea viabllizado
D§3 | Salud Equipamientos Hospital, clinica, | local: dreas | Porla
i destinados ala | hespital hasta 2.000 | Secretarfa de
prestacién de siquidtrico, m2 Movilidad;
' servicios de centro de Urbana: zonas de
salud, como rehabilitacién, dreas ascensoy
prevencidn, hogar geridtrico, | mayores a descenso de
tratamiento, Centro de 2.000 m2 vehlculos al
rehabilitacién, atencién hasta 10.000 | interior del
serviclos inmediata, m2 predio o en
quirdrgicosy de | bdsica, Regional: | carril de
hospltalizacién | ambulatoria, de | greas serviclo, y zonas
urgenclas. mayoresa | de transiclén
i 10.000m2 |Parala
3 DS4 | Cultura Corresponde a Museo, Centro Local: dreas aglomeracién
los espaclos, cultural, Centro | hasta 2.000 | 9€ peatones. En
edificaclonesy | de Investigacidn, | m2 las dreas de
dotaciones cinemateca, Urbana: actlvidad
destinados a las | audltorio, dreas’ Unidad
actividades Teatro, mayores a Articuladora de
' culturales, Biblioteca, Sala | 2.000 m2 Servicios, los
g custodia, de exposicidn, hasta 10.000 | CVPOs de
transmisidn y centro civico, m2 estacionamient
) conservacign de | salén comunal, | Reglonal: o podrdn ser
conocimiento, casa de cultura | dreas previstos en i
fomento y mayores a radio méximo
I difusion de fo 10000 m2 |dei00m.ala
£ Tl N 3 %
U AW

ooeputision hazromy R
Phrateglendo ef futerna
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fortalecimiento y redonda del
desarrollo de las equipamiento,
relaclones,
creenciasy
fundamentos de
la vida en
socleduad;
DS5 | Bienestar y Edificaciones y Atenclén a Local: dreas
Protecclén dotaciones grupos hasta 2.000
Soclal destinadas al vulnerables, m2
desarrollo y la familia, mujer, Urbana:
promocién del infancia, tercera | dreas
bienestar sacial, | edad, juventud, mayores a
con actividades | centro de 2.000 m2
de informacidn, | adopcién, Sala hasta 10.000
orlentacién y cuna, Jardin m2
prestaciones de | infantil, Regional:
servicios a guarderla, hogar | dreas
grupos sociales | de bienestar mayores a
. especificos como 10.000 m2
familla, Infancia,
orfandad,
tercera edad,
discapacitados y
grupos
marginales.
DS6 | Administracién | Corresponde a Alcaldia, Locol: dreas
- y Gobierno las entidades de | gobernacidn, hasta 500
cardcter ptiblico | Autoridad m2
cuyo es fin la Amblental, Urbana:
administracién Entidades dreas
estatol a nivel de | Naclonales, mayores a
entidades Juntas 500 m2
territorfales del | administradoras | hasta 5.000
. orden locales, juntas de | m2
departamental o | accidn comunal, | Regional:
municipal, corregidurio. dreas
entidades mayores ¢
descentralizadas 5.000 m2
entre otras. )
DU | Seguridad, Corresponde a Guarniciones, Local: Se podrd
1 defensa justicla | las dreas, cantén, Defensa localizar en
y convivencia | edificaciones e cuarteles, civii, drea de
Instituciones Escuelas de Inspecciones | actividad de
dedicadas alo Policfa o militar, | de policio, tejido industrial
solvaguardade | Estacién de Comisarfas | o unidad
las personas y los | Policla, de familia, articuladora de
bienes, a la tribunoles, casas de servicios o drea
seguridad, Jjuzgados, Justicla, CAl | de actividad
defensa y fiscalfa, unidades | Urbana: corredor
proteccidn civil, | permanentes de | Estaciones empresarlal,
acuartelamiento, | fustuclo, de policlay | Equipamientos
entrenamiento y | unidades de bomberos, de mds de
operacidn de fos | reaccidn Fiscalias, 10.000 m2
cuerpos armados | inmediata, tribunolesy | requieren previa
del estado. Subestaclénde | juzgados. adopcidn de
Policla, Regional: Plan de
Bomberos, Cruz | Brigadas, Implantatién,
Roja, CAl, guarniciones | Pueden
Comisaria de militares, transformar su
b . Wy %} 4 | familla, batallones | usoy
C RO
L.
Fhrategiends of futono
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c edificabilidad
haclo otro uso,
para lo cual
podrén
acogerse a las
normas del
' tratamilento de
A renovacidn
urbana y
formular plan
parcial de
renovacldn,
DU | Reclusién Edificaciones e Cdrcel, Urbana: Se podrd
2 instalaclones penitenciaria, Centrosde | localizar en
s para centros de | reclusorio, proteccidn, | dreade
i reclusién de centros de UpJ actlvidad de
persongs proteccién de Regional: tejido Industrial
sindicadas y jévenes Céreeles, o unidad
condenadas infractores, reclusorios y | articuladora de
i unidades de penitenclarl | serviclos o brea
reaccidn as de actividad
inmediata corredor
empresarial,
Regionales,
. requleren previa
odopcién de
Plan de
Implantacién.
DU | Recintos instalaciones Feriay Urbana: Se podrd
: 3 feriales especializadas exposicion de dreas localizar en
porala artesanias, menores a dreo de
exhibicién, venta | alimentos, 10.000 m2 actividad de
P y difusién animales, Reglonal: tejido industrial
! transitorta de productos, etc | dreas o unldad
productos. superfores a | articuladora de
N . Centros de 10000 m2 | serviclos.
convenciones y Reglonales,
ferlas requieren previa
; exposiciones adopcidn de
. ! Plan de
Implantacién,
DU | Abastecimiento | Areas, Plaza de Local: plazas | Debe
4 edificaciones e mercado minoristas desarrollar el
, instalociones mayorista, hasta 2.000 | carguey
dedicadas al Plazas Saotélites, | m2 descargue ol
depésito y Plazas Urbana: interior de los
comerclalizaclén | minoristas, dreas hasta | predios
. de alimentos no | centros de 5.000 m2 privados, sin
o procesados. abasto. No Regional: generar
Puede agrupara | incluye dreas impacto sobre
. las centrales de | mercados, superiores a | el espacio
obastos y plazas | supermercados o | 5.000 m2 publico o la
de mercada, hipermercados movilidod,
publicas privados que se Deberdn
consideran implementar
comerclal. medidas de
control de
ruldo, emlsiones
y vertimientos
segun norma,
P b W CE 1Y Dotaclonales de

-

Prategiendo of futina
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escala regional
requleren previa
adopcién de
Plan de
Implantacidn.
DU | Proteccién Inmueble Centros de Urbana: Se podré
5 animal destinado ol proteccidn, de Todos localizar el
bienestar de paso, bienestar y cualguler rea
animales albergue animal de actividad,
domésticos y excepto
slivestres, residencial
conforme a la ley general, en
2054 de 2020, o donde solo
la norma que lo podré
modifique, localizarse
adiclone o sobre vias de la
sustituya mualla vial
arterial, Deben
prever en todo
caso la
mitigocién de
impactos por
ruido segin lo
resolucién 0627
de 2006 de
Minamblenteo
la norma que la
modifique o
. sustituya.
. DU | Beneficio Edificaciones e Matadero, Regional: Se podré
6 anlmol instalaciones central de Todos localizor en
dedicadas al sacrificlo, érea de
sacrificio anlmal | frigorifico. Las actividad de
para el consumo | nuevas centrales tejido industrial
de carnes. de sacrificio o unidad
deberdn contar articuladora de
con Plan de servicios, previa
Implantacién adopcidn de
Plan de
Implantacidn.
DU | Culto Espocios Iglesia o Local: éreas | En todas las
7 construldos para | Edificacidn para | hasta 800 escalas, debe
la préctica de los | el culto rellgloso, | m2 prever la
diferentes cuitos | centro religiosoy | Urbana: mitigaclén de
y a los centros de | de culto o dreas impactos por
congregaciones y | parroquios. mayores a ruido segiin la
formacién 800 m2 resolucién 0627
religiosa. Pueden hasta 5.000 | de
incorporar m2 Minambiente,
espacios para Reglonal: Equipamlentos
osarlos y dreas de mds de
cenizarlos dentro mayores o 10.000 m2
de la edificacidn. 5.000 m2 requleren previc
adopcidn de
Plan de
Implontacién,
excepto en drea
de actividod
residencial
general donde

no se permiten

T3
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b nuevos
equipomientos
de mds de
4 10.000 m2,
DU | Cementerio Areas y Cementerios y Reglonal: tos
8 ! equipamlentos parques Todos cementerlos,
4 dedicados a la cementerios. No parques
inhumacidn incluye cementerlos y
{osarios, funerarias que hornos
cenizarlos y hacen parte de crematorios se
enterramlento), | los usos de podrdn localizor
cremacién, servicios. tnicamente en
permitienda suelo ruraly
servicios requferen de
exccequiales o de plan de
velacidn en el implantacién;
establecimiento. estdn
prohibidos en
¥ suelo urbano y
de expansién,
Los osarlos y
I cenizarios no se
consideran
cementerfos y
podrdn ubicarse
E al interior de
equipamientos
de culto en
suelo urbano o
de expansién
slempre y
cuando no
incluyan
i enterramliento
5 ni cremacién,
5 cumpliendo las
i normas de ese
" uso,
uso TIPOLOGIA DESCRIPCION Residen | Reslden | Central | Empres | industrd [T
clal clal arlal al
¢ | uso | ¢ |rwpoLocl | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBERT | Tefide | Tefido | Tefido | Tejido | Tejido
[+] o A N DES URA | Reslden | Residen | central | empres | Industr!
o D cial clal arial y al
{Genera | (Calmo) comercl
. i
V [RESIDE |V | Vivienda | Correspon | M.A. NA, j AR G o
NCIAL | U | unifemill | dea
ar aquella i
disefiada y *
construlde
comno una
unidad {4 LI - C
arqultectd
nlca parg \
albergara
un Unico
grupo .
famfiiar,

i

AAH PRSI Ll

Pufcy(éufa el julro
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DESCRIPCION Reslden | Residen | Centrol | Empres | Industri ' UAS
cial clal arlal al
uso € | TIPOLOGI | DEFINICIG | ACTIVIDA | COBERT Tejido Tefido Tefido Tejido Tejido
N DES URA | Reslden | Residen | centrol | empres | industri
D clal cial arioly al
{Genera | (Caimo) cemerci

Don
o
n

¥ dotada de
'3 manera
outdnome
de
espaclos

aptos pora
la

nde
alimentos,
] el gseo
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entos. impacto Impacto Impacto | impacto | impacto
sinPlo sinPio sinPlo | sinPlo | sinPlo
PR PR PR PR PR
Pasajes Conjunto Locol: < C c c c C c '
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REQUERIMIENTOS DE LOS PLANES DE IMPLANTACION O DE REGULARIZACION

Serdn exigidos para el desarrollo de usos que, segtin el cuadro de asignecidn de usos por dreas de octividad, requieren de este
Instrumenta.

£l plan de Implantacidn es oplicable ol desarrollo de nuevos usos, o pore lo ompliacién de usos que previomente se construyeron
sin Hcencla urbanistica,
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£l plan de regularizacidn es aplicable o la empliacién o adecuactdn de usos existentes, independlentemente de que hayan contado
© no con licencla urbanfstica.

Los planes de Implantacién o de ragularizacién son instrumentos adoptados mediante acto administrativo de la Secretaria de
Planeacién Munlcipal, cuya finalidad es la mitigacidn de Impactos urbonfsticos de usos de gran escala, segiin sea requerido porel
cuadro de aslgnacidn de usos por dreas de actividad y deben obtenerse con antelacidn a fa solicitud de licencios urbanisticas o
octos de reconocimiento ante los curadores urbanos. Los compromisos de los pl de Impiantacién o de regulorizacidn serdn
tenidos como obligaclones urbanisticas dentro de fa licencla o reconocimlento correspandlente.

En ningln caso, los planes de implantacién o de regularizacién podrdn modificar las
normas de aprovechamlento y cargas definidas por el POT o los planes maestros.

Lo Administracidn Municipal, dentro de los sels meses sigulentes a la entroda en vigor del presente Plan, adoptard los requisitos y
pracedimiento para la obtencién de plones de implantacién o de regularizacion, para lo cual modificard en los pertinente las
Resoluciones No. 006 de 2008 mediante la cual se “Establecen disposiciones relatives a los Planes de Regulorizacidn ¥ Manejo del
Municlplo de Armenia” y 003 de 2005 “Por medio de la cual se estoblecen disposiclones relativas o los Planes de tmplantacién
para el Municipio de Armenla®, o la luz de los términos establecidos en lo presente modificaclén. Como minimo, estos
instrumentos deberdn contener:

-La propuesta urbanfstica general de implantacién con los indices y dreas ptiblicas resultantes de aplicar lo norma urbanfstica, os/
coma con fa focalizacién de los dreas para mitigar los Impactos sobre el espaclo publico y la movilidad, a interior del predio
privado.

- La ubleacién y dimenslonamiento de los dreas paro estaclonamientos privados y de visitantes de vehiculos, motos y bicicletas
definidos por el estudio de trdnsito, as! como las dreas paro manejo de colas por los aceesos y solidas en los horarios de méxima
demanda, que no afecten la movilidad

- La propuesta de operacidn de cargue y descargue af interlor del predio, segin ef estudio de trénsito

- La propuesta de localizaclén y adecuacidn de espacio piblico cuando sea exiglble la entrega de ceslones pablicas segdn el
tratamlento urbanistico ,

-La localizacldn de las dreos para lo aglomeracidn de peotones para los horarlos de méxima demanda.

- Lo propuesta de ecourbanismo Incluyendo el manejo paisajistico, la vegetacldn, el drenafe sostenible y la articulacidn con el
espaclo pdblice, la estructura ecoldgica y las franjas de retiro de los rfos y quebradas cuando el proyecto colinde con estos
elementos.

- Las demds medldos especificas de mitigacidn de impactos ambientales ctiando se trate de usos de alto impacto ¥ en especial de
oquellos que para su funclonomiento requerirén de licencias o permisos ambientales.

La Secretarfa de Trdnsito y Transporte, dentro de Jos sels meses sigulentes a lg entrada en vigor del presente Plan, odoptord los
requisitos y procedimiento para el trémite de estudios de trénsito en los usos que lo requieren segun el cuadro de usos por dreas
de actividad, mediante los cuales se caracterizard el trdnsito y el transporte clrcundantes, se estimard la demanda, se madelardn
los Impactos sobre lo malia vial'y el espacio piblice por los diferentes modos de transporte y se planteardn los occlones de
mitigacién que pueden incluir obras viojes, sefializactén o medidas para el control de los impactos sobre la movilldad, asf como la
seguridad vial y el transporte sostenible.

b
il

+REQUERIMIENTOS DE LAS ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTO P
¥ . Ny &

Los usos que, segin el cuadro de asignacidn de usos por dreas de actividad, requieren de acciones de mitigacién pere no fes son
aplicables los planes de Implantacidn o de regularizactén, deberdn atender los querimientos aqul seflalados, los cuales serdn

verificados por el curador urbano durante el trdmite de lcencla o reconocimlento, y serdn objeto de control urbanistico pasterior,
s perfuicto de los demds acciones de control ambientul, policivo o de otra naturaleza que sean aplicables.

Las acclones de mitigacién de Impactos corresponden o medidas que deben prever los proyectos de nuevg construccidn o
adecuacidn de usos, con ef fin de prevenir y mitigar los postbles impactos sobre ef espaclo pdblico, lo movilidod y el medio
ambiente por el desarrollo de usos que, segiin el cuadro de osignacidn de usos por dreas de actividad, deban adelantar tales
acclones sin requerlr plan de implantacidn o de regularizacién.

Todos los usos del suelo deberdén cumplir con los estdndares de ruido

H mdximos permitidos, de acuerdo a lo Resoluclén Naclonal 627 de 2006
o la norma que lo medifique o sustituya.

Todos los espacios donde se desarrollen usos de olta presidn de ruido,
¢como bares, discatecas, procesos Industriales, espectdculos y simiiares,

2 | deberdn izar las fuentes generadoras de ruido de manera que
no se extlendan al medio exterior del espacio que desarrolla el uso de
alto Impacto,

Prategieads et fations

Q@ Calle 19 Norté # 19-55 B.” Mercedes del Norte = servicioalcliente@criygov.co » www.crq.gov.co \. (6) 7460679 - (6) 7460643 - 3174274417

[ N




R y Plan de Accidén Institucional . s
W "Protegiendo el patrimonio - -
ﬁ 9 ‘ ambientaly mas cerca /I
' &’ del ciudadano’
| 2020 - 2023

Todos los usos que generen emisfones atmosféricos por fuentes fijas,
olores ofensivas o cuenten con octividodes descritos en lo Resoluclén
Min Amblente 1541 de 2013 o lo norma que la modifique o sustituya,
Independientemente de la obligatoriedad de obtener estudio o permiso
amblental, deberdn desarrollor estrategias palsajisticas de slembra de
drboles o construceldn de barreros amblentales que mitiguen las
emislones atmosféricos, blen sea al interlor del predio o en el espacio
publico colindonte, £n el caso de olores ofensivos, deberdn controlar al
Interlor del predio dicha emisidn con las acclones adecuados para
controlar la emisién hocla el exterlor.

Los usos de olto impacto amblental detaliados en el acdpite onterlor
deberdn ublcorse a una distancla no menor o 80 metros, medidos
desde el findero mds cercano a predios con usos residenciales,
hospitales, guarderfas, bibliotecas y hogares geridtricos.

Todos los uses que collnden con dreas de protecclén amblental,
quebrodas o parques y a los que les sea exigible la entrega de cesiones
pdblicos, deberdn prioritariamente localizar estas cesiones en
cofindancio con la EEP.

£n colindancla con drecs de [a EEP, las proyectos deberdn desarrollar ol
interlor del predio estrategias poisajisticas de slembra de drboles,
superficies vegetadas naturoles en suelo o cublerto o fachada;

6 | sistemos de drenaje sostenlble para la gestidn de la escorrentlo
superficial acorde con la norma RAS. Estas estrateglos se podrén
implementar en los zonas de equipomlento comunal privade o en otras
dreas comunes.

Todos los usos que requieran acclones de mitigacién deberdn prever
uno o varios espatlos ol Interior del predio privado, afecto ol uso
piiblico, comeo transiclén entre el espacto publico y el privado, libre,
universalmente accesible y ablerto al piblico, destinado a la
permanencio de pectones, de maodo que se minimicen los conflictos con
Ia movliidad y la afectacidn sobre atros espaclos publicos, Estas dreas
de transicidn serdn Identificadas en fos correspondientes plonas
urbanisticos de licencla,

Estos espacios de transiclén deberdn garantizar el transito fbre y
universalmente cccesible de personas, entre el espacio piblicoy el
dreo de transicldn, Deberén locolizarse frente a los puntos de acceso

2 | peatonal ol proyecto, de manero conexa of espacio piblico y tener
acceso directo desde fa vio piblica. No podrdn encerrarse ni
construlrse, inicomente podrdn tener controles de occeso en horarlos
na operotivos del proyecto en cuestidn.

Lo previsidn de dreas de transicién para la mitigacién de sglomeracidn |
de peatones se calculard como 0,90 m2 de drea de transicidn por coda
peatdn en momentos de mayor afluencla. Ef estudlo de trénsito

3 respectivo deberd estimar el nimero de peatones en el momento de
mayor afiuencla, Cuando este no pueda determinar técnicamente este
indicodor o no sea aplicable el estudlo de trdnsito, se destinord como
minimo el 5% del drea dti del predio,

Cuando el predio colinde con vias que no se encuentran adecuadas o
construidas y no se encuentren dentro de los planes de inversidn de la
4 | administracidn municipol, deberdn realizar la adecuacidn de andenes
con el fin de asegurar Ja movilidad segura de los peatones y
clclousuarlos.

La maniobra de vehiculos particulares, buses, comiones, bicicletas, etc.,
1 | se deberd realizar al Interfor del predio, sin generar colas sobre el
espacio piblico o las vigs.

Se deberdn prever al Interior del predio privado los dreas operativas
necesarlas para el cargue y descargue, acumulacién de vehiculos,
parqueo temporal y maniobrobilidad vehiculor, que no obstruyo el
espacio piblico.

Los puntas de control de acceso vehicular y peatonol y las colas de

3 | vehiculos que ingresan a los estaclonamlentos deben ublcarse al
Interlor del predia

Se deberdn incarporar las demds acciones que determine el Plan

4 Maestro de Movifidad, y prever los cupos de estaclonamlientos pdblicos
y de visitontes por norma.

Se procurard prever cupos adicionales para bicicletas en las zonas

5 | comunes de la edificoclén hosta tanto el Plan Moestro de Movilldad
determine su exigencla,
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con+" 'uso cop TIPOLOGIA | COBERTURA {————~ % £QUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADS
Wl =\, ) PRIVADOS~  |'VISITANTES -, . 4 ’ ’
v RESIDENCIAL | VU Vivienda N.A. 1xcada 1xcadad Se exige en todo proyecto’de vivienda de
unifamiliar vivienda No VI§ | vivienda no VIS cualquler tipologlo, cuando cuente con 5 o0
' lxcada 3 1xcada 8 mds unidades que compartan dreas
iviendas VIS riviendos VIS comunes,
-0 Ve :;;;::; . A 1xcada 4 1xcoda 10
- ivlendas ViP rviendas VIP Exigencia minima en vivienda VIS y VIP:
* - Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada
VM | Vivienda N.A. unidad de vivienda.
multifamilior - Mdés de 150 viviendas: 8.5 m2 por cada
" unidad de vivienda por encima de 150
VC Vivienda colectiva | N.A. viviendas,
Exigencia minima en vivienda No VIS:
i - 15 m2 por coda 80 m2 & unidad de
vivienda,
Hipermercadosy | Regional Segun estudie de trdnsito en e/ Exigencla minima en uso comercial:
grandes marco del plan de implantacién o - 10 m2 por cada 120 m2 de drea neta
superficles plan de regularizacién construlda
Centros Regional & Segun estudio de trénsito en el en el uso.
Comerclales marco del plan de implantacidn o
plan de regularizacién No se exlge en tratamiento de
Depisitos y Urbana 1x cada 200 1xcada 150m2 conservacidn
bodegos m2 de drea de drea
comerciales construida de | construlda de La destinaclén def equipamiento comunal
! ventas ventas privada es lo misma que del uso
Reglonal Segun estudlo de trénsito en el residencial,
marco del plon de implantacion o
plan de regularizacidn
Superficies Local I1xcoda200 | 1xcada 80m2de
comerciales y m2 de drea drea construide
Supermercados Urbana construlda de | de ventas
ventas
Pasajes Local 1x coda 200 1xcada 150 m2
comerciales m2 de brea de drea
Urbano construida de | construlda de
ventas ventas
Locales Urbano 1x coda 200 1x cada 150 m2
especializadas de m2 de dreg de drea
comercio generaf construida de construlda de
ventas ventas
Tiendas de Local Ixcodalocal | No se exige
proximidad
Locales de Urbana 1x codo 250 1xcada 150 m2
maquinaria y m2 de érea de drea
vehlculos Reglonat construide de | construida de
ventas ventas
Serviclos de Local No se exige No se exige Exigencta minima en uso de serviclos:
proximidad - 10 m2 por cada 120 m2 de drea neta
Urbana construida
Superficle Urbana 1x cada 150 1xcada 200 m2 en el uso.
empresaria
e i' Regional Taif:r:;;? :::;::m Mo se exige en tratomiento de
vendible vendible conservacién
Sg; ‘::;:t:r.'c Local 4 X codw focal No se exige La destinaclidn del equipamliento comunal
= privado es lo misma que’del uso
Locales de tocal 1 x coda focol No se exige
serviclos residenclal,
personalesy Urbana 1xcada 150 ° | 1xcada 200 m2
gastronomla m2 de drea de érea
construlda construida
vendible vendlble
Servigios de Urbana 1 x cada 150 1xcada 250 m2
mantenimiento m2 de drea de drea
general Reglonal construlda construlda
vendible vendible
Talleres Local No se exige No se exige
artesanales y bajo
Impocto
Urbana
CROY
i
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Reglonal 1xcada 200 1xcode 150 m2
Servicios al m2 de drea de rea
vehiculo construlda construlda
vendible vendible
58 Servicios Urbana 1xcada 150 1xcada 150 m2
funerarios m2 de drea de drea de
Regional administrativa | velacién
59 Serviclos turfsticos | Urbana 1xcada 150 1 x cada 300 m2
m2 de drea de drea
Reglonal administrative | construlda
vendible
s10 Servicios de Local No se exige No se exige
RTaies Urbana
511 Servicios de alto Urbana 1xcoda 250 1xcada 300 m2
impacto por horas m2 de breo de drea
y de prestacin de Reglonal construld, construlda
serviclos sexuales vendible vendible
512 Serviclos de olto Urbana 1x cada 250 1xcada 150 m2
impacto de m2 de drea de drea
entretenimiento | Reglonal construlda construlda
vendible vendible
1 Instalacidn Urbana 1 xcada 200 1 x coda 500 m2 Exigencia minima en uso industrial:
industrial m2 de drea de drea neta - 10 m2 por coda 120 m2 de érea neta
especialirada y Reglonal neta construlde | construlda construlda
parques en el uso.
industrioles
12 Bodegas de Urbana No se exige en tratamlento de
almacenamiento conservacién
Reglonal
La destinaclén del equipamlento comungl
3 ;::ca.f Industrialo | Urbana No se exige privado &5 k sl que defuso
alma lento Reglonol resldenclal,
4 Taller de trabafo Local 1 x cada local
liviano artesanal
15 Industria de alto Reglonal 1 x cada 200
impacto m2 de drea
I neta construlda
DOTACIONAL | DS Recreacldn y Local 1xcada 150 1x cada 500 m2 No se exige. Cuando alguno de estos usos
deportes m2 de drea de drea neta se desarrolle a! interior de un centro
neta construlda | construida para la | comerclal, deberd cumplir las condiclones
administrativa | prestacidn del del mismo como cualquier focal comercial.
serviclo,
descontadas las
dreas
administrotivas
Urbana Segin estudio de trénsito en el
morco del plan de implantacién o
Reglonal plan de reguiorizacién
bs2 Educacldn Local 1xcada 150 1 x cada 300 m2
m2 de drea de drea neta
. Urbana neta construlda | construida para la
. Regiondl administrativa | prestacién del
serviclo,
descontadas las
éreas .
adminfstrativas
Ds3 Solud Local Ixcoda 80m2 | 1xcado 300 m2
de drea neta de drea neta
Urbana construlda construlda para lo
dministrativa | prestacidn del
Regional servicio,
descontadas las
i dreas
adminlstrativas
D54 Cultura tocal 1xcoda 150 1xcoda 300 m2
m2 de drea de drea neta
Urbana nete construlda | construlda para la
odministrativa | prestocidn del
Reglonal serviclo,
descontadas Jos
dreas
4, o¥ministrativas

\_,L{
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" 1T T "™ | bpss | Bienestory Locat 1xcoda 80m2 | 1xcada 450 m2
Proteccion Social de drea neta de dreo neta
Urbane construlda construlda parg lo
Regional administrativa | prestacidn del
servicio,
descontados las
dreas
vy e d otivas
DS6 | Administraciény | Local 1x cada 150 1xcodo 300 m2
Goblerno m2 de drea de drea neto
Urbena neta construida | construlda para la
- dministrativa | pr 16n del
Feglonal serviclo,
Y descontadas las
’ dreas
administrotivas
+ DU | Seguridad, Local 1xcoda 80m2 | 1xcada 300 m2
; defensa Justicia y de drea neta de drea neto
convivencio Urbana construlda construida para la
‘ odministrativa | prestacidn del
servicio,
. descontadas los
dreas
. administrativas
Reglonal Segdn estudlo de trénsito en el
marco del plan de Implantocidn o
J B plan de regularizacién
DU2 | Reclusién Urbana 1xcada 80m2 | No se exige
* de drea neto
4 : construlda
e % dministrativa
Regional Segin estudio de trdnsito en el
marco del plon de implantacién o
* plan de regularizacién
DU3 | Recintos feriales Urbana 1xcada 150 1xcada 150 m2
m2 de drea de drea neta
neta construlda | construida pore la
i administrativa | prestacidn dei
serviclo,
descontadas los
B dreas
’ administrativas
s . Reglonal Segun estudio de trénsito en el
; , marco del plan de implantacidn o
plan de regularizacion
DU4 | Abastecimlento Local 1xcada 250 1x cada 500 m2
m2 de drea _de drea neto
Urbana neta construlda | construida para fo
administrotiva | prestacidn det
¢ servicio,
descontadas las
dreas
adminlstrativas
Reglonal Segun estudio de trdnsito en el
marco del plan de implantacién o
" plan de regularzacién
OUS | Proteccidn anima! | Urbana 1 x cada 150 1 x cada 300 m2
m2 de dreg de drea neta
neta construida | construida pora la
odministrativa | prestaclén del
servicio,
descontadas las
' dreas
administrativas
DU | Beneficio enlmal | Reglonal Segun estudio de trénsito en el
marco del plan de Implantacidn o
plan de regularizacidn
Du7 | Culto tocal 1 x cada 800 1xcado 250 m2
m2 de dreg de drea neta
Urbana neta construida | construida pera la
administrativa | prestacidn del
serviclo,
descontados los
dreas
SIS 7w A ratiministrativas
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Reglonal Segun estudlo de trénsito en el
| ’ ! marce del plan de implantacién o
it “ plan de regularizacién
" oug | ¢ tert: Regional Segin estudlo de trdnsito en !
| marco del plon de implantacién

Nota | CUPOS DE ESTACIONAMIENTO

k4
1 Se debe prever, adiclonalmente a los cupos requeridos, 1 cupo de visitantes para personas con discapacidad por cada 30
cupos de visitantes en todos los usos.
La edministracidn municipal, en desarrollo del Plan Maestro de Movilidad que se formule, reglamentard lo
2 correspondiente a cupos de parqueo privados y de visitantes de motos y biclcletas; asimismo podré revisor la exigencla
de estacionamlentos para vehiculos en los diferentes usos,
2 Las dreas de estaclonamlento privado y de visitantes asl como sus zonas de maoniobra deberdn generarse of interfor del
predio privado,
Los usos que requieran plan de implantacién (para nuevos proyectos) o regularizactdn (sl se trata de ampliaclones de
edificaclones construldas), establecerdn ia necesidod de cupos de estacionamlento privado y de visitantes para
vehfculos, bicicletas y motos, segdn estudio de trdnsito en el morco del plan que corresponda. Asimismo, este estudio
determinord el manejo de actividades de corgue y descargue sin que se afecte el espacio piiblico.
5 Los cupos requeridos para usos de servicios que se desarrollen dentro de centros comerclales o hipermercados se

determinardn en el morco del respectivo estudio de trdnsito

Los cupos en Jos usos dotacionales cuya locolizoclén exija la elaboracidn de estudio de implantacidn o regularizacidn,
& serdn blecidos en ef correspond tudio de trdnsito y en esas casos los cupos de este cuadro serdn indicativos,

Los cupos de estaclonamientos se calculardn sobre fas éreas generodoras segun se seflala en cada uso, las cuales
corresponden o dreas netas construldas descontados los dreas de: instalaciones técnicos, subestaclones, puntos fijos
{caja de escaleras y ascensores), drea de circulocidn que no exceda en una vez la de estos puntas, estructura, muros de
fachada, equipamiento comunal privado y la propia drea de estaclonomientos.

8 Cuondo las estaclonamlentos se realicen en sdtano se permite un plso adiclonal ol méximo permitido.

Nota | EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO . Y

1 Destinocidn del equipamiento ¢ I

- Minimo 40% a ronas verdes y recreativas ol gire libre

- Minimo 20% a zonas cublertas

-El drear podrd destinarse a aumentor zonas verdes noturales o o estacil fentos para visitantes.

o PARAGRAFO 1. Solo podré desarrollarse la actividad de uso, cuando la edificacién cumpla
con la totalidad de los requerimientos que, para posibilitar su funcionamiento, expide cada
una de Jas diferentes secretarias municipales y demas autoridades competentes.

PARAGRAFO 2. A efectos de aplicar el cuadro nimero 2 — asignacién de usos por 4reas
| de actividad, se entiende que, “P" es iqual a uso principal, “C" es igual a uso complementario
o restringido, “N” uso no permitido, “P.1.” es igual a plan de implantaciéon, “P.R.” es igual a
plan de regularizacién.”

v

Artfculo 15°. Modiffquese el articulo 162 del acuerdo 019 de 20089, el cual quedara
asf:

"ARTICULO 162. CATEGORIAS DE LOS USOS:

| 1 Uso Principal: Uso deseable que coincide con la funcién especifica de la zona y que
ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

2, Uso Complementario o restringido (C): Uso que no se opone al principal y concuerda
con la potencialidad, pero al tener impactos sobre la trama urbanistica y/o estructura
.J ambiental, se debe controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas
| ,‘ urbanisticas y ambientales correspondientes
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3. Uso No Permitido (N): Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los
objetivos de conservacién ambiental y de planificacién ambiental y territorial, y por
consiguiente implica graves riesgos de tipo-ecolégico y/o social, en las fichas normativas
aquellas usos que no se encuentren mencionados se entenderdn como Usos prohibidos y/o
no permitidos.”

PARAGRAFO 1: Los usos especificos para cada sector normativo, de acuerdo con sus
caracteristicas particulares; lo mismo que los tipos de uso del suelo se encuentran
clasificados y definidos en el documento de norma urbana Vol. 7 los cuales son parte
constitutiva de este acuerdo.

Articulo 16°. Modifiquese el articulo 164 numeral 5 del acuerdo 019 de 2009, el
cual quedara asl:

5. Unidades Articuladoras de Servicios — UAS: Son &reas donde se promueve la
localizacion de servicios colectivos, las aglomeraciones productivas especializadas
y diversificadas, el desarrollo naranja de tecnologia, la innovacién, el arts, la
creatividad y la cultura, asi como la generacién de centros de empleo necesarios
para complementar la escala local del modelo de ocupacién definido en el presente
Plan. Cada comuna debers tener al menos una UAS, espontanea o inducida de
cardcter diverso e incluyente segtn la oferta de servicios que provea.

Las UAS, segun el tipo de usos que promueven, pueden ser:

a. De Tejido Residencial: Corresponde a UAS insertas en entornos
predominantemente residenciales y por lo tanto se orientan a facilitar la localizacién de usos
de soporte a la vivienda sin generar altos impactos en ella.

b. De Tejfido Comercial: Corresponde a UAS en entornos comerciales Yy empresariales,
por lo cual permiten usos de comercio, servicios y loglstica de mayor escala, que se

consideran de apoyo ala actividad comercial o que permiten un mejor manejo de los
impactos.

c. De Tejido Dotacional: Corresponde a las UAS destinadas principalmente a
equipamientos y en donde se pueden desarrollar los usos dotacionales de servicios urbanos
de mayor escala que presentan mayor impacto o conflicto con algunos usos urbanos.

Las UAS se desarrollaran mediante los siguientes tejidos:

5.1.  Tejido residencial: Son dreas conformadas por la malla vial arterial de la ciudad en
las que se presentan usos predominantemente residenciales y actividades barriales de
cercanfa complementarias con bajo nivel de impacto.

5.2.  Tejido empresarial y comercial: Son 4reas en las cuales se ha detectado un potencial
en la actividad de comercio e industrializacién de productos especiales, con una vocacion
definida de acuerdo con la dinémica del mercado. Se especializan en servicios relacionados
con la actividad turistica preservando el uso residencial. Incluyen ademés las 4reas a lo
largo de vias arteriales, en donde los usos de comercio y servicios se localizan con
preferencia sobre el eje vial principal, con mezcla de uso residencial.

\




‘ﬂ

Plan de Acclén Institucional

|

mﬂﬁ *Protegiendo.el patrimonio : '
WA JiEampeiay//
é@’ »  del cildadatit' '

2Dp20 - 2023

Ly 6.3. Tejido central: Corresponde a la centralidad del centro tradicional de la ciudad,
’ caracterizada por la concentracién de éreas de comercio y servicios de escala municipal,
con convivencia del uso residencial,

' 5.4.  Tejido industrial: Corresponde a los sectores donde se localizan servicios e industria
" de mayor escala, en donde se controla el impacto de las actividades mediante el
I instrumento de Plan de Implantacién o de Regularizacién segtn corresponda, y se prevén
| cinturones verdes alrededor de las industrias de mayor impacto.

I Pardgrafo 1. La asignacién general de usos permitidos principales y complementarios, asf
" como los usos prohibidos dentro de cada zona de uso, se describe en el Cuadro N° 2
| “Asignacioén de usos por &reas de actividad” y en las Fichas Normativas, los cuales hacen
I- , parte integral del presente Acuerdo.
I
l

H , Pardgrafo 2. La exigibilidad de mitigacién de impactos se asigna en el Cuadro N° 2
“Asignacion de usos por édreas de actividad”, a los usos del suelo de acuerdo con su
localizacién dentro de las Areas de Actividad urbanas. La mitigacién de impactos, puede
| realizarse mediante Planes de Implantacién o de Regularizacién, segtin corresponda o
‘ mediante la previsién de acciones de mitigacién sin plan, conforme a lo indicado en el
0 Cuadro No. 2 y en el presente Plan.

" Pardgrafo 3. Los usos y condiciones generales descritas en los cuadros de clasificacién y
, definicién de usos, se especifican en cada ficha normativa con el fin de equilibrar Ia
' estructura funcional, de acuerdo con las particularidades de cada sector normativo.

Pardgrafo 4. La exigencia y disposiciones sobre cupos de estacionamientos y
I; equipamiento comunal privado se determina en el Anexo N° 3 “Otras normas comunes a
! los usos’, que hace parte del presente Plan. La Administracién Municipal, en desarrollo del
Plan Maestro de Movilidad reglamentaré lo correspondiente a cupos de parqueo privados y
I de visitantes de motos y bicicletas; asimismo, podré revisar la exigencia de
estacionamientos para vehiculos en los diferentes usos contenida en el Anexo N° 3.”

Articulo 17°. Modificar el articulo 166 del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré asf:

1 “ARTICULO 166, TIPOS DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Los tratamientos
IH } urbanisticos son las determinaciones que, de acuerdo con las caracteristicas fisicas de

cada zona y el modelo de ocupacién, permiten establecer las normas urbanisticas para un
i ‘manejo diferenciado de los distintos sectores del suelo urbano y de expansién urbana.

Los tratamientos se clasifican en:

1. Tratamiento de Desarrollo

2. Tratamiento de Consolidacién

3. Tratamiento de Renovacion Urbana

1 4. Tratamiento de Conservacion

[ 5. Tratamiento de Mejoramiento Integral
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Parégrafo 1.Las normas especificas para cada uno de los Tratamientos Urbanisticos, estan
contenidas én el Anexo N° 3 “Normas generales por tratamientos urban/sticos” asf como,
en las Fichas Normativas que hacen parte integral del presente plan.

Pardgrafo 2. Cada uno de los tratamientos urbanisticos se aplica a las diferentes zonas de
la ciudad, de acuerdo con la delimitacién indicada en el Plano de Tratamientos Urbanisticos
FM-04, que hace parte integral de la presente modificacién”.

Pardgrafo 3. Las normas sobre voladizos se regiran por la dispuesto en el siguiente

cuadro.
1 Sobre vias con paramentos menores a 6.00 m No se permite
2 Sobre vias con paramentos menores a 6,01 my 7.00m 0.60 metros
3 Sobre vias con paramentos entre ? Olmy12m 0.90 metros
( g’m‘
Wll'ﬂ'ﬁlﬁ\ﬁlmmh!
(a el foitena
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4 Sobre vias con paramentos entre 1201 my 15m 1.20 melros
5 Sobre vias con paramentos entre 15.01my 18 m 1.50 metros
6 Sobre vias con paramentos entre 18.01 my 23 m 1.80 metros
7 Sobre vias con paramentos entre 23.01 m y més 2.20 metros

En ningtin momento el voladizo podré estar por encima de la seccién del andén y el voladizo

se tomara a partir del segundo nivel o minimo a partir de 3.50 metros contados desde el
nivel del andén.”

Articulo 18°. Modificar el articulo 167° del Acuerdo 019 de 2009, e/ cual quedaré
asl:

“ARTICULO 167. TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Este tratamiento regula la
urbanizacién de predios urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de
expansion urbana, que permiten orientar y regular su urbanizacién, a través de la dotacién
de infraestructuras, equipamientos y la generacion de espacio publico.

El tratamiento de desarrollo es aplicable:

a. En predios a los que se les asigne el tratamiento de desarrolio en el plano de
tratamientos urbanisticos del presente Plan.

b. En predios urbanizables no urbanizados, aun cuando el presente Plan haya
asignado tratamientos distintos al de desarrollo.

c. En predios que se hayan desarrollado, que no hayan cumplido con las obligaciones
derivadas del proceso de urbanizacion y no sean objeto de legalizacién urbanistica en los
términos del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo sustituya, modifique o adicione.

d. En predios sujetos a planes parciales en suelo urbano y de expansién, segun se
define para la actuacién de plan parcial.”

Articulo 19°, Modificar el articulo 168° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedars
asf:
“ARTICULO 168. Tipos de actuaciones urbanisticas en el tratamiento de desarrolio,

Las actuaciones de urbanizacion en predios urbanizables no urbanizados se adelantarén
teniendo en cuenta las siguientes definiciones:

1. Actuacién de Urbanizacién: Aplicable a predios urbanizables no urbanizados al
interior del perimetro urbano en los cuales no sea procedente el instrumento de plan parcial
se desarrollaran mediante el trémite de Licencia urbanistica de urbanizacién

2. Actuacién de Plan Parcial:

a. Aplicable a las éreas en tratamiento de desarrollo dentro de suelo urbano, que
conformen una pieza urbana con érea minima de 10 hectdreas netas, segunlos criterios de

delimitacion sefialados en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya.

b. Aplicable a &reas en suelo de expansién urbana. Mientras no se aprueben los planes
parciales en los suelos de expansién urbana, en estos predios sélo se permitira el desarrollo
de usos agricolas y forestales, y no podrén subdividirse por debajo de la extensién minima
de la Unidad Agricola Familiar UAF, ni tampoco por ninguna de las excepciones que habla

CROH
Wmﬂs o Felicro
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L ' la Ley 160 de 1994, o la norma que modifique o sustituya. No se permite el desarrolio de
ﬂ parcelaciones rurales de vivienda campestre en suelo de expansién.

‘ Pardgrafo 1°. Para adelantar el proceso de urbanizacién en cualquiera de los tipos de
, actuaciones descritas, se aplicard la reglamentacién del tratamiento urbanistico de

' desarrollo establecida en el Anexo N° 3 “Normas generales por tratamientos urbanlsticos”
' i’ y en las fichas normativas, que hacen parte de la presente modificacién”,

Pardgrafo 2°. En el area urbana en suelos con tratamiento de desarrollo, si el lote o el
i proyecto, tiene méas de 10 HAS debe formular plan parcial; o si desea tener una mayor
i edificabilidad a la determinada por el presente acto administrativo, desarrollard un plan
I parcial en un érea no menor a 2 HAS. Se exceptian de la presente regla, las zonas

definidas como plan de ordenamiento zonal (POZ) de la avenida centenario adoptado
mediante decreto 063 del 17 de marzo de 2023"

b, Articulo 20°. Modificar el articulo 170° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré
L asf:

|
[.. “ARTICULO 170. EDIFICABILIDAD EN EL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Las
I normas generales sobre edificabilidad y cargas en este tratamiento estén contenidas en el
Anexo N° 3 “Normas generales por tratamientos urbanisticos” asi como én las normas
1 contenidas en cada una de las Fichas Normativas que hacen parte integral de la presente
modificacién.”

Articulo 21°. Modificar el articulo 171° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré
asf:

” “ARTICULO 171. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Corresponde a &reas
desarrolladas: al interior del suelo urbano donde se establecen directrices para mantener
) las condiciones del trazado y de edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la intensidad
! del uso del suelo y las infraestructuras de espacio publico, redes matrices de servicios
publicos y equipamientos existentes.

g Se determinan dos modalidades en este tratamiento:

] 1. Consolidacién urbanistica: Aplicable a conjuntos y agrupaciones desarrollados en la
zona central de la ciudad mediante licencias de urbanizacién, en donde los procesos de
| urbanizacion han sido culminados y presentan uniformidad morfolégica por haber sido
1 desarrollados como agrupaciones o conjuntos. Sus normas de edificabilidad y obligaciones
| urbanisticas corresponden a las definidas en la licencia original de la urbanizacién o
conjunto.

2. Consolidacién moderada: Aplicable a sectores desarrollados, que cuentan con
soportes urbanos y en donde es posible regular un proceso moderado de aumento de
edificabilidad por encima de la base, con la respectiva generacién de cargas urbanisticas
I que permita atender las nuevas demandas. En estos casos, la norma contenida en los
cuadros anexos y las fichas normativas permite una edificabilidad base y la posibilidad de
\ acceder a una edificabilidad adicional a la base, a cambio de la asuncién. de cargas
" urbanisticas cuya exigencia y mecanismo de cumplimiento se define en el Anexo N° 3 y en

las Fichas Normativas”
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Articulo 22. Modificar el articulo 172° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi:

“ARTICULO 172. EDIFICABILIDAD EN\EL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Las

normas generales sobre edificabilidad y cargas en este tratamiento estan contenidas en el

) Anexo N° 3 “Normas generales por tratamientos urbanisticos” asf como en las Fichas
¥ Normativas que hacen parte integral de la presente modificacién.”

Articulo 23°. Modificar el articulo 173° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré
asf

“ARTICULO 173. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA: Este tratamiento se
asigna a areas desarrolladas al interior del suelo urbano en donde se establecen directrices
para orientar y regular su transformacion o recuperacién, con el fin de potenciar su
ocupacion, detener y revertir los procesos de deterioro fisico y ambiental, promover el
aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente, e impulsar la

densificacién racional de &reas para vivienda y otras actividades, promoviendo su uso
eficiente y sostenible.

Este tratamiento puede desarrollarse mediante actuaciones de plan parcial o sin plan
parcial, segtin las modalidades definidas en el siguiente articulo.

El tratamiento de renovacion urbana tiene los siguientes propésitos, acordes con el modelo
de ocupacioén;

1. Liderar el desarrollo de proyectos integrales de renovacién cuando estos sean
estratégicos para la consolidacién del modelo de ocupacion.

2. Estimular la vinculacién del capital privado en los poligonos de renovacion.

3. Promover la aplicacién de una normativa sencilla y transparente.

4. Agilizar los procesos y trémites tendientes al mejoramiento y consolidacién del

sector, independientemente de la realizacién de planes parciales.

Pardgrafo. Para la zona de renovacién urbana del colector de la Quebrada Armenia, que
esta supeditada a su desarrollo a través del instrumento de plan parcial, solo podra
otorgarse licencia de construccién en la modalidad de reforzamiento estructural, demolicién
y cerramiento. Las demés actuaciones urbanisticas solo podrén realizarse y licenciarse una
vez sea adoptado el correspondiente plan parcial.”

Articulo 24°. Modificar el articulo 174° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedaréa
asl;

“ARTICULO 174. MODALIDADES DEL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.
Para el tratamiento de renovacién urbana aplican 3 modalidades, asf:

1. Modalidad de Reactivacion: Aplicable a todas las dreas en tratamiento de renovacién
urbana cuyo proceso de transformacion y densificacién puede realizarse mediante licencia
urbanistica, sin plan parcial. Se establecen las normas para promover un aumento de la
edificabilidad existente, generando la infraestructura publica local para las nuevas

demandas mediante cargas urbanisticas, promoviendo también la generacién de areas
privadas afectas al uso ptblico.
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Las condiciones de edificabilidad y cargas, base y adicionales en esta modalidad, se
determinan en el Anexo N° 3 y en las Fichas normativas que hacen parte del presente Plan.

1. Modalidad de Revitalizacién: Aplicable a las &reas de renovacién urbana en donde
se pretendan desarrollar proyectos en més de una manzana que incluyan la redefinicién del
espacio publico, o cuando se pretenda aumentar la edificabilidad por encima del rango
maéximo permitido. En esta modalidad el plan parcial debe prever esquemas de gestién que
faciliten la permanencia de los moradores originales, mediante gestién asociada, oferta
diversificada de vivienda, entre otros.

Pueden acceder a esta modalidad las 4reas en tratamiento de mejoramiento integral o
desarrollos legalizados, en donde se pretenda alcanzar edificabilidades por encima de Ia
norma asignada a ese tratamiento.

2. Modalidad de Redesarrollo: Aplicable a las dreas de renovacién urbana en donde
se pretenda una sustitucién o transformacién de usos dotacionales de soporte urbano o
usos industriales en otros usos, mediante procesos de reurbanizacién que permitan generar
una nueva infraestructura vial, de servicios y espacio publico, asf como un aumento de la
edificabilidad y nuevas condiciones de mezcla de usos. Los nuevos usos deberan atender
las condiciones de mitigacién de impactos aplicables.

Paréagrafo 1°. Las normas generales sobre edificabilidad y cargas en este tratamiento estan
contenidas en el Anexo N° 3 “Normas generales por tratamientos urbanisticos” y en las
Fichas Normativas que hacen parte integral de la presente modificacién.

Pardgrafo 2°. Para el Municipio de Armenia, la modalidad aplicable a las zonas definidas
como tratamiento de renovacién urbana seré la de reactivacién, no obstante y a efectos de
permitir el desarroflo de nuevos proyectos en la ciudad, se permitird mediante la adopcién
de un plan parcial en un érea minima de 2 HAS., el aumento en aprovechamientos
urbanisticos (altura, Indice de ocupacién y cambio en los usos de suelo, exceptuando para
esta zona los usos industriales).”

Pardgrafo 3. Los usos del suelo establecidos y consolidados legalmente en la zona de
renovacién urbana pueden continuar ubicados con sus condiciones fisicas y locativas
actuales y hasta tanto se adopte el plan parcial correspondiente, momento en el cual se
decidird su posible relocalizacién o continuidad con imposicién de obligaciones de
mitigacion de impactos fisicos y/o ambientales.

Articulo 25° Modificar el articulo 176° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedars
asi:

“ARTICULO 176. TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Es aquel que por razones
ambientales, histéricas o arquitectonicas limita la transformacién de la estructura-fisica de
areas del municipio, de inmuebles particulares, de obras publicas y de elementos
constitutivos del espacio puablico.

Todos los Bienes de interés Cultural declarados se entenderén incorporados al tratamiento
urbanistico de conservacién y deberén contar con una ficha de valoracién, caracterizacién
e informacién que deberé indicar los criterios que dan o dieron origen a su declaratoria, en
los términos establecidos en la Ley 397 de 1997, modificada por la Ley 1185 de 2008 y sus
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decretos reglamentarios, que sustenten su declaratoria, el nivel de intervencién y Ia
importancia de la preservacién de los mismos.”

Articulo 26°. Modificar el articulo 177° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asl:

“‘Articulo 177. Niveles de intervencion y tipos de obras permitidas en Bienes de Interés
Cultural, Las condiciones normativas y los tipos de obras permitidas para los predios en
tratamiento de conservacién se determinan con base en los niveles de intervencién 1, 2, 3
y 4, .conforme con las definiciones y alcances contenidos al respecto en el Decreto Unico
Reglamentario 1080 de 2015 y las normas que lo modifiquen o sustituyan”.

Articulo 27°. Modificar el articulo 178° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asl:

“ARTICULO 178. EDIFICABILIDAD. Las Intervenciones a realizar en edificaciones
declaradas como bien de interés cultural deberén ajustarse a los criterios de intervencién
resultado de las valoraciones patrimoniales individuales y deberén mantener como
minimo las condiciones que dieron origen a su declaratoria, las caracteristicas
volumétricas, arquitecténicas, tipologicas originales deben mantenerse

Los proyectos que vinculen bienes de interés cultural, deberén con anteproyecto aprobado
conforme a lo definido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique
o sustituya.

Las normas de edificabilidad para este tratamiento se precisan en las fichas normativas,
que hacen parte integral del presente Acuerdo”

Articulo 28°. Modificar el articulo 179° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 179. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Es el aplicable en
determinadas 4reas desarrolladas al interior del suelo urbano que carecen o presentan
deficiencias en espacio publico, servicios publicos, vias o equipamientos, asi como aquellos
desarrollos que hayan sido objeto de procesos de legalizacién urbanistica, para los cuales
se establecen las directrices que permiten completar los procesos de urbanizacioén a fin de

corregir y mejorar las condiciones de habitabilidad.

El Municipio definiré los programas y proyectos tendientes a mejorar y completar el espacio
publico y el equipamiento urbano, asf como su integracién con los servicios publicos y la
infraestructura vial y de transporte.

Parégrafo 1. Cuando se pretendan desarrollar proyectos en dreas de 5.000 m2 de suelo
atil o mas, a las que les aplique tratamiento de mejoramiento integral, este podré plantear
un aumento de la edificabilidad base asignada conforme al Anexo No. 3 “Normas generales
por tratamientos urbanisticos”, para lo cual pasaré al tratamiento de renovacién urbana en
modalidad de revitalizacién, mediante plan parcial. Dicho instrumento definiré las cargas y
aprovechamientos adicionales bajo el principio de reparto equitativo.

I &
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cual no se permite edificabilidad adicional a la base, segun se sefiala en la respectiva ficha

t L3
'ﬁ Pardgrafo 2. Se asigna el tratamiento de mejoramiento integral al sector El Caimo, para el
}’ i normativa que hace parte de la presente modificacién.”

h Articulo 29°. Modificar el articulo 180° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré
H asf:

" “ARTICULO 180. EDIFICABILIDAD: Las normas generales sobre edificabilidad y cargas en
! este tratamiento estén contenidas en el Anexo N° 3 “Normas generales por tratamientos
urbanisticos” asi como en las normas contenidas en cada una de las Fichas Normativas
que hacen parte integral de la presente modificacion.

' Paragrafo: Para determinar la altura permitida, en todos los casos el nivel cero (0) se fija a
partir del punto més bajo del predio medido en el plano de fachada y sobre el espacio
publico. En el caso de predios en pendiente o con més de un frente, el nivel cero (0)
| corresponde a la cota natural del terreno en toda la extensién del lote. A partir de esta cota
[ la altura méaxima permitida sera la asignada en la respectiva ficha normativa.”

u Articulo 30°. Adiciénese el Articulo 180 A del acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré
| asl:

\ En aquellos predios donde producto de la asignacién sobre usos y aprovechamientos del
o presente acto tengan dos o mas clasificaciones de ficha normativa prevalecera sobre la
totalidad del mismo, aquella ficha normativa que tenga mayor porcentaje sobre el globo de
terreno.

’] Articulo 31°, Modificar el articulo 182° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
i asf:

"ARTICULO 182. ESTUDIOS DE TRANSITO. La Secretaria de Transito y Transporte,
| dentro del afio siguiente  a la entrada en vigencia de la presente modificacién , adoptard

los requisitos y procedimiento para el tramite de estudios de trénsito o de atencién de
1 usuarios en los usos que lo requieren, de acuerdo con el Anexo No, 3 “Asignacién de usos
| por areas de actividad” mediante los cuales se caracterizara el trénsito y el transporte
I circundantes al uso, se estimaré la demanda; se modelaran los impactos sobre la malla vial
' y el espacio publico por los diferentes modos de transporte y se plantearén las acciones de
mitigacion a aplicar, las cuales  pueden incluir obras, viajes, sefializacién o medidas para
" el control de los impactos sobre la movilidad, asi como la seguridad vial y el transporte
' 1 sostenible.” -

Articulo 32°. Modificar el articulo 183° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré
U asil: '

“ARTICULO 183. CERRAMIENTOS Y CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se
aplicaran los siguientes criterios:

1. Se permite el aprovechamiento econémico de antejardines con elementos
temporales en el marco de la normatividad vigente.
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2. Para cerramiento entre predios privados, podrén utilizarse materiales sélidos sin
sobrepasar la altura méxima permitida como nivel de empate.

3. Los cerramientos de caracter temporal se harén por el lindero del inmueble,
respetando el espacio publico perimetral, en materiales livianos, con altura méaxima de
2,50 metros y se permiten tnicamente para encerrar predios sin urbanizar o para cerrar
areas de reserva o de afectaciones viales. Los cerramientos de obra provisionales
deberan promover iniciativas de arte urbano vinculando a la poblacién local.

4. Se permite la construccion de edificaciones provisionales destinadas para casetas
de ventas y edificaciones modselo en las areas de cesién publica destinadas, en los
proyectos de urbanismo, para parques y equipamientos. Estas edificaciones deben ser
retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo, dejando las zonas libres para poder
ser recibidas por el municipio, salvo que tales edificaciones se acepten por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal como equipamiento o dotacién
para las respectivas éreas.”

Articulo 33°. Modificar e;' articulo 185° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré
asfl:

“ARTICULO 185. PLANES DE IMPLANTACION Y PLANES DE REGULARIZACION

Los planes de implantacién o de regularizacién, segin se sefiala en el parégrafo 1 del
articulo 164, son instrumentos adoptados mediante acto administrativo de la Secretaria de
Planeacion Municipal, cuya finalidad es la mitigacién de impactos urbanisticos de usos'de
gran escala, segun sea requerido por el cuadro de asignacién de usos por &reas de

actividad, y deben obtenerse con antelacion a la solicitud de licencias urbanfsticas o actos
de reconocimiento ante los curadores urbanos.

La Administracién Municipal, dentro de los seis meses siguientes a la entrada en vigor del
presente Plan, adoptara, actualizard y/o modificaré segin corresponda, los requisitos y
procedimiento para la obtencién de planes de implantacién o de regularizacion, para lo
cual modificaré en los pertinente las Resoluciones No. 006 de 2008 mediante la cual se
"Establecen disposiciones relativas a los Planes de Regularizacién ¥y Manejo del Municipio
de Armenia” y 003 de 2005 “Por medio de la cual se establecen disposiciones relativas a
los Planes de Implantacién para el Municipio de Armenia”, a la luz de los términos
establecidos en la presente modificacién. Los lineamientos para Ia reglamentacién de
estos instrumentos estén contenidos en el mencionado parégrafo 1 del articulo 164,
Estos instrumentos deberan contener como minimo:

- La propuesta urbanistica general de implantacién con los indices y areas publicas
resultantes de aplicar la norma urbanistica, asf como con la localizacién de las &reas para
mitigar los impactos sobre el espacio publico y la movilidad, al interior del predio privado.

- La ubicacién y dimensionamiento de las éreas para estacionamientos privados y de
visitantes de vehiculos, motos y bicicletas definidos por el estudio de trénsito, as! como las
areas para manejo de colas por los accesos y salidas en los horarios de méxima demanda,
que no afecten la movilidad

- La propuesta de operacién de cargue y descargue al interior del predio, segun el estudio
de transito

- La propuesta de localizacién y adecuacién de espacio publico cuando sea exigible la
entrega de cesiones publicas segun el tratamiento urbanistico

- Lalocalizacién de las éreas para la aw %
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demanda.

- La propuesta de ecourbanismo incluyendo el manejo paisajfstico, la vegetacién, el drenaje
sostenible y la articulacién con el espacio publico, la estructura ecolbgica y las franjas de
retiro de los rios y quebradas cuando el proyecto colinde con estos elementos.

- Las demas medidas especificas de mitigacién de impactos ambientales cuando se trate
de usos de alto impacto y en especial de aquellos que para su funcionamiento requerirén
de licencias o permisos ambientales.

Los compromisos de los planes de implantacién o de regularizacién seran tenidos como
obligaciones urbanisticas dentro de la licencia 0 reconocimiento correspondiente.

En ningun caso, los planes de implantacion o de regularizacion podran modificar las normas
de aprovechamiento, usos del suelo y cargas urbanisticas definidas por el POT o por
instrumentos de planificacion intermedia.

Serén exigidos para el desarrollo de usos que, segun el cuadro de asignacién de usos por
areas de actividad, requieren de este instrumento.

Los Planes de Implantacién son aplicables al desarrollo de nuevos usos, segun las
condiciones definidas en la ficha normativa.

Los Planes de Regularizaciébn son aplicables a usos preexistentes y en los términos
previstos por el paragrafo 5° del articulo 163 del acuerdo 019 de 2009, sin perjuicio de las
normas que lo modifiquen o complementen. En todo caso los planes de regularizacién
tendrén como fin tinico la mitigacion de impactos generados por la actividad desarrollada.

Los planes de implantacién y los planes de regularizacion y manejo, en ningin caso, podrén
modificar los usos del suelo, los aprovechamientos urbanisticos y las cargas urbanisticas
definidas en las fichas normativas, o en la ficha normativa que dio origen a la actividad
economica.”

Articulo 34°. Modifiquese el articulo 191° del acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

ARTICULO 191. ZONAS DE PLANIFICACION RURAL. Las unidades de planificacion rural
podrén ser formuladas por las autoridades de planeacién municipal o distrital o por la
comunidad, y serdn adoptadas previa concertacion de los asuntos ambientales con la
Corporacién Auténoma Regional del Quindfo, mediante decreto del alcalde municipal. En
estas unidades de planificacion rural, se tendréd en cuenta aspectos como: divisién veredal,
red vial y asentamientos existentes, estructura ecolbgica principal, la disposicién de las
‘actividades productivas, las cuencas hidrogréficas y demés elementos geogréficos. (Plano
No.15. Vocaciones de Destinacién del Suelo por piezas de Planificacion).

A través de estas unidades de planificacion rural, se procederd a complementar las
disposiciones y reglamentaciones contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial en
temas como: normas para el manejo y conservacién los suelos en las categorfas de
proteccién; normas sobre uso y manejo de las zonas de produccién agropecuaria,
agroindustrial y turistica; senalamiento y ubicacién de infraestructuras basicas de transporte
y comunicaciones; zonas beneficiarias de las acciones urbanisticas que constituyen hechos
generadores de la participacion de la plusvalia; normas para impedir la urbanizacion de las
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areas rurales, que limiten con el suelo urbano o de expansién urbana y demés normas
urbanisticas requeridas, para orientar el desarrollo de actuaciones urbanisticas en los
suelos pertenecientes a las categorfas de desarrolio restringido.

Paragrafo 1°.- Las UPR ser4n adoptadas mediante decreto que expida el Alcalde municipal,
previa concertacion de los asuntos ambientales con la autoridad ambiental correspondients,
como lo establece el articulo 2.2.2.2.1.7. del decreto 1077 de 2015.

Paragrafo 2°.- Cuando las unidades de planeamiento rural limiten con suelo urbano o de
expansion, estas incluiran un componente especial para el manejo de borde o de las franjas
de ferritorio paralelas al perfmetro, con el fin de disefiar mecanismos que faciliten el control
de la presién por urbanizacién de estas &reas.

Parégrafo 3.- Dentro de la formulacién de las UPR se definirén, priorizarén y especializaran
los proyectos, intervenciones y/o en general, acciones y actuaciones urbanisticas que
permitan incorporar instrumentos de gestién y financiacién, y su ejecucion, conforme a lo
definido en el presente Plan.

Parégrafo 4°- Los proyectos, intervenciones, acciones y actuaciones urbanisticas de
responsablilidad de entidades publicas del Municipio, serdn acordadas con cada
responsable’como requisito previo para su inclusién en la UPR.

Articulo 35°. Modifiquese el articulo 193° del acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré
asi:

ARTICULO 193. VOCACIONES DE DESTINACION DEL SUELO RURAL POR PIEZAS
(PLANO 15). Las zonas para la produccién agricola, pecuaria y de explotacién de recursos
naturales tienen como finalidad la conservacién y consolidacién de los territorios en los que
prevalece la actividad agropecuaria y que han tenido una intervencién baja 0 moderada por
accion de otras actividades productivas sin que se haya presentado un significativo cambio
en los usos del suelo. Estas zonas actualmente estan siendo usadas en agricultura
(principalmente café y plétano), ganaderfa, vivienda campesina, vivienda campestre y
afojamientois turisticos, y suman en total una extensién de 5.898,44 hectéreas discriminadas
en la siguiente forma:

1. Zona de produccién agropecuaria Hojas Anchas: Localizada al occidents del 1.
municipio en las veredas Hojas Anchas, la Patria y el Mesén, con una extensién de 381.38
Ha.

2. Zona de produccién agropecuaria Puerto Espejo: Localizada al sur - occidente del

municipio sobre la cuenca del rfo Espejo en las veredas Pantanillo, La India, La Revancha,
Zulaybar, Aguacatal, Murillo, Puerto Espejo y Santa Ana, con una extensién de 3. 131,1 Ha.

3 Zona de produccién agropecuaria Cristales: l.ocalizada al sur del municipio sobre
la cuenca de la quebrada Cristales en las veredas Golconda, Cristales y El Caimo, con
una extension de 2.385,96 Ha,

Adicionalmente a las descritas, se clasifican otras dos zonas para produccién agropecuaria
que tienen vocacion para establecimiento de vivienda campestre, Estas corresponden a:

¥
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1. Zona vivienda campestre Hojas Anchas Alto localizada al noroccidente del municipio
.| sobre la cuenca de la quebrada del mismo nombre en la vereda Mesopotamia, con una
i extensién de 160,27 Ha,

2. Zona vivienda campestre Marmato: Localizada al sur del perimetro urbano en la
. cuenca de la quebrada Cristales entre las vias que de Armenia conducen a Murillo - Club
. Campestre y Granada — E/ Caimo — Club Campestre, en las veredas Golconda, Marmato,
' El Rhin, y San Pedro , con una extensién de 1.140,35 Ha.
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Paréagrafo 1°. Norma General de aprovechamientos en el Suelo Rural

Usos del suelo: A efectos de reglamentar las condiciones de destinacién y uso del suelo,
se adicionarén las siguientes condiciones:

» Uso permitido: Uso deseable que coincide con la funcién especifica de la zona y
que ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible. Hacen parte de este uso, los

usos principales y compatibles del cuadro clasificatorio del suelo rural de produccién
agropecuaria y vivienda campestre.

. Usos Restringidos: Todos aquellos usos que presenten algin grado de
incompatibilidad urbanistica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las
condiciones que impongan las normas urbanisticas y ambientales correspondientes.

o Usos Prohibidos: Todos aquelios usos que no se listen en el cuadro de usos de
suelo definidos por el POT, serén prohibidos. Bajo ningun caso se podréan incluir nuevos
usos. Los instrumentos de planificacién de escala local (Plan de Implantacion y/o
regularizacion y manejo), no podran incluir nuevos usos, ni modificar los actuales.

Las granjas avicolas y porcicolas en las Zona de Produccién Agropecuaria y de vivienda

campestre Hojas Anchas Alto y Zona de Produccién Agropecuaria y de vivienda campestre
Marmato, estarén prohibidas.

Todas aquellas granjas avicolas y porcicolas preexistentes antes de la fecha de adopcién
del presente acto administrativo tendrén que sometorse a la aprobacion de Plan de
Regularizacién y mitigacién de impactos, el cual la administracién municipal y la CRQ

mediante resolucién emitirn las actuﬁc_"bﬁ “ i
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Se permitiran usos dotacionales e institucionales, una vez se apruebe el respectivo Plan de
Implantacion, el cual se reglamentaré por parte del municipio durante el primer afio posterior
a la adopcibn del acuerdo municipal que modifica el POT.

Los usos restringidos y sus respectivas actividades contaran con lineamientos establecidos
por la.alcaldia de Armenia y demés entidades, para evitar conflictos de uso que se estimen
competentes, los cuales serén expedidos dentro de los 6 meses siguientes contados a partir
de la expedicion del acuerdo municipal de modificacién excepcional de norma urbanistica.
No obstante lo anterior, todas aquellas nuevas actividades relacionadas con granjas
avicolas y porcicolas que se pretendan desarrollar en este periodo, requerirs de trémite y
aprobacién del respectivo plan de rmpfantacrén, entre tanto se expidan los citados
lineamientos.

De igual forma, como norma general las actuaciones urbanisticas en suelo rural, ya sea en
areas de produccion agropecuaria y de vivienda campestre, como las que no estén en estas
categorias, deberan cumplir con las disposiciones normativas de que trata el articulo
2.2.2.2.1.3. del decreto 1077 de 2015, y la demas determinantes del ordenamiento
territorial, de acuerdo a la Ley 2294 del 2023, en su articulo 32 y demés disposiciones que
la reglamenten, modifiquen o sustituyan.

Las cuales deberan estar en coherencia con el uso potencial del suelo (Suelos aptos de
proteccion para la produccién), y su realidad territorial; para lo cual, el Departamento
Administrativo de Planeacién municipal, determinara la pertinencia o no, de las diferentes
actuaciones urbanisticas solicitadas, en coherencia con el articulo 2.2.6.2.2 del decreto
tnico reglamentario 1077 de 2015.

Paréagrafo 2° para las Zonas rurales definidas como &reas para vivienda campestre, se
determinan las siguientes condiciones de edificabilidad:

Norma General aprovechamientos urbanisticos en el suelo Rural con Vocacién a
Vivienda Campestre conforme al poligono definido en el POT de Armenia

Altura Méxima Permitida: Para Vivienda Campesina 2 pisos o 7 metros.

Para otros usos 9 metros.

Aislamiento predial: 5 metros frontal, lateral y posterior.

Indice de ocupacién: 30%, y el resto se destinaré, en forma prioritaria, a la
conservacién o recuperacion de la vegetacion nativa.

. Las casetas de vigilante, granjas y casetas de descanso no se consideran viviendas.
. Las areas para maniobras de vehfculos y las cuotas de estacionamientos deberan
construirse’al interior del predio.
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® Las p!azas de estacionamiento de blc;c!etas deben garantizar como minfmo da 2 10
metros de profundidad por 1,85 m de ancho, esto para cada bicicleta, estas deberén estar
construidas al momento de la apertura o funcionamiento del uso a desarrollar.

. En ningdn caso podran destinarse las 4reas consideradas de proteccion ambiental
para los estacionamientos del cualquiera de las categorias.

Paragrafo 3°. Zonas con vocacion agropecuaria. para las Zonas rurales definidas como

zonas de vocacion agropecuaria, se determinan las siguientes condiciones de
edificabilidad:

Norma general de aprovechamientos en el suelo rural (No incluye zonas con desarrollo
restringido en Suelos Suburbanos y Vivienda Campestre)

. Altura Maxima Permitida: Para Vivienda Campesina y vivienda aislada 2 pisos o 7
metros.

° Para otros usos 2 pisos o 7 metros.

- Aislamiento predial: 5§ metros frontal, lateral y posterior.

J Area minima de subdivisién juridica de un predio:

- En el suelo rural-rural del Municipio de Armenia, el 4rea minima de individualizacién

juridica estaré definida por la Unidad Agricola Familiar la cual correspondiente a 4
Hecfareas.

. Indice de ocupacién:
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Norma general de parqueaderos (No incluye zonas con desarrollo restringido en Suelos
Suburbanos y Vivienda Campestre)
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. Las plazas de estacionamiento de bicicletas deben garantizar como minimo de 2,10

metros de profundidad por 1,85 m de ancho, esto para cada bicicleta, estas deberén estar
construidas al momento de la apertura o funcionamiento del uso a desarrollar.

. En ningtin caso podran destinarse las éreas consideradas de proteccién ambiental
para los estacionamientos del cualquiera de las categorias.

Articulo 36°. Modifiquese el articulo 194 del acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asl:

“ARTICULO 194. SUELOS DE EXPANSION URBANA. Se delimitan cinco zonas
destinadas a la expansién urbana durante la vigencia del Plan de Ordenamiento
Territorial. Estas areas se podréan desarrollar mediante uno ¢ varios planes parciales
de desarrollo, conformando piezas urbanas con areas minimas de 10 hectéreas, que
concreten las determinantes de ordenamiento previstas en este Plan y cumplan los
criterios de delimitacion senalados en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma
que lo modifique, adicione o sustituya.
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Para estas zonas se seleccionaron porciones de suelo rural para ser destinadas
fundamentalmente a la construccion de vivienda conforme a las previsiones de
crecimiento de la ciudad y a las posibilidades de dotacién con infraestructura para el
sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, éreas libres, y parques
y equipamiento colectivo de interés publico o social, Las zonas de expansién previstas
acgtualmente se encuentran bajo usos agropecuarios y en algunos casos con presencia
de alojamientos turisticos, ocupando suelos de alta productividad agricola.

Mientras no.se aprueben los planes parciales en los suelos de expansioén urbana en
estos predios s6lo se permitira el desarrollo de usos agricolas y forestales, y no podran
subdividirse por debajo de la extensién minima de la Unidad Agricola Familiar UAF.
No se permite el desarrollo de parcelaciones rurales de vivienda campestre.

Las zonas de expansién son:

1. La Maravilla | y II: Localizadas al occidente del érea urbana en las veredas La
Patria y Hojas Anchas, con una extensién de 198,1 Ha.

2. La Marina - Puerto Espejo: Localizada al sur del perimetro urbano en las veredas
Santa Ana y Puerto Espejo, con una extension de 156,36 Ha.

3. El Paraiso: Localizada al sur del perimetro urbano en las veredas San Pedro,
con una extension de 142,47 Ha.

4. Suelo de Expansion Industrial: Localizada al norte del corregimiento El Caimo al

lado y lado de la via entre el corregimiento y el sitio conocido como La Mia 4. con una
extension de 143,28 Ha. Esta zona, a diferencia de las otras, es la Unica zona de
expansion urbana destinada al establecimiento de industria, almacenamiento y
servicios logisticos de transporte, entre otros usos.

Articulo 37°. Suprimir el parégrafo 1° del Articulo 228 del acuerdo 019 de 2009.

Articulo 38°. Adiciénese el Numeral 3.12 del Articulo 231 del acuerdo 019 de 2009,
el cual quedara asi:

ARTICULO 231. ESTRATEGIAS RURALES POR COMPONENTE:

3.12. En la vereda Pantanillo, la zona de expansi6n industrial del Caimo y suelo suburbano
el Caimo previo cumplimiento con la normativa legal vigente y lo establecido por el PGIRS
del municipio de Armeriia, se podré localizar sitios para infraestructura de disposicién final
de RCD, plantas de aprovechamiento de RCD, puntos limpios de RCD y ECAs.

Articulo 39°. Modifiquese el Articulo 239 del acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asf;

“ARTICULO 239. INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD EN PROYECTOS NO SUJETOS A
LA FORMULACION Y ADOPCION DE PLAN PARCIAL. El incremento de la edificabilidad
por encima del Indice bésico sera definido y precisado por medio de Ia ficha normativa o los
instrumentos de planificacién intermedia, desde luego estableciendo las obligaciones
urbanlsticas que correspondan y/o sean correlativas.”

Articulo 40°. Suprimase el Adicu!@ﬁs I-aﬁ ; gdo 019 de 20089.
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Articulo 41°. Modifiquese el Parégrafo 1° del Articulo 244 del acuerdo 019 de 2009,
el cual quedaréa asi:

: “PARAGRAFO 1. El Alcalde Municipal por su iniciativa y en cualquier momento podré utilizar
{ el instrumento de sustitucién de Bienes de Uso Publico por ofros de caracteristicas
. equivalentes o superiores conforme a lo dispuesto por la Ley 9 de 1.989 y el Articulo 4 del
Decreto Nacional 1504 de 1998 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan,

que por efecto de la nueva conformacién del sistema vial perdieron su destinacién como
via.”

Articulo 42°. Adiciénese en el Articulo 245 del acuerdo 019 de 2009 el parégrafo 2,
el cual quedara asf:

Paréagrafo 2. Los documentos técnicos de soporte que hacen parte de la modificacién
excepcional de norma urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial, y que se modifican
son: volumen 4-A Componente General, Vol, 4-B, Componente Urbano, 4-A Componente
Rural 4-C, seréan revisados con un procedimiento de correccién con el objeto de ajustarlos
de manera textual conforme a los contenidos del presente acuerdo de manera estricta, sin
alterar el sentido inicial de los contenidos técnicos de los mismos, y ajustando su ortografia,
numeracion y vifietas de textos, numeracién y denominacién de tablas y gréficos, si hubiere
lugar a ello.

Articulo 43°. Modifiquese el Artlculo 247 del acuerdo 019 de 2009, el cual quedaré
asi:

“ARTICULO 247. CARTOGRAFIA DE SOPORTE DEL P.O.T: Modifiquese y adéptese de
manera integral el soporte cartogréfico referenciado en el siguiente listado como parte
constitutiva del presente Acuerdo:

- Plano 96 — tratamientos urbanisticos del acuerdo 019 de 2009, el cual se modificara
por el plano FM-01 del presente acuerdo.

- Plano 97 — zonas de uso del suelo del acuerdo 019 de 2009, el cual se modificaré
por el plano FM-02 Areas de actividad del presente acuerdo.

- Plano 99 — sectores normativos del acuerdo 019 de 2009, el cual se modificaré por
el plano FM-03 del presente acuerdo.”

Articulo 44°. Compilacién y ajuste de aspectos formales y numeracién del
articulado y armonizacion de la cartografia oficial. Otérguese por el término de seis
(6) meses la facultad a la administracion municipal, para:

1.- Emitir decreto compilatorio entre las disposiciones contenidas en el Acuerdo 019 de
2009 ‘POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, PARA EL PERIODO 2009- 2023,
ARMENIA CIUDAD DE OPORTUNIDADES PARA LA VIDA" y el presente articulado.

2.- Ajustar los aspectos formales y de numeracion de la cartografia oficial contenida en el
Acuerdo 019 de 2009 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, PARA EL PERIODO
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3.- Incorporar en los archivos fisicos y virtuales oficiales del mnicipio, la totalidaq de los
documentos anexos que hacen parte del Acuerdo 019 de 2009%€OR MEDIO DELM UAL
SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRI TQRIALNDE; YUNICIPI
ARMENIA, PARA EL PERIODO 2009- 2023, ARMENIA CIUDAD DE QEFUNIDADES
PARA LA VIDA” y los producidos en la presente modificacién de form *debigdamen
ordenada para su facil y eficiente consulta. v

L]

La facultad, aquf otorgada permite: -
a.- Realizar los ajustes formales, de ortografia y de redaccién que se r"gqnﬁﬁquen en la
totalidad de documentos que hacen parte del Acuerdo 019 de 2009 “PORMEDIO DEL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MONICIPIO DE
ARMENIA, PARA EL PERIODO 2009- 2023, ARMENIA CIUDAD DE OPORTUNIDADES
PARA LA VIDA" y la presente modificacion.
¥

b.- Realizar en el Decreto compilatorio, los ajustes de numeracién que asociados a libros,
titulos, capitulos y articulos permita tener una secuencialidad y permitan reenumerar los
articulos que en el marco de la presente Revisién se adicionan e identifican con numeros y
letras, con la finalidad de que solo estén identificados con nimeros.

Articulo 45°. Vigencia y derogatorias. El presente Plan rige a partir de su publicacién;
modifica, adiciona y suprime en lo pertinente los articulos ya mencionados del Acuerdo
019 de 2009, as/ como deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

JOSE MANUEL RIOS MORALES

Alcalde
Proyecté y elabord Cristian Bedoya Delgado ~ Contratista Profesional
Departamento Administrativo de Planeacién
Revisé Diego Fernando Ramirez - Departamento Administrativo Planeacién
Revisé y aprobé Lina Marfa Mesa Moncada - Directora Departamento Administrativo Juridico.
veB® Despacho Alcalde
(- . -) ”

Una vez verificada la informacion presentada, se evidencia por parte de la Corporacion
Auténoma Regional del Quindio- CRQ que se subsanaron las observaciones plasmadas en
los diferentes informes y actas de concertacion previas a esta, por tanto, en cumplimiento
de sus funciones de ley, declara concertados los asuntos exclusivamente ambientales del
proyecto de Modificaciéon Excepcional de Norma Urbanistica del Plan de Ordenamiento

Territorial POT del municipio de Arm?ﬁ.ﬁai%en la presente acta.
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No siendo, més el objeto de la reughn, sega por terminada a las 12:00 pm del dfa veintiséis
(26) de o e de 2023 y se figla pgglas partes intervinientes.

JOg ANWEL QORTHS OROZCO

Dfector Gener ChE:

w\ -

—=_
JO§ MANUEL

f Alcalde municipal de Arme \

7;;4%/ 2,
Vi GO GONZALEZ GIRALDO

Jefe Oficina Asesora de Planeacion

N AT

DIEGO FERNANDO TOBON GIL
Director del Departamento Administrativo:de Planeacién de Armenia, Q. R

Elaboré y proyecto: Nathali Cardenas Luna-Contratista’
Revisé: Jaider Arles Lopera Soscue- Asesor de Direccid
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