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ACUERDO No. 304
Abril 29 de 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA UNA MODIFICACION AL ACUERDO Ne. 019 DE
2009 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ARMENIA 2009 -
2023"

EL CONCEJO MUNICIPAL DE ARMENIA, en uso de sus atibuciones constitucionales y
legales, en especial las conferidas por el numeral °7 del articulo 313 de la Constitucidn Politica,
el artficulo 41 de la Ley 152 de 1924, el articulo 25 de la Ley 38B de 1897, el arliculo 12 de la
Ley 810 de 2003, el articulo 2 de |a Ley 902 de 2004, el articulo 189 del Decreto - Ley 0189 de
2012, 29 de la Ley 1454 de 2011, el articulo 6 numeral 5° de |a Ley 1551 de 2012 y el Decreto
Macianal 1077 de 2015 v demas normas reglamentarias y concordantes en la matana:

ACUERDA:

ARTICULO 1°. ADOPCION. Addptese la modificacitn excepcional de normas urbanisticas del
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Armenia, adoptado mediante Acuerdo 019
de 2009 "Por medio del cual se adopia el Plan De Ordenamiento Territorial deil Municipio de
Armenia, para el periodo 2009- 2023, Armenia Ciudad de Oportunidades para la Vida".

hEHEL{Lﬂ 2° DOCUMENTOS DE LA MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMAS
URBANISTICAS. Hacen de la presente modificacion:

2.1.- Seguimiento y Evaluacidn.

2.2~ Memona justificativa

2.3.- Documente Técnice de Soporte.

2.4.- Anexo. Cartografia, Fichas Mormativas, Matriz mapa operative, Malriz de fines y medios.

ARTICULO 3° Modificar el articula 21 del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi

"ARTICULC 21. INDICE MAXIMO DE OCUPACION EN SUELD SUBURBANGC, Que de conformidad
con o astablecida en al articule 2.2 2 2.2 6 dal Decrate 1077 de 2015. El indice maximo de cougacion
para & desarrolle de usos no industriales en seelo rural suburbano en e municipio de Armenia, no
podra superar &l treinta por cienta {30%) del area del pradio o predios que conformen la unidad minima
de actuacidn v el resto se destinard a la consarvaciin o recuperacion de la vegetacidn natva.

Mo obstante, o anterdor, en kos pargues, conjunios o agrupaciones industriales sa podra alcanzar una
acupacion hasta del cincuenta por ciento [(509%) de su drea, siempre y cuando sus propietarics realicen
|z transferencia de cesiones adicionales gratuitas en |os iérminos de gue trata el paragrafo 1 del articulo
2.2.6.2 4 del presente decrelo. La extension de los parques, conjuntos o agrupaciones indusiriales no
podra ser inferior a seis (B) hectireas.

En ningun cazo, las actvidades industriales podran aulorzarse en suelos de alta capacidad agroddglca
i en areas o suslos protegidos. Tampoco se autorizard su desamollz en & drea de influencia que

definan los municipios ¢ distrites para desarrcllos residenciales aprobades o dreas verdes destinadas
a usos recreativos
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Finalmente, las acluaciones urbanisticas en suele suburbano, deberan estar articuladas vy en
coherencia con el uso poencial del suslo v su realidad terorial; para ko coal, el alcalde por decreto
reglamentaric establecera las condiciones objelivas que permitivan la determinacion ce la pertinencia
de las dilerentes actuaciones urbanisticas. En coherencia con 2| parégrafe del artloulo 2.2.6.2.2 del
decreta bnco reglamentans 1077 de 2015

PARAGRAFO: si bien &n el articulo 22 del cuerdo 018 de 2003 se menciona como ursdad minima de
actuacidn en suelo suburbano, que esta debe ser minime de dos (2} hectareas para fodos los usos. a
efectos de los parques, conjuntos o agrupaciones indusirabes, [ undad minima de actuacion no podra
ser inferior a sais (§) hectareas

ARTICULO 4° Adicidnese dos pardgrafos al articulo 27 del acuerdo 019 de 2009, el cual
quedara asi:

PARAGRAFO 1. Se asume como altura en términcs de edificabikidad para todos los suslos
determinados como suelo de producciin agropecuaria con Vivienda Campestre, un maximo de dos (2)
pisos, ¥ los aislamientos lalerales y posieriores serdan como minima de cince (5) metras.

PARAGRAFO 2: las densidades maximas de ocupacidn para todas los suelos determinados como de
sualo de produccion agropecuaria con Vivienda Campestre, no podrd ser mayor & treinta por ciento
{305}

ARTICULO 5° Adiciénese el articulo 62 A al acuerdo 018 de 2008, el cual quedara asi:

ARTICULD &2 A La ubicacion de log sitios definidos para los puntos limpios de RCD en el sualo
urbano, estan definidos conforme a la Figura 448 Areas aplas para la ubicacién de ECA integrales en
las comunas del municipio de Armeania, qua se encuentra en & Documento Técnico de Soparta, i
cual hace parte integral del presente Acuerdo

ARTICULO 6°. Modifiguese el articulo 72 numeral 1° y adicionese el paragrafo 1del acuerdo
019 de 20089, &l cual quedara asi:

. ZEC. - fonas de Expansion Contenedoras Cormasponden &l suelo de Expansicn
urbana que serd incorperado al perimetra mediante b formulacion v adopoisn de planes
parciales, pero que dadas sus caracteristicas y localizacion como envolventes de la forma
urbana y en atencién al principio de compacltackin, posean una vocacin da crecimiento
moderado atendiendo a parameatros de optimizacion del susbo, perfilandose como nuevas
centralidades gue contienen en si mismas una diversidad de usos y asi mismo son
contanedoras de las dinamicas de expansion urbana horizontal.”

PARAGRAFO 1: Previo al desarrollo de planes parciales, la empresa prestadora segun el caso debe

evaluar la capacidad, lacalizacidn v proyeccion de la infreestructura de saneamiento bisico (redes de
alcantarillado, Colectores, PTAR) en funcidn de los proyecios ouras y actividades contenidas PSMY.

ARTICULO 7° Adicionese el paragrafo 2° del articule 77 del acuerdo 018 de 2008, el cual
guedara asi:

‘PARAGRAFO 2° El &rea minima de forrnmulacion de los planes parciales sera

seerolpriad o |l o e po-GrIneth U, J2ey o0
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1, En suelo de axpansidn, 10 HAS,

2. En el &rea urbana en suslos con tratamiento de desarralio, si el lote o e proyecto, tiene
mas da 10 HAS dabe formular plan parcial; o si desea tener una mayor adificabilidad a la
determinada por & presente acio edministrativo, desarmllara un plan parcial en un area
nomence a 2 HAS, Se excaptian de la presente regla, las zonas definidas como plan de
ardenamiento ronal (FOZ) de la avenida centenario adoptado mediante decreto G0 del
17 de marzo de 2023,

3 En el tratamiento de renovecién urbana en sus modalidades de reactivasion y
radesarmlio, que deseen tener mayores aprovechamientos urbanisticos a los dados por
el presente aclo administrative, serd de 1 HAS.”

4. En el drea urbana en suelos sometldeos al iretamiento wibanistico de mejoramienta
integral, =i desea tener una mayor edificabilidad a la determinada par al presente aclo
administratrvg, desarmllara un plan parcial en un area no menor & 5000 m2.

El Municipio de Armenia, en cabeza del Departamento Admmnistrative de Planeacidn Mumicipal,
deferminara mediante acio adminisirative de la dependencia, las directrices aplicables a los planes
parciales en cualguiera de sus modalidades, en los cuales se plasmen [0z elementos de los sistemas
estructuranies de |la cludad que trascienden los limites prediales v los cuales seran chligatorios tener
presenta en la formulacidn de los planes parciales fales como!

Estructura Ecaldgica principal

Zonas receptoras de dreas de cesidn

Estructura de espacio publicos generales

Senvicios publicos

Creciméento de |a red de transporte Publico y articulacidn al sistema de Ciudad Amables
Requarimianto de Equipamientas Colectivos.

Los demas gue hagan parte de los sistemas estructurantes del territono

La definicidn de bos linearmentos urbanisticos de los suelos de expansién, seran estructurados en un
tErming no mayor a cuatro (4) meses, posteriores a la adopcion de la modificacién excepcional de
norma urbanistica del POT de Armenia 5 un plan parcial no cuenta previamente con esios
Ineamiantas del Planteamiento General da Desarrollo del Suslo de Expansidn, no podra tramilar &
concertacién amblental del Instrumento, ante la Corporacidn Autdnoma Regional ded Quindio CRQ.

Los suelos de expansion urbana no seran susceptibles de ninguna accidn o actuacidn urbanistica,
salvo las previstas en las normas nacionales, sin gue previamente el Plan Parcial haya concertado los
asuntos axclusivamente ambientales con la autoridad ambiental competente y aprobado a través del
acto administrative que corresponda dabidameanta ejeculonada,

ARTICULO 8°. Adicionase el paragrafe 2° del articulo 79 del acuerds 019 de 2002, el cual
quedara asi:

"PARAGRAFO 2°, Los contenidos minimos de planificacion intermedia, contenidos en el articulo 78 del
POT de Armeania, seran ampliados por La administracion municipe! 2n cabeza del Departamenio
Admenistrativo de Planeacsdn Municipal, los cuales serdn enfregados en mayor detalle s los
proponantes al momento de la expedicion de determinantes urbanisticas. Sin embargo, esto no exime
a los proponantes, de complementar dicha informacidn, en consonancia con la normatividad nacicnal.”

ARTICULO 9°. Modifiquese el articulo 83 numeral 1" y 5° del acuerdo 019 de 2009, los cual
quedaran asi.

secrélatarenera i e onceO-Armen i Py o
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“1. Na habrd aumento ni modificacdn del perimetre urbano durante |a vigencia del Plan de
Crdenamiento Territerial, Las dnicas modificaciones al perimetra wrbano se realizaran
mediante la inclusion de las dreas de expansion establecidas en el presenta acuerdo
mediante la adopoidn de los respectivos planes parciales.

8. Se definiran estandares minimos de edificabilidad de vivienda para Arménia en materia
de areas minimas de lote, proporciones geométncas, aislamientos y retiros en los cuales
&l area minima para subdivision predial a nivel urbane serd de BOm2 y para vivienda de
interés social (VIS) y/o vivienda de interés prioritaria (VIP) serd de 35mz2 *

ARTICULO 10°. Adicionese el articulo 134 A del acuerdo 018 de 2004, el cual gquedara asi:

*ARTICULO 134 A COMPONENTE DE RESIDUOS SOLIDOS SUELD URBAND:

La ubicacion de los sitios definidos para los puntos limpios ge RCD en el suelo urbang, estan definidos
conforme a la Figura 44B. Areas apias para la ubicaciin de ECA integrales en las comunas del

municipio de Armenia, que se encuentra en el Documenta Técnico de Soporte, &l cual hace parte
integral del prasente Acuerdo

ARTICULO 11°, Adicitnese el articulo 134 B del acuerde 019 de 2009, =i cual quedara asi:

“ARTICULO 134 B. DELIMITACION ZONAS SUCEPTIBLES AL DESARROLLO DE ACTIVIDADES
DE ALMACENAMIENTO ¥ CLASIFICACION DE RESIDUOS APROVECHAELES. En atencidn a la
preaxistencia de centros de acopio bodegas y estaciones de clasificacion y aprovechamiento
localizadas en la figura 444 del DTS de la modificacion excepcional de norma urbanistica del POT,
estas debaeran cumplir con o establecido en i normatividad para esta lipo de infragstructuras, ¥ no se
permitird la localizacion de nuevas infreestruciuras por fuera de lo establecido en los sectores
normativos.

PARAGRAFD: Las bodegas y chatarmerias preexistentes gue sa encueniren ubicadas fuera de la
localzacadn de B hgura 444 def DTS de la modificacion de norrma uwrbanistica del POT, tendran gue
adelantar el respectivo plan de regulanzacion y manejo ante el Deparamenta Administrativo de
Planeacion, reiterandose gue el presents instrumento en ningun caso permitira ia empliacién yfo
micdificacidn de |as infraestruciuras pre-existentes.

ARTICULO 12°. Modifiquese el Numeral 2 - 2.7. del Articulo 141 del acuerdo 018 de 2009, el
cual quedara asi:

“ARTICULO 141, INSTRUMENTOS DE GESTION ¥ SEGUIMIENTO POR PROYECTOS. Estos
Corresponden a:

2. Vivienda y sueln:

2.7, aplicackin de planes parciales an el area wbana en suelos con fratamiento de
desarrolio, siel lote o el proyecto, iene mas de 10 HAS debe formular plan parcial; o
si desea lener una mayor edificabilidad & la delerminada por el presente acto
admimstrative, desamollard un plan parcial en un area no menor @ 2 HAS
Conskderando ademas ia destinacion del 20% del area Otil residencial dal plan parcial
o del proyecto urbanistioo en predios con ratamienio de desamollo en suelo urbana
para VIP.

sl T e TR e RS O - IR, P D0
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En el tratamiento de renovacidn ubana en sus modalidades de reactivaciin v
redesarrollo, que deseen lener mayores aprovechamientos urbanisticos a los dados
por el presente acto adminmisirative, serd de 1 HAS™ Em  suelos sometidos al
tratamienty whanistico de mejoramiento integral, s desea tener una mayor
edificabilidad a la determinada por & presenie acto administratve, desarrallara un plan
parcial en un area no menor 3 5.000 m2

ARTICULD 13°. Modifiquese el Pardarafo 1° del Articulo 157 del acuerda 019 de 2009, el cual
quadara asi

PARAGRAFO 1. El alcalde Municipal por su inicialiva v en cualguier moments podra utilizar el instruments de
sustitucion de Bienss de Uso Publico por olros de caracterisbcas eguivalentes o superiores conlforme a o
dispuesto por la Ley 9 de 1.589 v el articulo 4 del Decrato Nacional 1504 de 155948 o las normas que los modfiquen,
adiclonen o sustifuyan. que por efects de la nueva conformacion del sisterna vial perdieron su destinacion coma
wia.

ARTICULO 14°, Modifiquese el Articulo 161 del acuerdo 019 de 2009, el cual quadara asi:

"ARTICULO 161, CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO: Los distintos usos se clasifican teniendo
en cuenta la tioologia edificatoria y la escala de cobertura, sequn las caracteristicas fisicas del espacio
an el cual se levan a cabo, es decir, la capacidad de soporte que tienen las construcciones para
albergar un determinado use v el cubrimiento gue este lenga dentro de la ciudad.

La clase de arficulo, preducio o servicic que se ofrezca dentre de la edificacion comesponde a la
clasificacion de aclividades Estas se resfringen, regulan o condicionan en algunos sectores de
acuerdo con su contexto especifico v los objetives planteados

Los usos definides para la civdad de Armania se clasifican an: residencial, comerceal, de servicios,
dotacional @ industrial. Cada uno de estos Uz0s, a su ver cuenta con una clasificacion y condiciones
para su insercian an la ciudad.
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PARAGRAFO 1. Sclo podra desamollarse la achividad de uso, cuando la edificacian cumpla con fa
iotalidad de los requerimientos que, para posibilftar su funcionamients, explde cada una de las
diferentes secretarias municipales v deméas autordades competentes

PARAGRAFO 2 A efecios de aplicar el cuadro nimero 2 — asignacidn de uscs por dreas de actividad,
se enfiende que, "P” es igual a uso pringipal, "C" es igual 3 use complementario o restringide, "N" uso
no permitido. *P.1." es igual a plan de implantacién, “P.A." es igual a plan de regularizacidn.”

PARAGRAFO 3: Las zonas definidas coma sector normativo 2B Zona de Amariguacidn Falla Armenia
y 20 Zona de Restriccidn Falla Armenia, continuardn con [3s condiciones normativas definidas desde
el Acuerdo 019 de 2009, es decir la Ficha Normativa 28 y 2 C, segun su ubicacian

PARAGRAFO 4: En aquellos predios gue, producto de los procesos de actualzacesn catasieal en la
ciudad de Armenia y/lo actuaciones urbanisticas, que conforme a la determinacibn de nomma
wrbanistica da sactores normalivos (usos ¥ areas de activided), gue se bes determing dos 0 mas
seclores normativos en el mismo predio, se le asignara e sector normativo que tenga mayor
participaciin en & predio, en 85105 cazos se alevara consulta al Departamentio Adminisirativo de
FPlaneacion Municipal, para que mediante acio adminisirativo 2e delerminge el Sectos Normativo
aplicahbla.

PARAGRAFO 3: La cobertura (local urbang, regional) se entendera como un critero n funckon de la
cantidad de meiros cuadradeos propuesios o desarrollados en el respetive proyecto.

ARTICULO 15°. Modifiquese el articulo 162 del acuerdo 019 de 2009, el cual guedara asi:
“ARTICULD 162, CATEGORIAS DE LOS USDS:

I. Uso Principal: Uso deseable que coincide con la funcidn especifica de la zona ¥ que ofrece [as
mayores ventajas para e desarrolio sostenibla.

. Uso Complamentario o restringido {C): Uso que no se opone al prncipal y concuerda con la
potencialidad, pero al tener impacios sobre la trama urbanistica yfo estructura ambiental, se
debe contredar de acuerdo con las condicianes gue impongan las nofmas urbanisticas v
ambiantales comaspondignies

4. Uso No Permilido (N): Uso incompaltiole con &l uso principal de una zona, con los objetivos de
conservacion ambiental y de planificacion ambiental v temtorial, y por consiguiente implica
graves riesgos de tipo ecoldgico yio social, en las fichas normativas equellos usos gue no se
encuantren mencionades s2 entenderan coma usos prohibidos yio no parmitides.”

PARAGRAFO 1. Los usos especificos para cada sector normative, de ecuerdo con sus caracteristicas
parliculares, o mismo gue los tipos de uso del suelo se encuentran clasificados y definidos en o
documento de norma urbana Vol. 7 los cuales son parte constilutiva de este acuerda,

L A :_L;,_'.:J_IL'L.!|_|.!£.|.|'.|. [ T T e | TP o ]
Calle 17 con carrers 18 esquina (606741 4135 - 60674144049




ARTICULO 16°. Modifiquese el articule 164 numeral 5 del acuerde 019 de 2009, el cual
quedara asi:

5. Unidades Articuladoras de Sarvicios = UAS Son dreas donde se promueve |a localizacion de

servicios colectivos, las aglomeraciones productivas especializadas y diversificadas, el
desarmllo naranja de tecnologia, la innovacidn, e arte, la creatividad vy |a cultura, asi como la
generaciin de centros de empleo necesarios para complemantar la escala local del modelo de
pcupacion definide en al presente Plan Cada comuna deberd tener al menos una UAS,
espontanea o inducida de caracter diverso e incluyente segan la oferta de servicios que provea

Las UAS, segun el tipo de usos gque promueyven, pusden ser

a. De Tejido Residencial: Corresponde a LIAS inserlas en entornos predominantemente
residenciales v por lo tanto sa orientan a facilitar ka localizacian de usos de soporte a la
vivienda sin generar altes impactos en ella,

b. De Tejide Comercial; Coresponde a UAS an enlornas comerciales y empresarizles, por
lo cual permiten ugos de comercio, senvicios y logistica de mayor escala, que se
consideran de apoyo a la actividad comercial o gue parmilen un meor manajo de los
impactos.

¢. De Tejido Dotacional: Comesponde a las UAS destinadas principaimenie a
equipamienios y en donde se pueden desarrollar los usos dotacionales de servicios
urbanos de mayor escala que presantan mayor impacto o conflicio con algunos usos
urbanos,

Las UAS se desarrcllaran mediante los siguientes tejidos:

5.1

2

5.3

5.4,

Tejido resdencial, Son dreas copformadas por la malla vial arterial de |a ciudad en las que
se presentan usocs predominantemente residenciales y aclividades barriales de cercanla
complementaras con bajo nivel de impacto,

Tejido empresarial y comercial: Son areas en las cuales se ha detectado un patencial en la
aclividad de comercio & industrializacidn de productos especiales, con uRa vocacion
definida de acuerdo con la dinamica del mercado, 52 especializan en servicios relacionados
con la actividad turistica preservando el uso residencial. Incluyen ademas las areas a lo
largo de vias arterigles, en donde [0s US05 de comercio ¥ sendcios 3@ kecahzan con
preferancia sobre al aje vial principal, con mezcta de uso mesidencial,

Tejido central: Coresponde @ la centralidad del centro radicional de la cludad,

caractenzada por la concentracidn de dreas de comercio v servicikas de escala municipal,
con convivencia del uso residencial,

Tejido ndustrial: Corresponde a los seclores donde se localizan servickos e indusiria de
mayor escala, en donde se controla & impacio de las actividades mediante & instrumanto
de Plan de Implentacion o de Regulanzacidn segun corresponda, ¥y 58 praven cintufonas
vardes alrededor de las industrias de mayor impacto

PARAGRAFO 1. La asignacidn general de usos permitidos pnncpales y complementanos, asi coma
los usos prohibidos dentro de cada zona de uso, se describe en el Cuadro N® 2 "Asignacion de usos
por &reas de aclividad™ v en las Fichas Normativas, les cuasles hacen parte integral dal presante

Aouerdo.
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PARAGRAFO 2. La exigibilidad de mitigacidn de impactos se asigna en al Cuadro N° 2 “Asignacisn
de usos por dreas de actividad®, a les usos del suelo de acuerdo con su localizacisn dentro da las
Areas de Actvidad wrbanas La miligacién de impactos puede realizarse mediante Planes de
Implantacidn o de Reguiarizacion. segun corresponda, conforme a lo indicado en el Cuadro No, 2 v en
el presente Plan.

PARAGRAFO 3. Los usos y condiclones generales descritas en hos cuadros de clasificacidn y

dgefinicion de usos, se especifican en cada ficha nomativa con &l fin de equilibrar 1a estructura funcional
de acuerdo con las particularidades de cada seclor normative.

PARAGRAFO 4. La axigencia y disposicones sobre cupos de estacionamientos y equipamientio
comunal privado se determina en el Anexo N* 3 “Otras normas comunes a los usos”, que hace parie
dal presente Plan. La Administracidn Municipal, en desamolia del Plan Maestro e Movilidad

reglamentara lo corespondiente a cupos de parqueo privados v de visitantes de motos v bicicletas,
asimismo, podra revisar la exigencia de estacionamientos para vehiculos en los diferentes usos
contenida en al Anaxe N* 3"

ARTICULO 17°. Madificar el articulo 166 del Acuerdo 018 de 2009, e cual quedars as!;
“ARTICULD 166. TIPOS DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Los tratamientos whanisticos son las
determinaciones que, de acuerco con las caracteristicas fisicas de cada zora y el modelo de
ocupecitn, permiten establecer las normas whankstices para un manejo diferenciads de los distintos
seclores del suelo urbano y de expansion urbana

Los tratamientios se clasifican an:

1. Tratamiento de Desarrolio

2. Tratamiento de Consolidacidn

3. Tratamento de Rancvacidn Urbana
4. Tratamiento de Conservacidn

5. Tratamiento de Mejoramiento Integral
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PARAGRAFO 1 Las normas especificas para cada uno de los Tratamienios Urbanisticos estan
comntenidas en e Anexo N° 3 "Normas genaerales por tratamientos urbanisticos” asi coma, en las Fichas
Mormativas que hacen parte inlegral del presente plan

PARAGRAFO 2. Cada uno de los tratamientos urbanisficos se aplica a las diferentes zonas de la
ciudad, de acuerdo con la delimitacién indicada en el Plano da Tratamientos Urbanisticos FM-04, guae
hace parte integral de la presente modificacién”,

PARAGRAFO 3. Las normas sobre voladizos se regirdn por la dispuesto en el siguiente cuadro

i Sobre vias con paramentos menores a 500 m Mo 58 permite
| 2 Sobre vwias con paramentos menongs a 501 my 7.00 m O.ED mgdros

3 Sobre vias con paramentos entre 701 my 12 m 80 mmedros

4 Sobre vias con paramentas entre 1201 m vy 15 m 1.20 matros

5 Sobre vias con paramentos entre 15.01 m y 18 m 50 medros

& Sobre vigs con paramentas entre 18.01 m y 23 m (A0 metras

7 Sobre vlas con peramentos entre 23 01 m y mas 2.20 meatros

En ningtin momenio el voladizo podrd estar por encima de la seccién del andén y el voladizo se tomard
a parir del segundo nivel o minimo a partir de 3.50 metros contados desde el nivel del andén.”

PARAGRAFO 4: El Municipio de Armenia debera establecer dentro de los 5 meses sigulentes a la
sancion del presente acuerda, e procedimiento para determinar las larfas corespondientes a la

plusvalia generada sobre los suelos objete de esta modificacion v las que trata & articulo 241 del
Acuerdo 019 de 2008

ARTICULO 18°. Madificar el articulo 167* del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi:

"ARTICULO 167. TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Esle tralamierto regula la urbanzacin de
predios urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbane o de expansidn urbana, que
parmiten orfantar y ragular su urbanizacion, a traves de la dotacidn de infraestructuras, eguipamientos
v la generacion de espacio publica

stpretanageneralidconcein- A niLEov.e0
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El tratamiento de desarmollo &s aplicabla:

a.  En predios a los gque se les asigne al tratamienio de desarollo en &l plana de tratamiantos
urbanisticos del presente Plan

b. En predios wrbanizables no wrbanizados, aun cuando el presente Plan haya asignado
tratamsenios distintos al de desarmollo.

£ En predios gue se hayvan desarrcilade, que no hayan cumplido con las obligaciones derivadas
del proceso de urbanizacién y no sean objete de legalzacidn urbanistica en los términos del
Docreto 1077 de 2015 o la norma que o sustituya, modifique o adicione,

d  En predios suelos a planes parciales en suelo urbang y de expansidn, segdn se define para la
acluaton de plan parcial.”

ARTICULO 19°. Modificar el articulo 168° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quadars asi:

"ARTICULO 168. Tipos de actuaciones urbanisticas en el tratamiento de desarrollo. Las
pctuaciones de whanizacion en predics urbanizables no wbaneEados se acelantarin teniendo en
cuenta las sguientes dofiniciones:

1. Acluacitn de Urbanizacion. Aplicabla a predios urbaneables no urbanzados al interior del
perimetro urbano en los cuales no sea procedente & nstrumentc o plan parcial sa
desarrollaran mediante el tramite de Licencia urbanisiica de urbanizacidon

2. Actuaciin de Plan Parcial

a. Aplicable a las dreas en ratamienio de desarrollo deniro de swelo urbanc, que confarmen
una peza urbana con area minkma de 10 hectareas nelas, segin los criterios de
delimitacidn sefialades en el Decreto Macional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique,
adicione o susiituya.

b.Aplicable a areas en suelo de expansion urbana, Mientras no se aprueben los planes
parciales en los suelos de expansidn urbana, en estos predios =8l ze permitird el
desarrollo de usos agricolas y forestales, ¥ no podran subdividirse por debajo de la
extension minima de la Unidad Agricola Familar UAF, ni fampoco por ninguna de las
excepciones quea habla ia Ley 160 de 1984, o |a norma quea modifique o sustituya. No sa
permite & desarmollo de parcelaciones rurales de vivienda campesire en suelo de

BXpAnSon.

PARAGRAFO 17 Para adelantar el proceso de urbanizaciin an cualquigra de los tpos de actuaciones
descritas, =& aplcara ka reglamentacién del tratamiento urbanistico de desamolle eslablecida en el
Anexo N* 3 “Normas generales por tratamientos urbanisticos” y en las fichas normativas, que hacen
parte de la presente modificacion”.

PARAGRAFO 2°. En el drea urbana en suelos con Iratamiento de desarrclio, si el lote o el proyecto,
tiene mas de 10 HAS debe formular plan parcial, o si desea tener una mayor edificabilidad a fa
determinada por el presente acto administrative, desarrollard un plan parcial @n wn area no menor a 2
HAS Se exceptian de la presente regla, las zonas definidas como plan de ordenamiento zonal {POZ)
de la avenida centenario adoptado medianie decreto 063 del 17 de marzo de 2023°
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ARTICULO 20°. Madificar &l articulo 170° del Acuerda 019 de 2009, el cual quedard asi:

“ARTICULO 170. EDIFICABILIDAD EN EL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Las normas
generales sobre edificabllidad v cargas en aste tratamienio estidn contenidas en el Anexo N* 3 "Normas
generales por tratamienfos urbanisficos” asf como en las normas conlenidas en cada una de las Fichas
Mormalivas gue hacan parle intégral de la presente modificacidn,”

ARTICULO 217°. Modificar el articulo 1712 del Acuerdo 019 de 20089, el cual quedara asi:

*ARTICULO 4171, TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Corresponde a dreas desarrolladas al
interior del suelo urbano donde se establecen direcirices para mantener las condicicnes del frazado v
de edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la itensided del uso del suelo ¥ las infraestructuras de
espacio plblico, redes matrices de servicios publicos v equipamientos existentes,

Sa determinan dos modalidadas en esie tralamiento:

i Consolidacidn urbanistica: Aplicable a copjuntos v agrupaciones desarrolflades en la zona
caniral de |a ciudad mediante licencigs de urbanizacian, en dondea los procesos de urbanizacidn han
sido culminados ¥ presentan uniformidad moffoldgica por haber sido desarroliados como agrupaciones
o conjuntos, Sus normas de edificabiidad y cbligaciones urbanisticas corresponden a las definidas en
la licencia origingl de la urbanizacidn o conjunto

. Consolidacion moderada: Aplicable a seciores desarrollados, gue cuentan con soportes
urhanos v an donde es posible regular un proceso moderado de aumento de edificabiidad por encima
de la base, con k@ respecliva generacion de cargas whbanisbcas que permita atender las nuevas
demandas. En estos casos, & norma contenida en los cuadros anexos v las fichas normativas permite
ura edficabiidad base vy la posibilidad de acceder a una edificabilidad adicional a la base, a cambio
de la aguncidn de cargas urbanisticas cuya exigencia ¥y mecanismo de cumplimiento se define en el
Anexa N® 3 v en las Fichas Mormativas®

ARTICULO 22. Modificar el articule 172° del Acuerdo 019 da 2008, al cual quadara asi:

“ARTICULO 172, EDIFICABILIDAD EN EL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Las normas
generales sobre edificabiidad y cargas en este tratamiento estan contenidas en &l Anexo M° 3 "NMormas

generales por ratamienios urbanisticos™ asi como en las Fichas Mormativas que hacen parfe integral
de la presente modificacion.”

ARTICULO 23°. Modificar el articulo 173° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi

“ARTICULO 173. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBAMA: Este tratamiento se agigna a areas
desarrolladas al interior del suelo urbano en donde se eslablecen directrices para orentar v regular su
transformacion o recuperacidn, con el fin de potenciar su ocupacion, delener y revertir ks procescs de
deterioro fisico v amblental, promover & aprovechamienio infensivo de la infraestructura poblica
existenta, @ impulsar la densificacidn racional de dreas para vivienda y ofras actividades, promowiendo
sU uso eficiente v sostenible.

Este tratamianto puede desarmoliarse mediante actuaciones de plan parcial o sin plan parcal. segun
las modalidades definidas en el siguente articulo

El tratamionic de renowvacidn urbana tene los siguentes propdsitos, acordes con el modelo de
CEUpacian:

serrelara genera il conc e 0-armeniy, pov.co
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1. Lidarar el desanrollo de prayectos integrales de renavacidn cuando estos sean estratégicos para

la consoldacién del modelo de ocupacion

Estimular ia vinculacion del capital privado en los paligonos de rencvacian

Promaver la aplcacidn de una normativa sencilla y transparante.

. Agilizar los procesos v tramites tendientes al mejoramiento y consolidaciin del secior,
independientementa de |a realizacion de planes parciales

T EEY

PARAGRAFO. Para la zona de rerovacian urbana del colactor de la Quebrada Armenia, que estd
supaditada a su desarrolio a través del instrumento de plan parcial, solo podrd otargarse licencia de
construccion en B modalidad de reforzameents estruchural, demolicion y cerramants. Las demas
actuacionss urbanisticas solo podran realzarse v licenciarse una vaz sea adopiado el corespondients
plan parcial.”

ARTICULO 24°. Madificar el articulo 174° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi:

"ARTICULO 174, MODALIDADES DEL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA. Para el
tratamienic de renovacitn urbana aphcan 3 modalidades, g5l

1. Modalidad de Reactivacion: Aplicable a fodas las areas en tratamiento de renovacién urbana cuyo
proceso de ransformacin y densificacion puade realizerse mediante Bcencia urbanistica, sin plan
parcial. Se establecen |as normas para promover un aumento de la edificabilidad existente, generando
la infraestructura publica local para las nuevas demandas mediante cargas urbanisticas, promoviendo
también [a generacidn de dreas privadas alectas al uso pobico

Las condiciones de edificabilidad y cargas, base y adicionales en esta modalidad se determinan en el
Anexo N° 3 v en las Fichas normalivas que hacen parie del presenie Plan.

1. Modalidad de Revitalizacion: Aplicable a las areas o2 renovacn urbana en donde se pretendan
desarrolilar proyectos an mas de una manzara que incluyan |z redefinicion del espacio publico, o
cuando se pretenda aumentar la edificabilidad por encima del rango mdsdmo parmitido, En esta
modalidad el plan parcial debs prever esquamas de geston gue faciliten la permanenca de los
moradores onginales, mediante geslion asociada. ofera dversificada de vivienda, ertre otros.

Pueden acceder a esta modalidad ks areas en tratamiento de mejoramiento inlegral o desarrollos
legalizados, en donde se pretenda alcanzar edificabilidades por encima de la norma asignada a ese
Iratarmienta,

A Modalidad de Redesarmallo Aplicabhke 5 las areas de renovacidn urbana en donde se pratenda
una sustituckdn o ransformacidn de usos dotacionales de soporte urbane o usos industriales en ofros
ugos, medante procesos de reurbamzacitn qua permitan Jenaqar ung nueva infrassifeclura vial, de
SEMVICIDS ¥ aspacio piblico, asi como un aumento de ka edificabilidad v nuevas condicicnes de mezcla
de usos. Los nuevas usos deberdn alender [2e condicionas de mitigacion de impactos aplicables,

PARAGRAFO 1° Las normas generales sobre edificabilidad y cargas en este tratamiento estan
contenidas en el Anaexo N® 3 “Mormas generakas por ratamientos urbanisticos™ v en las Fichas
Normatwas que hacen parne integral de |la presaente modificacion

PARAGRAFO 2°. Para o Municipio de Armenia, la modalidad aplicable a las zonas definidas como
tratamiento de rencvackin urbana serd i@ de reactivecion. no obstante, y a efeclas de permitir el
desarrolio de nuevos proyectos en la ciudad, se permitird medianie |a adopcion de un plan parcial en
un area minima de 2 HAS,, el aumento en aprovechamientos ubanistices (altura, Indice de ocupacidn
y cambio en los usos de suelo, exceptuando para esta zona los usos industriales).”

sterel drmarenera ki Comue -0 e I, S
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PARAGRAFO 3. Los usos del suelo establecidos y consolidados legalmente en la zona de renovacion
urbana pueden conlinuar ubicados con sus condiciones fisicas y locativas actuales v hasta tanlo se
adopte el plan parcial correspandiente, momento en el cual se decidirh su posible relocalizacién o
confinuidad con imposicién de obligacionas de mitigacitn de mpactos fisicos yo amblentalas.

ARTICULO 25°, Modificar el articulo 176° del Acuerdo 015 de 2009, el cual quedara asi:

"ARTICULD 176. TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Es aquel que por razones ambientales,
histdricas o arquilectdnicas limita la ransformacidn de la estructura fsica de areas del municipio, de
inmuebles particulares, de obras plblicas y de elementos constitutivos del espacio publico.

Todos fos Bienes de interés Cultural declarados se entenderan incorporados al ratambeento urbanistico
de consenvacion y deberan contar con una ficha de valoracidn, caracierizacidn e informacion que
daberd indicar los crileras que dan o dieron origen a su declaratoria, en los brmmos establecidos en
la Ley 387 de 1997, modificada por la Ley 1185 de 2008 y sus decretos reglamentarios, que sustentan
su declaratoria, 2l nivel de intervencitn y la imporiancia de la praservacien de los mismos,”

ARTICULO 26°. Modificar el articulo 177* del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi;

“Articula 177, Niveles de intervencitn y lipos de obras permitidas en Bienes de Interés Cultural. Las
condiciones normativas v 1oz ipos de obras permitidas para los predios en iratlamento de consen/acion
s& determinan con base en bos niveles de intervencidn 1, 2, 3 v 4, conforme con las definiciones ¥
alcances contenidos al respecto en el Decreto Unice Reglamentario 1080 de 2015 y las normas que lo
madifiquen o sustituyan”.

ARTICULO 27°. Modificar el articula 178° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi:

*ARTICULO 178, EDIFICABILIDAD. Las intervenciones por realizar en edificaciones deciaradas coma
bien de interés cultural deberadn gjustarse a los criferies de infervencian resultade de las veloraciones
patrimoniales individuales y deberan maniener come mindmo |as condicicnes que disron grigen a su
declaratona, las caracleristicas volumétricas, arguitectdnicas, lpoldgicas onginales deben
mantenerse

Los proyectos que vinculen bienes de mierés cultural, deberan con aneprovecto aprobado conforme
a8 lo definido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo medifigue o sustituya,

Las naormas de edificabilidad para este tratamiento se precsan en las fichas normativas, que hacen
parte integral del presente Acuerdo”

ARTICULO 28°. Modificar el articulo 179° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi

"ARTICULO 179. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Es el aplicable en determinadas
areas desarrolladas al interior del syelo wrbano que carecen © presentan deficiencias en espaco
publico, senicios pablicos, vias o equipamientos, asi como agquelios desarmolos que hayan sido objeto
de procasos de legalizacion urbanistica, para los cuales se sstablecen las direcirices que permiten
comphatar los procesos de urbanizacion a fin de coregir y mejorar [as condiciones de habitabiidad.

El Municipio definira los programas y proyectos tiendientes a mejorar y completas el espacio pblico y

el equipamiento urbana, asi como su integracion con los servicios plblicos y la infraestructura vial y de
transporie.

e ikt
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PARAGRAFO 1. Cuando se pretendan desarrollar proyectos en Areas de 5000 m2 de suelo Otil o
mas, & las que les apligue fratamiento de mejoramients integral. este podrd plantear un aumento de la
adilicabiicad base asignada conforme al Anexo Mo. 3 "Normas generales por tratamientos
urbanisticos®, para ko cual pasard al ratamiento de renovacion urtana en madalidad de revitalzacion,
mediante plan parcial. Dichg instruments definird [as cargas v aprovechamienios adicionales bajo el
principia de reparto equitativo.

PARAGRAFO 2. Sa asigna al ralamiento de mejoramiento integral al sector El Caimo, para of cual no
se permite edificabilidad adicional @ ka base, segln s& sefala en la respectiva ficha normativa gue hace
parte de la presente modificacion,”

ARTICULO 29°. Modificar el articulo 180° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi:

"ARTICULD 180. EDIFICABILIDAD: Las normas generales sobre edificabilidac v cargas en este
iralamiento estan contenidas en el Anexo N° 3 "Normas generales por iralamientos urbanisticos™ asi
coma en las normas contenidas en cada una de lag Fichas Normativas que hacen parte integral de la
presenie modificacidn

Paragraio. Fara determinar ka altura permitida, an todos los casos el nivel cero (0} se fja a partir del
purntc mas bajo del predio medido en el plano de fachada y sobre & espacio pablico. En el caso de
predios en pendiente o con mas de un frente, el nivel cerg (0} comesponde a la cola natural def tereno
en toda |a extension del lote. A partir de esta cola la altura maxima pamitida serd |a asignada en la
respectiva ficha normativa.”

ARTICULO 30°. Madificar el articulo 182° del Acuerdo 019 de 2009, &l cual quedard asi:

*ARTICULD 182. ESTUDIOS DE TRANSITC, La Secretarla de Transito y Transporie, dentro del afc
siguibenia a ka entrada en vigencia de la presente modificacidn , Bdoptara los requisitos v
procedimianta para el ramite de estudics de trnsito o de atencidn de wsuaros en los usos que ko
requieren, de acuerdo con el Anexa Mo, 3 “Asignacidn de usos por areas de actividad” medianie los
cuales se caracterzard el frdnsilo y el transporte circundantes al uso, se estimara |z demanda, se
modelardn o impactos sobre la malka vial v &l espacio pudblico por ks diferentes modos de transporte
¥y 5 plantearan las acciones de miligacion a aplicar, las cuales pueden incluir obras, viajes,
sefializacion o medidas para el control de los impactes score la moviidad, asi coma la seguridad vial
y &l transporte sostenible.”

ARTICULO 31° Meodificar el articulo 183° del Acuerdo 019 de 2008, el cual quedara asi:

"ARTICULD 183 CERRAMIENTOS ¥ CONSTRUCCIONES PROVISIONALES Se aplicaran los
siguienias cribenios.

1 Se permite el aprovechamients econdmico de anitgjardines con elemenios tempaorakzs en el
marco de la normatividad vigenie.

2 Se permile el cemamiento de anlejardings en predios con uso residencial, dotacional o
industnal, el cual se hara con las siguientes especificaciones: Un cermamiento de hasta 1.20
metros de altura en matenales con el 90% de fransparenca visual sabre un zdcalo de hasta
0,40 metros,

3 Para cerramiento enire predios privagos. podran utihzasse maleniales solidos sin sobrepasar |a
altura maxima permitida como nivel ge empate
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4. Los cerramienios de cardcter femporal se haran por el lindero del inmueble, respetando o
espacio pubkco perimetral, en materales livianos, con aliura maxma de 2,50 metros y se
permiten dnicamente para encerrar predios sin urbanizar o para cerrar areas de reserva o de
afectacrones viales. Los cerramientos de obra provisionales deberan promaover iniciativas de
arte urbano vinculanda a 1a poblacion local,

5 Se permite la construccidn de edificaciones provisionales destinadas para casatas de venlas y
edificaciones modelo en las dreas de cesidn plblica destinadas, en los provectos de urbanismao,
para parques ¥y equipamientos. Estas edificaciones deben ser retiradas una vez finalizadas las
obraz de urbanismo, dejando las zonas libres para poder ser recibidas por ef municipio, salvo
que tales adificaciones se acepten por el Departamento Adminisirativo de Planeacidn Municipal
coma equipamiento o dolackdn para las respectivas areas.”

ARTICULO 32° Modificar el articulo 185° del Acuerdo 019 de 2008, el cual quedara asi:

"ARTICULO 185. PLANES DE IMPLANTACION ¥ PLANES DE REGULARIZACION . Los planes
de mplantacidn o de regularizacidn, segin se sefiala en el pardgrafo 1 del articuly 164, son
instrumentos adoptados mediante acte administrativo de la Secretaria de Planeacion Municipal, cuya
finalidad es la mitigacion de impacies urbanisticos de usas de gran escala, segun s2a requando par
el cuadro de asignacion de uscs por areas de actividad, y deben cbtenerse con antelackin a la
salicitud de licencias urbanisticas o actos de reconocimiento ame los curadores whanos

La Administracidn Municipal, dentro de los seis meses sigulenles a la entrada an vigor del presonis
Plan, adoptard, actuakzard wo modficard segun cormesponda, 10s reguesitos v procedimients para la
obtencidn de planes da implantacidn o de regularizacion, para lo cual modificana an los pertinante [as
Rescluciones Mo, 006 de 2008 mediante la cual se "Establecen disposiciones relativas a los Planes
da Regularizackin vy Mangjo del Municipio de Armeania”™ ¥ 003 de 2005 “Por medio de la cual se
eatablecen deposiciones relativas a fos Planes de Implantacidn para el Municipio de Armenia®, a la
luz de los termincs establecidos en la presente modificacién. Los Aneamientos para la reglamentacsin
da estos mstrumentos estan contenidos en el mencionado paragrafo 1 del arliculo 164,

Estos instrumentos deberdn contener como minimao;

= La propuesta urbanistica general de implantacidn con bos indices y areas pablicas resultantes de
aplicar la norma urbanistica, asl como con la localizacién de las dreas para mitigar los impactos sobre
el espacio publico y la movilidad, al interior ded predio privado

= La ublcaciédn y dimensicnamiento de las adreas para estacionamientos privadeos v de visitantes de
vehiculos, motos ¥ bicicletas definidos por el estudio de transito, asl como las areas para maneo de
colas por los accesos v salidas en los horarios de maxima demanda, que no afecten la movilidad

- La propuesla de operacidbn de cargua y descargue al interior del predio, segun el estudio de trénsito
- La propuesta de localizacién y adecuacion de espacio piblico cuando sea exigible la entrega de
cesiones publicas segun el ratamiento whaniztico

- La localizacion de as areas para la aglomeracion de peatones para los horarios de maxima demanda
- La propuesta de ecourbanisma ncluyendo el manejo paisajistico, la vegetacidn, el drenaje sastenible
y la arficulacion con el espacio publics, la estruclura ecoldgica v las franjas de retiro de fos rios v
guebradas cuando ef proyecto colinde con estos elementos

- Las demas medidas especificas de mitigacién de impactos ambeentales cuando se trate da uscs de
allo impacio y en aspecial de aquellos que para su funcionamienio requerniran de Boencias o parmisos
ambientales,

Los compromisos de los planes de implaniacion o de regularizacin serén tenidos como obligaciones
urbanislicas dentro da la licencia o reconocimiento comespondiente,

pecrelpriapeners [ conoeo-arm e, goy. co
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En ningun caso, los planes de implantacion o de regularzacion podran modificar las normas de
aprovechameento, usos del suelo y cargas urbanisticas definicas por @ POT o por instrumentos de
planificecion intermedia

Seran emgulos para el desarrollo de usos que, segin el cuadro de asignacion de usos por dreas de
actividad, requisren de esie Instrumenta.

Los Planes de Implantacion son aplicables al desarrollo de nuevos usos, segln las condiciones
definidas en la ficha normativa.

Los Planes de Regularizacion son aplicables a usos preexistentes ¥ en los términos previsios por &l
pardgrafo 5° del articulo 163 ded acuerda 019 de 2009, sin perjuicio de las normas gue lo modifiquen o
complementen, En todo caso los planes de regulanzacion tendran como fin Gnico la mitigacién de
impactos generados por la actividad desarmollada.

Los planes de implantacion y ks planes de reguianzacsin y mane|o, en nngun caso, podran modificar
los usos del sueto, los aprovechamienlas urbanisticos ¥ las cargas urbanisticas deflnidas en las fichas
normativas, o en la ficha normativa gue dio origen a la actividad econtmica,”

ARTICULO 33° Modifiquese el articulo 191° del acuerdo 019 de 2008, el cual quedara asi-

ARTICULD 191, ZOMAS DE PLANIFICACION RURAL. Lat unidades de planificacion rural podran ser
formuladas por ias autoridades de planeacidn municipal o disirital o por la comunidad, ¥ seran
adopadas previa concaracion de 105 asuntos ambientales can i Corporacion Auténoma Regional del
Quindio, mediante decreto del alcalde municipal. En estas unidades de planificacion rural, se tendrs
en cuenta aspecios como: divisidn veredal, red vial v asentamienios existentes . estructusa ecaldgica
prinsipal, ka disposicion dea las aclividades productvas, las cuencas hidrograficas y demas elementos
gecgraficos. (Plano Mo, 15, Vocaciones de Destinacidn del Suel: por piezas de Planificacidn}

A través de estas unidades de planificacion rural, se procederd a complementar las dispasicionas y
reglamentaciones contenidas en el Plan de Ordenamiente Territorial en temas comao: normas para el
manajo y conservacion los suelos en las calegorias oe proteccién normas sobre U0 ¥ manejo de las
onas de produccion agropecuana, agroindustnal vy luristica; sefalamients v ubicacidn de
infrasstructuras basicas de lranspore y comunicaciones, zonas baneficiatas de |las acciones
urbanisticas que constluyen hechos generadores de la paricipacidn de la plusvalia, normas para
impedir la urbanizacidn de las areas rurales, que limiten con el suelo urbano o de expansidén urbana v
demas normas urbanisticas requendas, para crientar el desanolla de acteaciones urbanisticas an los
suslos pertenecentes a las calegorias de desamallo restringido

PARAGRAFO 17 - Las UPR seran adopladas mediante decreto que expida el Alcalde municipal, previa
concertaciin de los asuntos ambientales con la avtonidad ambiental comespondiente, como o
establece o artlcula 2.2.2.2.1.7, del decrelo 1077 de 2015.

PARAGRAFO 2°- Cuando las unidaces de planeamiento rural imiten con suelo urbano o de
expansian, éstas incluirdn un componenie especial para el manejo de borde o de las franjas de territorio
paralelas al perimetro, con ef fin de disefiar mecanismos que faciliten al control de la presson pos
urbanizacion de estas areas.

PARAGRAFO 3.- Dentro de la formulacian de las UPR se definiran, pnorizarén y especializaran los
proyecios, intervenciones yio en general, acciones v aciuaciones urbanlsticas que permitan incorporar
insirumentos de gestion y financiacian, y su ejecucian, conferme a o dafinido an el presenta Pan.
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PARAGRAFO 4°- Los proyecios, intervenciones, acciones y actluacionas urbanistcas de
responsabilidad de entidades publicas del Municipio, seran acordadas con cada responsable comeo
requisito previo para su inclusidn en la UPR,

Para poder identificar el indice de ocupacion en suelo rural (Ne incluye zonas con desarrollo
restringido en Suealos Suburbanos y Vivienda Campestra), en las areas del PCC y suelo rural,
remitirse & la cartografia de apoyo, mas especificamente al plano  No
FM_04 SECTORES_INDICES_DE_OCUPACION_PCC.

ARTICULO 34° Modifiquase el articulo 193° del acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi:

ARTICULD 183, VOCACIONES DE DESTINACION DEL SUELO RURAL POR PIEZAS (PLAND 15),
Las zonas para la producckdn agricola, pecuana y de explotacién de recurses naturales fienen como
finalidad la consarvacién v consolidacion de los termbonios en os gque prevalece la actividad
agropecuania y gue han tendo una intervenciin baja o moderada por accién de atras activdades
productivas sin que se hava presentado un significativo cambio en los usos del suelo. Estas zonas
actualmente estan siends usadas en agricullura (principalmente café y plétanc), ganadesia, vivienda
campesina, vivienda campestre v alojamientes turisticos, ¥ suman en total una extensidn de 5 B8E 44
hectareas discriminadas en la siguiente forma:

1.  Zona de produccidn agropecuana Hojas Anchas. Localizada al occidente del
1. municipio en las veredas Hojas Anchas, la Patria y e Masdn, con una
extension de 281.28 Ha.

2. Zona de produccion agropecuearia Puerto Espejo; Localizada al sur - occidente
dal municipio sobra la cuanca dal fio Espajo an las varedas Pantanillo, La India,
La Revancha, Zulavbar, Aguacatal, Murlllo, Puerto Espejo v Santa Ana, con
una extension de 3.131.1 Ha,

3 Zona de produccitn agropecuaria Cristales: Localzada al sur del municipio
sobre la cuenca de la quebrada Cristales en las veredas Golconda, Cristalas
y El Caimo, con una extension de 2 385 86 Ha.

Adicionalmente a lag descritas, se clasifican ofras dos zonas para proeduccion agropecuaria gue tienen
vocacion para establecimiento de vivienda campestre. Eslas corresponden a:

1. Zona vivienda campesire Hojas Anchas Allo localizada al noroccidente dal
municipio sobre la cuenca de la guebrada del mismo nombre en la vereda
Mesopatamia, con una extensian de 160,27 Ha

2. Zona vivienda campesire Marmato! Localizada al sur del perimatro urbano en
la cuenca de la guabrada Cristales enlre las vias que de Armenia conducen a
Murille - Club Campesire v Granada — El Caimo — Club Campestre, en las
veredas Goloonda, Marmato, El Rhin, y San Pedo | con una extension da
1.140.35 Ha.
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PARAGRAFO 1°. Norma General de aprovechamientos en el Suelo Rural.

Usos del suelo: & efectos de reglamentar las condiciones de destingcion y uso del suzlo, 58
adicionaran |as sigusentes condicionas.

o Uso permitido: Uso deseable que coincide oon la funciin especifica de la zona y qua ofrece
las mayores vantajas para e desarrolfo sosienible. Hacen parle de este uso. Ios usos
principales y compatibles del cuadro clasificatorio del suelo rural de produccién agropecuaria y
vivienda campastra.

=« Usos Restringidos: Todos aquellos usos que presenten algin grado de incompatibibdad
urbanistica yio ambiental gue se pusde contralar de acuerdo con las condiciones que impongan
las normas urbanisticas y ambientales comrespondiantes,

¢ Usos Prohibidos: Todos aguellos usos que no s ksten en el cuadno de uzos de suelo definidos
por el POT, seran prohibidos. Bajo ningdn caso se podran inclulr nuevos usos Los instrumentos
de planificaciton de escala ocal (Plan de Implantacidn y'o regularizacidn y manejo). no podran
inclulr nuevos usos, ni modificar los actuales,

Las granjas avicolas y porcicolas en las Zona de Produccibn Agropecuaria y de vivenda
campastre Hoas Anchas Alto v Zona de Produccidn Agropecuaria y de vivienda campestre
Marmaio, estaran prohibidas.

Todas aquellas granjas avicolas v porcicolas preexistentes antes de la fecha de adopcion del presante
acto administrativo tendran que someterse a la aprobacidn da Plan de Regularizacion v mitigacion de
impactos, el cual la administracion municipal y la CRQ mediante resolucion emitican las actuaciones a
seguUir.

Se permitirdn usos dotacionales e institlucionakes, una ver =e apruebe el respectivo Plan de
Implantacion, el cual se reglamentard por parte del municipio durante los seis (06) meses posteriores
a la adopeion del acuerde municipal que modifica el POT

Loz usos restringidos y sus respectivas actividades conteran con lineamientos establecidos por la
alcakdia de Armenia y demas entidades, para avitar conflictos de uso que se estimen compelentes, los
cuales seran expedidos dentro de los 6 meses siguientes contados a partir de la expedicion del acuerdo
municipal de maodificacion excepcional de norma wbanistica. Mo obstante, lo anterior, lodas aqueilas
nuevas actividades relacionadas con granias avicolas y porcicolas que se prelendan desarmolar en
esla periodo requeriran de tramite ¥ aprobacidn del respective plan de implantacion, entre tanto se
expldan los citados lineamientos,

D igual forma, como norma general las actuaciones urbanisticas en suelo rural, ya sea en dreas de
produccian agropecuarna y de vivienda campestre, como [as gue no estén en estas categorias, deberdn
cumplir con as disposiciones normalivas de que rata el articulo 2.2.2.2 1.3, del decreto 1077 de 2015,
¥ las demas determinantes del ordenamienio terrtonal, de acuverdo a la Ley 2284 del 2023, en su
arliculo 32 y demas disposiciones que la reglamenten, modifiquen o sustituyan

Las cuskes deberan estar en coherencia con el uso potencial del suelo v su realidad temilorial; para lo
cual, el alcakde por decreto reglamentaric establecera a8 condiciones objelivas que permitiran [a
determmacion de la pedinencia de las diferentes actuaciones urbanisticas. En coherencia con el
paragrafo del artlculo 2.2 6.2 2 dal decreto dnico reglamentadio 1077 de 2015

secretanasensralia coOnes | 0-armenii. sy co
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PARAGRAFO 2° para las Zonas rurales definidas como dreas para vivienda campestre, se determinan
las siguientes condiciones de edificabilidad:

Norma General aprovechamientos urbanisticos en el suelo Rural con Vocacion a Vivienda
Campestre conforme al poligono definido en el POT de Armenia

Altura Maxima Permitida: Para Vivenda Campesina 2 pisos o T melros

Fara otros usos 9 metros.

Aislamento predial: § metras frontal, lateral v posterior.

Indice de ocupacin: 30%. y el resto se destinard, en forma prioritana, a la conservacion o
recuparacion de la vagetacion nativa

Las casetas de vigilante, grangas v casetas de descanso no sa consideran viviendas.

Las areas para maniobras de vehiculos v |as cuotas de astacionamientcs deberan construirse
al imerior del predio.
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Las plazas de estacionamiento de bicicletas deben garantizar como minimo ce 2,10 meatros de
profurdidad por 1.85 m de ancho, esto para cada biciclela, estas deberan estar construidas al
momanto de la apertura o funconamiento del uso a desamollar.

En ningdn caso podran destinarse las areas consiceradas de proteccion ambiental para los
gstacionamiantos del cualqueera de [as calegonas,

PARAGRAFO ¥ Zonas con wacacion agropecuaria. para las Zonas rurales definidas como zonas de
VvOoCacion agropecuaria, & determinan las siguientes condiciones de edificabilidad

Norma general de aprovechamientos en el suelo rural (Mo incluye zonas con desarrollo resiringido
en Suelos Suburbanos y Vivienda Campestra)

Altura Maxima Permitida: Fara YViaenda Campeasina y vivienda aislada 2 pisos o F medros,
Para otros usos 2 pisos o 7 metros

Ajslamiento predial: 3 matros frontal, lateral ¥ posterior,

Area minima de subdivisidn juridica de un predio;

En el suelo rural-rural del Muricipio de Armenia, el area minima de individualizacion
juridica estarad definida por la Unidad Agricola Familar la cual correspondients a 4
Hectireas.
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« Indice de ocupacion:

=188 5%, corma midnimo 22 debard B camit minkmd oe dabard 10r%:, Coma menimo 88
garantizar para aqualios garanizar para aquellos predios que  debera garanizar pera
pradics gue el drea jeridica gl drea juridica existenls anies dela  agualles predios que e drea
axistarts Enins de la adopcion adopeitn del pragsnis acuando un juridica axsiente antes de
ded presente acuerda un indee indice de ocupicdn de 100 m2 ta adopcitn dal preeanis
de ooupacicn de 1040 m2 acugndo. un Indice da

acupasdn da 100 mz
2.0 = & 103, corma minimo s& deberd 12%, coma minmo s& debard 16%, comb minima s8
garantizar para squelos garantizer pare aguellos predios que debera garanizar para
predios qua e drea juridica el area juridica exsients antes de ka aquellos predics gue el dnas
exighenle anles de la adopoidn adegeidn dal presanle acusmbo un juridica existents antas da
del presante acuards un indice  indice da coupacitn de 100 m2 la adopcidn del presanta
de acupacidn de 100 m aciarda un fndice da
ooupackin de 100 m2
Mayor a 5%, an todo casoe na podrd ser 5%, an tods caso no podrd sar 5%, en todo caso no podrd
4,00 superior a 800 md superior a 1,100 m2 sar superior 3 1500 m2

Morma general de parqueaderos (Mo incluye zonas con desarrollo resiringido en Suslos Suburbanos
v Vivianda Campesire)

PRIVADOS MOTOS O BICICLETAS o e RmEaaltA

* Las plazas de aslacionamiento de biciclatas deben garantizar como minimao de 2,10 metros de
profundidad por 1,85 m de ancho, eslo para cada bicicleta, estas deberdn estar consiruidas al
momenta de [a apariura ¢ furcicnamients del uso 3 desarrollar.

«  En ningun case podran destnarse las drezs consideradas de proteccion ambiental para los
esfacionamientos del cualguiera de las calegorias.

ARTICULO 35° Modifiquese el articulo 194 del acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi;

BT el AT AP En e O e e (- A TeTE oY, 2o
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"ARTICULD 194, SUELOS DE EXPANSION URBANA,. Se delimitan cinco zonas destinadas a la
expansién urbana durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, Estas areas se podran
dasarrollar mediante uno o varios planes parciales de desarollo, conformando piezas urbanas
Con areas minmas da 10 hectareas, que concreten las determinantes de ordenamients previstas
en este Plan y cumplan los criterios de delimitacidn sefalados en el Decrete Nacional 1077 de
2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya

Para estas zonas S8 Sseleccionaron porcionas de suelo rural para ser destinadas
fundameniaimente a la construccitn de vivienda conforme a las previsiones de crecimiento de la
ciudad y a las posibilidades de dotacion con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de
servicios publicos domicilianos, areas hibres, y pargues vy equipamiente colective de Inferés
publico o social, Las zonas de expansion previsias actualmente se encuentran bajo usos
agropecuarios y en algunos casos con presancia de alojamienios rislicos, ocupando suelos de
alta productividad agricola.

Mientras no se apruaben los planes parciales en los suelos de expansion urbana en estos predios
sdio se parmitira el desarrollo de usos agricolas v foresiales, v no podran subdividirse por debajo
de la extension minima de la Unidad Agricola Familiar UAF. Mo s permile el desarrollo de
parcelaciones rurales de vivienda campeslire.

Las zanas de expansin son:

1. La Maravilla | y II: Localizadas al ocoidente ded area urbana en las veredas La Patria v Hojas
Anchas, con una extensién de 198,11 Ha.

2. La Marina = Puerto Espejo: Localizada al sur del perimetro urbano en las veredas Santa
Ana y Puerto Espajo, con una astansitn de 156 36 Ha

3. El Paraiso; Localizada al sur del perimetro urbano en las veredas San Pedro, con una
extension de 142 47 Ha,

4, Suelo de Expansion Industnal Localizada & norte del cammegimiento El Caime al lade v lado
de la via entre &l corregimiento y el sitic conocido como La Mia 4. con una extensidn de
143,28 Ha Esta zona, a diferencia de las ofras, &5 la Unica zona de expansidn urbana
destinada al establecimients de industria, almacenamiento vy sarvicios logisticos de
transporte, enfre ofros usos.

ARTICULO 36° Suprimir el paragrafo 1° del Articule 228 del acuerdo 019 de 2009,

ARTICULO 37° Adiciénese el Numeral 3 12 del Articulo 231 del acuerdo 018 de 2008, el cual
quedara asi:

ARTICULD 231. ESTRATEGIAS RURALES POR COMPOMNENTE

312 En la vereda Pantanillo, la zona de expansitn industrial del Caimo v spelo suburbano el Caimo
previo cumplimiento con la normativa legal vigente y lo establecido por el PGIRS del municipio de
Armemia, se podra localizar sibos para infraestructura de disposicidn final de RCD, plantas de
aprovechamiento de RCO, puntos limpios de RCD y ECAs.
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ARTICULO 28° Modifiquese el Articulo 239 del acuerdo 018 de 2009, el cual quedara asi:

"ARTICULD 239. INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD EN PROYECTOS NO SUJETOS A LA
FORMULACION ¥ ADOPCION DE PLAN PARCIAL. El incremeanta de la edificabilidad por encima del
indice basico sera definido y precisado por medic de la ficha normativa o los instrumentos de

planficacion intermedia, desde luego estableciendo las obligaciones urbanisticas que correspondan
y/o sean correlativas.”

ARTICULO 39° Suprimase &l Articulo 240 del acuerdo 019 de 2009.

ARTICULO 40° Modifiquese el Paragrafo 1° del Articulo 244 del acuerdo 019 de 2009, &l cual
guedara asi;

"PARAGRAFO 1. El alcaide Municipal por su imiciativa y en cualguier momento podra utilizar el
mstrumento de sustitucion de Bienes de Uso Piblico por otros de caracteristicas equivalentes o
superiores conforme a lo dispuesto por la Ley 2 de 1,988 y el Articulo 4 del Decreto Nacional 1504 de
1868 o las normas que los modifiqguen. adicionen o sustituyan, gue por efecto de la nueva conformacion
del sistema vial perdieron su destinacion comao via."

ARTICULO 41° Adicionese en el Articulo 245 del acuerdo 019 de 2009 el paragrafo 2, el cual
guedara asi:

Paragrafo 2. Los documentos téenicos de soporte que hacen parte de la modificacion excepcional de
norma urbanistica del Flan de Ordenamiento Temritorial, y que se modifican son: volumen 4-A
Componente Ganeral, Vol 4-8, Componante Urbano, 4-A Componente Rural 4-C, serdn revisados con
un procedimiento de cormeccion con el objeto de ajustarios de manera textual conforme a los contenidos
del presente acuerds de manera estricta, sin alterar el sentido inicial de los contenidos técnicos de los

mismos, ¥y ajustando su ortografia, numeracidn y vifietas de textos, numeracion y denominacion de
tablas y graficos, si hubiere lugar a ello.

ARTICULO 42°. Modifiquese el Articulo 247 del acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi:

‘ARTICULO 247 CARTOGRAFIA DE SOPORTE DEL P.OT. Modifiquese v adoptese de manera

integral &l soporte carlografico referenciado en el siguiente listade como parte constitutiva del presente
Acuerdo:

Flano 96 ~ tratamientos urbanisticos del acuerdo 019 de 2009, &l cual se modificara por el plano
FM-01 del presente acuerdo.

Plano 97 — zonas de uso del suelo del acuerdo 019 de 2009, el cual se madificara por el plano
FM-02 Areas de actividad del presente acuerdo

Plano 99 — sectores normativos del acuerdo 019 de 2009, & cual se modificara por el plano
FM-03 del presente acuerdo,”

ARTICULO 43°. Compilacién y ajuste de aspectos formales y numeracion del articulado y
armonizacion de la cartografia oficial. Otérguese por el término de seis (6) meses la facultad
a la administracion municipal, para;

1.- Emitir decreto compilatorio entre las disposiciones contenidags en al Acuerdo 019 de 2008 "POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
ARMENIA, PARA EL FERIODO 2008 2023, ARMENIA CIUDAD DE OPORTUNIDADES PARA LA
VIDA" y el presente articulado.
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2 - Ajustar los aspectos formales y de numeracion de la cartografia oficial contenidz en el Acuerdo (119
de 2002 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DEE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE ARMENIA, PARA EL PERIODC 2009- 2023, ARMENIA CIUDAD 0DE
OPORTLUNIDADES PARA LA VIDA™ y |3 producida en la presente maodificacion

3.- Incorporar en los archivos fisicos v virduakes oficiales del municipio, la totalidad de los documentos
anexys que hacen pare del Acuerdo 018 de 2008 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNIC!IPIC DE ARMENIA, FPARA EL PERIODO 2000-
2023 ARMENIA CIUDAD DE CPCRTUNIDADES PARA LA VIDA® v los preducidos en la presaite
maditicacion de forma debidamenta ordenada para su faci y eficiente consulta

La faculiad, aqui olorgada permite

a.- Realizar los ajustes formales, da ortografia y de redaccian gue se identifiquan an |a totalidad de
docunentos que hacen parte del Acuerda 019 de 2008 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIFIC DE ARMENIA, PARA EL PERIODO
2008-202% ARMENIA CIUDAD DE OPORTUNIDADE S PARA LA VIDA" v la presente modificacicn,

b.- Realizar en el Decreto compilatorio, los ajustes de nume-acion que asociados a libros, titulos,
capitulos y articulos parmita lener una secuancialidad y permitan reenumerar log articulos gue en el
marco de la presenta Revision s& adicionan & identifican con numeros y letras, con [a finalidad de cue
solo asten identificados con nimerncs

ARTICULD 44°. \figencia y derogatorias. El presents Acuerdo rige a partit de su sancidn ¥
publicacion; modifica, adiciona y suprime en lc pertinent2 |los articulos ya mencionados del
Acuerdoe 019 de 2009, asi como deroga todas ias disposiciones gque le sean contranas.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE

Dad: en el Honorable Concejo Municipal de Armenia a los veintinueve [29) dias del mes de
abril del afio dos mil veinticuatra (2024,

/7 R i

e p ¥
JUAN ILO TABARES ALZATE ALVARO JIMENEZ GIRALDO
Presidenia Primer Viceprasidante

N

o 538k e
RICHARD ALEXIS GUTIERREZ LAURA RIA GOMEZ SUAREZ

Segundo Vicepresidente Seacretaria General
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LA SUSCRITA SECRETARIA GENERAL DEL HONORABLE CONCEJO
MUNICIPAL DE ARMENIA QUINDIO

HACE CONSTAR:

Glue el presente Acuerdo No. 304 de 2024 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA UNA
MODIFICACION AL ACUERDO No. 019 DE 2009 PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ARMENIA 2009 - 2023", fue disculido y aprobado por el
Concejo Municipal de Armenia, en dos (2) debates venficados en dias distintes v dando
cumphmients a los terminos de Ley asi:

PRIMER DEBATE FRBRERO 27, 28 ¥ ABRIL 25 DE 2024

SEGUNDO DEBATE MARZO 10, 22 ¥ ABRIL 20, 29 DE 2024

Armnenia, abril 20 de 2024

LAURA VICTORIA GOMEZ SUAREZ
Sec rig General

Fabrny G H Bofog & Feowara dad e 6F glraa
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. Despacho
\ Ao del Alcalde

RECIBIDO: Hoy Dos (02) de mayo del ano dos mil veinticuatro (2024) procedente del |
Honarable Concejo Municipal, pasa al despacho del Sefior alcalde para su respectiva |
sancidn el Acuerdo No, 304 de abril veintinueve (29) de 2024, el cual consta de treinta y |
cinco (35) folios, incluida la certificacion de las fechas en que se debalid el proyecto de |
acuerdo, expedida por la Secretaria General del H. E}ﬂnnejc: Municipal.

UAnAdeRy

. LINA MARIA PARRA SEPUL
Directora Departamento .ﬂ.dmlnlsl‘rﬂhm Jurldiﬂ-ﬂ |

MUNICIPIO DE ARMENIA

I

I

| Armenia, Quindie, Dos (02) de mayo de dos mil venticuatro (2024) |

|
SANCIONASE el presente Acuerdo No. 304 de abnl veintinueve (29) de 2024, "POR

MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA UNA MODIFICACION AL ACUERDO No. 019 DE 2009 |

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ARMENIA 2009- |

I 2023" por ser Constitucional, Legal y Conveniente para los intereses del Municipio |

| REMITASE en original al Honorable Concejo Municipal, enviese copia al Eeﬁurl
| Gobernador del Departamento, Publiqguese en la Gaceta Municipal y Archivase un |
| ejemplar. |

- |
' CUMPLASE

i e
c DIA MILENA ARENAS AG LO
Socretaria de Infraestructura con delegagién defunciones de Alcaldesa

4 Jnon Alrrande Zanabiia Jeeamillo - Conlratsta Deparamento Admirestaime Jurkdico
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