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ARMENIA QUINDIO 10 DE ABRIL DE 2024

"POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO TURISTICO TRES COLINAS EN
EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL.

EN EL PREDIC DENOMINADC 1) LT TRES COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL

MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

LA SUBDIRECCION DE REGULACION Y CONTROL AMBIENTAL DE LA CORPORACION
AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO, en uso de sus atribuciones legales contenidas en la
Ley General Ambiental de Colombia, el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y la Resolucion 2169 del 12 de diciembre de 2016, modificada porla
Resolucion 066 del 16 de enero de 2017, de fechas dieciséis (16) y dieciocho (18) de enero de
dos mil diecisiete (2017), y a su vez modificada por la resolucién 1035 del 03 de mayo de
2019 y 1861 del 14 de septiembre de 2020, emanadas de la Direccion General de la C.R.Q,
y las competencias establecidas en el Decreto 1076 de 2015y,

CONSIDERANDO:

Que el dia 26 de mayo del afio 2015, el Gobierno Nacional expidié el Decreto 1076 de 2015 “Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo
Sostenible’, en el cual incorpord gran parte de la normatividad Ambiental que rige en el territorio
Colombiano, entre las normas concentradas esta el Decreto 1541 de mil novecientos setenta y ocho
(1978) el cual en su momento reguld aspectos relacionados con la disposicién de vertimientos, asf
como también el Decreto 3930 de 2010, el cual derogd el Decreto 1594 de 1984, salvo los articulos 20
y 21, ademds de los articulos 193, 213 a 217 y 231 del Decreto 1541 de 1978. Teniendo con esto que
el Decreto 1076 de 2015 reglamenta, entre otros aspectos, lo concerniente al ordenamiento del recurso
hidrico y los vertimientos compilando el Decreto 3930 de 2010, este (ltimo modificado parcialmente
por el Decreto 050 de 2018,

Que el dfa veintiocho (28) de julio de dos mil veintitrés (2023), la sefiora LINA MARIA PALACIOS
OCHOA identificada con cédula de ciudadanla 41.919.455 quien ostenta la calidad de
REPRESENTANTE LEGAL de la sociedad CONSTRUCCIONES PALACIOS SAS identificada con el
Nit N° 890.000.556-2, sociedad FIDEICOMITENTE del predio denominado 1) LT TRES COLINAS
ubicado en la vereda MARMATO del Municipio de ARMENIA (Q), identificada con matricula
inmobiliaria N° 280-245791 vy ficha catastral SIN INFORMACION, presentd a la CORPORACION
AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO -C.R.Q, Formato Unico Nacional de Solicitud de Permiso de
Vertimientos con radicado No. 8720-2023, acorde con la informacion que se detalla:

ASPECTOS TECNICOS Y AMBIENTALES GENERALES

INFORMACION GENERAL DEL VERTIMIENTO

Nombre del predio o proyecto PROYECTO TURISTICO TRESCOLINAS

Localizacién del predio o proyecto Vereda MARMATO, municipio de ARMENIA, QUINDIO

CUS: Sin Informacion
Codigo catastral
Certificado de tradicidn: Sin Informacion

Matricula Inmobiliaria 280-245791
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“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO TURISTICO TRES COLINAS EN
EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL.

EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL

MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Area del predio seglin Certificado de Tradicidn [6.19 Ha

Area del predio seglin SIG-QUINDIO 82.462 m?

Area del predio seg(in Geo Visor — SIG Armenia [72.549 m?

Fuente de abastecimiento de agua Empresas Publicas del Quindio EPQ S.A. E.S.P.

Cuenca hidrografica a la que pertenece Rio La Vieja

Tipo de vertimiento (Doméstico / No

Domestico) Domestico

Tipo de actividad que genera el vertimiento.
Proyecto Turistico
(vivienda, industrial, Comercial o de Servicios)

Ubicacién de la infraestructura generadora def|-2t 4° 27 46.5" N Long: -75° 44" 26.28" W
vertimiento (coordenadas geogréficas). VER TABLA 2

Ubicacién del vertimiento (coordenadas

. VER TABLA 2
geograficas).

Nombre del sistema receptor del vertimiento vy

. ; : 2 70 bsorcid
Area de Infiltracion del vertimiento STARD 1: 945m? Suelo (70 pozos absorcion)

STARD 1 = 0.0099 Lt/seg.
Caudal de la descarga STARD 2 = 0.001 Lt/seg.
STARD 3 = 0.029 Lt/seg.

Frecuencia de [a descarga 30 dias/mes.
Tiempo de la descarga 24 horas/dia
Tipo de flujo de la descarga [ntermitente

Imagen No. 1. Ubicacion general del Predio
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Fuente: SIG —Armenia 2023

OBSERVACIONES

Que por reunir los requisitos legales, especialmente a lo estipulado en el articulo 2.2.3.3.5.2 (articulo
42 del Decreto 3930 de 2010), modificado por el Decreto 50 de 2018, mediante acto administrativo con
radicado No. SRCA-AITV-515-08-2023 de fecha treinta (30) de agosto de dos mil veintitrés (2023),
se profirio Auto de Iniciacion de Trémite de permiso de vertimientos, el cual fue notificado al correo
electronico gerencia@construccionespalacios.com  Info@construccionespalacios.com el dia 07 de
septiembre del afio 2023 a la sefiora LINA MARIA PALACIOS OCHOA identificada con cédula de
ciudadania 41.919.455 quien ostenta [a calidad de REPRESENTANTE LEGAL de la sociedad
CONSTRUCCIONES PALACIOS SAS identificada con el Nit N° 890.000.556-2, sociedad
FIDEICOMITENTE del predio denominado 1) LT TRES COLINAS ubicado en la vereda MARMATO
del Municipio de ARMENIA (Q), identificada con matricula inmobiliaria N° 280-245791, segln
radicado N°13227.

CONSIDERACIONES TECNICAS

Que la ingeniera ambiental JEISSY RENTERIA TRIANA funcionaria de la Subdireccién de Regulacién
y Control Ambiental de la C.R.Q. realizd acta de visita técnica No.69166 el dia 02 de octubre del afio
2023, al predio denominado 1) LT TRES COLINAS ubicado en la vereda MARMATO del Municipio de
ARMENIA (Q), en la cual se observé lo siguiente:

"DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS ENCONTRADOS EN LA VISITA
Se realiza visita técnica al proyecto tres esquinas encontrando:

68 villas ya construida de las cuales se entregaron 12, las demés estdn finalizando acabados
para cada una ya se instalé STARD prefabricado de 4000 litros con disposicion a pozo absorcidn
de didmetro 2 metros profundidad 2.5 m.

Zonas comunes, recepcién y administracion con STARD de 4000 L con pozo de absorci6n.
Porter{a y dreas mantenimiento con su STARD prefabricado de 4000 L y pozo de absorcidn.”
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Que el dia primero (01) de noviembre de 2023, la Ingeniera ambiental JEISSY RENTERIA TRIANA,
funcionaria de la Subdireccién de Regulacién y Control Ambiental de la C.R.Q., evalué técnica y
ambientalmente la documentacién allegada por el usuario y emitié concepto técnico para tramite de
permiso de vertimientos, en ef cual manifestd lo siguiente:

"CONCEPTO TECNICO PARA TRAMITE DE PERMISOS DE VERTIMIENTOS
CTPV —478 — 2023

FECHA: 1 de noviembre de 2023

SOLICITANTE: CONSTRUCCIONES PALACIO

EXPEDIENTE N°: | 8720 de 2023

1. OBJETO

Evaluar la propuesta técnica presentada por el solicitante, teniendo en cuenta los parametros minimos
de disefio del sistema de tratamiento v disposicién final de aguas residuates domésticas seg(in las
recomendaciones técnicas generales y las establecidas por el Reglamento Técnico para el Sector de
Agua potable y Saneamiento Basico RAS, adoptado mediante Resolucion 0330 de 2017.

2, ANTECEDENTES

=3

. Expedicién del Decreto 050 de 2018, el cual modificd al Decreto 1076 de 2015,

2. Acta de reunién de procedimiento técnico para los trdmites de permisos de vertimiento del
06 de abril de 2022.

3. Solicitud de tramite de permiso de vertimientos radicado No. 12603 del 13 de octubre del
2022.

4, Auto de inicio de tramite de permiso de vertimiento SRCA-AITV-515-08-2023 del 30 de
agosto de 2023, Notificado por correo electrénico el 7 de septiembre de 2023.

5. Visita técnica de verificacién de estado y funcionamiento del sistema de tratamiento de
aguas residuales, con acta No. 69166 del 2 de octubre de 2023,

3. ASPECTOS TECNICOS Y AMBIENTALES GENERALES

INFORMACION GENERAL DEL VERTIMIENTO

Nombre del predio o proyecto PROYECTO TURISTICO TRESCOLINAS

Vereda MARMATO, municipio de ARMENIA,

Localizacién del predio o proyecto QUINDIO
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DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO TURISTICO TRES COLINAS EN
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CUS: Sin Informacion
Cddigo catastral
Certificado de tradicion: Sin Informacion

Matricula Inmobiliaria 280-245791

Area del predio segln Certificado de)

Tradicion 6.19 Ha

Area del predio seglin SIG-QUINDIO 82.462 m?

Area del predio seglin Geo Visor — SIG

2
Armenia 72.549 m

Fuente de abastecimiento de agua Empresas Publicas del Quindio EPQ S.A. E.S.P.

Cuenca hidrografica a la que pertenece  [Rio La Vieja

Tipo de vertimiento (Doméstico / No

Domestico) Domestico

Tipo de actividad que genera el

vertimiento.
Proyecto Turistico
(vivienda, industrial, Comercial o de

Servicios)

Ubicacion ~ de  la infraestructural at: 40 27" 46.5” N Long: -75° 44 26.28" W
generadora del vertimiento (coordenadas
geograficas). VER TABLA 2

Ubicacion del vertimiento (coordenadas

R VER TABLA 2
geograficas).

Nombre del sistema receptor del
vertimiento y Area de Infiltracion delSTARD 1: 945m? Suelo (70 pozos absorcién)

vertimiento
STARD 1 = 0.0099 Lt/seg.
Caudal de la descarga STARD 2 = 0.001 Lt/seg.
STARD 3 = 0.029 Lt/seg.
Frecuencia de la descarga 30 dfas/mes.
Tiempo de la descarga 24 horas/dfa
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“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO TURISTICO TRES COLINAS EN
EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL.

EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL
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Tipo de flujo de la descarga Intermitente

Imagen No. 1. Ubicacion general del Predio

Fuente: SIG —Armenia 2023

OBSERVACIONES:

4. REVISION DE LOS ASPECTOS Y CONDICIONES TECNICAS PROPUESTAS
4.,1. ACTIVIDAD QUE GENERA EL VERTIMIENTO:
Segiin la documentacién técnica aportada, las Aguas Residuales Domésticas (ARD) generadas en el

PROYECTO TURISTICO TRESCOLINAS se conducirdn a tres (3) tipos de Sistemas de Tratamiento de
Aguas Residuales Domésticas (STARD) de tipo convencional, los cuales se describen a continuacion:

4.2, SISTEMA PROPUESTO PARA MANEJO DE AGUAS RESIDUALES

STARD 1 — Unidades Turisticas

En el PROYECTO TURISTICO TRESCOLINAS se propone la construccion de 68 unidades turisticas. Cada
unidad turistica tendrd capacidad de hasta de 7 huéspedes permanentes y 1 residente adicional
(personal de servicio) y cada una contara con un STARD compuesto por:

Trampa de_Grasas: Para el pre-tratamiento de las Aguas Residuales Domésticas generadas en cada
unidad turistica, se propone la construccién de una (1) Trampa de Grasas en material de 336 litros de
capacidad, con las siguientes dimensiones: Largo = 1.05 m, Ancho = 0.55 m, Altura Util = 0,80 m.

Sistema Séptico Integrado: Para el tratamiento y pos tratamiento de las Aguas Residuales Domeésticas
generadas en cada unidad turistica, se propone la instalacién de un (1) Sistema Séptico Integrado
prefabricado de 4000 litros de capacidad.

Disposicién final del efluente; Para la disposicién final de las aguas tratadas en las unidades turisticas,
se proponen dos opciones para cada una: la primera opcién consiste en la construccion de un (1) Pozo
de Absorcién de 2.25 metros y didmetro y 2.00 metros de altura til. La segunda opcidn consiste en la
construccion de un Campo de Infiltracién compuesto por tres (3) zanjas de 10.50 metros de largo y
0.60 metros de ancho.

STARD 2 - Porteria
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Sistema Séptico Integrado: Para el tratamiento y pos tratamiento de las Aguas Residuales Domésticas
generadas en [a porteria (con capacidad maxima de 4 personas permanentes), s& propone la
instalacién de un (1) Sistema Séptico Integrado prefabricado de 2000 litros de capacidad.

Disposicién final del efluente: Para la disposicion final de las aguas tratadas en la porteria, se proponen
dos opciones para cada una: la primera opcidn consiste en la construccién de un (1) Pozo de Absorcion
de 1.40 metros y didmetro y 1.40 metros de altura dtil. La seqgunda opcién consiste en la construccion
de un Campo de Infiltracidon compuesto por tres (3) zanjas de 10.50 metros de largo y 0.60 metros de
ancho.

STARD 3 — Salon Social

Sistema Séptico Integrado: Para el tratamiento y pos tratamiento de las Aguas Residuales Domésticas
generadas en el saldn social (capacidad de hasta 30 personas flotantes), se propone la instalacién de
un (1) Sistema Séptico Integrado prefabricado de 4000 litros de capacidad.

Disposicién final del efiuente: Para la disposicién final de las aguas tratadas en el saldén social, se
proponen dos opciones para cada una: la primera opcién consiste en la construccién de un (1) Pozo de
Absorcion de 1.40 metros y didmetro y 1.90 metros de altura Gtil. La segunda opcion consiste en la
construccién de un Campo de Infiltracién compuesto por tres (3) zanjas de 10.50 metros de largo y
0.60 metros de ancho.

Tabla 2. Coordenadas de ubicacién STARD
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4.3. REVISION DE LAS CARACTERISTICAS FISICOQUIMICAS DEL VERTIMIENTO
DE CONFORMIDAD A LA NORMA DE VERTIMIENTOS VIGENTE

Caracterizacién actual del vertimiento existente o estado final previsto para el vertimiento
proyectado de conformidad con la norma de vertimientos vigente: Las aguas residuales
domésticas cuentan con unas caracteristicas ya conocidas. Cuando se originan en una vivienda familiar,
los caudales y por lo tanto las cargas contaminantes son similares entre si, Y en consecuencia, dado el
bajo impacto de vertimientos de esta magnitud y caracteristicas y asumiendo que para sistemas de tipo
convencional (aquellos conformados por trampa de grasas, tanque séptico y filtro anaerobio) se
obtiene la remocién de carga contaminante requerida (80% en DBO, SST y Grasas y Aceites), se
considera que una caracterizacion presuntiva de estas aguas residuales domésticas ofrece suficiente
informacién del vertimiento de entrada y salida del STARD.

Pese a lo anterior, es importante resaltar o dispuesto en la Resolucién 699 de 2021 "Por /a cual se
establecen los pardmetros y los valores himites madximos permisibles en los vertimlentos puntuales de
Aguas Residuales Domésticas Tratadas al suelo, y se dictan otras disposiciones. ”

ARTICULO 1o. “OBJETO Y AMBITO DE APLICACION. Establecer los pardmetros y los valores finites
maximos permisibles que debersn cumplir quienes realicen vertimientos puntuales de Aguas Residuales
Domeésticas Tratadas (ARD-T) al suelo.

lgualmente, se establecen los pardametros objeto de andlisis y reporte por parte de las
actividades industriales, comerciales o servicios, de conformidad con el articulo 4 de 3 presente
resolucion,”
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RESOLUCION No, 730
ARMENIA QUINDIO 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO TURISTICO TRES COLINAS EN
EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL.

EN EL PREDIC DENOMINADC 1) LT TRES COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL

MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

NOTA: De acuerdo con lo anterior, el grupo técnico del area de vertimientos determina que
en caso de otorgarse el permiso de vertimientos el usuario debera allegar una
caracterizacion con todos los parametros fisico quimicos establecidos en la Resolucidon 699
de 2021 (articulo 4 tabla 2) y dando cumplimiento sus limites maximos permisibles de los
parametros fisico quimicos de cada una de las 68 Estancias Turisticas en el tercer (3) aiio
del permiso, esto considerando que el vertimiento en el momento de la visita no se genera
y con el fin de verificar la estabilizacion y eficiencia de los sistemas de tratamiento
propuestos.

4.4, OTROS ASPECTOS TECNICOS

4.4.1. PLAN DE CIERRE Y ABANDONO (DECRETO 50 DE 2018)

El plan de cierre contempla las actividades de limpieza, manejo y disposicién final de los residuos
generados en la etapa de desmantelamiento, presenta dentro de su propuesta el uso final que se le
dard al suelo garantizando el uso de acuerdo a las dindmicas propias de la zona, sefialando medidas de
restauracion morfoldgica y restablecimiento de la cobertura vegetal.

4.4.2 EVALUACION AMBIENTAL DEL VERTIMIENTO

La actividad generadora del vertimiento es COMERCIAL O DE SERVICIOS HOTELEROS, y por lo tanto
de acuerdo con los articulos 2.2.3.3.5.2 y 2.2.3.3.5.3 del Decreto 1076 de 2015 (articulos 42 y 43 del
Decreto 3930 de 2010), modificado por el Decreto 50 del 2018, la presente solicitud de permiso de
vertimientos requiere dar cumplimiento a este requisito. Para lo cual se emite la siguiente evaluacion:
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ARMENIA QUINDIO 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO TURISTICO TRES COLINAS EN
EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL.

EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL

MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

FORMATO DE REYISION DE L&WAMBIENTAL DEL VERTIMIENTO
TRAMITE DE PERMISO DE VERTIMIENTOS - CRQ
Asticulo 2.2.3.3.5.3 del Decreto 1076 el cual compild el Decreto 3930 de 2010 {Artlculo 43), modificado mediante articulo 9 del Decreto 50 de 201:

REQUISITO - COMPONENTE ITEM ESPECIFICO FREIEITA °§”|*_"’EL;,E OBSERVACIONES
= Definlr drea del proyecto. st sl se detimita el drea nefa nl el area bruta a ul
» Imagen de un 81.G. a escala y tamafie adecvado. pmyedgt.m | ; et
g i i « f4nstrar todas s companentes del proyecto, el sisterna da se muestran los cuerpos ce agua exisienter
1. Localizacién gecrreferenciada da proyecto, abra o aclividad. watamiento y 5u disposicon proyecto, -
» Mostrar cuerpos de agua existentes, Puntos de [a descarga para las 68 Eslancia
poriena y salon sodal,
« Espedificaciin da las elapas y procesos empleados enfa actividad | Si sk Dentro de este documento se delalla |2 des
generadora del verlimiento. proyeclo.
2. Memoria defallada de{ proyecio, cbra o actividad que se prelenda | Procesos especificos que generan verimientes. 5@ presenta un balance de carga que dem
reafizar, con especificaciones e procesos y tecnologlas que serdn | « Flujo grama del preyecto que genera el verimiento. de tratamilenlo escogido cumplird can los pi
empleadas en la gestién del verEmiento. = Flujos de agua residual (balance de aguas) fislooquimicos establecidos.
+ Sislemas de control para e] tratamiento.
» Tecnologlas ¥ equipos empleadas en la gestifin del vertimiento.
3, Informacién delallada scbre la naluraleza de [os Insumos, | * Insumos. N/A NIA Noaplica
producios quimieos, formas de energfa empleados y los procesos | « Produclos quimicos aplicados en el tratamiento.
quimicos ¥ fislcos utiizados en el desamollo del proyecto, obra o | « Relacionar si se usan suslancias nocivas o peligrosas.
actividad que genera verlimlentos.
4. Predicdbn y valoracion de los impaclos que puedan derivarse de | e Caracterislicas {caudal y cafidad) del cuerpo de agua receplor, A NA

los verlimienlos punfvales generados por el pioyeclo, obra o
actividad al cverpo de agua, Para lal efaclo, se deberd tener en
cuenla el Plan da Ordenamienio del Recurso Hidrico, €1 madelo
reglonal de calidad del agua, los instrumentos dz admintsiracidn v
Ios Usos acluales y potenciales del recurso hidrico, La prediccién y
valoradidn se realizard a través da modelos de simylacidn de les
Impactos que cause e} vetlimlento en el cuerpo de agua, en funcidn
da su cepacidad de asimilacin y de los usos y criterlos de calidad
establecides porla Auloridad Ambiental competente.

Cuando exista Plan de Ordenamiento ded Recurso Hidiico adeptado
o Ia Autoridad Amblenial Compelente cuenta con un modelo
regional de la calidad del agua, la prediccién de! impacfo del
vertimienlo la realizard dicha awlotidad amblental

« |dentificacidn da usuarios del recurso aguas abajo.

« Delimilacién de la franja polencialmente afeclable de la fuente
recepleda,

» [dentifcaciin y descripeidn de impacto asodfades at verdimlento,

« Valoracifn cuantitativa y cualitativa de los impaclos,

= Anilisls de los Impaclos.

» Prolocolo da Medelacion {programa- skmutacién ambienlal) en
escenarfos crllicos y normales de funcionamlento del tralamiento,

« Presenlar modela en medio magnélico,

« Descripcion del modelo uilizado (imitaciones —ventajas).

+ Concentraciones de los pardmelros anafizados.

+ Resitfencla de! cuerpo de egua (evidencia de recuperacion -
recomendaciones).

5. Predicclén y valoradbn de los impacios_que puedan dervarse da

» Descri dellipe de st

si

70 Descargas a suelo
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“pOR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOC/AL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES” @

4.4.2. PLAN DE GESTION DEL DEL RIESGO PARA EL MANEJO DEL
VERTIMIENTO

La actividad generadora del vertimiento es COMERCIAL O DE SERVICIOS HOTELERQOS, y
por lo tanto de acuerdo con los articulos 2.2.3.3.5.2 y 2.2.3.3.5.3 del Decreto 1076 de
2015 (articulos 42 y 43 de! Decreto 3930 de 2010), modificade por el Decreto 50 del 2018
la presente solicitud de permiso de vertimientos requiere dar cumplimiento a este
requisito, por tanto, a continuacién, se presenta la revisién de dicho documento:

Evaluacion de Riesgo:

N EE g R | T:1 L=
i F Al AE EAN )
3E 55| g‘i?., e
K Fit It kL K [ . 10bstrutoén de Bneas de
Otruccion < Nraas oF 1 " |conduccisn. 5 5 5 15 Madio
) oot | [Obmmzoén  de ks
Meotégloon]  |Otmttutxidad b punie w |puntes sannatks H 5 5 15 Madio
sa rvtarias Intatres _g N
T::im:'":m g Fisutas y sgtictarmiento
nicsqren per witas Tebens ylimnsos 5 de las peredes de oS 5 75 s s Medio
hancionslesoe dtona.  [Falladela erochrsde L ‘|ranques, ]
Falla de In estructura de| e ]
. 5 7 0
-+« |placa soporLe, s 75 2 \-um
_IColopsade b estiucturn. 5 0 15 225 |HadiaARo
extemna [Socio- [Motinaso esonadas. 25 5 25 10 [Meomaja
ratrdn) - =~|Robo de equipos c 5 25 BS
X |inkaes
& [Accion de delincends o
i -4 |prupo Insutgente. z 5 25 10
Duzgee por feromanc: (Cetita miern AL
sco-naturikd o) . m"m:_d:i oon corgn 25 25 L4
— P
et por el -p [Tetremoto. 75 s 75 225 _|MedivAa
deag :::J"‘:m A [Beskzamienta 25 5 5 TS [eke Bal3 ]
tratar sobew o mede ammwm""”mh“ : 3 [Trongacién 5 5 25 5 ”
ém::';::‘"m Z [Vendaval. 5 5 25 | _B5
araictt @6 rege  gejcoriaminedn od aude _.[Mezcladesguas 5 75 5 i Medio
erdars o Wetackin u|POr IOl SHGE ‘9 [Contornmacien del sucio ]
maco ratutd csnda &) "Z |por descarga direets. 5 75 75 ES ﬁi&lﬁolﬁo
:‘:‘n‘“:h: pusds :: Impodbiided da dectust Imposibaided de
" L e B
g e erm. -© [efectuer mantenimiento s 5 5 B Madio
rotmphes. ' |y saturacidn del sistema,

CRONOGRAMA DE EJECUCION MITIGACION DE RIESGOS DE MEDIDAS
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS Y SERVICIOS:

Toléfoncs: 7460800 — Cel, 3174274417 Correa: senicloalcliente@crgqgoveo
Direcelbn: Colle 19 Norte No18-55 B. Mercedas del Norte

€rq.gov.co

ASOCIADOS DE PREVENCION
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

A | )AL

Mantenimiento del siztema
primario de trampa de grazas,
drea de cocina. N d RS & S
Mantenimiento de Sisterna B I O S O S A S
Primario trampa de grasas, area i 1. T
Ge zarvicio ce lavado.
Mantenimiento preventivo cel
isterna de tratamiento de aguas
reziduales domesticas (remcecion
de lodoz).

Revizidn de lineas de cajasde
incpaccidny Iineaz de conducdén,

Mantenimianto preventivo y
revizién de la eztructura gel
sistemna ce tratamiento de aguas
reziduales domezticas.
Mantenirmiento de poze de
absoreién, revisién de eztade,
Caracterizacion del efluante de
a@guas reziduales.

En general el contenido del Plan de gestién del Riesgo presentado se ajusta a los términos
de Referencia establecidos en la Normatividad y presenta analisis de riesgo asociados.

5. RESULTADOS DE LA VISITA TECNICA

De acuerdo con lo consignado en el acta de visita N° 69166 del 2 de octubre de 2023,
realizada por la ingeniera JEISSY RENTERIA funcionaria de la Subdireccién de Regulacidn
y Control Ambiental de la C.R.Q., se encontrd lo siguiente:

Taléfonos: 7460600 - Col. 3174274417 Correo: senvicicalcliente@crqggovieo

Se realiza visita técnica al proyecto Tres Colinas, encontrando:

68 villas ya construida de las cuales entregaron 12, las demds estin finalizando
acabados.

para cada una ya se instalé STARD prefabricado de 4000 litros con disposicion a
Pozo absorcién de didmetro 2 metros profundidad 2.5 m.

zonas comunes, recepcion y administracién con STARD de 4000 L con pozo de
absorcidn,

porteria y dreas mantenimlento con su STARD prefabricado de 4000 L y pozo de
absorcidn.

5.1. CONCLUSIONES DE LA VISITA TECNICA
La visita técnica determina lo siguiente:

E s TR VT N T i £ e

crq.gov.co

Pirecclén: Calie 19 Norte Nol8-55 & Mercedos dei Norte
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES” @

Villas construidas, sin embargo, al momento de la visita no se habfan habitado.

6. CONCLUSIONES DE LA REVISION DE LAS CONDICIONES TECNICAS

Se realiz6 revision de la documentacién técnica aportada por el usuario encontrandose

completa para proceder con la evaluacién juridica y consecuentemente con el trémite de
permiso de vertimientos.

REGISTRO FOTOGRAFICO:

INGRESO CAMPAMENTO TEMPORAL | Salon social
TRABAJADORES

Cajas de inspeccion Estancia4y5 Estancias 30 y 31
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Estancia 56

recepcion

Distribucion proyecto

recepcion
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STARD integrado 4000L y pozo de
absorcion

Pozo de absorcidon

STARD integrado 4000L y pozo de
absorcién

R Lt B S T VR L D LR

Teléfonoa; 7460800 - Cel, 3174274417 Correo; senicloalelientag@erqgovco
Dirsecién: Calle 19 Norte Nalg-55 B. Mercedes dal Norte

crq.gov.co




e e i, e T e el CEE
R T A .. k
o NN e T e e N o T AT

ety A N N
Proteglenda ef fulino

RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Tanque séptico integrado (sin [ FAFA integrado con lecho filtrante | Pozo de absorcion
carga organica)

Via interna que colinda con
drenaje

7. ASPECTOS DE ORDENAMIENTO Y DETERMINANTES AMBIENTALES

7.1. CONCEPTO DE USO DE SUELO EXPEDIDO POR LA AUTORIDAD
MUNICIPAL COMPETENTE

De acuerdo con la certificacién expedida el 11 de mayo de! 2023 por Departamento
Administrativo de Planeacién del municipio de ARMENIA mediante el cual se informa que
el predio denominado Lote Tres Colinas, identificado con matricula inmobiliaria No. 280-
245791, se ubica en suelo “corredor suburbano el Caimo y Area Rural con Vocacion
Agropecuaria Cristales”™.

1. Area rural con vocacién agropecuaria Cristales con uso actual, uso principal y uso
compatible de turismo.

Tolbfonoa: 7460600 - Col, 3174274417 Correo: servicioaicliente@crqgoveo
Direcclén: Calle 19 Norto Nold-E5 B. Mercodos dal Norte

crq.gov.co
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2. Area Suburbana, corredor Suburbano El Caimo, con uso actual turismo, y uso

compatible de turismo, servicios, comercio y alojamiento.

7.2, REVISION DE DETERMINANTES AMBIENTALES

Imagen 2. Localizacion del predio.
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Fuente SIG Quindio CRQ, 2023.

Con la coordenada de ubicacién del predio tomada durante visita Lat: 4° 27’ 41.797" N

Long: -75° 44" 25,272" W se evidencio predio denominado Santa Cecilia Golconda con
area aproximada de 81.462 m?2.
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Imagen 2. Suelo suburbano.
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Segtn el SIG -Quindio la mayoria del predio se ubica sobre corredor suburbano El Caimo.

Imagen No. 3 Implantacion del proyecto
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Fuente: usuario, 2023

El usuario proporciona archivo digital con toda las 68 estancias y el drea de saldn social y
porteria.

o mw_wema

LY .. L L _ : B PR O TET .3 A bt Lt KT
Teléfonos: 2460800 — Cel. 3174274417 Carree: senvcloaicliente@crqgovico
Direcelén: Calla 19 Norte No1B-55 B Mercades dal Noste cr q' gOV-CO W el W

Tl R T ITe Ty e T WIS T




CROH 5w
Corparion dutanr s Retposat 3 Dunco m
Proteglonds of futins

RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES” @

_- L(:fgulnd;%a/ AEeE

' _@' UhleawTjid ehorecundas | =i 2, __

Ingresa las coerdenadas a vhicar &n
el mapa

OCoordenadas Fanis
®coordenadas Geogrificas

\atitud
i |'“'41m| P
Longing R

; conunltn I:'.ﬂnsunl

™ | H
{Hamaro Eredal (30) ;Dhedan o Tea  idhuidpo Md’ hu( "
0001000000000550 | SANTA CECILIA

Jumoo {GOLEORDA Rul  SAminia LNI :luazmmp
1 f — 7 N

((Poberma sonwar EQY) (Expare T0))

[~ @00 @ ®0
e s
Fuente S1G Quindio

El predio se ubica sobre suelo agrologico clase 4y 2.

Imagen No. 4 areas forestales protectoras
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El punto de coordenadas Lat: 4° 27" 41.797" N Long: -75° 44’ 25.272" W captado en visita
tecnica donde se ubica la ultima vivienda mas cercana hacia la parte posterior del predio,
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se ubico FUERA DE AREA FORESTAL asociada a los 30m al lado vy lado del cuerpo de
agua denominado Quebrada Cristalito.

8. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

En caso de ser otorgado el permiso de vertimientos el usuario debera tener en cuenta lo
siguiente:

» En caso de ser otorgado el permiso de vertimiento Fl sistema de tratamiento de
aguas residuales construido deberd ser igual al propuesto en memoria técnica y
avalado este concepto técnico, asi mismo la actividad generadora del vertimiento
deberd corresponder a la propuesta presentada.

» La adecuada remocién de carga contaminante por parte de los sistemas sépticos,
es efectiva cuando ademas de estar adecuadamente instalados, el nlimero de
contribuyentes no supera la capacidad instalada, se separan adecuadamente las
grasas y las aguas lluvias, las aguas residuales a tratar son de origen estrictamente
doméstico y se realizan los mantenimientos preventivos como corresponde.

 Esindispensable tener presente que una ocupacion de la vivienda superior a
las personas establecidas, asi sea temporal, puede implicar ineficiencias en
el tratamiento del agua residual que se traducen en remociones de carga
contaminante inferiores a las establecidas por la normativa ambiental
vigente (Decreto 50 de 2018).

o Cumplir las disposiciones técnicas y legales relativas a la ubicacidn del
sistema de tratamiento y disposicion final de aguas residuales, de acuerdo a
lo establecido por el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y
Saneamiento Basico, RAS, adoptado mediante Resolucién 0330 de 2017; al
Decreto 1076 de 2015 (compild el Decreto 3930 de 2010 (MAVDT),
modificado por el Decreto 50 de 2018 y demas normas vigentes aplicables.
Localizar en terrenos con pendientes significativas, pueden presentarse
eventos de remociones en masa que conllevan problemas de
funcionamiento, colapso del sistema y los respectivos riesgos ambientales.

» La distancia minima de cualquier punto de la infiltracidn a viviendas, tuberfas de
agua, pozos de abastecimiento, cursos de aguas superficiales (quebradas, rios,
etc) y cualquier arbol, seran de 5, 15, 30, 30 y 3 metros respectivamente.

e Si se va a realizar algin tipo de modificacion en calidad o cantidad del
vertimiento, y/o adicion a los sistemas de tratamiento de aguas residuales
propuestos en las memorias técnicas, como asi mismo la construccién de
mas sistemas de tratamiento, se debe informar a la Corporacién Auténoma

Talifonca: 7460600 - Cel, 3174274417 Correo: senviclodiclente@crqgovico
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regional del Quindio para realizar las adecuaciones y madificacion técnicas y
juridicas al permiso de vertimientos otorgado.

« FEl sistema de tratamiento debe corresponder al disefio propuesto y aqui
avalado y cumplir con las indicaciones técnicas correspondientes y en
cualquler caso, el vertimiento de las aguas residuales no se debe realizar sin
el tratamiento de las mismas antes de la disposicion final.

9. CONCLUSION

Como resultado de la evaluacién técnica de la documentacién contenida en el expediente
No. 8720 de 2023 y predio Lote Tres Colinas de la Vereda Marmato del Municipio de
ARMENIA (Q.), Matricula Inmobiliaria No. 280-245791, donde se determina:

e los sistemas de tratamiento de aguas residuales domesticas propuesto
como _solucién _individual de saneamiento, SON acordes a los
lineamientos establecidos en la_Resolucién 0330 de 2017 que adopta el
Reglamento Técnico para el Sector de Agua potable y Saneamiento Basico RAS. lo
anterior teniendo como base la capacidad de las unidades del STARD propuesto

con las siguientes caracteristicas:

STARD capacidad

1 68 estancias turisticas (8 personas c/u)
2 Porteria (4 personas)

3 Saldn Social — recepcion (30 personas)

« ARFA DE DISPOSICION DEL VERTIMIENTO: El predio colinda con predios con uso
residencial y cuerpo de agua por el limite sur (segin plano topografico allegado).
para la disposicién final de las aguas generadas en el predio se determino
ubicacién de infiltracidn en cuadro 2 del presente concepto.

STARD Area de vertimiento | ubicacién
1 560m? X =1148766.29 Y=985139.01
2 Z40m2 X=1148850.64 Y=985341.81

« La ubicacién de la (itima vivienda en la parte posterior se ubica por fuera de
suelos de proteccion asaciado a cuerpos de agua (Areas Forestales Protectoras).
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» Se resaita que los suelos de proteccion segun el articulo 2.2.2.1.2.11 del Decreto
1076 de 2015 “Estd constituido por las zonas y 4reas de terrenos localizados
dentro de cualquiera de las clases de suelo de que trata [a Ley 388 de 1997 y que
tiene restringida la posibilidad de urbanizarse debido a la importancia estratégica
para la designacién o ampliacién de éreas protegidas piblicas o privadas, que
permitan la preservacion, restauracion o uso sostenible de la biodiversidad, de
importancia municipal, regional o nacional.”, en este sentido el suelo de proteccién
corresponde a determinante segln lo dispuesto en Articulo 10 de la Ley 388 de
1997 y constituyen normas de superior jerarquia, por tanto, para el caso en
particular del permiso de vertimientos el Decreto 1076 de 2015 Articulo
2.2.3.3.5.2. paragrafo 1 “En todo caso cuando no exista compatibilidad entre los
usos del suelo y las determinantes ambientales establecidas por la autoridad
ambiental competente para el Ordenamiento Territorial, estas tltimas de acuerdo
con el articulo 10 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya, prevaleceran sobre los primeros”.

® La documentacidn presentada también debe pasar a un_andlisis juridico inteqral,

analisis de compatibilidad de uso del suelo seqtin los establecido en los POT, PBOT
o EQT sequn sea el caso, y los demds que el profesional asignado determine.

El usuario queda conminado a:

1. En caso de otorgarse el permiso de vertimientos el usuario debera
allegar una caracterizacion con todos los parametros fisico quimicos
establecidos en la Resolucion 699 de 2021 (articulo 4 tabla 2) y dando
cumplimiento sus limites maximos permisibles de los parametros fisico
quimicos de cada una de las 68 Estancias Turisticas en el tercer (3) aiio
del permiso, esto considerando que el vertimiento en el momento de Ia
visita no se genera y con el fin de verificar la estabilizacién y eficiencia
de [os sistemas de tratamiento propuestos.”

Que el dia veintitrés (23) de enero de dos mil veinticuatro (2024), la Subdireccién de
Regulacién y Contro! Ambiental de la Corporacién Auténoma Regional del Quindio, envia
comunicado interno SRCA-053-24 en el que solicita al grupo de apoyo técnico v juridico de
la entidad el andlisis de las determinantes ambientales y de ordenamiento territorial para
el proyecto tres colinas que se pretende desarrollar en el predio 1) LT TRES COLINAS
ubicado en la vereda MARMATO del Municipio de ARMENIA (Q).

Que el dia veintiuno (21) de marzo de dos mil veinticuatro (2024), a través de comunicado
interno DG 031-2024, el grupo de apoyo técnico y juridico de la Corporacién Auténoma
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Regional del Quindio, dio respuesta al comunicado interno CA-053-24 dei 23 de enero de
2024, en el que se le solicitd el andlisis de las determinantes ambientales del medio
natural y ordenamiento territorial frente a la viabilidad del proyecto tres colinas que se
pretende desarrollar en el predio denominado 1) LT TRES COLINAS ubicado en la
vereda MARMATO del Municipio de ARMENIA (Q), a través del radicado DG 031, en el
cual manifestaron:

A continuacién el andlisis integral del proyecto de la referencia, en los temas
mencionados, que deben ser tenidos en cuenta para dicho tramite ante la autoridad
ambiental regional.

\\(' ..)
1. ASPECTOS NORMATIVOS

Las determinantes ambientales son normas de superior jerarquia de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 10 de la ley 388 de 1997, las cuales, en virtud de la resolucion No.
1688 del 2023 deberdn aplicarse en la accién urbanistica municipal, asi como en las
actuaciones urbanfsticas.

Para el caso en estudio, es dable tomar como base de andlisis el concepto de usos del
suelo allegado para el trdmite, en tanto es el requisito fijado en el decreto 1076 de 2015
para verificar la compatibilidad del suelo con el proyecto propuesto, en donde debe
reiterarse, siempre serdn prevalentes las determinantes ambientales.

A su vez, de manera previa, se hara un recuento de la normativa del orden nacional, que
se deberd considerar, en especial, la referente a disposiciones sobre determinantes
ambientales, suelo rural y categoria de desarrollo restringido de suelo suburbano.

MARCO NORMATIVO NACIONAL

El articulo 10 de la ley 388 de 1997 (modificado por la ley 2294 de 2023), dispane: £n /2
elaboracion y adopcdion de sus planes de ordenamiento territorial, los municipios y distritos
deberdn tener en cuenta las siguientes determinantes, que copstituyen normas de
supetior jerarauia en sus propios 3mbitos de competencia, de acuerdo con la Constitucion
v las leyes.

1. Mivel 1. Las determinantes relacionadas con 1a conservacion, la proteccion del ambiente
v los ecosistemas, el ciclo del agua, los recursos naturales, fa prevencion de amenazas y
riesqos de desastres, /3 gestidn del cambio climatico y la soberania alimentaria,

Toléfonos: 7480800 ~ Cel, 3174274417 Correo: senvicloalcliente@crqgoveo
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a) Las dlrectrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus respectivas
facultades legales por las entidades del Sistema Nacional Ambiental en Jos aspectos
relacionados con el ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con la Ley 99 de 1993
y el Codigo de Recursos Naturales y demds normativa concordante, tales como las
limitaciones detivadas de estatuto de zonificacicn de uso adecuado del territorio y las
regulaciones nacionales sobre uso del suelo en lo concerniente exclusivamente a sus
aspectos ambientales.

b) Las disposiciones que reglamentan el uso y funcionamiento de /as dreas que integran e/
sistema de parques nacionales naturales y las reservas forestales nacionales.

¢} Las regulaciones sobre conservacion, preservacidn, uso y manejo del ambiente y de los
recursos naturales renovables, en especial en flas zonas marinas y costeras y los
ecosistemas estrategicos; las disposiciones producidas por la Corporacion Autdnoma
Regional o la autoridad ambiental de la respectiva jurisdiccion en cuanto a la reserva,
alindamiento, administracion o sustraccion de los distritos de manejo integrado, los
distritos de conservacion de suelos, y las reservas forestales; a la reserva, alindamiento y
administracion de los parques naturales de cardcter regional; las normas y directrices para
el manejo de las cuencas hidrogréficas expedidas por la Corporacion Autonoma Regional o
/a autoridad ambiental de la respectiva jurisdiccion, y las directrices y normas expedidas
por las autoridades ambientales para la conservacion de las dreas de especial importancia
ecosistémica.

d) Las politicas, directrices y regulaciones sobre prevencion de amenazas Y riesgos de

desastres, el sefialamiento y localizacion de las dreas de riesgo para asentamientos

humanos, asi como las estrategias de manejo de zonas expuestas a amenazas y resgos
. naturales, y las relacionadas con la gestion del cambio climético.

Posteriormente, los articulos 33 y 34 de la norma ibidem, determina lo siguiente:

ARTICULO 33. SUELO RURAL. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso
urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacidn a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades andlogas.

ARTICULO 34, SUELO SUBURBANO. Constituyen esta categoria las dreas ubicadas dentro
del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y
la ciudad, diferentes a las clasificadas como dreas de expansion urbana, que pueden ser
objeto de desarrolfo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando e/
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido
en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta categoria los
suelos correspondientes a los corredores urbanos interregionales.

Los municipios y distritos deberdn establecer las regulaciones complementarias tendientes
a impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas dreas, sin que previamente
se surta el proceso de incorporacion al suelo urbano, para fo cual debersn contar con la
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infraestructura de espacio plblico, de infraestructura vial y redes de energia, acueducto y
alcantarillado requerida para este tipo de suelo.

El decreto tinico 1077 de 2015, reglamenta o siguiente:

ARTICULO 2.2.2.2.1.4 Categorias de desarrollo restringido en suelo rural, Dentro de estas
categorias se podran incluir los suelos rurales que no hagan parte de alguna de las
categorias de proteccion de que trata el articulo anterior, cuando retinan condiciones para
el desarrollo de nifcleos de poblacion rursl, para la localizacion de actividades econdmicas
y para la dotacion de equipamientos comunitarios. Dentro de esta categoria, en el
componente rural del plan de ordenamiento territorial se podrd incluir la delimitacion de
/as siguientes dreas:

1. los suelos suburbanos con la_definicidn _de fa unidad mihima de_actuacion y el
sefialamiento de los ihdices maximos de ocupacion y construccion, los tralamientos y usos
principales. compatibles, condicionados_y prohibidps. _La _delimitacidn de fos suelos
suburbanos constituye norma urbanistica de cardcter estructural de conformidad con o
astablecido 15 de 2 Ley 388 de 1997 v se regird _por lo previsto en la Seccicn 2 del

presente Capitulo. (...)

ARTICULO 2.2.2.2.2.1 Ordenamiento bésico para el desarrollo sostenible del suelo rural
suburbano. Para el ordenamiento del suelo rural suburbano, el distrito o municipio deberd
incluir en la adopcion, revision y/o modificacion del plan de ordenamiento tervitorial o
sigufente.

()

2. Unidad mihima de actuacion. En el componente rural de los planes de ordenamiento se
definird, para los distintos usos permitidos en suelo rural subtrbano, /a extension de la
unidad minima de actuacion para la efecucion de las obras de parcelacion del predio o
predios que la conforman, mediante la expedicion de una dnica licencia de parcelacion en
/a que se garantice la gjecucion y dotacion de las dreas de cesion y de las obras de
infraestructura de servicios piblicos definidas para la totalidad de los predios incluidos en
la unidad por parte de sus propietarios. £n ningdn €aso, /a extension de /a unidad minima
de actuacion gue adopten los municipios podrs ser inferior a dos (2) hectdreas para todos
Jos usos que se desarroflen en suelo rural suburbano.

¢..)

3. Definicion de usos. Cada uno de los usos permitidos en suelp rural suburbano debe
contar con la definicidn de su escala o intensidad de uso, localizacidn y definicidn de Usos
principales. complementarios, compalibles, condicionados y._prohibidos, asf como /as
densidades e indices mdximos de ocupacion_y construccion v _demds contenidos
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urbanisticos y ambientales que permitan su desarrollo, respetando la vocacion del suelo
rnral,

Cuandp un determinado uso_no esté definido por fas _reqlamentaciones municipales o
distritales como principal, complementario, compatible o condicionado, se entenderd que

dicho uso estd prohibido.

PARAGRAFO. Se exceptiia de cumplir con la extensidn de /a unidad minima de actuacion,
dnicamente la construccion individual de una sola casa de habitacion del propietario, aue
no forme parte de upa parcelacidn, aqrupadion de viviends, condominio, unidad
Inmobifiaria_cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontsl,

ARTICULO 2.2.2.2.2.3 Ordenamicnto de Jos_corredores viales suburbanos., Para el
ordenamiento de los corredores viales suburbanos, en el plan de ordenamiento o en las
unidades de planificacion rural se deberd delimitar lo siquiente:

1. Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento, contados a partir del borde
exterfor de las fajas minimas de retiro obligatorio o dreas de exclusion de que tratan los
numerales 1 y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, y

2. Una calzada de desaceleracion para permitir ef acceso a los predios resultantes de /a
parcelacion, cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros contados a partir del borde
de Ia franja de aislamiento de que trata el numeral anterior.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberdn ubicarse como minimo
cada trescientos (300) metros.

PARAGRAFO 1. 1a franja de aislamiento ¥ la calzada de desaceleracion deben construirse y
dotarse bajo los parémetros sefialados en el plan de ordenamiento o en la unidad de
planificacion rural y deberdn entregarse como dreas de cesion publica obligatoria. En
ningdn caso se permitird el cerramiento de estas dreas v la franja de aislamiento deberd
ser empradizada. £n los linderos de la franja de alslamiento con las dreas de exclusidn, los
propietarios deberdn construir setos con arbustos o drboles vivos, que no impidan,
dificulten u obstaculicen Ia visibilidad de los conductores en las curvas de las carreteras,
en los términos de que trata el articulo 5 de la Ley 1228 de 2008,

PARAGRAFO 2. Para efectos de Ia expedicion de flicencias urbanisticas, en los planos
lopagraficos o de localizacion de los predios se deberdn demarcar la franja de aislamiento
¥ la calzada de desaceleracion de que trata este decreto.

ARTICULO 2.2.2.2.2.4 Normas aplicables para el desarrollo de usos comercigles v de
servicios. £l otorgamiento de licencias de parcelacion y construccion para el desarroflo de
proyeclos comerciales y de servicios con un drea de construccion superior a los cinco mil
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metros cuadrados (5.000 m2) en suelo rural suburbano, solo se permitird en las dreas de
actividad que para estos usos hayan sido especificamente delimitadas cartogréficamente
en el plan de ordenamiento territorial 0 en las unidades de planificacion rural.

En todo caso, el plan de ordenamiento territorial o en la unidad de planificacion rural se
deberdn adoptar las normas que definan, por lo menos, la altura méaxima y las normas
volumétricas a las que debe sujetarse el desarrollo de estos usos, de forma lal gue se
proteja el paisaje rural,

los indices de ocupacion no podrdn superar el treinta por ciento (30%) del drea del predio
v el resto se destinard, en forma prioritaria, 3 /a_conservacion o recuperacion de /a
vegetacion nativa. Las normas urbanisticas también sefialardn los aislamientos laterales y
posteriores que deben dejar las edificaciones contra los predios vecinos a nivel del
terreno, y las regulaciones para impedir que /a agrupacion de proyectos comerciales y de
servicios, con dreas de construccion inferior a los 5.000 m2, contravenga lo dispuesito en
el presente articulo.

Las dreas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos deberén
construirse al interior del predjo.

En ningtin caso se permitird el desarrolio de estos usos en predios adyacentes a fas
Intersecciones viales ni en suelo rural no suburbano.

PARAGRAFO. los servicios ecoturisticos, etnoturfsticos, agroturisticos y acuaturisticos
podran desarrolfarse en cualquier parte del suelo rural, de acuerdo con las normas sobre
usos y tratamientos adoptadas en el plan de ordenamiento territorial o en fa unidad de
planificacion rural.

MARCO NORMATIVO TERRITORIAL

ARTICULO 19, CORREDORES VIALES SUBURBANOS: Conslituyen esta categoria las
dreas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las
formas de vida del campo y I3 ciudad, diferentes a las clasificadas como dreas de

expansidn urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de
intensidad v de densidad, garantizando e/ autoabastecimiento en servicios puiblicos
domicifiarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en /a Ley 142 de
1994, Los suelos suburbanos para el Municipio son los siguientes: 1. Corredor Suburbano
Pantanillo (Ver Flano 11) 2. Corredor Suburbano Murillo (Ver Plano 12) 3. Cotredor
Suburbano El Caimo (Ver Plano 13) 4. Corredor Suburbano Aeropuerto Ef Edén (Ver Plano
14)

ARTICULO 21. DENSIDADES MAXIMAS DE OCUPACION EN SUELO SUBURBANO.
De acuerdo a los decretos 3600 de 2007 y 4066 de 2008, las densidades mdximas de
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ocupacion del suelo subtirbano no seran mayores a treinta por ciento (30%), aplicable a
fodos los usos a excepcion de corredores viales suburbanos con vocacion industrial que
podran incrementar la densidad y la ocupacion haste un méximo de cincuenta por ciento
(50%).

ARTICULO 22. UNIDAD MINIMA DE ACTUACION EN SUELO SUBURBANO. Se
entenderd como /a superficie minima de terreno localizado en suelo suburbano que puede
Incluir una o varias unidades prediales para la efecucion de actuaciones urbanisticas de
parcelacion y edificacion de inmuebles, de conformidad con los usos permitidos en ef suelo
rural suburbano, mediante una Unica licencia de parcelacion en la que se garantice la
gjecucion y dotacion de /as dreas de cesion y de las obras de infraestructura de servicios
ptiblicos definidas para la totalidad de los predios incluidos en /a unidad por parte de sus
propietarios. £n ningin caso, /a extension de la unidad minima de actuacion para suelo
subtirbano en el suelo rural del municipio de Armenia podrd ser inferior a dos (2)
hectdreas para todos los usos que se desarroflen en suelo rural suburbano, Las unidades
de planificacion rural deberdn sefialar las normas a que se sujetard el desarrollo por
parcelacion de los predios que no puedsan cumplir con la extension de la unidad mihima de
actuacion, cuando se encuentren rodeados por otros desarroflos urbanisticos o predios
que hayan concluido el proceso de parcelacion,

ARTICULO 23. AREA MINIMA DE DIVISION JURIDICA DE UN PREDIO EN SUELO
SUBURBANO. Fl drea minima de division juridica de un predio en suelo suburbano serd
ae dos mil metros cuadrados (2,000 m2).

Las unidades de planificacion rural, a reglamentarse por el Municipio en el corto plazo de
adopcion del POT, definirdn las normas a que se sujetard el desarroflo para parcelacion de
los predios que no puedan cumplir con la extension de la unidad mihima de actuacion,
cuando se encuentren rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan
concluido el proceso de parcelacion.

ARTICULO 195. SUELOS SUBURBANOS (PLANO 1 a).

Los suelos suburbanos, se ubican generalmente en forma paralels a los corredores viales
de primer orden y seran las dreas reservadas para el establecimiento de actividades
productivas de bienes y servicios diferentes a los agropecuatios. Se clasificaron cuatro
corredores Viales suburbanos, con una extension total de 1.148,7 Ha que corresponde a
los corredores de Pantanillo, Murillo, El Caimo y Aeropuerto £1 Edeén.

3. Corredor vial suburbano El Calmo: Se localiza paralelo a la carretera Fl Caimo — Club
Campestre sobre una faja de 300 metros promedio a ambos lados de la viz entre el
corregimiento £l Caimo y el Club Campestre, con una extension de 134,16 Ha, conforme al
plano No., 13, 4.
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El decreto 1076 de 2015, en el articulo 2.2.3.3.5.1. Indica que: Toda persona natural o
Juridica cuya actividad o servicio genere vertimientos a las aguas superficiales, marinas, o
al suefo, deberd solicitar y tramitar ante la autoridad ambiental competente, el respectivo
permiso de vertimientos.

Seguidamente, el articulo 2.2.3.3.5.2. de la norma ibidem sefiala los requisitos que se
deberan acreditar ante la autoridad ambiental para el trédmite del permiso de vertimientos,
los cuales obedecen en su mayoria a factores del orden técnico y ambiental, los cuales no
serdn motivo de andlisis, en tanto competen a la Subdireccién de Regulacién y Control a
través de los funcionarios y contratistas especialistas en el tema. Sin embargo, es
importante referir el requisito contenido en el numeral (18) y del paragrafo (1), los cuales
citamos a continuacion:

18. Concepto sobre el uso del suelo expedido por la autoridad municipal competente.

()

PARAGRAFO 1. Fn todo caso cuando no exista compatibilidad entre los usos del suelo y las
determinantes ambientales establecidas por la autoridad ambiental competente para el
Ordenamiento Territoria), estas Uitimas de acuerdo con el articulo 10 de la Ley 388 de
1997 o0 I3 norma que lo modifigue, adicione o sustituya, prevalecerdn sobre los primeros.

ANALISIS DEL CONCEPTO DE USO DE SUELO

Se adjunta para el tramite, concepto de uso de suelo para el predio identificado con FMI-
280-245791 a través del oficio de radicado DP-POT-5474 del 11 de mayo del 2023

INFORMACION DEL PREDIO OBJETO DE CONSULTA:

Nombre del Solicitante: Lina Maria Palacio Ochoa
Direccion del Predio: Lote TRES COLINAS
N©° Matricula Inmobiliaria: 280-245791

CLASIFICACION DEL SUELO:

Clase de Suelo: Corredor suburbano El Caimo y Area Rural
con vocacion Agropecuaria Cristales
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Respecto al catdlogo de usos sefialados para el Corredor El Caimo, se enlistan los

siguientes:
Uso Actual Agricola, turismo, vivienda campestre, servicios, dotacional
Uso Principal Servicio logistico de transporte, transferencia de carga, estaciones

de servicio, otros servicios asociados al transporte.

Uso Compatible | Dotacional, vivienda campestre, comercio, agricola, turismo,
alojamientos, restaurantes.

Uso Restringido | Agroindustria, entretenimiento de alto impacto, moteles, recreativo.

Uso Prohibido | Pecuario avicola y porcicola, industria.

Respecto al cataloge de usos sefialados para la Zona de produccién agropecuaria Cristales,
se enlistan los siguientes:

Uso Actual Agricola, pecuario, turismo

Uso Principal Agricola, pecuario, forestal

Uso Compatible | Vivienda campesina e infraestructura relacionada, agroindustria,
turismo.

Uso Restringido | Vivienda  campestre  individual, servicios de logistica,
almacenamiento, recreacién de alto impacto.

Uso Prohibido Industrial, servicios de logistica de transporte.

De ese modo, conforme a lo planteado en los documentos allegados, en donde se indica
que se trata de un proyecto turistico, asi como del contenido de la visita técnica en donde
se sefala el concepto turistico del proyecto, tenemos que el uso de Turismo es actual Y
compatible para el corredor El Caimo y para la Zona de produccién agropecuaria Cristales;
asi como €l uso de servicios (actual) y alojamiento (compatible) para la zona del corredor
El Caimo.

Recomendaciones; Verificar la anotacidn 002 del FMI, en donde se indica que para el
predio en andlisis se efectud un loteo para el desarrollo urbanistico turistico Tres Colinas a
través de la E.P. 1418-2022 de la Notarfa Cuarta de Armenia, en aras de corroborar si en
efecto hay divisién material y juridica del predio o si se trata de un com(in y proindiviso.
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2. ASPECTOS TECNICOS
2.1. Localizacion

El predio de ubica segin ceriificado de tradicién y codigo Catastral
No.63001000300000680000, lote de caracteristicas Suburbano y Rural segtin la cartografia
en formato shp. cruzados con los datos del SIG Quindio y el Plan de Ordenamiento
territorial. El predio se localiza en jurisdiccién del municipio de Armenia, segun las
coordenadas proyectadas en sistema Magna Colombia Oeste X= 11148401 Y= 985304
(tabla 1, figura 2):

Tabla 1. Predios consulados para determinantes ambientales.

. - - - - H 4
Nombre de Ia Vereda Matricul | Municipi | Hectarea

Ficha catastral
finca a [4) 5 -

630010003000006800

TRES COLINAS Sta Cecilia Armenia |7,71 00
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Figura 2. Localizacién de predio consultado

2.2. Determinantes ambientales de superior jerarquia
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

"“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Se encontrd que el predio posee un drenaje natural en el costado sur que sirve de limite y
lindero con otro predio, se precedid a calcular el drea seglin las determinantes
ambientales (decreto 1449 de 1977) sobre dareas forestales protectoras dando como
resultado la figura 3.

Para este caso se encontrd que el drea forestal protectora corresponde a un area de
11.338 metros cuadrados, no existe cobertura vegetal protegiendo la fuente hfdrica,
unicamente se evidencia la presencia de un guadual al costado sur occidental del predio y
algunos arboles dispersos a lo largo del recorrido por el drenaje. Sin embargo, la
cobertura es escasa y no es la que corresponde con un drea forestal protectora.
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Figura 3. Areas forestales protectoras segtn determinante ambiental (decreto 1449/77).
Segln lo anterior se deberd aplicar la siguiente normativa:

El Decreto 1541 de 1978 con el fin de cumplir los objetivos establecidos por el articulo 2
del Decreto - Ley 2811 de 1974, tiene por finalidad reglamentar las normas relacionadas
con el recurso agua en todos sus estados.

El Articulo 11 del mencionado Decreto, entiende por cauce natural la faja de terreno que
ocupan las aguas de una corriente al alcanzar sus niveles maximos por efecto de las
crecientes ordinarias; y por lecho de los depdsitos naturales de agua, el suelo que ocupan
hasta donde llegan los niveles ordinarios por efecto de lluvias o deshielo.

El Articulo 14° del Decreto 1541 de 1978- determina que los terrenos de propiedad
privada situados en las riberas de rios arroyos o lagos, en los cuales no se ha delimitado la
zona a que se refiere el articulo anterior, cuando por mermas, desviacion o
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

desacatamiento de las aguas, ocurridos por causas naturales, quedan permanentemente
al descubierto todo o parte de sus cauces o lechos, los suelos que se tendran como parte
de la zona o franja que alude al articulo 83, letra d) del Decreto-Ley 2811 de 1974, que
podra tener hasta treinta (30) metros de ancho.

El articulo 284 del mismo Decreto establece que para la administracidn, conservacion y
manejo del recurso hidrico, el Instituto Nacional de los Recursos Naturales Renovables y
del Ambiente - INDERENA-, tendra a su cargo entre otras, ..." determinar la faja paralela
al cauce permanente de los rfos y lagos a que se refiere la letra d) del articulo 83 del
Decreto - Ley 2811 de 1974.

Todo propietario tiene el deber de preservar las areas forestales protectoras de
nacimientos y corrientes de agua. Por consiguiente tendra que cumplir las siguientes
obligaciones:

a) Realizar el cerramiento del drea demarcada, utilizando especies como: chachafiuto,
matarraton, liberal, arboloco, eucalipto, carey, quiebrabarrigo, sauce, encenillo vy
manzanillo, las cuales serdn protegidas mediante aislamiento temporal.

b) Mantener sin intervencidn el bosque natural existente en el area demarcada.

c) En los sectores despoblados de vegetacion natural al interior del area forestal
protectora se favorecerd [a regeneracién natural o se revegetalizard con guadua, arboloco,
siete cueros, urapdn, o especies propias de la zona, caso en el cual sera necesario
efectuar mantenimientos cada tres meses durante el primer afio de su establecimiento y
por lo menos dos veces en el segundo afio. '

d) En la zona de explotacién de materiales de arrastre, a partir del area carrespondiente a
las barras laterales, se reforestard con especies de buen sistema radicular, profundo y
lateral, tales como chiminango, tambor, pisamo, mango, leucaena, con distanciasde
siembra méximas de 10 metros entre arboles, salvo aqueilos casos en que no sea posible
la delimitacién del area forestal protectora. Esta obligacidn estara a cargo del titular
minero, previa concertacién con el propietario de! predio, quien en caso de no otorgar la
autorizacion, sera responsable por el cumplimiento de dicha obligacién.

e) Sélo se permitirdn las actividades silviculturales necesarias para asegurar la
permanencia de la cobertura, realizar entresacas selectivas o la obtencién de productos
secundarios.

f) Localizar por fuera del area forestal protectora los abrevaderos y construir pontones con
su respectivo aislamiento para el paso del ganado. El plazo para realizar dichas
adecuaciones serd maximo de un afio, contado a partir de la ejecutoria del acto
administrativo respectivo.
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DFE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

g) Abstenerse de aplicar plaguicidas en el area demarcada. En ninglin caso, se podrén
realizar aplicaciones, en forma terrestre, en una franja de 10 metros desde el borde del
cauce y de 100 metros para la aérea, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 87 del
Decreto 1843 de 1991,

En igual sentido El Articulo 32 del Decreto 1449 de 1977 define también como Areas
forestales protectoras:

a. Los nacimientos de fuentes de aguas
b. Faja paralela a los cauces.
¢. Terrenos con pendientes superiores al 100% (45°)

“Nacimientos de Fuente de Agua. Los nacimientos de agua seran objeto de proteccién
especial, seglin expresa el principio general ambiental definido en el artfculo 1 de la ley 99
de 1993. Los nacimientos de agua corresponden a una extension por lo menos de 100
metros a la redonda, medidos a partir de su periferia.”

Faja paralela a los cauces: Dicha faja seré no inferior a 30 metros de ancha, y es paralela
a las lineas de mareas méximas, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y
arroyos, sean permanentes o no, y alrededor de los lagos o depdsitos de agua. El Cauce
Natural, es un bien de dominio pblico, conformado por la faja de terreno que ocupan las
aguas de una corriente, permanente o intermitente, al alcanzar los caudales maximos.

Areas de terreno con Pendientes Mayores al 100% (45°): Areas que por su alta pendiente
deben conservar cobertura vegetal arbérea para evitar su degradacién y conservar los
recursos conexos.

Usos permitidos: conservacién de cobertura vegetal y recursos conexos.
Usos limitados: ecoturismo, investigacion, educacién
Usos incompatibles: produccién de cultivos limpios, ganaderia, industria.1

Segln el citado articulo, se regula la proteccion de rondas hidricas asociadas a cauce
naturales permanente sobre los cuales deben protegerse fajas de no menos de 30 metros
a cada lado de estos.

El decreto 1449 de 1977 compilado en el decreto 1076 de 2015 artfculo 2.2.1.1.18.2.
“Proteccién y conservacion de los bosques asociados a las rondas hidricas”, (Areas

! Resolucién 720 de 2010, CRQ
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Forestales Protectoras), en el cual se establece que, para la proteccién de los bosques, los
propietarios de predios estan obligados a:

Mantener cobertura boscosa dentro del predio las areas forestales protectoras.

Una franja de proteccion para nacimientos de 100 metros a la redonda y para fuentes
hidricas sean permanentes o no, de 30 metros, a lado y lado en cauces de rios, quebradas
y arroyos. Y paralela a las lineas de mareas méximas a cada lado de los causes de los rios.

3. Revision detalle cartografica POT, Armenia

Una vez revisada la base de datos de la Corporacién Autdnoma Regional del Quindio en
cuanto a las determinantes ambientales y el ordenamiento territorial ambiental segtin lo
cual se identificé que el lote presenta una fraccién de area mayor en suelo suburbano y
una segunda drea de menor extensidn en suelo rural seglin la cartografia oficial del POT
de Armenia (figura 4).

Suelo-Suburba

8,52.hectarea
-\—*’J’ s/

65 234

PR S ket ha’

{’. 'I“lBhe areas:: Y
s ?ﬁrmuwggp ._\.
I e

Figura 5. Clasificacién del suelo segiin el POT para el predio Tres Colinas

En el acuerdo 019 de 2009 el corredor suburbano el Caimo se defina de la siguiente
forma.

"ARTICULO 195, SUELOS SUBURBANOS
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) L.T TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Corredor vial suburbano £/ Caimo: Se localiza paralelo a la carretera El Caimo — Club
Campestre sobre una faja de 300 melros promedio a ambos lados de la via entre el
corregimiento £l Caimo y el Cilub Campesire, con una extension de 134,16 Ha,
conforme al plano No. 13.

ARTICULO 229. CORREDORES SUBURBANOS

Corredor 1. Corredor Via El Caimo. (Addptese Plano No. 13 Corredor
Suburbano El Caimo): Comprende el tramo de /a via entre el limite del perimetro
urbang, pasando por el Corregimiento £l Caimo y Hegando al Club Campestre. £ la
faja de terreno de Trescientos metros lineales (300 m), medidos a ambos lados a
partir del borde exterior de la seccion piiblica de Ia via, podran localizarse las
instalaciones, para las actividades permitidas, las cuales est3n establecidas en 13
asignacion correspondiente, a las tablas de usos del suelo para suelo rural y los
usos especificos en la columna de asignacion del respectivo corredor (negrilla fuera
de texto).

£sta faja se identifica en el plano de usos generales del suelo municipal,
protocolizado en este Acuerdo. En este corredor se busca el asentamiento de
actividades de:

- Logistica y Servicios: Corredor de logistica y carga primer tramo, desde e/ Parque
Cementerio Jardines de Armenia hasta la entrada principal del perimetro urbano del
corregimiento £l Caimo: permitiendo el desarroffo de actividades, que fortalezcan Iz
cadena de logistica, almacenamiento, carga y servicios complementarios para un
terminal de carga

- Turisticas, agricolas, aprovechamiento de [a biodiversidad y
enltretenimiento: (segundo tramo: la entrada principal del perimetro wurbano del
corregimiento del Caimo hasta el Club Campestre): Las actividades que se admitiran
deberdn tener componentes que involucren en sus procesos usos agricolas,
servicios de hoteleria y turismo, entretenimiento, recreacion, lidica y deportes,
conservacion ambiental y todas las actividades econdmicas con un minimo impacto
ambiental y paisajistico, que permitan generar bienes y servicios para el
fortalecimiento de /la cadena de turismo "

En este orden, el area sub urbana segln lo planteado en el texto del acuerdo (POT), es
incluso mayor que la plateada en la cartografia del mismo. Ya que el plano fue calculado
en un total de 600 metros de ancho, sin tomar en cuenta los retiros viales obligatorios y
las cesiones plblicas.,

Ei suelo suburbano quedaria finalmente como se muestra en la siguiente (figura 5).

Taléfonos; 7460800 - Col, 3174274417 Correo: senvclonlcliente@crqgaveo MM .
Dirscelén: Colla 19 Norte Nol8-55 B. Mercedas del Norta c rq'g 9 V‘C O d W




Proteatendo cf fetino

RESOLUCION No., 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADOC 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”
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Figura 5. Suelo suburbano calculado a partir del borde exterior de la seccién pUblica de la
via.

4. Revision densidades de construccién y ocupacioén

Se redliza la medicion pertinente en el plano de Autocad y los formatos “shape”
de la implantacién sumistrados por el usuario teniendo en cuenia las unidades de
vivienda y las dreas de las zonas duras del proyecto.

Adicionalmente segin la solicitud presentada a la corporacidon autdnoma
Regional del Quindio convoca el permiso de vertimientos de 48 unidades (STARD)
para 48 viviendas localizadas en el lote desenglobado que corresponde con el
drea de mayor extensién (53.890 m2) como drea neta urbanizable (segun la
licencia de subdivision).

Para el caso particular de la solicitud de permiso de vertimientos en suelo rural, adicional a
lo dispuesto en el decreto 1077 de 2015 y reglamentarios, se toma en cuenta la
determinante de superior jerarquia establecida en el numeral 31 del articulo 31 de la ley
99 de 1993, que dice:

" Sin perjuicio de las atribuciones de los municipios y distritos
en refacion con fa zonificacion y el uso del suelo, de
conformidad con lo establecido en el articulo 313 numeral
séptimo de /a Constitucion Nacional /las Corporaciones
Autdnomas Regionales establecerdn las normas generales y
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

/3s densidades maximas a las que se sujetardn los propietarios
de vivienda en dreas suburbanas y en cerros y montafias, de
manera que se protejan el medio ambiente y los recursos
naturales, No menos del 70% del drea a desarrollar en dichos
proyectos se destinard a la_conservacion de la_vegetacion
nativa existente. ” (subrayado fuera de texto)

Segin lo anterior se realizd los célculos de dreas, para lo cual se tuvo en cuenta el plano

suministrado por el usuario en formato digital tipo shape file (shp) segtin se muestra en
la figura 7.

Las areas construidas se calcularon de acuerdo con el mismo archivo digital del cual se
obtuvo un area total de 17.294 m2 metros cuadrados y un drea a reservar en vegetacion
nativa existente es de 40.940,76 m2. De los datos anteriores se obtuvo el indice de
ocupacidn del drea a desarrollar que se detalla en la tabla 1 del presente informe técnico.

Figura 7: Plano entregado por la Constructora Palacios.
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE

ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”
Area Cesion vial 7.541,35 m2
AREA NETA URBANIZABLE 58.234,76 m2
AREA OCUPADA EN CONSTRUCCIONES (viviendas, parqueaderos,
vias, andenes, porteria, etc) 17294 m2
INDICE DE OCUPACICN 29.69 %
AREA EN CONSERVACION 70,31 %

Tabla 1: Tabla de dreas e indice de ocupacion calculado para el proyecto.

Seatin el presente andlisis la_densidad_de ocupacién estaria cumpliendo con lo
determinado sedln la ley 99 de 1993 v las determinantes ambientels (resolucidn 1688 de
2023) cuando de indice mdximo de ocupacién en suelo rural es de 30% del drea de
desarrollar. Ademas en consistente con lo dispuesto por el POT del municipio.

. Referente a las clases agrolégicas (clasificacién IGAC) y su aplicacion
como determinante ambiental:

El marco normativo nacional hace referencia al Ordenamiento Territorial (OT) municipal
tiene su fundamento en el Artfculo 311 de la Constitucion Politica, el cual establece para
los municipios el deber de "ordenar el desarrollo de sus territorios”. Este precepto fue
retomado por la Ley Orgénica del Plan de Desarrollo (Ley 152 de 1994), en su Articulo 41,
donde se establece que los municipios, ademas de los planes de desarrollo, deben contar
con un plan de ordenamiento territorial, elaborado con el apoyo técnico y las orientaciones
del Gobierno Nacional y los departamentos (Massiris, 2000).

Igualmente, el Artfculo 31 de la Ley 99 de 1993, determina que las corporaciones
auténomas regionales, entre otras, ejercen la funcién de méxima autoridad ambiental en
el area de su jurisdiccién y participan en los proceso de planificacién y ordenamiento
territorial, con el fin de garantizar que el factor ambiental se tenga en cuenta en las
decisiones que se adopten, a través de la incorporacion de las determinantes
ambientales, dando cumplimiento al principio de solidaridad ambiental con la
generaciones futuras, garantizando el desarrollo de las actuales sin comprometer la
prosperidad de las futuras.

La Ley 388 de 1997, desarrolla los anteriores preceptos constitucionales y legales, dando
al OT municipal las bases legales para su aplicacién. Dicha ley, en su Articulo 5, parte de
la definicion del ordenamiento territorial municipal en los términos de que este:
Comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion fisica
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

concertados, en ejercicio de la funcién publica que les compete en orden a disponer de
instrumentos eficientes para orientar el desarrcllo del territorio bajo su jurisdiccion y
regular la utilizacién, transformacion y ocupacién del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioecondmico y en armonia con el medio ambiente y las
tradiciones historicas y culturales. (Congreso de Colombia, 18 de julio de 1997)

la ley 388 de 1997 determino en su articulo 14 “componente rural del plan de
ordenamiento” lo siguiente: “&/ componente rural del plan de ordenamiento territorial es
un instrumento para garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos rurales y
la cabecera municipal, /a conveniente utilizacion del suelo rural y las actuaciones pliblicas
tendientes al suministro de infraestructuras y equipamientos bdsicos para el servicio de Jos
pobladores rurales. Este componente deberd contener por lo menos:

1. £ sefialamiento de las condiciones de proteccion, conservacion y mejoramiento de fas
Zonas de produccion agropecuaria, forestal o minera.

bBonde este numeral del citado articulo desencadena en las clases agrologicas.

En la parte ambiental, de conformidad con la ley precitada, en el articulo 10, se establece
que el municipio debe tener en cuenta, para el ordenamiento de su territorio, las
denominadas determinantes ambientales, “que constituyen normas de superior Jerarquia,
en sus propios dmbitos de competencia, de acuerdo con la constitucion y las feyes’
(Ley 388 de 1997) en el mismo orden el Articulo 35, defini6 los suelos de proteccién como
“los constituidos por las zonas y dreas de terrenos localizados dentro del suelo urbano, de
expansion, suburbano y rural, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad piblica para la ubicacion de
infraestructuras, para la provision de servicios piiblicos domiciliarios, o de las dreas de
amenaza y riesgo no mitigable, tienen restringida la posibilidad urbanizarse.

El Decreto 3600 de 2007 (compilado en decreto 1077 de 2015), estipuld lo siguiente:
articulo 2.2.2,2,1.1: "Con ef fin de garantizar el desarrollo sostenible del suelo rural, en
los procesos de formulacion, revision y/o modificacion de los planes de ordenamiento
territoria), los municipios y distritos deberén dar cumplimiento a las determinantes que se
desarroflan en el presente decreto, las cuales constituyen normas de superior jerarquia en
fos términos del articulo 10 de la Ley 388 de 1997. Pardgrafo. Cuando el presente decreto
se refiera a planes de ordenamiento territorial se entenderd que comprende todos los
lipos de planes previstos en el articulo 9° de la Ley 388 de 1997%

Dentro de las diferentes determinantes estipuladas en el precepto trascrito, se destaca la
obligacién de incorporar en el componente rural de los planes de ordenamiento territorial
y en su cartografia, la delimitacidn de cada una de las categorfas de proteccién y de
desarrollo restringido, establecidas en esta norma;
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“Articulo 2.2.2.2.1.2 categorias del suelo rural. para efectos de lo dispuesto en los
articulos 14, 16.3 y 17 de la ley 388 de 1997, en el componente rural del plan de
ordenamiento y en su cartografia se deberdn determinar y delimitar cada una de las
categorias de proteccion y de desarrollo restringido a que se refleren los articulos
siguientes, con la definicion de los lineamientos de ordenamiento y la asignacion de usos
principales, compatibles, condicionados y prohibidos correspondientes’.

En el mismo decreto, articulo 2.2.2.2.1.3, numeral 2, denominada areas para la
produccién agricola y ganadera y de explotacion de recursos naturales, se
establece lo siguiente: “Incluye los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por
su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales o de explotacién de recursos
naturales. De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.6.2.2 del
presente decreto, en estos terrenos no podran autorizarse actuaciones urbanisticas de
subdivision, parcelacion o edificacion de inmuebles que impliquen la alteracion o
transformacién de su uso actual. Dentro de esta categorfa se incluiran, entre otros, y de
conformidad con lo previsto en el articulo 54 del Decreto-ley 1333 de 1986, los suelos que,
seglin la clasificacién del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, IGAC, pertenezcan a las
clases I, II y TII, y aquellos correspondientes a otras clases agroldgicas, que sean
necesarias para la conservacion de los recursos de aguas, control de procesos erosivos y
zonas de proteccidn forestal”.

Con relacién a las clase agrologica y uso potencial del suelo la resolucién 1688 de 2023
(determinantes ambientales de la CRQ) atendiendo los lineamientos del ministerio de
ambiente y desarrollo sostenible contenidos en la gufa metodoldgica para estos fines, y de
conformidad con la legislacién existente en materia de conservacin de suelos, considero
que al respecto de las clases agrologicas, “se debe hacer claridad de que los suelos de
clasificacién agrolégica I, II y III son determinantes de ordenamiento del territorio,
competencia directa del ente territorial; por lo tanto, no tienen la connotacién de
determinante ambiental; no obstante, se considerardn como asuntos o lineamientos
ambientales a concertar”

“Por otra parte, como otras clases agrolégicas necesarias para la conservacion del recurso
agua, control de procesos erosivos y zonas de proteccion forestal, segln lo contenido en
el Estudio Semidetallado de Suelos del Quindio, a escala 1:25.000, que realizé el Instituto
Geografico Agustin Codazzi en el afio 2014, se establecen como determinantes
ambientales los suelos de la clase VII y VIIL."

El siguiente mapa muestra las clases agrologicas presentes en el predio objeto de analisis
(figura 1).

Gy Lk ke Y ades e T ARG T ST A s

TolSfonos: 7480800 - Col. 3174274417 Carroo: servicloalcliente@crqgoveo
Direcclén: Calle 18 Nona Noig-55 B. Mercedes del Norta crq' g OV‘CO %@M e‘ W

p Lo




T I I L A A N TS
W 2 S L L s SR el ( !D .
| R e riunco
- .

] 2 Photegiendo cf futuro

RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

ey — ———t [ w—— a—— — —

CELOLINOD

JOENTFTASOM DETEARANTES AVIKE KTALES
PRETR U LA ARSTHA

CALBR ASAOLOGHCA | $CALA 1 35 00

. o
L e

& |_|-—u--nf .

Figural. Clases agrologicas presentes en predio “proyecto Tres Colinas”

El mapa de la figura 2, define las clases agrologicas para el proyecto denominado “Tres
Colinas” de los cual se extraen las siguientes categorias: Clase agroldgica 2s-1 (5,71 ha.);
Clase agrolégica 4p-2 (1,99 ha.) Como bien se ha explicé en anteriores lineas estas
categorfas no se cémo constituyen determinantes ambiéntales.

3. CONCLUSIONES

3.1. Conclusiones generales

- Ei proyecto propuesto para un total de 68 STARD y como &rea a ocupar en suelo
rural seglin lo planteado urbanisticamente y que se analizé a través de un plano
suministrado en formato editable shape file (shp), cumple con el porcentaje
maximao de ocupacién establecido en la norma del 30%.

- Se encontré que el drea forestal protectora corresponde a un drea de 11.338
metros cuadrados, ademas no existe cobertura vegetal protegiendo la fuente
hidrica, Gnicamente se evidencia la presencla de un guadual al costado sur
occidental del predio y algunos arboles dispersos a lo largo del recorrido por el
drenaje. Sin embargo, la cobertura es escasa y no es la que correspondiente con
un area forestal protectora.
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- Se debe procurar por la restauracin y/o recuperacién del érea de la ronda hidrica
(érea forestal protectora de 30 metros) con especies nativas de la zona y mantener
las dreas naturales (de las areas a desarrollar) en la proporcion indicada (70%) por
la determinante ambiental elucidada en el presente informe.

- El uso de servicios, turismo y alojamiento, son actuales y compatibles con el
corredor El Caimo.

- Se puede apreciar que el proyecto cumple con la compatibilidad de los usos del
suelo, la unidad minima de actuacion, para el respectivo corredor sub urbano,
referente al indice de ocupacidn en suelo rural sub-urbano, se recomienda hacer
un cotejo cartografico que evalué y evidencié si el drea corresponde tal y como lo
establece el POT del municipio de Armenia y el decreto 3600 de 2007 hoy
compilado el Decreto 1077 de 2015; sin embargo, es necesario verificar la
recomendacién efectuada respecto a la anotacién 002 del FML.

3.2. CONCLUSIONES — CONCEPTOS DE USO SUELO Y DE NORMA

- El suelo sobre el cual se pretende adelantar el proyecto corresponde a suelo
suburbano del municipio de Armenia.

- El desarrollo de usos de servicios, turismo, alojamiento, son actuales y compatibles
con el corredor El Caimo.

3.3. CONCLUSIONES INFORME TECNICO AMBIENTAL Y VISITA DE CAMPO

- En el desarrollo de la visita técnica realizada al predio denominado Tres Colinas
Estancia Campestre vereda Marmato municipio de Armenia, se concluye que en lo
relacionado con el desarrollo de actividades constructivas en el predio, se evidencio
la construccidn 68 villas y el area administrativa y de vigilancia en el predio,
ademds de la adecuacion de la vias de acceso vehicular al mismo.

Nota: La CRQ podra verificar en cualquier momento el cumplimiento adecuado a los usos
y actividades del suelo y en especial lo referido al cumplimiento de las determinantes
ambientales de superior jerarquia (Ley 99 de 1993, decreto de 1076 y 1077 de 2015y as
demas que le sean aplicables). (...)"

Que, en este sentido, la Sociedad CONSTRUCCIONES PALACIOS SAS a través de su
representante legal sefiora LINA MARIA PALACIOS OCHOA ha solicitado |a legalizacidn
de los sistemas de manejo de aguas residuales, por medio del permiso de vertimiento,
donde ha manifestado que en el predio objeto de la solicitud, se desarrolla El proyecto 68
unidades turisticas. Cada unidad turfstica tendrd capacidad de hasta de 7 huéspedes
permanentes y 1 residente adicional (personal de servicio) y cada una contara con un
STARD, asf como Porteria y Salén Social.
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Los anteriores conceptos se acogen en todas sus partes, tanto el emitido por la Oficina de
planeacién de la CRQ, y del grupo técnico y juridico de la Oficina Asesora de Direccién,
como el Concepto técnico emitido por la ingeniera Jeissy Renterfa Triana, profesional
universitario grado 10 funcionaria de La Subdireccion de regulacién y contro! Ambiental,

Que seglin la propuesta presentada para la legalizacion de los sistemas de tratamiento de
aguas residuales domésticas, estos son los indicados para evitar posibles afectaciones a
los recursos suelo y agua, provenientes de vertimientos. También comprende esta
Subdireccién que el otorgamiento del permiso de vertimientos permitira al
propietario que de encontrarse factible por la autoridad competente, el dueiio
lo disfrute, pero mitigando los impactos ambientales que podrian generarse,
teniendo con esto que se daria uso, goce y explotacion al predio, esto en
completa armonia con los recursos naturales, y para este fin se considera esta
subdireccion indispensable, que el proyecto (68 Unidades Turisticas, Porteria Y
Salén Social que se encuentran construidas, se implementen los respectivos
sistemas de tratamiento de aguas residuales domésticas y la debida disposicion
final, pues con esto se garantizaria el disfrute pleno del hien privado, en
condiciones dptimas y la conservacién del ambiente, previniendo y/o mitigando
los impactos ambientales que se puedan presentar por el ejercicio, uso y goce
del derecho, entendiendo esto como la ecologizacién de las libertades que se
tienen como propietario.

Que es importante precisar que el andlisis del otorgamiento o negacién del permiso de
vertimientos se hace desde la valoracion de los derechos fundamentales, incluido en estos
la no afectacién al derecho fundamental al ambiente sano el cual se encuentra consagrado
en el articulo 79 de la Constitucién Politica de Colombia de 1991, el cual, en su tenor
literal, dispone lo siguiente:

“Todas las personas tienen derecho a gozar de un ambiente sano. La ley
garantizard la participacion de la comunidad en las decisiones que puedan
afectario.

Es deber del Estado proteger la diversidad e integridad del ambiente,
conservar 1as dreas de especial importancia ecoldgica y fomentsar fa educacion
para el logro de esos fines”,

Que en este sentido cabe mencionar que es de vital importancia determinar si el
vertimiento que se pretende legalizar, ya se esta generando, si existe o no un sistema
construido, o si simplemente es con el danimo de llevarse a cabo a través del tiempo,
presupuestos estos que son indispensables para esta subdireccion al momento de tomar
una decisién de fondo que resuelva la solicitud, toda vez que el fin primordial es la
proteccidn del ambiente y en tal sentido es que se hace indispensable determinar si el
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sistema propuesto es el indicado para mitigar los impactos que se podrian generar
producto de los vertimientos generados por el desarrollo de! proyecto y en caso de que se
encuentre construido o que se esté desarrollando el proyecto que logre mitigar los
impactos por este generados en cuanto a vertimientos se refiere, en cuanto la proteccion
del ambiente, a su tratamiento como derecho fundamental y su prevalencia. Ha reiterado
la corte constitucional en su sentencia T-536 de 1992:

"ef ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado es un derecho Constitucional
fundamental, pues su violacion atenta directamente contra /a perpetuacion de la
especie humana y, en consecuencia, con el derecho mas fundamental del hombre:
/3 vids, £l derecho a la salud y a la vida son derechos fundamentales porque son
esenciales al hombre, la salud se encuentra ligada al medio ambiente que le rodea
y que dependiendo de /as condiciones que éste le ofrezca, le permitird
desarroliarse econdmica y socialmente alos pueblos, garantizéndoles su
supervivencia. Existen unos linites (olerables de contaminacion que al ser
traspasado constituyen un perjuicio para el medio ambiente y la vida, que no
pueden ser justificables y por lo tanto exigen imponer unos correctivos. “

Que revisado el expediente se evidencia en el certificado de tradicion que el predio
denominado 1) LT TRES COLINAS ubicado en la vereda MARMATO del Municipio de
ARMENIA (Q), identificado con matricula inmobiliaria N° 280-245791, donde se
desarrolla el Proyecto Tres Colinas, cuenta con 68 Unidades Turisticas, porteria
y Salén Social, cuenta con una apertura de fecha del 9 de mayo del afio 2022 y tiene
un area de 6 hectareas 1927 metros cuadrados segdn certificado de tradicién aportado y
seglin el concepto de uso de suelos DP-POT 5474 de fecha 11 de mayo de 2023 expedido
por el Director Departamento Administrativo de Planeacion del Municipio de Armenia (Q),
se evidencia que el predio se encuentra ubicado en CORREDOR SUBURBANO EL
CAIMO Y AREA RURAL CON VOCACION AGROPECUARIA CRISTALES donde se
observa lo siguiente:

‘)
INFORMACION DEL PREDIO OBJETO DE CONSULTA:

Nombre del Solicitante: Lina Maria Palacio Ochoa
Direccion del Predio: Lote TRES COLINAS
No Matricula Inmobiliaria: 280-245791

CLASIFICACION DEL SUELO:

A AT e
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Clase de Suelo: Corredor suburbano El Caimo y Area Rural
con vocacion Agrapecuaria Cristales

Respecto al catdlogo de usos sefialados para el Corredor El Caimo, se enlistan los

siguientes:
Uso Actual Agricola, turismo, vivienda campestre, servicios, dotacional
Uso Principal Servicio logistico de transporte, transferencia de carga, estaciones

de servicio, otros servicios asociados al transporte.

Uso Compatible | Dotacional, vivienda campestre, comercio, agricola, turismo,
alojamientos, restaurantes.

Uso Restringido | Agroindustria, entretenimiento de alto impacto, moteles, recreativo.

Uso Prohibido | Pecuario avicola y porcicola, industria.

Respecto al catdlogo de usos sefialados para la Zona de produccién agropecuaria Cristales,
se enlistan los siguientes:

Uso Actual Agricola, pecuario, turismo

Uso Principal Agricola, pecuario, forestal

Uso Compatible { Vivienda campesina e infraestructura relacionada, agroindustria,
turismo.

Uso Restringido | Vivienda  campestre  individual, servicios de logistica,
almacenamiento, recreacion de alto impacto.

Uso Prohibido | Industrial, servicios de logistica de transporte.

Con lo anterior, se puede evidenciar, que en el POT del Municipio Armenia estd
contemplado en el uso compatible dotacional, vivienda campestre, comercio, agricola,
restaurante, alojamiento y comercio. En tal sentido siendo el objeto de la solicitud para
uso comercial y turismo, se puede deducir que dicho uso es compatible seglin las normas
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del POT, en especial el articulo 195 del Acuerdo 019 de 2009 (POT / 2009-2023),
se evidencia lo siguiente:

*(...)

USOS PERMITIDOS SEGUN ACUERDO 019 de INFORMACION URBANA
2009

CORREDOR SUBURBANO CATMO Tratamiento: Sub urbano
CLASIFICACION DEL SUELO

Sub-Urbano

USO PRINCIPAL:

Servicio logistico de transporte, (transferencia de
carga, estaciones de servicio y polros servicios
asociados al transporte.

USO COMPATIBLE:

Dotacional, vivienda campestre, Comercio, agricols,
turismo, alojamiento y restaurantes

USO RESTRINGIDO:

Agroindustria, entretenimiento de alto impacto,
moteles, recreativo.

USOS PROHIBIDOS:
Pecuario avicola y porcicola, industria

Que en el POT del municipio de Armenia encontramos en su » ARTICULO 191, ZONAS
DE PLANIFICACION RURAL. De otra parte, la mencionada estrategia permite entrar a
direccionar y reorganizar algunas Zonas que han tenido un desarroflo no planificado, que
se caracteriza por usos mixtos, algunos de ellos no compatibles, generalmente
localizados en forma paralela a las vias de primer orden, como Armenia — Murilfo -
Club Campestre, Armenia — Pantaniflo y Armenia - EI Caimo. Sobre estos sectores, se
han asentado industrias, agroindustrias, establecimientos educalivos, moteles, centros
de recreacidn, clubes sociales, centros de exposiciones y ferias, comercio, restauranies,
discotecas, vivienda campestre, condominios y alojamientos rurales. El proposito del
Plan en este aspecto, es entrar a consolidar corredores viales suburbanos, que
se constituyan en ejes o aglomeraciones enmipresariales y de inversion, que
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dotados de una adecuada conectividad, prestacion de servicios pitblicos y
equipamiento comunitario, absorban las demandas de suelo para actividades
productivas de bienes y servicios... ”negrillas fuera de texto

Adicional a lo anterior, se debe tener en cuenta que dentro de los usos compatibles se
encuentra comercio, Turismo entre otros asi mismo el concepto emitido por la
Oficina Asesora de planeacion y Asesor de direccidn de la Corporacién Auténoma Regional
manifiesta que el proyecto turistico no esta prohibido y se encuentra en la categoria de
compatible segin la normatividad del POT donde el turismo a nivel de alojamiento es
compatible.

De igual manera dentro del mismo concepto, realiza el indice de ocupacién del drea a
desarrollar que se detalla en la tabla 2 del presente informe técnico

ITEM AREA

AREA TOTAL LOTE — — 77.114,25 m2
Area en suelo de proteccidn (AFP) 11338,14 m2
Area Cesién vial 7.541,35 m2
AREA NETA URBANIZABLE 58.234,76 m2
AREA OCUPADA EN CONSTRUCCIONES (viviendas, parqueaderos,

vias, andenes, porteria, etc) 17294 m2
INDICE DE OCUPACION 29.69 %
AREA EN CONSERVACION 70,31 %

Tabla 1: Tabla de areas e indice de ocupacion calculado para el proyecto.

Segiin _el_presente andlisis la densidad de ocupacién estaria cumpliendo con o
determinado segiin la ley 99 de 1993 vy las determinantes ambientels (resolucién 1688 de
2023) cuando de indice maximo de ocupacién en suelo rural es de 30% del drea de

desarrollar. Ademas en consistente con lo dispuesto por el POT del municipio.
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES” @

Adicionalmente segin la solicitud presentada a la corporacién auténoma Regional del
Quindio convoca el permiso de vertimientos de 68 unidades (ST. ARD) para 68 viviendas
localizadas en el lote desenglobado que corresponde con el drea de mayor extension
(53.890 m?) como 4rea neta urbanizable (segdn la licencia de subdivision).

Para el caso particular de la solicitud de permiso de vertimientos en suelo rural, adicional a
lo dispuesto en el decreto 1077 de 2015 y reglamentarios, se toma en cuenta la
determinante de superior jerarqufa establecida en el numeral 31 del artfculo 31 de la ley
99 de 1993, que dice:

" Sin perjuicio de las atribuciones de los municiplos y distritos
en relacion con la zonificacidn y el uso del suelo, de
conformidad con lo establecido en el articulo 313 numeral
seéptimo de la Constitucion Nacional, las Corporaciones
Autdnomas Reglonales establecerdn las normas generales y
Jas densidades mdximas a las que se sujetaran los propietarios
de vivienda en dreas suburbanas y en cerros y montafas, de
manera que se protejan el medio ambiente y los recursos
naturales. No menos del 70% del drea a desarrollar en dichos
provectos se_destinard_a la_conservacion de la_vegetacion
nativa existente.” (subrayado fuera de texto)

Seglin lo anterior se realizé los célculos de areas, para lo cual se tuvo en cuenta el plano
suministrado por el usuario en formato digital tipo shape file (shp) seglin se muestra en
la figura 7. Plano entregado por la Constructora Palacios.

Las dreas construidas se calcularon de acuerdo con el mismo archivo digital del cual se
obtuvo un érea total de 17.294 m2 metros cuadrados y un &rea a reservar en vegetacion
nativa existente es de 40.940,76 m2. De los datos anteriores se obtuvo el ndice de
ocupacién del drea a desarrollar que se detalla en la tabla 1 del concepto emitido por la
Oficina Asesora de planeacion y Asesor de direccidn de la Corporacion Auténoma Regional

Ademés, dentro del mismo concepto se determind que una vez revisada la base de datos
de la Corporacién Auténoma Regional del Quindio en cuanto a las determinantes
ambientales y el ordenamiento territorial ambiental segin lo cual identifico que el lote se
encuentra en suelo SUBURBANO cartografia oficial del PBOT de! municipio de Armenia.

Que segin el concepto sobre uso de suelos expedido por el Departamento Administrativo
de Planeacién del Municipio de Armenia (Q), certifica que dicho predio se encuentra
ubicado en el CORREDOR SUBURBANO, del municipio de Armenia Quindio, y es este el
documento propic v la autoridad indicada para identificar los tipos suelo y los usos que se
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1} LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

pueden dar en el drea de su jurisdiccion, ademas de que este es un documento ptblico
que esta amparado por la presuncién de legalidad.

Ademds de lo anterior, Segin lo observado en el SIG Quindio, la ingeniera ambiental,
funcionaria de la Subdireccion de Regulacién y Control Ambiental de la Corporacién
Autdnoma Regional del Quindio se evidencia que los puntos de descarga se encuentran
por fuera de poligonos de Suelos de Proteccién Rural y de Areas y Ecosistemas
Estratégicos. Ademds, se evidencia que el punto de coordenadas Lat: 4° 27° 41.797" N
Long: -75° 44’ 25.272" W captado en visita técnica donde se ubica la ultima vivienda mas
cercana hacia la parte posterior del predio, se ubic6 FUERA DE AREA FORESTAL
asociada a los 30m al lado y lado de! cuerpo de agua denominado Quebrada Cristalito. Y
el predio se ubica sobre suelo con capacidad de uso agrolégico 4y 2 (ver imagen 4). y

Asi mismo, esta Subdireccién encuentra pertinente aclarar que no se deben desconocer los
derechos urbanisticos reconocidos por el Departamento Administrativo de Planeacién del
del Municipio de Armenia(Q), teniendo en cuenta que es la autoridad competente para
determinar la clasificacion del uso; y como se ha reiterado en el presente acto
administrativo, la competencia de esta autoridad ambiental en este caso en particular es
~ determinar solamente la viabilidad de los sistemas de tratamiento de aguas
residuales que se encuentra construido el proyecto turistico con (68 unidades
turisticas), porteria y salén social del predio denominado 1) LT TRES COLINAS
ubicado en la vereda MARMATO del Municipio de ARMENIA (Q), identificado con
matricula inmobiliaria N° 280-245791, para asi poder hacer el debido control vy
seguimiento en cuanto al vertimiento generado en el predio, en el cual se desarrollard:

« STARD 1 — Unidades Turisticas (68 unidades turisticas). Cada unidad turistica
tendrd capacidad de hasta de 7 huéspedes permanentes y 1 residente adicicnal
(personal de servicio) y cada una contara con un STARD.

 STARD 2 — Porteria (con capacidad méxima de 4 personas permanentes), se
propone la instalacidn de un (1) Sistema Séptico Integrado prefabricado de 2000
litros de capacidad.

» STARD 3 — Salon Social {capacidad de hasta 30 personas flotantes), se propone
la instalacion de un (1) Sistema Séptico Integrado prefabricado de 4000 litros de
capacidad.

Asi mismo es pertinente aclarar que en este permiso no se autoriza o se niega la
construccion del proyecto turistico (68 unidades turisticas) porteria y zona social),
teniendo en cuenta que esto es competencia de otras autoridades toda vez que , la
competencia de esta autoridad ambiental en este caso en particular es determinar

solamente la viabilidad de los sistemas de tratamiento de aguas residuales que
se encuentra construidoS el proyecto turistico con (68 unidades turisticas),

— CR
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

porteria y salon social_del predio denominado 1) LT TRES COLINAS ubicado en la
vereda MARMATO del Municipio de ARMENIA (Q).

Visto lo anterior, se puede evidenciar que, en el POT del Municipio de Armenia, estd
contemplado en el uso compatible USOS. 1. Dotacional, Vivienda campestre, Agricola,
Turismo, Alojamientos, Restaurantes. En tal sentido siendo el objeto de la solicitud para
un proyecto turistico (68 unidades turisticas), se puede deducir que dicho uso se
encuentra contemplado en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Armenia.

y segin las normas del POT, donde la vivienda campestre y el turismo a nivel de
alojamiento es permitido.

Que segln el concepto sobre uso de suelos expedido por el Departamento Administrativo
de Planeacion del Municipio de Armenia (Q), certifica que dicho predio se encuentra
ubicado en CORREDOR SUBURBANO EL CAIMO, del municipio de Armenia Quindio, y
es este el documento propio y la autoridad indicada para identificar los tipos suelo y los
usos que se pueden dar en el area de su jurisdiccidn, ademds de que este es un
documento plblico que estd amparado por la presuncion de legalidad, ademas de lo
anterior, los puntos de descarga se encuentran por fuera de poligonos de Suelos de
Proteccién Rural y de Areas y Ecosistemas Estratégicos. Ademas, se evidencia que el
punto de coordenadas Lat: 4° 27’ 41.797" N Long: -75° 44’ 25,272" W captado en visita
técnica donde se ubica la ultima vivienda mas cercana hacia la parte posterior del predio,
se ubico FUERA DE AREA FORESTAL asociada a los 30m al lado y lado del cuerpo de
agua denominado Quebrada Cristalito y el predio se ubica sobre suelo con capacidad de
uso agroldgico 4 y 2 (ver imagen 4). y

No se observaron nacimientos ni drenajes superficiales en el area de influencia directa de
las disposiciones finales en el marco de lo estipulado en el articulo 2.2.1.1.18.2 del
Decreto 1076 de 2015.

Asi mismo, esta Subdireccidn encuentra pertinente aclarar que no se deben desconocer los
derechos urbanisticos reconocidos por el Departamento Administrativo de Planeacion del
Municipio de Armenia (Q), toda vez gue como se ha reiterado en el presente acto
administrativo, la competencia de la autoridad ambiental en este caso en particular es
determinar_solamente la viabilidad de los sistemas de tratamiento de aguas
residuales que_se encuentra_construido el proyecto turistico (68 unidades

turisticas), a través del permiso de vertimientos en el predio denominado 1) LT LAS
COLINAS ubicado en la vereda MARMATO del Municipio de ARMENIA (Q), identificado

con matricula inmobiliaria N° 280-245791, vy asi poder hacer el debido control y
seguimiento en cuanto al vertimiento generado en el predic en el que se pretende
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES” @

desarrollar El proyecto que consta de las siguientes estructuras: 68 Unidades Turisticas
porteria y Salon Social.

Que con todo lo anterior tenemos que el provecto_turistico (68 Unidades Turisticas),

contara cada una_con un STARD, porteria_contard von un STARD, y Salén Social
contara von un_STARD, que se pretende_desarrollar contardn con_sistemas de

tratamientos de aguas residuales domésticas, que_se implementardn para mitigar

los posibles impactos que genere la_actividad doméstica en las 68 unidades turisticas, la
porterfa v el saldn social. la competencia de esta subdireccién estd dada tinicamente para
determinar la viabilidad del sistema de tratamiento de aguas residuales que se puedan
generar; pero No para autorizar o_negar construcciones, pues eso corresponde a otras
autoridades, y es en este sentido es que esta Subdireccidn amparada en lo manifestado
por la corte constitucional, podra definir sobre el otorgamiento o negacién del permiso de
vertimientos; con todo lo anterior la_Subdireccién de Requlacidn v Control Ambiental de |a
CRQ, decidira de fondo a la salicitud, lo cual se dispondrd en [a parte RESOLUTIVA del
presente acto administrativo.

FINALMENTE SE HACE CLARIDAD QUE EL PRESENTE PERMISO SOLO ESTA
AUTORIZANDO LA LEGALIZACION DE LOS SISTEMAS DE TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS DONDE SE PRETENDE DESARROLLAR EL
PROYECTO TURISTICO TRES COLINAS DONDE SE CONSTRUIRAN 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL.

Que, en virtud de lo anterior, se realiza la presente RESOLUCION DE PERMISO DE
VERTIMIENTOS, por medio de la cual se toma una decision de fondo a una solicitud, tal
como lo establece el numeral 6 del articulo 2.2.3.3.5.5 de la seccidn 5 del Decreto 1076 de
2015 (decreto 3930 de 2010).

La Corporacién Auténoma Regional del Quindio — CRQ, en virtud del articulo 9 de la Ley
1437 de 2011, la cual establece las prohibiciones de las autoridades, indicando en el
numeral 4: “Exigir constancias, certificaciones o documentos que reposen en la respectiva
Entidad”. De igual manera, el articulo noveno del Decreto 019 de 2012 “Ley Antitrémites”,
trata sobre la prohibicién de exigir documentos que reposan en la entidad sefialando:
“Cuando se esté adelantando un trémite ante la administracidn, se prohibe exigir actos
administrativos, constancias, certificaciones o documentos que ya reposen en la entidad
ante la cual se esta tramitando la respectiva actuacion (...)"; y de los principios de eficacia
y economfa que rigen las actuaciones administrativas, el primero propende porque las
autoridades busquen que los procedimientos logren su finalidad, y para el efecto, deberdn
remover de oficio los obstaculos puramente formales, entre otros y el segundo tiene por
finalidad que las autoridades procedan con austeridad vy eficacia, optimizando el uso del
tiempo y de los demas recursos, procurando el mas alto nivel de calidad en las
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RESOLUCION No, 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

actuaciones Y la proteccién de los derechos de las personas. Lo anterior en concordancia
con el Decreto 2106 de 2019, "Por e/ cual se dictan normas para simplificar, suprimir y
reformar tramites, procesos y procedimientos innecesarios existentes en la administracion
publica”.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Que el articulo 79 de la Carta Politica indica que: "7odas /as personas tienen derecho a
gozar de un ambiente sano. La Ley garantizard la participacion de la comunidad en las
decisiones que puedan afectario”.

Es deber del Fstado proteger la diversidad e integridad del ambiente, conservar las dreas
de especial importancia ecoldgica y fomentar fa educacion para el logro de estos fines.”

Que el articulo 80 ibidem, establece que: “El Estado planificard el manejo y
aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su
Conservacion, restauracion o sustitucion...”

Que el articulo 132 ibidem, establece en lo relativo al uso, conservacidn y preservacién de
las aguas que: "Si7 permiso, no se podran alterar los cauces, ni el régimen y la calidad de
las aguas, ni intervenir su uso legitimo.”

Que el articulo 2.2.3.2.20.5 de la seccién 20 del Decreto 1076 de 2015, modificado por el
Decreto 50 de 2018 (Decreto 1541 de 1978, en el articulo 211), establece: "Se prohibe
verter, sin tratamiento, residuos solidos, liguidos o gaseoso, que puedan contaminar o
eutroficar las aguas, causar dafio o poner en peligro la salud humana o el normal
desarroflo de la flora o fauna, o impedir u obstaculizar su empleo para olros Usos.

El grado de tratamiento para cada tipo de vertimiento dependerd de /a destinacion e los
tramos o cuerpo de aguas, de los efectos para la salud y de las implicaciones ecologicas y
economicas. ”

El articulo 2.2.3.3.5.7 de la seccion 5 del decreto 1076 de 2015, (Decreto 3930 de 2010,
en su Articulo 47) en su tenor literal dispone:

" & autoridad ambiental competente, con fundamento en la dasificacion de aguas,
en la evaluacion de la informacion aportada por el solicitante, en los hechos y
circunstancias deducidos de 13s Visitas técnicas practicadas y en el informe técnico,
oforgard o negard el permiso de vertimiento mediante resolucion.

El permiso de vertimiento se otorgard por un término no mayor a diez (10} afios.”

Que el articulo 2.2.3.3.5.1 de la seccion en mencidn de la citada norma establece: * Toda
persona natural o juridica cuya actividad o servicio genere vertimientos a /as
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“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES” @

aguas superficiales, marinas, o al suelo, deberd solicitar y tramitar ante la
autoridad ambiental competente, el respectivo permiso de vertimientos’.
(Articulo 42 Decreto 3930 de 2010)

Que el Articulo 2.2.3.3.5.2, ibidem, modificado por el Decreto 50 de 2018, sefiala los
requisitos que se deben allegar para obtener un permiso de vertimientos ante la autoridad
ambiental, asi como los articulos 2.2.3.3.5.3, modificado por el Decreto 50 de 2018 y
2.2.3.3.5.4, aclaran e indican los requisitos dependiendo del tipo de actividad.

En el Articulo 2.2.3.3.5.5 de la citada norma, indica cual es el procedimiento que se debe
sequir para la obtencién del permiso de vertimientos.

Que la proteccién al medio ambiente corresponde a uno de los mas importantes cometidos
estatales, es deber del Estado garantizar a las generaciones futuras la conservacion del
ambiente y la preservacion de los recursos naturales.

Que en virtud de lo anterior y hechas las anteriores consideraciones de orden juridico,
acogiendo lo establecido en el concepto del grupo de apoyo técnico y juridico y Oficina
Asesora de Planeacion de la Corporacion Auténoma Regional del Quindfo, donde el grupo
de apoyo determind que:

)

3.1 Conclusiones generales

- El proyecto propuesto para un total de 68 STARD y como &rea a ocupar en suelo
rural segln lo planteado urbanisticamente y que se analizo a fravés de un plano
suministrado en formato editable shape file (shp), cumple con el porcentaje
maximo de ocupacion establecido en la norma del 30%.

- Se encontré que el drea forestal protectora corresponde a un area de 11.338
metros cuadrados, ademas no existe cobertura vegetal protegiendo [a fuente
hidrica, Unicamente se evidencia la presencia de un guadual al costado sur
occidental del predio y algunos arboles dispersos a lo largo del recorrido por el
drenaje. Sin embargo, la cobertura es escasa y no es la que correspondiente con
un area forestal protectora.

- Se debe procurar por la restauracion y/o recuperacion del area de la ronda hidrica
(érea forestal protectora de 30 metros) con especies nativas de la zona y mantener
las dreas naturales (de las areas a desarrollar) en la proporcion indicada (70%) por
la determinante ambiental elucidada en el presente informe.

- El uso de servicios, turismo y alojamiento, son actuales y compatibles con el
corredor El Caimo.

- Se puede apreciar que el proyecto cumple con la compatibilidad de los usos del
suelo, la unidad minima de actuac:on, para el respective corredor sub urbano,
referente al Indice de ocupacion en suelo rural sub-urbano, se recomienda hacer

i
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un cotejo cartogréfico que evalué y evidencié si el drea corresponde tal y como lo
establece el POT del municipio de Armenia y el decreto 3600 de 2007 hoy
compilado el Decreto 1077 de 2015; sin embargo, es necesario verificar la
recomendacidn efectuada respecto a la anotacidn 002 del FMI,

3.2 CONCLUSIONES — CONCEPTOS DE USO SUELO Y DE NORMA

- El suelo sobre el cual se pretende adelantar el proyecto corresponde a suelo
suburbano del municipio de Armenia.

- El desarrollo de usos de servicios, turismo, alojamiento, son actuales y compatibles
con el corredor El Caimo.

3.4. CONCLUSIONES INFORME TECNICO AMBIENTAL Y VISITA DE CAMPO

- En el desarrollo de la visita técnica realizada al predio denominado Tres Colinas
Estancia Campestre vereda Marmato municipio de Armenia, se concluye que en lo
relacionado con el desarrollo de actividades constructivas en el predio, se evidencio
la construccién 68 villas y el drea administrativa y de vigilancia en el predio,
ademas de la adecuacién de la vias de acceso vehicular al mismo.

Nota: La CRQ podré verificar en cualquier momento el cumplimiento adecuado a los usos
y actividades del suelo y en especial lo referido al cumplimiento de las determinantes
ambientales de superior jerarquia (Ley 99 de 1993, decreto de 1076 y 1077 de 2015 vy las
demas que le sean aplicables).

Ademas de lo anterior, el concepto técnico CTPV-478-2023 del dfa primero (01) de
noviembre de 2023, donde la ingeniera ambiental JRISSY RENTERIA TRIANA da viabilidad
a la documentacién que reposa en el expediente 8720-23, la cual soporta la estructura,
modelo y disefios de los sistemas de tratamiento de aguas residuales.

Que la presente Resolucidn resuelve scbre la aprobacion tnica y exclusivamente del
permiso de veitimientos de aguas residuales domesticas que pueden generarse por las
siguientes estructuras:

e STARD 1 — Unidades Turisticas (68 unidades turisticas). Cada unidad turistica
tendra capacidad de hasta de 7 huéspedes permanentes y 1 residente adicional
(personal de servicio) y cada una contara con un STARD.

e STARD 2 — Porteria (con capacidad méxima de 4 personas permanentes), se
propone la instalacién de un (1) Sistema Séptico Integrado prefabricadoe de 2000
litros de capacidad.
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RESOLUCION No, 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1} LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

* STARD 3 ~ Salén Social (capacidad de hasta 30 personas flotantes), se propone
la instalacion de un (1) Sistema Séptico Integrado prefabricado de 4000 litros de
capacidad.

En procura porque los sistemas estén construidos bajo los pardmetros ambientales y no se
genere una contaminacién o riesgo ambiental, dando asi un buen manejo a las aguas
residuales generadas por las 68 unidades turisticas. porterfa y Salén Social; dejando
claridad que, conforme a los actos destinados a la Construccién, edificacién, parcelacién o
cualquier acto de urbanizacion son competencia de otras autoridades, lo que hace que los
tipos de tramites sean diferentes. Por tanto esta Subdireccidn entra a definir el tramite
administrativo relativo al permiso de vertimientos presentado por la sefiora LINA MARIA
PALACIOS OCHOA identificada con cédula de ciudadania 41.919.455 quien ostenta la
calidad de REPRESENTANTE LEGAL de la sociedad CONSTRUCCIONES PALACIOS
SAS identificada con el Nit N° 890.000.556-2, sociedad FIDEICOMITENTE del predio
denominado 1) LT TRES COLINAS ubicado en la vereda MARMATO del Municipio de
ARMENIA (Q), identificada con matricula inmobiliaria N° 280-245791, los cuales
reposan en el expediente contentivo de la solicitud, para lo cual se dispondra en la parte
resolutiva del presente acto administrativo,

Que de conformidad con el procedimiento para la obtencidn del permiso de vertimientos
determinado en el numeral 5 del articulo 2.2.3.3.5.5 de la seccién 5 del Decreto 1076 de
2015 (articulo 45 del decreto 3930 de 2010), modificado por el Decreto 50 de 2018, se
profirié Auto de Tramite con radicado No. SRCA-ATV-113-04-2024 que declara reunida
toda la informacion para decidir.

Que la Resolucién 2169 del 12 de diciembre de 2016, modificada por la Resolucién 066 del
16 de enero de 2017, y a su vez modificada por la Resolucién 081 del 18 de enero de
2017, de fechas dieciséis (16) y dieciocho (18) de enero de dos mil diecisiete (2017), y a
su vez modificada por la resolucion 1035 del 03 de mayo de 2019 y 1861 del 14 de
septiembre de 2020, emanadas de la Direccién General de la C.R.Q. y las competencias
establecidas en el Decreto 1076 de 2015 emanadas de la Direccién General de la
Corporacién Auténoma Regional del Quindio y, asigné a la Subdireccién de Regulacién y
Control Ambiental de la Corporacién Auténoma Regional del Quindio, la funcién de
otorgar permisos, concesiones, autorizaciones y licencias ambientales requeridas por la
ley para el uso, aprovechamiento o movilizacidn de los recursos naturales o para el
desarrollo de actividades que afecten o puedan afectar el medio ambiente; por lo tanto es
competente para expedir el presente acto administrativo.

Que con base en [a revision de avances y el conocimiento del aumento progresivo de
ingreso de solicitudes de permisos, licencias, concesiones y demas tramites ambientales,
el Director General expidio la Resolucidn 044 del 11 de enero de 2017 “Por medio de /a
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

cual se declara la congestion administrativa y se inicia un proceso de descongestion,
normalizacion 'y atencion oportuna de tramites ambientales y procedimientos
administrativos en las dependencias de la Corporacion Autdnoma Regional del Quindio y
se dictan otras disposiciones”. Esta Resolucién ha sido prorrogada mediante la Resolucion
3524 del 29 de diciembre de 2017, y a su vez modificada parcialmente por [a Resolucién
824 de 2018 en consideracién a la permanencia de las solicitudes sin resolver de fondo, a
pesar de los avances logrados hasta la fecha.

Que en el marco del proceso de descongestién que adelanta la Corporacién Auténoma
Regional del Quindio, se encuentra para el respectivo impulso procesal, el expediente
8720 de 2023 que corresponde al predio 1) LT TRES COLINAS ubicado en la vereda
MARMATO de! Municipio de ARMENIA (Q), identificada con matricula inmobiliaria N°
280-245791, encontrandose pendiente de resolverse la solicitud de trémite de permiso
de vertimiento.

Que con fundamento en lo anterior se desarrolla el proceso de descongestion en procura
de normalizar tramites y de atencién oportuna segin la creacion de los grupos internos y
la asignacion de personal contratista.

Que por tanto,el Subdirector de Regulacién y Control Ambiental de la Corporacién
Auténoma Regional del Quindio CRQ, en uso de sus atribuciones y en mérito de lo
expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS, PARA EL PROYECTO TURISTICO TRES ESQUINAS
EN EL QUE SE DESARROLLA EL PROYECTO TURISTICO TRES COLINAS DONDE
SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES TURISTICAS, PORTERIA Y
SAIL.ON SOCIAL., en el predio denominado 1) LT TRES ESQUINAS VEREDA MARMATO
DEL MUNICIPIO DE ARMENIA sin perjuicio de las funciones y atribuciones que
le corresponde ejercer al Ente Territorial de conformidad con la Ley 388 de
1997 y POT (el esquema, Plan Basico, plan de Ordenamiento Territorial) del
municipio de ARMENIA (Q), y demas normas que lo ajusten, con el fin de evitar
afectaciones al recurso suelo y aguas subterraneas, a la sociedad
CONSTRUCCIONES PALACIOS SAS identificada con el Nit N° 890.000.556-2,
sociedad FIDEICOMITENTE del predio denominado 1) LT TRES COLINAS ubicado en
la vereda MARMATO del Municipio de ARMENIA (Q), identificada con matricula
inmobiliaria N° 280-245791 y ficha catastral SIN INFORMACION, representada
legalmente por la sefiora LINA MARIA PALACIOS OCHOA identificada con cédula de
cludadania 41.919.455, acorde con la informacion que presenta el siguiente cuadro:
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

INFORMACION GENERAL DEL VERTIMIENTO

Nombre del predio o proyecto PROYECTO TURISTICO TRESCOLINAS

Vereda MARMATO, municipio de ARMENIA,

Localizacion del predio o proyecto QUINDIO

CUS: Sin Informacion
Codigo catastral

Certificado de tradicion: Sin Informacion

Matricula Inmobiliaria 280-245791

Area del predio seglin Certificado de Tradicién[6.19 Ha

Area del predio segin SIG-QUINDIO 82,462 m?

Area del predio seglin Geo Visor — SIG

) 72.549 m?
Armenia

Fuente de abastecimiento de agua Empresas Publicas del Quindio EPQ S.A.

E.S.P.
Cuenca hidrografica a la que pertenece Rio La Vieja
Tipo c'le vertimiento (Doméstico / No Domestico
Domestico)
Tipo de actividad que genera el vertimiento.
Proyecto Turistico

(vivienda, industrial, Comercial o de Servicios)

Ubicacidn de la infraestructura generadora del Lat: 4° 277 46.5" N Long: -75° 44" 26.28" W
vertimiento (coordenadas geograficas). VER TABLA 2

Ubicacion del vertimiento (coordenadas

. VER TABLA 2
geograficas).

Nombre del sistema receptor del vertimiento y|STARD 1: 945m? Suelo (70 pozos
Area de Infiltracion del vertimiento absorcién)

STARD 1 = 0.0099 Lt/seg.
Caudal de la descarga
STARD 2 = 0,001 Lt/seq.

E ST PR Y

Tolifonos: 7460600 - Cel. 3174274417 Carreo; senicloalclienta@ctq goveo
Dlreccisn: Calla 18 Norte NoJB-55 & Marcedos del Hota €rq.gov.co %&9"‘3‘“{4 el futouna

ST T TR




CROM
Fhrotegiends

ef Jectecran

RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE

ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”
STARD 3 = 0.029 Lt/seq.
Frecuencia de la descarga 30 dias/mes.
Tiempo de la descarga 24 horas/dia
Tipo de flujo de ia descarga Intermitente

Imagen No. 1. Ubicacion general del Predio
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Fuente: SIG —Armenia 2023

OBSERVACIONES:

PARAGRAFO 1: Se otorga el permiso de vertimientos de aguas residuales domésticas por
un término de cinco (05) afios, contados a partir de la ejecutoria de la presente actuacion,
seglin lo dispuesto por esta Subdireccidn en la Resolucién 413 del 24 de marzo del afio
2015 articulo 10, término que se fijé segin lo preceptuado por el articulo 2.2.3.3.5.7 de la
seccién 5 del Decreto 1076 de 2015 (art. 47 Decreto 3930 de 2010).

PARAGRAFO 2: La Corporacién Auténoma Regional del Quindio, efectuara DOS (02)
visitas de Control y Seguimiento al sistema de tratamiento establecido, durante
la vigencia del permiso, para lo cual deberd permitir el ingreso, cuando la autoridad
ambiental lo requiera, esto con el fin de realizar las labores de seguimiento y control al
permiso otorgado.
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RESOLUCION No., 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL, EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (@), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

La permisionaria debera cancelar en la Tesoreria de la CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DEL QUINDIO C.R.Q., los servicios de visitas de seguimiento ambiental de
conformidad con el artfculo 96 de la Ley 633 de 2000 y de acuerdo con la Resolucién de
Bienes y Servicios vigente de la Entidad.

PARAGRAFO 3: La sociedad CONSTRUCCIONES PALACIO SAS., usuaria debera adelantar
ante la Corporacidn la Renovacién del permiso de vert[m|entos mediante solicitud por

escrito,_dentro del primer trimestre del iiltimo afio de_vigencia del permiso de
vertimientos que hoy se otorga, de acuerdo con el artfculo 2.2.3.3.5.10 de la seccion

5 del decreto 1076 de 2015 (50 del Decreto 3930 de 2010).

PARAGRAFO 4:El presente permiso de vertimientos, para EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS DONDE SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68
UNIDADES TURISTICAS PORTERIA Y SALON SOCIAL, NO CONSTITUYE NI
DEBE INTERPRETARSE QUE ES UNA AUTORIZACION PARA CONSTRUIR; CON EL
MISMO NO SE ESTA LEGALIZANDO, NI VIABILIZANDO NINGUNA ACTUACION
URBANISTICA; ademds este no exime a la peticionaria, ni al ente territorial en caso de
requerir Lu:encna Ambiental. En todo caso el presente permiso de vertimientos NO
CONSTITUYE una Licencia ambiental, ni una licencia de construccmn, ni una
licencia de parcelacion, ni una IlcenCla urbanistica, ni ningin otro permiso que
no esté contemplado dentro de la presente resolucién.

ARTICULO SEGUNDO: CUANDO HAYA CAMBIO DE TITULARIDAD del predio sobre
el cual se otorgd el Permiso de vertimientos, se debera informar de manera INMEDIATA
a la Autoridad Ambiental, allegando el certificado de tradicién del predio y la solicitud,
cambio que sera objeto de cobro, para lo cual deberd cancelar en la Tesorerfa de la
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO C.R.Q., de acuerdo con la
Resolucién de Bienes y Servicios vigente de la Entidad.

En el evento que no se reporte dicho cambio de titularidad ante la Corporacién Auténoma
Regional del Quindio, la Autoridad Ambiental podrd iniciar las acciones enmarcadas y
sanciones a que haya lugar.,

ARTICULO TERCERO: ACOGER los sistemas de tratamientos de aguas residuales
domésticas que fueron presentados en las memorias de [a solicitud los cuales se
pretenden construir en el predio denominado 1) LT TRES COLINAS ubicado en {a vereda
MARMATO del Municipio de ARMENIA (Q), identificada con matricula inmobiliaria N°
280-245791, los cuales son efectivos para tratar las aguas residuales de las siguientes
estructuras:

e STARD 1 — Unidades Turisticas (68 unidades turisticas). Cada unidad turistica
tendré capacidad de hasta de 7 huéspedes permanentes y 1 residente adicional
(personal de servicio) y cada una contara con un STARD.

Teléfonos: 7460600 — Cel, 3174274417 Correo: senviclodickenta@crqgovco
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

« STARD 2 — Porteria (con capacidad maxima de 4 personas permanentes), se
propone la instalacién de un (1) Sistema Séptico Integrado prefabricado de 2000
fitros de capacidad.

» STARD 3 — Saldn Social (capacidad de hasta 30 personas flotantes), se propone
la instalacidn de un (1) Sistema Séptico Integrado prefabricado de 4000 litros de
capacidad.

Los sistemas de tratamientos aprobados corresponden con las siguientes caracteristicas:
“SISTEMAS PROPUESTOS PARA EL MANEJO DE AGUAS RESIDUALES
STARD 1 — Unidades Turisticas

En el PROYECTO TURISTICO TRESCOLINAS se propone la construccién de 68 unidades
turisticas. Cada unidad turistica tendré capacidad de hasta de 7 huéspedes permanentes y
1 residente adicional (personal de servicio) y cada una contara con un STARD compuesto
por:

Trampa de Grasas: Para el pre-tratamiento de las Aguas Residuales Domésticas generadas
en cada unidad turistica, se propone la construccion de una (1) Trampa de Grasas en
material de 336 litros de capacidad, con las siguientes dimensiones: Largo = 1.05 m,
Ancho = 0.55 m, Altura Util = 0.80 m.

Sistema Séptico Integrado: Para el tratamiento y pos tratamiento de las Aguas Residuales
Domésticas generadas en cada unidad turistica, se propone la instalacién de un (1)
Sistema Séptico Integrado prefabricado de 4000 litros de capacidad.

Disposicién final_del efluente: Para la disposicién final de las aguas tratadas en las
unidades turisticas, se proponen dos opciones para cada una: la primera opcidn consiste
en la construccion de un (1) Pozo de Absorcion de 2.25 metros y diametro y 2.00 metros
de altura Util. La segunda opcidn consiste en la construccion de un Campo de Infiltracion
compuesto por tres (3) zanjas de 10.50 metros de largo y 0.60 metros de ancho.

STARD 2 - Porteria

Sistema_Séptico Integrado: Para el tratamiento y pos tratamiento de las Aguas Residuales
Domésticas generadas en la porteria (con capacidad méxima de 4 personas permanentes),
se propone la instalacién de un (1) Sistema Séptico Integrado prefabricado de 2000 litros
de capacidad.
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1 ) LT TRES
COLINAS UBICADOC EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Disposicién final del efluente: Para la disposicién final de las aguas tratadas en la porteria,
se proponen dos opciones para cada una: la primera opcidn consiste en la construccién de
un (1) Pozo de Absorcidon de 1.40 metros y diametro y 1.40 metros de altura util. La
segunda opcién consiste en la construccién de un Campo de Infiltracién compuesto por
tres (3) zanjas de 10.50 metros de largo y 0.60 metros de ancho.

STARD 3 — Salon Social

Sistema Séptico Integradg: Para el tratamiento y pos tratamiento de las Aguas Residuales
Domésticas generadas en el salén social (capacidad de hasta 30 personas flotantes), se
propone la instalacién de un (1) Sistema Séptico Integrado prefabricado de 4000 litros de
capacidad,

Disposicién final del efluente: Para la disposicién final de las aguas tratadas en el salén
social, se proponen dos opciones para cada una: la primera opcién consiste en la
construccion de un (1) Pozo de Absorcién de 1.40 metros y didgmetro y 1.90 metros de
altura Gtil. La segunda opcidn consiste en la construccién de un Campo de Infiltracién
compuesto por tres (3) zanjas de 10.50 metros de largo y 0.60 metros de ancho.

Tabla 2. Coordenadas de ubicacion STARD
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIC DENOMINADOQ 1} LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE

ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”
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REVISION DE LAS CARACTERISTICAS FISICOQUIMICAS DEL VERTIMIENTO DE
CONFORMIDAD A LA NORMA DE VERTIMIENTOS VIGENTE

Caracterizacion actual del vertimiento existente o estado final previsto para el
vertimiento proyectado de conformidad con la norma de vertimientos vigente:
Las aguas residuales domésticas cuentan con unas caracteristicas ya conocidas. Cuando se
originan en una vivienda familiar, los caudales y por lo tanto las cargas contaminantes son
similares entre sf, y en consecuencia, dado el bajo impacto de vertimientos de esta
magnitud y caracteristicas y asumiendo que para sistemas de tipo convencional (aquellos
conformados por trampa de grasas, tanque séptico y filtro anaerobio) se obtiene la
remocidn de carga contaminante requerida (80% en DBO, SST y Grasas y Aceites), se
considera que una caracterizacién presuntiva de estas aguas residuales domésticas ofrece
suficiente informacion del vertimiento de entrada y salida del STARD.

Pese a lo anterior, es importante resaltar lo dispuesto en la Resolucidn 699 de 2021 “Por
/a cual se establecen los parémetros y los valores limites maéximos permisibles en los
vertimientos puntuales de Aguas Residuales Domésticas Tratadas al suelo, y se dictan
olras disposiciones.”
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RESQLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE _
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

ARTICULO lo. "OBJETO Y AMBITO DE APLICACION. Fstablecer los pardmetros y los
valores limites méximos permisibles que debersn cumplir quienes realicen vertimientos
puntuales de Aguas Residuales Domésticas Tratadas (ARD-T) al suelo.

lgualmente, se establecen los pardmetros objeto de andlisis y reporte por parte
de las actividades industriales, comerciales o servicios, de conformidad con e/
articulo 4 de /a presente resolucion.”

NOTA: De acuerdo con lo anterior, el grupo técnico del area de vertimientos
determina que en caso de otorgarse el permiso de vertimientos el usuario
debera allegar una caracterizaciéon con todos los parametros fisico quimicos
establecidos en la Resolucion 699 de 2021 (articulo 4 tabla 2) y dando
cumplimiento sus limites maximos permisibles de los parametros fisico
quimicos de cada una de las 68 Estancias Turisticas en el tercer (3) afio del
permiso, esto considerando que el vertimiento en el momento de la visita no se
genera y con el fin de verificar la estabilizacion y eficiencia de los sistemas de
tratamiento propuestos.”

PARAGRAFO 1: El permiso de vertimientos que se otorga, es Unicamente PARA EL
TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES DE TIPO DOMESTICO
(IMPLEMENTACIf)N DE UNA SOLUCION INDIVIDUAL DE SANEAMIENTO) QUE
SE_GENERARIAN COMO RESULTADO DE LA _ACTIVIDAD DOMESTICA POR EL
PROYECTO TURISTICO TRES COLINAS DONDE SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS
68 UNIDADES TURfSTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL EN EL PREDIO LT TRES
COLINAS. Sin embargo es importante advertir que las Autoridades Municipales son las
encargadas, segtin Ley 388 de 1997 v demés normas concordantes v aplicable al caso, de
la_planificacién y administracidn del territorio, y por lo tanto son quien requlan los usos o

actividades que se puedan desarrollar dentro del drea de su jurisdiccién, en concordancia

con las Determinantes Ambientales definidas v concertadas con La Corporacién_Auténoma
Regional del Quindio, las cuales en todo caso deben ser tenidas en cuenta por el ente

territorial _al _momento de realizar autorizaciones constructivas, urbanisticas v/o de
desarrollo, por ser normas de especial importancia al momento de aprobar estas

ejecuciones en el territorio, a fin de que el desarrollo se efectué de manera Sostenible. Asf
mismo, las_obras que se deban ejecutar para el desarrollo de_dichas actividades deberdn

ser autorizadas por la entidad_competente mediante el trdmite v expedicién_de las
respectivas licencias, segiin Decreto 1469 de 2010 vy demds normas concordantes v

aplicables al caso en particular. De acuerdo a lo anterior el presente permiso no genera
Autorizacién _para realizar actividades urbanisticas_de ningtin tipo, pues su contenido es
reflejo_del estudio de una solicitud de permiso de vertimientos, en la cual se verifica la
mitigacién de los posibles impactos ambientales que se puedan llegar a generar por el

desarrollo de la actividad pretendida en el predio.
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RESOLUCION No, 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIC DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

PARAGRAFO 2: En caso de reguerirse otras autorizaciones, licencias 0 permisos
ambientales para la ejecucién de las actividades a desarrollar, el responsable del permiso
debera tramitarlas ante la Autoridad Ambiental, de igual forma el Ente territorial debera

verificar el cumplimiento de la normativa ambiental y exigir el cumplimiento de la misma,
de lo contrario podré verse inmersa en_procesos de investigacién sancionatoria ambiental

(ley 1333 de 2009).

ARTICULO CUARTO: El permiso de vertimientos que se otorga mediante la presente
resolucion, conlleva [a imposicién de condiciones y obligaciones a la sociedad
CONSTRUCCIONES PALACIOS SAS identificada con el Nit N° 890.000.556-2,
sociedad FIDEICOMITENTE del predio denominado 1) LT TRES COLINAS ubicado en
fa vereda MARMATO del Municipio de ARMENIA (Q), identificada con matricula
inmobiliaria N° 280-245791, para que cumpla con lo siguiente:

» En caso de ser otorgado el permiso de vertimiento El sistema de tratamiento de
aguas residuales construido deberd ser igual al propuesto en memoria técnica y
avalado este concepto técnico, asi mismo la actividad generadora del vertimiento
debera corresponder a la propuesta presentada.

« La adecuada remocion de carga contaminante por parte de los sistemas sépticos,
es efectiva cuando ademas de estar adecuadamente instalados, el nimero de
contribuyentes no supera la capacidad instalada, se separan adecuadamente las
grasas Y las aguas lluvias, las aguas residuales a tratar son de origen estrictamente
doméstico y se realizan los mantenimientos preventivos como corresponde.

« Es indispensable tener presente que una ocupacién de la vivienda superior a
las personas establecidas, asi sea temporal, puede implicar ineficiencias en
el tratamiento del agua residual que se traducen en remociones de carga
contaminante inferiores a las establecidas por la normativa ambiental
vigente (Decreto 50 de 2018).

e Cumplir las disposiciones técnicas y legales relativas a la ubicacion del
sistema de tratamiento y disposicion final de aguas residuales, de acuerdo a
lo establecido por el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y
Saneamiento Bésico, RAS, adoptado mediante Resolucién 0330 de 2017; al
Decreto 1076 de 2015 (compilé el Decreto 3930 de 2010 (MAVDT),
modificado por el Decreto 50 de 2018 y demas normas vigentes aplicables.
Localizar en terrenos con pendientes significativas, pueden presentarse
eventos de remociones en masa que conllevan problemas de
funcionamiento, colapso del sistema v los respectivos riesgos ambientales.

Toléfonoa: 74606800 - Cal. 3174274417 Correo: servicioalcliente@crqgoveo
Direcclén: Calle 10 Norto Noig-55 B, Mercedos del Nerte

Cr.gov.co
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RESOLUCION No., 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

» La distancia minima de cualquier punto de la infiltracién a viviendas, tuberias de
agua, pozos de abastecimiento, cursos de aguas superficiales (quebradas, rios,
etc) y cualquier arbol, serén de 5, 15, 30, 30 y 3 metros respectivamente.

» Si se va a realizar algin tipo de modificacion en calidad o cantidad del
vertimiento, y/o adicion a los sistemas de tratamiento de aguas residuales
propuestos en las memorias técnicas, como asi mismo la construccidn de
mas sistemas de tratamiento, se debe informar a la Corporacién Auténoma
regional del Quindio para realizar las adecuaciones y modificacién técnicas y
juridicas al permiso de vertimientos otorgado.

» El sistema de tratamiento debe corresponder al disefio propuesto y aqui
avalado y cumplir con las indicaciones técnicas correspondientes y en

cualquier caso, el vertimiento de las aguas residuales no se debe realizar sin
el tratamiento de las mismas antes de la disposicién final.

PARAGRAFO 1: Los sistemas con los que se pretende tratar las aguas residuales de tipo
domestico deben estar bajo las condiciones y recomendaciones establecidas en los
manuales de instalacion y es responsabilidad del fabricante y/o constructor.

Para el caso de la limpieza y los mantenimientos, estos deberan ser realizados por

personas naturales o juridicas idéneas, debidamente registradas ante la CRQ para lo

cual deberan certificar dicha labor al usuatio.

ARTICULO QUINTO: INFORMAR a la sefiora LINA MARIA PALACIOS OCHOA
identificada con cédula de ciudadanfa 41.919.455 quien ostenta la calidad de
REPRESENTANTE LEGAL de la sociedad CONSTRUCCIONES PALACIOS SAS
sociedad FIDEICOMITENTE del predic denominado 1) LT TRES COLINAS ubicado en
la vereda MARMATO del Municipio de ARMENIA (Q), identificada con matricula
inmobiliaria N° 280-245791, qué de requerirse ajustes, modificaciones o cambios al
disefio del sistema de tratamiento presentado, deberd solicitar Ja modificacién del permiso
de acuerdo articulo 49 del Decreto 3930 de 2010.

ARTICULO SEXTO: INFORMAR del presente acto administrativo al funcionario
encargado del control y seguimiento a permisos otorgados de la Subdireccién de
Regulacién y Control Ambiental de la C.R.Q., para su conocimiento e inclusién en el
programa de Control y Seguimiento.

ARTICULO SEPTIMO: El incumplimiento de las obligaciones contenidas en la presente
resolucion podra dar lugar a la aplicacién de las sanciones que determina la ley 1333 de
2009, sin perjuicio de las penales o civiles a que haya lugar, al igual que la violacidn de las
normas sobre proteccién ambiental o sobre manejo de los recursos naturales.

Taléfonoa: 7450600 — Cel, 3174274417 Corres: senicloalcliente@crqgoveo :
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDO EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

ARTICULO OCTAVO: No es permisible la cesién total o parcial de los permisod
otorgados, a otras personas sin previa autorizacién de la Corporacién Auténoma Regional
del Quindio, quién podra negarla por motivos de utilidad pablica.

ARTICULO NOVENO: Cuando quiera que se presenten modificaciones o cambios en las
condiciones bajo las cuales se otorgd el permiso, el usuario deberd dar aviso de inmediato
y por escrito a la Corporacion Auténoma Regional del Quindio y salicitar la modificacion del
permiso, indicando en qué consiste la modificacion o cambio y anexando la informacién
pertinente.

ARTICULO DECIMO: Fste permiso queda sujeto a la reglamentacidn que expidan los -
Ministerios de Ambiente y Desarrollo Sostenible y Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, a los pardmetros y los Iimites méaximos permisibles de los vertimientos a las
aguas superficiales, marinas, a los sistemas de alcantarillado pablico y al suelo.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: De conformidad con el articulo 2.2.3.3.5.11 de la
seccion 5 del decreto 1076 de 2015, (articulo 51 del Decreto 3930 de 2010), la
Corporacién Auténoma Regional del Quindfo, en caso de considerarlo pertinente, podra
revisar en cualquier momento el presente permiso y de ser el caso ajustarse, de
conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento del Recurso Hidrico y/o en la
reglamentacidn de vertimientos que se expide para la cuenca o fuente hidrica en la cual se
encuentra localizado el vertimiento.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: NOTIFIQUESE ~— La presente decisidn de acuerdo a
la autorizacién otorgada por la sefiora LINA MARIA PALACIOS OCHOA identificada con
cédula de ciudadania 41.919.455 quien ostenta la calidad de REPRESENTANTE LEGAL
de la sociedad CONSTRUCCIONES PALACIOS SAS sociedad FIDEICOMITENTE del
predio denominado 1) LT TRES COLINAS ubicado en la vereda MARMATO del
Municipio de ARMENIA (Q), identificada con matricula inmabiliaria N° 280-24579, en el
Formato (nico Nacional de permiso de vertimiento al correo electronico
gerencia@construccionespalacios.com info@construccionespalacios.com de conformidad
con el articulo 56 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO DECIMO TERCERO: El encabezado y la parte Resolutiva de la presente
Resolucién, deberd ser publicada en el boletin ambiental de la C.R.Q., a costa del
interesado, de conformidad con los Articulos 70 y 37 de la Ley 99 de 1993.

ARTICULO DECIMO CUARTO: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de
ejecutoria, de conformidad con el articulo 87 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, (Ley 1437 de 2011).
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RESOLUCION No. 730
ARMENIA QUINDIO, 10 DE ABRIL DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS EN DONDE SE ESTA DESARROLLANDOQ EL PROYECTO
TURISTICO TRES COLINAS EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS 68 UNIDADES
TURISTICAS, PORTERIA Y SALON SOCIAL. EN EL. PREDIO DENOMINADO 1 ) LT TRES
COLINAS UBICADO EN LA VEREDA MARMATO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q), Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES™” @

ARTICULO DECIMO QUINTO: Contra el presente acto administrativo procede
nicamente el recurso de reposicion, el cual debe interponerse ante el funcionario que
profirié el acto y deberad ser interpuesto por el solicitante o apoderado debidamente
constituido, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion, tal como lo dispone la
ley 1437 del 2011.

ARTICULO DECIMO SEXTO: El responsable del proyecto deberd dar estricto

cumplimiento al permiso aprobado y cada una de las especificaciones técnicas sefialadas
en el concepto técnico.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUOMPLASE
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