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ACUERDO MUNICIPAL Nro. 017 ~
(DICIEMBRE 24 DE 2021).

“POR MEDIO DEL CUAL SE DEROGA EL ACUERDO MUNICIPAL 005 DEL 2020 Y SE ADOPTA
LA MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMA URBANISTICA DEL ACUERDO N° 13 DE

JUNIO 27 DE 2000, PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
QUIMBAYA”

EICONCEJO MUNICIPAL DE QUIMBAYA QUINDIO, en ejercicio de sus facultades Constitucionales

y legales y en especial las conferidas en los Numerales 2° y 10° del articulo 313 de la Constitucion
Politica Nacional, el articulo 71 de laley 136 de 1994 y el articulo 13 de la ley 434 de 1998, y

ACUERDA:

ARTICULO 1: DEROGUESE, el acuerdo municipal 005 del 30 de mayo del 2020 “POR MEDIO DEL
CUAL SE ADOPTA UNA MODIFICACION EXCEPCIONALALACUERDO N° 13 DEL 27 DE JUNIO
DE 2000, PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE QUIMBAYA”

ARTICULO 2: ADOPTESE la modificacién excepcional del municipio de Quimbaya, acuerdo
municipal numero 013 de junio 27 de 2000, conforme a las disposiciones que a continuacion se
determinan.

ARTICULO 3: ADICIONASE el PARAGRAFO PRIMERO, AL ARTICULO CATORCE:
ESTRATEGIAS Y ACCIONES PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL, al acuerdo 013 de junio
27 de 2000, conforme al siguiente contenido:

PARAGRAFO PRIMERO: Para los predios de viviendas que se localicen a menos de 10.00(m) de
la corona del talud, estas se podran construir, si y solo si, se ejecutan las obras de estabilizacion,
por ello se debe contar con los estudios geotécnicos, estudios hidroldgicos e hidraulicos y el diseno
estructural; que determinen las obras de estabilizacion de los taludes con el fin de que estos se
comporten adecuadamente cuando estos sean sometidos a diferentes fuerzas o eventos, tales
Como peso propio, peso de edificaciones, fuerza sismica, nivel freatico, escorrentia superficial, etc.

Asi |las cosas, estas construcciones se puede realizar condicionado a que:
* El predio no se encuentre en las zonas de alto riesgo.

* El predio no se localice en zonas de proteccion ambiental.
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* Que el solicitante de la licencia de construccién anexe los estudios técnicos necesarios que
garanticen la estabilizacion del talud y la seguridad de las viviendas. (estudios geotécnicos, estudios
hidrologicos e hidraulicos y el disefio estructural), se aclara que estos estudios asumidos a su
propio costo del solicitante.

* Que el solicitante y el urbanizador constructor responsable sean responsables de la construccién
de la totalidad de las obras de estabilizacién del talud y manejo de aguas lluvias.

ARTICULO 4: ADICIONASE: el articulo 23A, SOBRE NORMATIVIDAD RURAL, al acuerdo 013 de
junio 27 de 2000, conforme al siguiente contenido:

En materia rural, el municipio, de igual forma que la urbana, carece de normatividad general y
especifica, por ende, se hace necesario establecer como se va a desarrollar el suelo rural de una
maneraequilibraday ordenadadesde lo ambientaly agricola, hasta los posibles servicios, actividades
y diferentes actuaciones que se puedan dar en las diferentes categorias que la desarrollan.

La base para el ordenamiento del suelo rural se consagra en el decreto 3600 de 2007 y sus decretos
complementarios, los cuales fueron compilados por el decreto unico reglamentario 1077 de 2015,

ademas de las determinantes ambientales de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio -
CRQ, resolucion 720 del 2010.

Tal como lo define el ARTICULO 2.2.2.2.1.1:

Con el fin de garantizar el desarrollo sostenible del suelo rural, en los procesos de formulacion,
revision y/o modificacion de los planes de ordenamiento territorial, los municipios y distritos
deberan dar cumplimiento a las determinantes que se desarrollan en el presente Capitulo, las
cuales constituyen normas de superior jerarquia en los términos del articulo 10 de la Ley 388

de 1997.

De acuerdo con lo establecido, esta modificacién excepcional busca que el municipio incorpore en

su ordenamiento territorial la normatividad existente que se genero posteriormente a su adopcion
inicial, y que hoy por hoy, no se encuentran incorporadas y no pueden garantizar el desarrollo

sostenible del suelo rural.

En este sentido, se hace necesario incorporar en el ordenamiento territorial del municipio de

Quimbaya, las diferentes actuaciones permitidas en las diferentes categorias del suelo rural.
3.1.1 CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO RURAL

Las categorias del suelo rural que se determinan, constituyen suelo de proteccion en los términos del
articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y son normas urbanisticas de caracter estructural de conformidad
con lo establecido en el articulo 15 de la misma ley.

3.1.1.1 De proteccion

El decreto 1077 de 2015 el cual en su ARTICULO 2.2.2.2.1.4 el cual realiza la categorizacion
del suelo rural el cual se indica a continuacion: Las categorias de proteccion suelo rural que se
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determinan en este articulo constituyen suelo de proteccién en los términos del articulo 35 de la Ley
388 de 1997 y son normas urbanisticas de cardcter estructural de conformidad con lo establecido

en el articulo 15 de la misma ley:

1. Areas de conservacion y proteccién ambiental. Incluye las dreas que deben ser objeto de
especial protecciéon ambiental de acuerdo con la legislacién vigente y las que hacen parte de
la estructura ecolégica principal, para lo cual en el componente rural del plan de ordenamiento
se deben sefalar las medidas para garantizar su conservacion y proteccion. Dentro de esta
categoria, se incluyen las establecidas por la legislacion vigente, tales como:

1.1 Las areas del sistema nacional de areas protegidas.

1.2 Las areas de reserva forestal.

1.3 Las areas de manejo especial.

1.4 Las areas de especial importancia eco sistémica, tales como paramos y subparamos,
nacimientos de agua, zonas de recarga de acuiferos, rondas hidraulicas de los cuerpos de
agua, humedales, pantanos, lagos, lagunas, ciénagas, manglares y reservas de flora y fauna.

2. Areas para la produccién agricola y ganadera y de explotacion de recursos naturales.
Incluye los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su destinacién a usos
agricolas, ganaderos, forestales o de explotacién de recursos naturales. De conformidad con
lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.6.2.2 del presente decreto, en estos terrenos
no podran autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivisién, parcelacién o edificacion de
inmuebles que impliquen la alteracién o transformacion de su uso actual. Dentro de esta
categoria se incluiran, entre otros, y de conformidad con lo previsto en el articulo 54 del
Decreto-ley 1333 de 1986, los suelos que, segln la clasificacion del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, IGAC, pertenezcan a las clases |, Il y lll, y aquellos correspondientes a
otras clases agroldgicas, que sean necesarias para la conservacion de los recursos de aguas,
control de procesos erosivos y zonas de proteccion forestal. i

3. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural. Incluye, entre otros, los sitios
histéricos y arqueoldgicos y las construcciones o restos de ellas que hayan sido declarados
como bienes de interés cultural en los términos de la Ley 397 de 1997 y las normas que la

adicionen, modifiquen o sustituyan.

4. Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios. Dentro de esta categoria se
localizaran las zonas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras primarias para la
provision de servicios publicos domiciliarios, con la definicion de las directrices de ordenamiento

para sus areas de influencia.

Deberan sefalarse las areas para la realizacion de actividades referidas al manejo, tratamiento
y/o disposicion final de residuos sélidos o liquidos, tales como rellenos sanitarios, estaciones de
transferencia, plantas incineradoras de residuos, plantas de tratamiento de aguas residuales,
y/o estaciones de bombeo necesarias para resolver los requerimientos propios de uno o varios
municipios y que se definan de conformidad con la normativa vigente.
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5. Areas de amenaza y riesgo. Incluye las zonas que presentan alto riesgo para la
localizacion de asentamientos humanos por amenazas o riesgos naturales o por condiciones
de insalubridad.

3.1.1.2 De desarrollo restringido

En estas categorias encontramos los suelos rurales que no hagan parte de alguna de las categorias
de proteccién cuando reunan condiciones para el desarrollo de nucleos de poblacién rural, para
la localizacién de actividades econémicas y para la dotacién de equipamientos comunitarios,
definiendo lo siguiente, teniendo en cuenta lo planteado en el numeral.

4.6.2 Politicas para ordenamiento suelo Suburbano:

En los suelos suburbanos, la unidad minima de actuacion sera de 2 hectareas para todos los usos,
cuyas densidades maximas seran definidas por la autoridad ambiental competente. El indice de
ocupacion sera equivalente al 30% del predio, (descontando las areas de suelos de proteccién) de
las diferentes actuaciones, es el que defina el decreto 1077 de 2015, segun el desarrollo de la norma,
ademas a esto se deben cumplir con los requisitos y lineamientos definidos por la CRQ mediante las
resoluciones 1774/2018 y 3088/2018, en materia urbanistica para los suelos suburbanos, La altura
maxima para vivienda en esta categoria, no podra ser mayor a 7(m) (a cubierta- maximo 2 pisos-
no se permite altillo). En materia de usos se definen los principales, compatibles, condicionados y
prohibidos.

Para el suelo suburbano se analizan los corredores suburbanos, corredores viales que fueron
definidos en resolucién 1774/2018 y 3088/2018 de la corporacion autonoma regional del Quindio-
CRQ, esta modificaciéon lo unico que planteara seran los usos propuestos como: principales,
compatibles, condicionados y prohibidos (es de indicar que dichos usos solo seran aplicables -
cuando el suelo cumpla con la condiciéon de suelo suburbano y posterior a la concertacion de la
revision General del PBOT con la CRQ); teniendo en cuenta los lineamientos técnicos definidos
en dichas resoluciones, igualmente se hace necesario aclara que dichas resoluciones solo indican
cuales son las extensiones maximas de los corredores viales, no indican cuales son los poligonos
del suelo suburbano ya que esto se definiran en un proceso de concertacion con la corporacion
donde se definiran claramente qué predios cumplen con todas las condiciones técnicas para ser

considerados como suelo suburbano.
Usos propuestos para los corredores suburbanos del municipio de Quimbaya.

En materia de corredores suburbanos, se adoptan los lineamientos técnicos para la definicion
y concertacion de los suelos con posibles usos suburbanos definidos por la CRQ mediante las
resoluciones 1774/2018 y 3088/2018.

En materia de corredores suburbanos, analizan los corredores viales que fueron definidos en
resolucion 1774/2018 y 3088/2018 de la corporacién autdénoma regional del Quindio-CRQ, esta
modificacion lo unico que planteara seran los usos propuestos como: principales, compatibles,
condicionados y prohibidos (es de indicar que dichos usos solo seran aplicables cuando el suelo
cumpla con la condicion de suelo suburbano y posterior a la concertacién de la revision General del
PBOT con la CRQ); teniendo en cuenta los lineamientos técnicos definidos en dichas resoluciones,
igualmente se hace necesario aclara que dichas
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resoluciones solo indican cuales son las extensiones maximas de los corredores viales, no indican
cuales son los poligonos del suelo suburbano ya que esto se definiran en un proceso de concertacion
con la corporacion donde se definiran claramente qué predios cumplen con todas las condiciones

técnicas para ser considerados como suelo suburbano.

Lo siguientes corredores viales para posibles usos suburbanos en el municipio de Quimbaya son:

USO UsO USO
(EBOMPATIBL gONDICIONAD PROHIBIDO

CORREDOR
SUBURBAN
0

USO
hOCALIZACIO PRINCIPA
L

Corredor Restaurantes

Quimbaya- Alojamientos

Montenegro: Recreacion

inicia  casco asociada al Vivienda
Wi Y S— campestre
termina  puente Estaciones de P
sobre. el rio Servicio

robe, via Agricola

Montenegro.

Corredor Restaurantes

Industria
Almacenamient
0 Pecuaria

avicola Y
porcicola

Quimbaya- Alojamientos Industria
Filandia: inicia Recreacion Almacenamient
en el casco | Servicios | asociadaal | Vivienda o Pecuaria
urbano y | Comercio | tunsmo campestre avicola y
termina el Estaciones de porcicola
limites con servicio Moteles

Filandia
Corredor

Agricola
Restaurantes

imbaya- iami i, _
2,".;'?: : inicia g:m;?r? > | Entretenimiento | Industria
Casco Urbano y | Servicios | asociada al 39 alto impacto Algacengmnent
temina  en | Comercio | turismo vienda 0 iecuana
limites ~con Estaciones de | camPestre, avicola y
Alcala, valle del Moteles porcicola

Cduca

Para efectos de la aplicabilidad de los usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos,
a que se refieren las resoluciones 1774 de 2018 y 3088 de 2018, solo seran aplicables una vez se
surta el proceso de concertacion de la revision General del PBOT para la definicion de los tramos
dentro de los corredores viales que cumplen con las condiciones de suelo suburbano.

Para el ordenamiento del suelo rural, diferente a los corredores o suelos suburbanos ya definidos,
se desarrollara mediante Unidades de Planificacion Rural UPR en la totalidad del suelo rural.

Los poligonos que delimitaran estas UPR, obedecen a los limites verdales, definidos por el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio. Cada una de las 26 UPR se identificara con el
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nombre correspondiente de cada vereda. Las UPR, se formularan y desarrollaran de acuerdo a los
lineamientos establecidos en el decreto 3600 de 2007, compilado en el decreto unico reglamentario

1077 de 2015.

Por lo tanto los limites veredales establecen las siguientes UPR
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En caso de presentarse diferencias entre los limites verdales definidos por el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio.
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En consecuencia, de lo anterior, se presenta el mapa de la delimitacion de las UPR, para el municipio
de Quimbaya.

Mapa Unidades de Planificacion Rural UPR municipio de .Quimba_yi K
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El PBOT mediante el acuerdo 013 del 2000, en su componente rural definié centros poblados.
Sin embargo, en consecuencia, con el decreto 3600 de 2007, compilado en el decreto Unico
reglamentario 1077 de 2015, en la respectiva formulacién y desarrollo de las diferentes UPR, se
debera incluir la delimitacién de los centros poblados rurales, de acuerdo con los criterios definidos
en el inciso 2° del paragrafo del articulo 1° de la Ley 505 de 1999.

La localizacidon de los equipamientos de salud, educacién, bienestar social, cultural y deporte, se
realizara en la formulacion y desarrollo de las diferentes UPR, establecidas para el municipio.

En la presente modificacion excepcional de norma urbanistica solo se pretende definir los limites
de las UPR teniendo encuentra la delimitacién definidas por el PBOT-Acuerdo 013/2000, no se
definen normas urbanisticas para este tipo de desarrollos por UPR, ya que no es el alcance de este

documento.

Asi las cosas, el municipio de Quimbaya solo define los limites de la UPR teniendo en cuenta el
articulo 2.2.2.2.1.5 del decreto 1077 de 2015; ya que se delimita la totalidad del suelo rural teniendo
en cuenta la division vereda del municipio.

En el presente documento no se tiene dentro del alcance definir los contenidos de la UPR, ya
que no es el alcance de esta revision, asi las cosas, los contenidos establecidos en el articulo

2.2.2.2.2.1.6 contenido

de la unidad de planificacién rural, se definiran en otra instancia de concertacion, por ello en el
municipio de Quimbaya no se podra desarrollar ningtin proyecto como UPR hasta que no se defina
las normas de manejo, uso, conservacion, proteccion, etc.

SUELO RURAL

Para el suelo rural y como norma general, en toda esta clasificacion de suelo, las viviendas rurales
que se desarrollen, deben cumplir con las areas de construccién definidas en el presente documento,
las densidades definidas para el municipio de Quimbaya por la Corporacién CRQ (1 vivienda por
cada S hectareas), y con un maximo de altura de la edificacion de hasta dos pisos sin altillo con
una altura maxima de construccion de 7(m). Esto para los predios que no pertenezcan a areas
de categoria de desarrollo restringido, ya que estas, cuentan con normatividad especifica para su
desarrollo particular. La autorizacién de estas actuaciones, deberan regirse por las demas normas
de caracter general y lo establecido por las determinantes ambientales expedidas por la autoridad
competente, que incidan directamente en el ordenamiento territorial.

Es de aclarar que para todos los efectos de desarrollo del suelo rural se debe cumplir con las
determinantes ambientales establecidas por la corporacién autdnoma regional del Quindio.

INDICES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

PARA EFECTOS DE DESARROLLAR LAS EDIFICACIONES EN LOS PREDIOS EXISTENTES
QUE SE ENCUENTRAN LEGALIZADOS EN LA ZONA RURAL, SE TENDRAN EN CUENTA LOS
SIGUIENTES INDICES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO.
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AREA TOTAL DE ZONAS

DURAS ALTURA MAXIMA

AREA DEL PREDIO

AREA MINIMA DE ZONAS
DURAS 80(M2)

maximo de edificacion de hasta
dos pisos sin altillo; altura méxima

(7m)

PREDIOS CON UN AREA

MENOR A 500 M2. -

AREA MAXIMA DE ZONAS

PREDIOS CON UN AREA
MAYOR A 500 M2 Y MENOR A

1.000M2.

PREDIOS CON UN AREA
MAYOR A 1.000 M2 Y MENOR A

2.000M2.

PREDIOS CON UN AREA
MAYOR A 2.000 M2 Y MENOR A

5.000M2. -

PREDIOS CON UN AREA
MAYOR A 5.000 M2 Y MENOR A

20.000M2.

PREDIOS CON UN AREA
MAYOR A 20.000 M2Y MENORA

50.000M2.

DURAS 150(M2)
maximo de edificacion de hasta
dos pisos sin altillo; altura maxima

250(M2)
(7m)
maximo de edificacion de hasta
300(M2) dos pisos sin altillo; altura maxima
(7m)
maximo de edificacion de hasta
600(M2) dos pisos sin altillo; altura maxima
(7m)
maximo de edificacion de hasta ]
700(M2) dos pisos sin altillo; altura maxima
(7m)
' maximo de edificacién de hasta
1000(M2)

dos pisos sin altillo; altura maxima
(7m)

PREDIOS CON UN AREA

MAYOR A 50.000M2. MAXIMO HASTA EL 3%

maximo de edificacidn de hasta
dos pisos sin altillo; altura maxima
(7m)

DEFINICIONES PARA EL MUNICIPIO

+ AREA TOTAL DE ZONAS DURAS: Es el total de las zonas duras de un predio (andenes,

corredores, piscinas, area de construccion en el primer piso bajo cubierta), es decir es la
porcion del area del suelo que puede ser ocupada.
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+ AREA DE CONSTRUCCION: Es el total de las areas de construccién de la edificacién el
cual se obtiene de sumar el area de construccion del primer piso y el segundo piso.

Nota: Que segun la legislacién agraria, Resolucion 041 de 1996 (septiembre 24), se establecen
las Extensiones UAF, en la cual el municipio de Quimbaya tiene:

Unidad agricola familiar: segun potencialidad productiva: agricola: de 5 a 10 (has); mixta o
ganadera: de 10 a 15 (has).

— —e — e —
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' Potencialidad productiva_____|

Grupo de Municipios = J
N W e o | Agricola | Mixtaoganadera |
Filandia, Montenegro y Quimbaya ;
(Zona10) s Sa 10 Hcctarcas b 10a 15 Hcctarcas
Génova, Calarca, Puao Buenavista, |
Salentoy Cérdoba (Zona 11) | ..f 8:12 Pectivess .. ___1..‘71 845Hech “'f.af,__-«
?;t)ncma La Tebaida y Circasia (Zona | 2:8-30 hschfrans

T PEWIE DL (N 3

S —

enle. Resoluc»On 041 de 1996 del Ministerio de Agricultura

El parrafo anterior es una norma regulatoria, para indices y aprovechamientos, mas no para
subdivision predial, lo que se plantea es que los lotes que estén en la actualidad por debajo o
por encima de lo estipulado por la UAF cuenten con su respectivo indice de ocupacion, indice
de zonas duras y definicion de la altura maxima para procesos de construccion, y en ningun

caso para subdivision predial.

En ningun caso en el Municipio de Quimbaya se autorizara la subdivision de predios rurales
en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que la reglamenten, adicionen,

modifiquen o sustituyan.

Densidades establecidas, tipos de usos: vivienda unifamiliar asociada a la actividad agricola”

ARTICULO 5: MODIFICASE el articulo 26 del acuerdo 013 de junio 27 de 2000, el cual quedara
asi:

NORMAS GENERALES PARALAAPLICACION DE CESIONES URBANISTICAS EN ELMUNICIPIO
DE QUIMBAYA.

NORMAS GENERALES
Ahora es claro determinar que para el municipio de Quimbaya todo proyecto que genere una
actuacion de urbanismo, disefio y planteamiento de vias, espacios publicos y servicios publicos,

tendran la obligatoriedad de entregar de manera gratuita al municipio el 20% de area del total de
lote para predios iguales o mayores a 2.000(m2), En los proyectos urbanisticos se podra constituir
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la urbanizacién mediante escritura publica y dicho porcentaje de cesién se debe destinar para
la construccidon de vias, andenes, sardineles, areas comunitarias, zonas de recreacion y zonas

verdes.

En ningun caso podra entregarse areas de cesiéon en zonas categorizadas como proteccién
ambiental. Los suelos de proteccién son reconocidos por norma general, urbanistica especifica de

usos en su interior.

Art 15 ley 388-97 "Suelo de proteccion. Constituido por las zonas y areas de terreno localizados
dentro de cualquiera de las anteriores clases, que, por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas
o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras
para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable
para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse”.

Sin deterioro de la funcionalidad del proyecto, la compensacién podra darse en todo o en parte de
la cesion obligatoria. El valor de la compensacion se determinara segun las normas de valoraciones
de predio que establece el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucién 762 de 1998, o aquellos que los
sustituyan o modifiquen. Nunca sera inferior al valor comercial del m? del terreno urbanizado dentro
de la misma zona homogénea en la cual se ubica el proyecto. La determinacion del valor y forma
de pago de las areas de cesion debera ser aprobada por la Secretaria de hacienda municipal.

La destinacion de los recursos provenientes del pago de la obligacién de cesion tendra como
finalidad la inversién en proyectos de espacio publico determinados el PBOT o el plan de desarrollo

municipa]. El depésito de estos dineros se hara en un fondo tipo cuenta presupuestal y contable,
abierto para tal fin. Dentro de los planes de inversion anuales de los planes de desarrollo, se

determinaran los proyectos de espacios publicos y equipamiento con el producto de lo recaudado
por concepto de cesiones. -

El porcentaje minimo de las cesiones urbanisticas gratuitas para el desarrollo de programas VIS y
VIP sera del 20% del area neta urbanizable, con destinacién exclusiva a espacio publico municipal,

sin incluir zonas de proteccion ambiental y areas del plan vial.

Estos porcentajes aplican para las zonas donde los predios no se encuentren urbanizados.

PARAGRAFO PRIMERO: En los predios con un area mayor o igual a 2.000 (m2) y en los cuales
se pretenda realizar una subdivision material para obtener predios menores a dicha 2.000(m2) se

debera realizar las cesiones obligatorias del 20% del area total del lote.
CONDICIONES PUNTUALES PARA LA ATRIBUCION Y ENTREGA DE AREAS DE CESION

« CONDICIONES DE ENTREGA DE AREAS DE CESION ANTICIPADAS

Entregas anticipadas de zonas de cesion. Los propietarios de predios sin urbanizar, podran
proponer al municipio de Quimbaya, o éste a ellos, la entrega anticipada de zonas de cesion
que se recibiran a titulo gratuito, de desarrollos urbanisticos futuros, siempre y cuando resulten
convenientes para proyectos de interés general o de utilidad publica contemplados en el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Quimbaya, los instrumentos que lo desarrollen o

complementen o el plan de desarrollo municipal.
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En los desarrollos urbanisticos que hagan la entrega cesién anticipada debidamente entregada
y escriturada, se contabilizaran dentro de los porcentajes de cesion exigidos por la normatividad

urbanistica aplicable en el momento de licenciamiento urbanistico.

 AREAS DE CESIONES PARA VIAS.
Son las requeridas para vias publicas, tanto vehiculares como peatonales, que estén dentro

del lote incluidas en los proyectos viales aprobados en el PBOT, asi como las que permitan
la vinculacién plena-del inmueble a la malla urbana y que hagan posible la continuidad del
desarrollo vial del municipio; éstas deberan cumplir con lo establecido sobre el sistema vial
y la movilidad y las demas normas que rigen para las actuaciones urbanisticas, redes de
servicios publicos y las demas normas de disefio y construccion y de los componentes del

espacio publico.
Estas se clasifican en:

» Las requeridas para la conformacion de zonas verdes, parques, plazas y plazoletas de uso
publico, con el amoblamiento y la dotacién que los mismos requieren.
» Las requeridas para la dotacién y construccion de equipamiento, de acuerdo con los criterios

establecidos para tal fin.
» Las requeridas para la construccion de equipamiento publico, en metros cuadrados de

acuerdo con el numero de destinaciones, uso y tipo de urbanizacion o edificacion.

Nota: Cuando las actuaciones urbanisticas se realicen sobre predios ya urbanizados que
cumplieron efectivamente con la exigencia urbanistica por suelo de cesion para zonas verdes,
recreacionales y equipamiento o por zona verde publica bajo normas anteriores, deberan
ajustarse a la normativa actual, cuando se quieran realizar modificaciones a la urbanizacion
inicialmente aprobada o se quiera construir haciendo uso de los aprovechamientos de la
norma vigente al momento de realizar las modificaciones, en estos casos deberan compensar
lo faltante de las obligaciones urbanisticas luego de establecer la concordancia y equivalencia
entre las normativas aplicadas con respecto a dicha obligacion.

Todo lote que sea objeto de subdivisién o reloteo, trasladara las obligaciones por concepto
de areas de cesion publica para zonas verdes, recreacionales y equipamiento en forma
proporcional a los lotes resultantes, de forma que se mantenga la obligacién del lote matriz.

En el caso de integracion, la obligacion correspondera a la equivalente al area resultante.

La definicion de las areas de cesidn y la forma de cumplimiento y entrega se determinaran al
momento de otorgar las licencias de urbanizacién y construccion a los lotes resultantes.

El cumplimiento de esta obligacion urbanistica con pago en dinero, en el sitio 0 en otro sitio y
la disposicion del suelo para la construccién de parques, parques lineales, plazas, plazoletas,
zonas verdes y/o para la construcciéon de equipamiento sera definidas por la Secretaria de

Planeacion.

ARTICULO 6. ADICIONASE el articulo 27A, SOBRE ZONAS NORMATIVAS, al acuerdo 013 de
junio 27 de 2000, conforme al siguiente contenido:
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“ARTICULO VEINTISIETE A: ZONAS NORMATIVAS”
Para el municipio de Quimbaya a lo referente a la clasificacién de los usos del suelo en el area

urbana y la expedicién de las licencias de urbanismo y construccion; se definen zonas normativas
por sus caracteristicas geomorfolégicas, estructura urbana y tendencias de desarrollo y ocupacion.

CLASES DE USO DEL SUELDO. Los distintos usos se clasifican teniendo en cuenta la tipologia
edificatoria y el impacto de su actividad en su entorno, segun las caracteristicas fisicas del espacio
en el cual se llevan a cabo, es decir, la capacidad de soporte que tienen las construcciones para
albergar un determinado uso y el cubrimiento que éste tenga dentro de la ciudad. La clase de
articulo, producto o servicio que se ofrezca dentro de la edificacién corresponde a la clasificacion
de actividades. Estas se restringen, regulan o condicionan en algunos sectores de acuerdo con su

contexto especifico y los objetivos planteados.

El uso del suelo urbano puede ser definido como mixto, comercio en local de barrio mezclado con
vivienda, evidenciandose un uso mas fuerte en las cercanias de la plaza de bolivar o de plaza
de mercado y sobre la carrera 62, en términos generales la periferia es de actividad residencial.
Los diferentes equipamientos urbanos, llamense educacion, salud y recreaciéon se encuentran
diseminados a lo largo del casco urbano, es evidente la falta de planificacion en su ubicacion
presentandose conflicto de uso, es asi como se evidencian depdsitos de basura o desechos soélidos
que estan siendo manejados como botaderos a cielo abierto en vecindarios con vivienda, los centros
educativos en diferentes zonas residenciales, los servicios recreativos en la periferia, el hospital
Vecino al cementerio; No esta claramente determinada la zona industrial, la heterogeneidad del uso

del suelo se ve claramente en el mapa respectivo.
OBJETIVOS ESPECIFICOS DE LA ASIGNACION DE USOS. -

1. Consolidar las caracteristicas fisicas del municipio de acuerdo con directrices
planteadas en el componente general del Plan Basico de ordenamiento Territorial P.B.O.T del

Municipio de Quimbaya. ;

2. Consolidar y proteger las areas residenciales, en concordancia con las caracteristicas,
el impacto generado por ciertos usos y las demandas ambientales.
3. Recuperar y consolidar las caracteristicas morfolégicas de las diversas piezas

funcionales que constituyen la base de la vida cotidiana en el territorio.

CONDICIONES PARA LA ASIGNACION DE USOS URBANOS.

La asignacién de usos del suelo parte de las siguientes condiciones generales:

1. Lacapacidad quetiene el entornoinmediato alazonadeinteraccion, lasinfraestructuras
urbanas y las construcciones para albergar el uso permitido.
2. La capacidad y calidad del espacio publico que se tenga en el entorno para soportar

el uso y desarrollo de las actividades colectivas de los ciudadanos que se generan a partir
del uso de actividades particulares, las cuales deben ser generadas y mantenidas segun la
magnitud de la demanda del uso a desarrollar y el impacto que este genere en el contexto.

3. Impactos, estos se graduaran en dos escalas: Urbana y local, asignandole una
escala tlee cobertura fisica, que permita la ubicacion de un determinado uso en una categoria
especifica.
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CLASIFICACION DE LOS USOS ESPECIFICOS.
Los usos urbanos se clasifican, para efectos de su definicién y reglamentacion en:

1.Uso Principal: Es el uso predominante que determina los usos, y, en consecuencia, se

permite en la totalidad del sector normativo al cual se asigna.
2.Uso Restringido: Es aquel que no es requerido para el funcionamiento del uso principal,
pero que bajo determinadas condiciones normativas sefialadas en la norma general y en la

ficha del sector normativo, puede permitirse.
3.Uso complementario: Es el uso que contribuye al correcto funcionamiento de los usos

principales. Se permite en los lugares y condiciones determinadas en la ficha normativa.

4.Uso Prohibido: Es aquel uso que por sus condiciones no se permite desarrollar en una zona
determinada del municipio, para el caso puntual del municipio de Quimbaya se determina
que aquellos usos que no se describen en la normatividad actual ni en los usos permitidos,

restringidos o prohibidos, no podran ubicarse en ningun caso

Como se viene manifestando, ninguno de los usos aca planteados son nuevas propuestas, estos
son recogidos del acuerdo 013 del 2000. Para el caso de los usos de proteccion ambiental que
se encuentran enunciados en este numeral, esta modificaciéon excepcional no tiene el alcance

de modificar o plantear norma urbanistica para estos suelos, ya que requeriria unos estudios
ambientales especificos, que desbordan el alcance de este ejercicio. Los usos que se encuentran

en el municipio de Quimbaya son:

.UR RESIDENCIAL.:
1. URU VIVIENDA unifamiliar
2. URB VIVIENDA bifamiliar

3. URM VIVIENDA multifamiliar

Il. Ul INDUSTRIAL.
4. Ul1 INDUSTRIA extractiva
5

Ul2 INDUSTRIA

I11. UC COMERCIAL. :

6. C1 COMERCIO minorista diario

7. C2 COMERCIO minorista frecuente
8. C3 COMERCIO minorista medio

9. C4 COMERCIO industrial liviano

10. C5 COMERCIO industrial pesado
1. C6 COMERCIO recuperacion de materiales.
12. C7 COMERCIO sala de exhibicion vehiculos, maquinaria equipo.

13. C8 COMERCIO mayorista.

14, C9 CENTRALES mayoristas de viveres.

15. C10 SUPERMERCADOS y almacenes por departamentos.
16. C11 CENTROS comerciales y pasajes

17. Comerciales cubiertos.

18. C12 COMERCIO de alto riesgo colectivo
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IV. US SERVICIOS

19. S1 SERVICIOS personales generales

20. S2 SERVICIOS medios

21. S3 OFICINAS

22 S4 SERVICIOS basicos

23. S5 SERVICIOS personales especiales

24, SG6 Talleres de servicio liviano

25. S7 Talleres industriales de reparacién y mantenimiento.

26. S8 SERVICIOS mayores de reparacion y mantenimiento.
27. S9 SERVICIOS al vehiculo liviano

28. S10 SERVICIOS al vehiculo pesado

29. S11 SERVICIOS mortuorios

30. S12 SERVICIOS de recuperacion y seleccion de materiales.
31. S13 SERVICIOS de salubridad. |

V. USC SERVICIOS COMUNITARIOS.

32. SC1 Areas verdes y recreativas.

33. SC2 Areas educativas.

34. SC3 Areas de salud.

33. SC4 Areas de asistencia y proteccion social.
36. SC5 Areas especiales.

VI. "UPA PROTECCION AMBIENTAL

37 UPA1 Parques naturales. |

38. UPA2 Jardines y viveros.

39. UPA3 Bosques y praderas.

40. UPA4 Parques ornamentales.

DEFINICION Y CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO
USO RESIDENCIAL

UR
Residencial

Edificacion destinada
a dar descanso o
cobijo @ una 0 mas
personas de manera

permanente o

temporal. Para cada
uno de los tipos
vivienda se debe
garantizar el acceso
directo desde la via
publica a cada
unidad. Para vivienda
en agrupacion, se
debe garantizar el
acceso al conjunto a

Es el tipo de vivienda
situada en lote
independiente, en
construccion agrupada o
individual, con acceso
exclusivo desde la calle o
el espacio publico.
Corresponde a

Vivienda

URU

Unifamiliar

dos
unidades de vivienda

que comparten
estructuras, muros, Yy/o
espacios comunales un
mismo lote. Cada una
tiene acceso
iIndependiente desde la

Vivienda

URB | Bifamiliar
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ravés de una via calle o el espacio publico
publica. Las viviendas .
construldas en Es la edificacién
agrupacion o en constituida por tres o
tipologla multifamiliar, mas wvnepdas con
deben estar dotadas acceso comun desde la
de los | URM Vivienda via vehicular. Puede
correspondientes Multifamiliar | darse en agrupacién o en
parqueaderos y areas edificacion individual. Se
privadas de caracteriza por tener
comunitario copropiedad.

2. USO INDUSTRIAL
TIPO Definicion

Es la industria dedicada a la explotacion de minas,
yacimientos, carreteras, vetas, aluviones, rios,
canteras y similares a la actividad en la que se ubica.
Es la industria dedicada a la fabricacion vy
transformacién de productos. De acuerdo con el
tamaino, al impacto ambiental y urbanistico que
generan los establecimientos industriales, estos se
dividen en dos (2) grupos asi: Grupo uno (1) y Grupo
dos (2).

e UlI2M INDUSTRIA mediana

e UlI2L INDUSTRIA liviana

-+ UI1 INDUSTRIA extractiva

Ul2 INDUSTRIA
transformadora.

Lo que se busca por coherencia normativa y evitar
conflictos de uso del suelo, es que todo lo referente a
industria, sea desarrollado sobre este poligono, y en
cuanto a servicios y otros usos compatibles, cuando
sea el tramite especifico, se dara alcance a cada una
de estas necesidades, y seran las autoridades
competentes que determinaran el desarrollo de estas
frente al cumplimiento de los requisitos especificos de

norma.
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Venta de Bienes

a. Alimentos al detal, para
el consumo diario: tiendas

y similares, comercio
informal de alimentos.

b. Articulos farmacéuticos
y cosméticos al detal:

droguerias, farmacias,
perfumerlas.

c. Articulos de linea
multiple y al detal:
miscelaneas y boutiques.
d. Articulos de librerias y
papelerias al detal.

Venta de Bienes

a. Textiles al. detalle:
almacenes de ropa, de

telas y panos, de cortinas.

b. Articulos para el hogar:
almacenes de muebles,

de electrodomésticos, de

articulos para el hogar. c.
Articulos de cuero Yy
varios. d. Articulos
fonograficos: almacenes
de discos. e. Articulos de

lujo: joyerias y relojerias,
almacenes de
porcelanas. f.
Instrumental: equipos
cientificos y aparatos
fotograficos. g.

Repuestos eléctricos y
electrénicos. h. Articulos

de ferreterias. i

Exhibicién y ventas de
vehiculos. j. Ventas de
articulos funerarios
(funerarias) k. Salas de
exhibicion y ventas de
insumos industriales,
agropecuarios y articulos

de construccion, (material
de rio, cemento v ladrillo).
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Venta de Servicios

: Lineamiento general Clasificacioén :

a. Servicios personales:
Salén de belleza y
peluquerias, agencia de
lavanderia

b. Servicios alimenticios al
detal: Cafeterias Y
heladerias

o Varios: Modisteria,
sastreria, estudios
fotograficos, floristerias,
reparacion de
electrodomeésticos,
Marqueterias, fotocopias,

remontadoras de calzado,
alquiler de peliculas.

Venta de Servicios

a. Recreativos: cines,
tabernas, cafés conciertos,
bolos, juegos de mesa
permitidos, clubes sociales.
b. Personales: saunas,
banos turcos, academias de
gimnasia, academias de
ensenanza. c. Reparacion y
mantenimiento: lavanderias,
tintorerias, encuadernacion,

remontadoras, mecanica,
automotores eléctricos vy
electrénicos. d.
Profesionales: oficinas de
arquitectos, abogados,
ingenieros, economistas,
odontdlogos, etc. e.

Turistico: hoteles, aparta -
hoteles y residencias. f.

Financieros: companias de

seguros, agencias de finca
raiz, bolsa de valores. g.

Bancarios: corporaciones de

ahorro, bancos, cajas de
ahorros. h. Alimenticios:

restaurantes y cafeterias. .

Parqueaderos: provisionales
y permanentes. j. Casas
distribuidoras o)
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Venta de Bienes: a.
Distribuidoras

mayoristas:  alimentos,
bebidas, drogas. b.

Ferreterias y| Venta de Serviclos: a.
construcciéon. Maquinaria | Recreativos: asadores,

y equipo. d. Varios:|estaderos, = tabemnas.

bodegas de|Fuentes de soda Y
almacenamiento, discotecas. (marco de
depdsitos, trilladoras vy

compras de café. e.

expendios de carne,
salsamentarias, f.

Supermercado.

Venta de Bienes:

a. Grilles y b. Cantinas y
bares c¢. Casas de

lenocinio

Venta de Servicios

Venta de Servicios: a.
Moteles, amoblados vy
similares. b. Talleres de

mecanica automotriz vy
pintura

! Scanned with |


https://v3.camscanner.com/user/download

ALEXANDER RAMIREZ MEJIA Concejo Municipal de Quimbaya QuIngio = Ze¥=™= == T

Compatibles con el uso residencial, tales como:
administrativos, de seguridad (Cai, bomberos, cruz roja,
defensa civil) culturales (bibliotecas, salas de conferencias,
casas de cultura) y de culto (iglesias y capillas) y similares a
las actividades en las que se ubican..

No compatibles con el uso residencial y con restricciones en
su localizacién, tales como: Policia, Carcel, anfiteatros,
centros de rehabilitacién, instalaciones militares y similares a
las actividades en las que se ubican.

Llneamlento ‘ enoral

}?f \{

9 Uso Servicios Comunitario i
Lineamiento general Clasificacién
Definicién mmmmmm

De

De

De

Equipamientos urbanos De salud.

requeridos por la | educacién Puestos y | educacié | comunic
comunidad al nivel de| Jardines vy | centros de | n. aciones
uno o mas barrios o de la | preescolares, | salud, Jardines y | Oficinas
ciudad, que debido a su | escuelas, consultori | preescolar | y centros
bajo impacto ambiental | colegios, 0S es, de correo
son considerados | centros  de | particulare | escuelas, |y
compatibles con otros | capacitacién |s, clinicas | colegios, | telecomu
usos, pero con | académica, |y centros de | nicacione
restricciones de | técnica e | hospitales. | capacitaci | s.
localizacion  por  su | industrial, on

magnitud, y segun el| institutos, académic -

caso, por su alto impacto | universidade a, técnica
urbanistico. Comprende | s y similares e

los siguientes servicios: | a las industrial,

educacion, salud, | actividades universida

asistencia y proteccion | en las que se des.

ubica.

De
abastecimie
nto. Plaza de
mercado.

social y comunicaciones.
Equipamientos urbanos
requeridos por la
comunidad a nivel de
ciudad, que por su
cubrimiento y magnitud
considerables producen
un alto impacto ambiental
y urbanistico y requieren
restriccion de
localizacion. Su
localizaciobn debe ser
consultada y autorizada

por la junta de
planeacion.

De De
transport | servicios
e publicos
Terminale | Acueducto
S '
terrestres | alcantarilla

de do y

pasajeros | energia
y de carga. | (Subestaci
ones).
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6 Uso Servicios Recreacional
Lineamiento general Clasificacion

Los
recreacionales
aquellos

destinados

esparcimiento publico o
privado, sin atentar contra
la integridad del entorno

natural.

establecimientos
son

USOS RESTRINGIDOS POR SU IMPACTO

TIPO DE IMPACTO

SOCIAL
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AMOBALDOS

Y SIMILARES

71

MOTELES

tales
deportivos Yy
espectaculos, parques de
diversion
centros de recreacion.

COMPATIBLES CON EL
USO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL Tales como:
parques infantiles, parques
deportivos y zonas verdes.
COMPATIBLES CON EL
USO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL Debido a su
bajo impacto ambiental y
social, pero con
restricciones en su
localizacion debido a su
alto impacto urbanistico,
como: centros
de

mecanico Yy

CONDICION PARA SU

Localizacion: Alejado de
la vivienda.

Aislamiento: Zonas
verdes de aislamiento y
transicion con un ancho
minimo de 10 metros sobre
el costado de la via publica
independientes de los
retiros ya establecidos por
la ley 1228 de 2008.
Localizacion:  Deberan
estar localizadas en areas
retiradas de zonas de uso
residencial, usos
comunitarios y como
minimo a 100 metros y no
podran localizarse sobre

los ejes viales
estructurantes.
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Alslamlonto: Debaran

proveer un alslamlento
CASAS DE LENOCINIO, acustico tal, que ovile

COREOGRAFICOS, Y
ruldos y sonldos que
SIMILARES afocton un detorminado
soctor do la poblacion,

La construcclon,

ampliaclones,
modificacionos
roparacionos deberan sor
prosentadas anto la
Socrotarla do Planoacién o
Infranestructura para su
aprobaciéon,

Metalmecanica, mecanica
automotriz Y pintura,

Riagnesticentros.

Servitecas, mantenimiento
automotriz con capacidad

mayor a dlez (10)
vehlculos.

DICION PARA ¢

" . k

TIPO DE IMPACTO

Requisitos:
e Solicitud del uso del
suelo ante la Secretarla
de Planeacion 5]
Infraestructura.

e Visto bueno de las
empresas publicas de
energla y la Secretaria
de Transito para las
instalaciones
correspondientes.

e Cumplir con los
espacios minimos de
serviclos para su
funcionamiento tales

como: baflo, veastier,

ducha, depdsito, zona
de trabajo, parqueo,

circulacién y maniobra
de vehlculos, zonas de
administracion y
atencion al cliente
(oficina).

FISICO Y URBANISTICO | TALLERES
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oD
R!?Ac% _ CONDICION PARA SU UBICACION

IMPACTO
AMBIENTAL

CEMENTERIOS

73

Cementerios, Jardines de paz,
Camposanto y hornos crematorios

Localizacion: La localizacién sera en
area distinta a la demarcada como
centro de la ciudad y a una distancia no
menor de 500 m. de edificaciones como
hospitales, escuelas, colegios, centros
educativos, mataderos, plantas de
procesamientos de alimentos vy
supermercados.

Vias: El proyecto debera contemplar
una propuesta de integracion con el
sistema vial de la ciudad, con el fin de
evitar conflictos en la prestacion del
serviclo.

Estudios: debera elaborarse un estudio
de impacto ambiental.

Aislamiento: Zonas verdes de
aislamiento o de ftransicion con un
ancho minimo de 15 m. por todo el

perimetro.
Parqueaderos: Se debe disponer de un

area de parqueo con capacidad minima
de 70 vehiculos. Se podran exigir areas
mayores 0 menores con base en las
condiciones de transito vehicular o de
volumen de servicios.

Areas de Servicio: Las edificaciones
que se destinen a la administracion
deberan incluir, ademas, los servicios
esenciales a su funcién, los siguientes:
Osarios, puesto de primeros auxilios,
depdsitos, compactadores e
incineradores y unidades sanitarias.
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EXPENDIOS
DE

MATERIALES
EXPLOSIVOS

LOS
RELLENOS
SANITARIOS

Los expendios de materiales

explosivos estan prohibidos en el
municiplo de Quimbaya.

No podran localizarse dentro de los
perimetros urbanos, ni en las areas
de expansion, ni en desarrollos
suburbanos, ni sobre pendientes que
pertenezca a causes de aguas. Esta
regla sera aplicada para las plantas
de tratamiento, conforme a Ilo

establecido en el articulo 79 del
presente Reglamento.

CLASIFICACION DEL SUELO URBANO PARA LA DEFINICION DE ZONAS NORMATIVAS EN

EL MUNICIPIO DE QUIMBAYA.

El suelo urbano se clasifica en cuatro zonas normativas. A saber:

1. ZONA 1 - CENTRO

2. ZONA 2 - BARRIOS CONSOLIDADOS

3. ZONA 3 - NUEVAS BARRIALIDADES
4. ZONA 4 - INDUSTRIAL Y ACTIVIDADES DE ALTO IMPACTO

Mapa Sectores Normativos

e ———————————— — —— e e e
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NOTA: ARTICULO PBOT- COORDENADAS DEL PERIMETRO URBANO.

En el municipio de Quimbaya, el perimetro urbano se definié mediante el acuerdo 013/2000-
PBOT, el cual en su articulo 15, numeral 1- PERIMETRO URBANO indica lo siguiente:

EL PERIMETRO URBANO: EI Municipio sera adicion}do por el presente acuerdo que da piso legal al
Plan Basico de Ordenamiento incorporando un drea atpoximada de 603,945 mirs cuadrados (60.39 ha))
Determinada por las coordenadas, punto 1, 1.004.4!% norte.1.145.720 esle, el punto 2, coordenadas
1.146.780 este, 1,004,030 norte, el punto 3. Con las oordenadas 1,146,780 esle. 1.003.480 norte y -
cerrando con ¢l recorrido de la banca del ferrocarril y Luyos linderos aproximados son: por el norte del
punto 1 al punlo 2 en longitud de 1,1140.17mlrs, por el occidente limites con la antigua via del
(errocarril en longitud de 898.54 murs, por el enente del punto dos al punto 3 en longitud de 550 mtrs, por
el sur en recorrido por el antiguo perimelio en lonq}iud de 1.196.84 murs, considerando que en el

| mediado plazo (6 ailos) las areas disponibles corresflondientes al actual perimetro adicionado son
| suficientes para las dinamicas constructivas y la demiinda de vivienda en el Municipio. La ampliacion

del penmelro en el largo plazo (9 aios) debe respondir a la necesidad, es decir en el caso de que las

areas disponibles de suelo dentro del aclual pcrimetlJ) se encuentren agoladas o por causales de
excepceion.-tas cuales deberan estar debidamente su:;,-’cmadas anle el concejo municipal quien debera

adoptarias como tal. |

DELIMITACION ZONAS

El municipio de Quimbaya esta clasificado en cuatro grandes zonas de desarrollo constructivo
historico, las cuales tiene que ver con un momento histérico importante como es el movimiento
sismico de 1.999, esto determina que Quimbaya en su area urbana se determina a partir de:

1. Zona _Consolidada de la ciudad ubicada en el centro de la ciudad y sus barrios
contiguos, en este se ubican usos mixtos tales como: Residencial, Comercial, Servicios, La
Zona Centro presenta caracteristicas urbanas, tales como: Alturas entre 2 y 10 pisos, diversas
actividades en los usos residencial, comercial, de servicios y servicios comunitarios, y ademas
una estructura definida por una cuadricula ortogonal homogeénea. El uso principal para esta
zona es el uso comercial caracterizado por ser compatibles con el uso residencial, pero con
restricciones en su localizacién por tener algin impacto ambiental o urbanistico, y también

aquellos establecimientos que por la magnitud de sus instalaciones y su impacto ambiental y
urbanistico no es compatibles con el uso residencial y requieren una localizacién especial.

2. Zona cuyo uso principal es la residencial principalmente vivienda unifamiliar y bifamiliar,

se localiza inmediatamente después de la zona centro, su uso principal es el uso de vivienda
y el complementario es el uso comercial. Esto es venta de bienes y servicios locales. En esta

zona se presenta conflictos de uso de suelo en sectores puntuales como la existencia de uso
industrial y de servicio automotriz.

3. Zona de Vacios Urbanos al interior del perimetro urbano: Para estas zonas del
municipio se aplicara el tratamiento de Desarrollo, y se determinara la siguiente norma general:
Mediante la adopcion de plan parcial cuando se requiera de acuerdo con las directrices dadas
desde el PBOT del Municipio de Quimbaya, o de la gestién asociada de los propietarios de
predios mediante unidades de actuacién urbanistica o se trate de macro proyectos u otras
operaciones urbanas especiales.
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Mediante la aprobacién de una licencia de urbanizacion sin tramite de plan parcial, cuando
el predio o predios cuenten con disponibilidad inmediata de servicios publicos y se trate
de predio(s) localizado(s) en zonas delimitadas por areas consolidadas o urbanizadas o
por predios que tengan licencias de urbanizacion vigentes y garanticen las condiciones de

accesibilidad y continuidad del trazado vial.

4. Zona Industrial y Alto Impacto: Para el desarrollo de los usos que se permiten y
restringen en esta zona, sera necesario la aprobacién parte del municipio en cabeza de la
secretaria de planeacion la aprobacion de un plan integral de implantacién de a la zona, donde
deje claridad impactos, coberturas y articulacion a la trama espacial y urbana de la zona para
tal fin los proyectos deberan contar con:

 Plano de localizacion y articulacion a los ejes estructurantes del ordenamiento

territorial del municipio.

 Plan de transito donde se mitiguen impactos y se garantice la no afectacion a la
movilidad de la zona.

 Plan de gestion ambiental.

* Yelcumplimiento de todas las normas municipales y nacionales para el funcionamiento

de cada uso.

CONDICIONES GENERALES PARA CADA ZONA NORMATIVA

Para la expedicion de cualquier tipo de licencia la Secretaria de Planeacién e Infraestructura tendra
en cuenta la presente clasificacion de zonas normativas, y ademas exigira el cumplimiento de
la clasificacion de los suelos contenida en el documento Zonificacién de Amenazas Geoldgicas
para los Municipios del Eje Cafetero Afectados por el Sismo del 25 de enero de 1999 (Cabecera
Municipal de Quimbaya — Quindio). Esto regira, hasta que no sea incorporados los estudios basicos
de que trata el decreto unico reglamentario 1077 de 2015, ya que el alance de esta modificacion
excepcional no pretende realizar los estudios basicos de gestion del riesgo, dado que hoy por hoy,
la entidad territorial, no cuenta con los recursos humanos, técnicos y econdmicos, para afrontar este
tipo de responsabilidad, aun sabiendo, que algunas instituciones regionales cuentan con insumos
actualizados al dia de hoy que servirian como linea base al municipio para su estructuracién, No
sobra destacar que en materia del articulo 189 del decreto 019 de 2012, sobre delimitacion de
zonas de amenaza o riesgo en las revisiones de los PBOT, que esta norma, por su propia expresion
literal, solo aplica para revisiones ordinarias de contenidos de mediano y largo plazo, que no es el

tipo de revision de POBT que aqui se propone.

De igual forma, el desarrollo perfil urbano, se garantiza desde la norma propuesta, dado en que en
cada zona se establece la altura basica permitida (#pisos) y la alta maxima permitida (# Pisos). La
edificabilidad adicional que se plantee, debera estar sujeta a requisitos especificos, los cuales son

determinantes para poder optar a ella.

Por otra parte, como argumento técnico, se buscé consolidar el area urbana, en pro de potencializar
y consolidarla como ciudad compacta. Por ultimo, las decisiones de mayor edificabilidad, se
articularia con las posturas sobre el déficit de vivienda municipal, y que en algunas zonas de puede
desarrollarse en altura sin afectar su tipologia de vivienda, ni el paisaje inmediato.
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Finalmente, las determinantes ambientales por ser normas de superior jerarquia, quedan implicitas
a la hora de las posibles actuaciones urbanisticas, es decir, se debe precisar en las areas donde se
puede desarrollar temas urbanisticos y las demas son de proteccion, con todo lo que esto implica

3.1.1.3 NORMA GENERAL DE USOS Y APROVECHAMIENTOS ZONA 1:

Descripcion:

Se encuentra ubicada en el centro de la estructura urbana del municipio y cuenta con un Area
aproximada de 30,80 Hectareas. En ella se desarrollan las principales actividades Comerciales y

de Servicios de la ciudad y del municipio.

Los barrios comprendidos en esta zona son: el Centro - San José, Gualanday, La Paz, Sierra
Ochoa, Primero de Octubre, Turbay Ayala, Vocacional.

1. USO PRINCIPAL para esta zona es el uso comercial de los grupos 1, 2 y 3.

No se puede establecer usos compatibles entre servicios de alto impacto referidos a la prostitucién
y actividades afines, con usos para vivienda y dotacionales educativos.

Todos los establecimientos comerciales deberan proveerse de los sistemas de seguridad de
incendios y evacuacion en casos de accidentes o eventos de emergencia.

2. USO RESTRINGIDO:
fisico y urbanistico: talleres.

3. USO COMPLEMENTARIO:

Uso de vivienda: Unifamiliar, Bifamiliar y multifamiliar.
Uso Institucional: Grupo 1.

Usos de Servicio Comunitario:
Tipo A.

Equipamientos urbanos requeridos por la comunidad al nivel de uno o mas barrios o de la ciudad
Grupo 1. De educacién Jardines y preescolares, escuelas, colegios, centros de capacitacion
académica, técnica e industrial, institutos, universidades y similares a las actividades en las que se

ubica.

*Grupo 2. De salud. Puestos y centros de salud, consultorios particulares, clinicas y
hospitales.

*Grupo 3. De educacién. Jardines y preescolares, escuelas, colegios, centros de capacitacion

académica, técnica e industrial, universidades.
*Grupo 4. De comunicaciones Oficinas y centros de correo y telecomunicaciones.

-_— e 77
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Tipo B. Equipamientos urbanos requeridos por lacomunidad a nivel de ciudad, que por su cubrimiento
y magnitud considerables producen un alto impacto ambiental y urbanistico y requieren restriccion

de localizacion. Su localizacién debe ser consultada y autorizada por la junta de planeacion.

Grupo 1. De abastecimiento. Plaza de mercado.
Grupo 2. De transporte Terminales terrestres de pasajeros y de carga.
Grupo 3. De servicios publicos Acueducto, alcantarillado y energia (Subestaciones).

A—_——_

S eacional;

Los establecimientos recreacionales son aquellos destinados al esparcimiento publico o privado,
sin atentar contra la integridad del entorno natural.

Grupo 1.

Compatibles con el uso residencial Tales como: parques infantiles, parques

deportivos y zonas verdes.
Grupo 2. Compatibles con el uso residencial En razén de su bajo impacto ambiental y

social, pero con restricciones en su localizacién debido a su alto impacto urbanistico, tales
como: centros deportivos y de espectaculos, parques de diversion mecanico y centros de

recreacion.

4. USO PROHIBIDO

. El uso comercial de los grupos 4y 5
. El uso Industrial.

Industria extractiva (Ul1). Es la industria dedicada a la explotacion de minas, yacimientos,

carreteras, vetas, aluviones, rios, canteras y similares a la actividad en la que se ubica.

Industria transformadora (Ul2): Es la industria dedicada a la fabricacion y transformacion de

productos. De acuerdo altamano, alimpacto ambientaly urbanistico que generanlos establecimientos
industriales, estos se dividen en dos (2) grupos asi: Grupo uno (1), y Grupo dos (2).

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD ZONA 1-CENTRO

, Lote Minimo Permitido

Vivienda Unifamiliar

Vivienda BifFamiliar ‘

Vivienda Multifamiliar

Area minima: 30m?

cada unidad de vivienda: 6,00 m.
Area minima: 60m?2 Frente minimo de |
cada unidad de vivienda: 6,00 m.

Area minima: 60m?
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Altura basica permitida de 1 a 4 pisos, a partir de esta (4 pisos), la edificabilidad adicional sera
hasta 10 pisos. De la edificabilidad adicional tendra que entregar una cesion obligatoria calculada
(calculo definido por la secretaria de hacienda) por el municipio que debera ser compensada en
especie o en dinero, a un fondo cuenta que este definido por la secretaria de hacienda, sumado a
la disponibilidad de los servicios publicos. Estas dos condiciones deberan cumplirse, para poder

beneficiarse de la edificabilidad adicional que brinda la edificacion adicional permitida en esta zona.
El numero de pisos seran medidos desde nivel de via de acceso a la edificacion.

En el marco de la Plaza de Bolivar y la plaza del Palacio Municipal, el primer piso debera tener
altura doble de 5.0 m, y en él sera posible construir mezzanine.

En la zona semi-peatonal localizada en la carrera 6 entre calles 12 y 15; calle 16 entre carrera 6
y 8; y carrera 8 entre calles 12y 16, se tendra una altura basica permitida de 2 pisos y una altura
maxima permitida de 5 pisos; ademas a esto si se realizan nuevas semi-peatonalizaciones viales
aplica ia esta excepcion.

Nota: la altura de la edificacion en Numero de pisos se mide a partir de nivel de via de acceso a la
edificacion; la altura entre piso se mide desde nivel de placa de piso hasta nivel inferior de viga de
entrepiso cuya altura maxima es de 3.5 (m) y altura minima 2.2 (m)

3.1.1.4 NORMA GENERAL DE USOS Y APROVECHAMIENTOS ZONA 2:
Descripcion

Se localiza alrededor de la zona centro, con un Area de 74,83 Has. En esta zona se presenta
conflictos de uso de suelo en sectores puntuales como la existencia de uso industrial y de servicio

automotnz.

Los barrios que pertenecen a esta zona son: Pueblo Nuevo, La Elvira, El Rocio, Policarpa, Villa
Laura, Palma de Cera, el Obrero, Buenos Aires, Gonzalez, Gaitan, San Vicente, Rafael Grisales,

- la Rivera, Agua Linda, José Hilario, El Mirador, Vicente Lopez, Ceilan, 10 casas, Nuevo Horizonte,
Cincuentenario, Nueva Alejandria, Villas de Alejandria, Buenavista y el despacio.

1. USO PRINCIPAL
Uso de vivienda: Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar

2, USO RESTRINGIDO

fisico y urbanistico: talleres.
3. USO COMPLEMENTARIO

Uso comercial

Grupo 1: Compatibles con el uso residencial, dedicados a la venta y prestacion de los
siguientes bienes y servicios.
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Venta de Bienes:

1) Alimentos al detal, para el consumo diario: tiendas y similares, comercio
informal de alimentos.

2) Articulos farmacéuticos y cosméticos al detal: droguerias, farmacias,
perfumerias.

3) Articulos de linea multiple y al detal: miscelaneas y boutiques.

4) Articulos de librerias y papelerias al detal.

Venta de Servicios

1) Servicios personales: Salén de belleza y peluquerias, agencia de lavanderia

2) Servicios alimenticios al detal: Cafeterias y heladerias

3) Varios: Modisteria, sastreria, estudios fotograficos, floristerias, reparacion de
electrodomésticos, Marqueterias, fotocopias, remontadoras de calzado, alquiler de
peliculas.

No se puede establecer usos compatibles entre servicios de alto impacto referidos a la prostitucién
y actividades afines (grupo 4 y 5), con usos para vivienda y dotacionales educativos.

Todos los establecimientos comerciales deberan proveerse de los sistemas de seguridad de
incendios y evacuacion en casos de accidentes o eventos de emergencia.

La construccion, ampliaciones, modificaciones, y reparaciones deberan ser presentadas ante la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura para su aprobacion.

Uso institucional:

Grupo 1: Compatibles con el uso residencial, tales como: administrativos, de seguridad (Cai,
bomberos, cruz roja, defensa civil) culturales (bibliotecas, salas de conferencias, casas de cultura)
y de culto (iglesias y capillas) y similares a las actividades en las que se ubican.

Uso De Servicio Comunitario:

Tipo A. Equipamientos urbanos requeridos por la comunidad al nivel de uno o mas barrios O
de la ciudad, que debido a su bajo impacto ambiental son considerados compatibles con otros
usos, pero con restricciones de localizacién por su magnitud, y segun el caso, por su alto impacto
urbanistico. Comprende los siguientes servicios: educacion, salud, asistencia y proteccién social y

comunicaciones.

Grupo 1. Deeducacion (usca1). Jardines y preescolares, escuelas, colegios, centros de capacitacion
académica, técnica e industrial, institutos, universidades y similares a las actividades en las que se
ubica.

Grupo 2. De salud. Puestos y centros de salud, consultorios particulares.

Grupo 3. De educacién: Jardines y preescolares, escuelas, colegios.

Grupo 4. De comunicaciones Oficinas y centros de correo y telecomunicaciones.
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Uso Recreacional:

Los establecimientos recreacionales son aquellos destinados al esparcimiento publico o privado,
sin atentar contra la integridad del entorno natural.

Grupo 1. Compatibles con el Uso Residencial Tales como: parques infantiles, parques deportivos
y zonas verdes.

Grupo 2. Compatibles con el uso residencial En razén de su bajo impacto ambiental y social,
pero con restricciones en su localizacion debido a su alto impacto urbanistico, tales como: centros
deportivos y de espectaculos, parques de diversion mecanico y centros de recreacion.

4. USO PROHIBIDO

o Esta prohibido el uso comercial de los grupos 3,4y 5.

. El uso Industrial.

o Industria extractiva (Ul1). Es la industria dedicada a la explotacion de minas, yacimientos,
carreteras, vetas, aluviones, rios, canteras y similares a la actividad en la que se ubica.

. Industria transformadora (U12): Es la industria dedicada a la fabricacion y transformacion de

productos. De acuerdo altamario, alimpacto ambiental y urbanistico que generanlos establecimientos
industriales, estos se dividen en dos (2) grupos asi: Grupo uno (1), y Grupo dos (2).

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD ZONA 2-BARRIOS CONSOLIDADOS

Lote Minimo Permitido

Vivienda Unifamiliar
Area minima: 60m? Frente minimo de

Vivienda Bifamiliar cada unidad de vivienda: 6,00 m.

Vivienda Multifamiliar

ea minima: 60m? Frente minimo de
cada unidad de vivienda: 6,00 m.

|
-

Altura méaxima permitida 3 pisos. Excepto en la av. Fundadores entre calles Stay 9Na se permitira
una altura basica de 3 pisos a partir de esta, la edificabilidad adicional sera hasta 5 pisos (total
altura 5 pisos). De la edificabilidad adicional tendra que entregar una cesion obligatoria calculada
(calculo definido por la secretaria de hacienda) por el municipio que debera ser compensada en
especie o en dinero, a un fondo cuenta que este definido por la secretaria de hacienda, sumado a
la disponibilidad de los servicios publicos. Estas dos condiciones deberan cumplirse, para poder
beneficiarse de la edificabilidad adicional que brinda la edificacion adicional permitida en esta zona.

El numero de pisos seran medidos desde nivel de via de acceso a la edificacion.
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Excepto en la entre calles 20 y 22 con carrera 2 y 4; y entre las calles 18 y 19 con carrera 9y 10, y
en la margen derecha en el sentido occidente-oriente de la carrera 9 entre calles 14 y 15 (sentido
partiendo desde la calle 15 hasta la calle 14), se permitird una altura minima de dos (2) pisos Y

maxima 10 (diez) pisos.

Nota: la altura de la edificacién en Nimero de pisos se mide a partir de nivel de via de acceso a la
edificacion; la altura entre piso se mide desde nivel de placa de piso hasta nivel inferior de viga de

entrepiso cuya altura maxima es de 3.5 (m) y altura minima 2.2 (m)

Nota: cuando los proyectos de vivienda sean formulados por el municipio de Quimbaya, no se
debera compensar la edificabilidad adicional por concepto de cesién obligatoria compensada en

dinero.

3.1.1.5 NORMA GENERAL DE USOS Y APROVECHAMIENTOS ZONA 3:
Descripcion
Se localiza alrededor de la zona barrios consolidados, con un Area aproximada de 165,52 Hectareas.

Se ha definido como ZONA DE NUEVAS BARRIALIDADES, por destinarse a la construccién de
viviendas de interés social para los damnificados del pasado terremoto del 25 de enero de 1999.
Familias reubicadas por ola invernal 2010 y 2011. Se caracteriza por fundamentalmente por Ia

morfologia urbanay a latipologia de las viviendas, que se han configurado diferentes a la tradicional,
evidenciadas en el area minima de los predios, a la ausencia de servicios urbanos y a la calidad de

su red vial y de movilidad.

Los barrios que pertenecen a esta zona son: Mirador del café, Fundadores, Cointevi, la esperanza,
los cerezos, los Grajales, Urbanizaciéon agua linda, Ciudadela del Suefo, Laureles, Villa rosita,
Apuquim, tanambi, plan viteq, villa Sonia, Heberto Vigoya, clementina, Anmucic, Orlando Martinez

callejas, cacique, girasoles, villas del sol y los pinos.

Ademas, de esta area hace parte los demas suelos que no se encuentran inmersas en las demas
zonas, dentro del perimetro urbano.

1. USO PRINCIPAL
Uso de vivienda: unifamiliar, Bifamiliar y multifamiliar

2.  USO RESTRINGIDO -

fisico y urbanistico: talleres.
3. USOCOMPLEMENTARIO

Grupo 1: Compatibles con el uso residencial, dedicados a la venta y prestacion de los siguientes
bienes y servicios.
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Venta de Bienes

N Alimentos al detal, para el consumo diario: tiendas y similares, comercio informal de alimentos.
N Articulos farmacéuticos y cosméticos al detal: droguerias, farmacias, perfumerias.

o Articulos de linea multiple y al detal: miscelaneas y boutiques.

. Articulos de librerias y papelerias al detal.

Venta de Servicios

1) Servicios personales: salon de belleza y peluquerias, agencia de lavanderia

2)  Servicios alimenticios al detal: Cafeterias y heladerias .
3) Varios: Modisteria, sastreria, estudios fotograficos, floristerias, reparacién de
electrodomesticos, marqueterias, fotocopias, remontadoras de calzado, alquiler de peliculas.

Todos los establecimientos comerciales deberan proveerse de los sistemas de seguridad de
incendios y evacuacion en casos de accidentes o eventos de emergencia.

La construccion, ampliaciones, modificaciones, y reparaciones deberan ser presentadas ante la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura para su aprobacion.

No se puede establecer usos compatibles entre servicios de alto impacto referidos a la prostitucion
y actividades afines, con usos para vivienda y dotacionales educativos.

so Instituci -

Grupo 1: Compatibles con el uso residencial, tales como: administrativos, de seguridad (Cai,
bomberos, cruz roja, defensa civil) culturales (bibliotecas, salas de conferencias, casas de cultura)
y de culto (iglesias y capillas) y similares a las actividades en las que se ubican.

Uso De Servicio Comunitario:

TIPO A. Equipamientos urbanos requeridos por la comunidad al nivel de uno o mas barrios o
de la ciudad, que debido a su bajo impacto ambiental son considerados compatibles con otros
usos, pero con restricciones de localizacién por su magnitud, y segun el caso, por su alto impacto
urbanistico. Comprende los siguientes servicios: educacion, salud, asistencia y proteccién social y

comunicaciones.

Grupo 1. De educacién: Jardines y preescolares, escuelas, colegios.

Uso Recreacional

Los establecimientos recreacionales son aquellos destinados al esparcimiento publico o privado,
sin atentar contra la integridad del entorno natural. '

Grupo 1. Compatibles con el Uso Residencial Tales como: parques infantiles, parques deportivos
y zonas verdes.

Grupo 2. Compatibles con el uso residencial En razén de su bajo impacto ambiental y social,
pero con restricciones en su localizacion debido a su alto impacto urbanistico, tales como: centros
deportivos y de espectaculos, parques de diversidn mecanico y centros de recreacion.
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4,

USO PROHIBIDO

Esta prohibido el uso comercial de los grupos 2,3,4y 5

‘Uso Industrial
Industriaextractiva (Ul1). Eslaindustria dedicada a la explotacion de minas, yacimientos, carreteras,

vetas, aluviones, rios, canteras y similares a la actividad en la que se ubica.
*Industria transformadora (UI2): Es la industria dedicada a la fabricacién y transformacién de

productos. De acuerdo con el tamafo, al impacto ambiental y urbanistico que generan los
establecimientos industriales, estos se dividen en dos (2) grupos asi: Grupo uno (1) y Grupo dos

(2).

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD ZONA 3-NUEVAS BARRIALIDADES

Lote Minimo Permitido

Para VIS el area minina de Vivienda
sera de 35 m2, frente minimo 3,50 m
y para el resto de las categorias de
Vivienda el Area minima es de 60m?,
frente 6m
: I Area minima: 60m? Frente minimo de
Vivienda Bifamiliar cada unidad de vivienda: 6,00 m.

Vivienda Multifamiliar Area minima: 60m?
Area minima: 30m?

Vivienda Unifamiliar

Conjuntos cerrados con Edificaciones o Edificaciones individuales:

Unifamiliar, Bifamiliar y multifamiliar.
Altura basica: 1 a 5 Pisos.
Edificabilidad adicional: 10 pisos

Viviendas Conjunto Cerrados.

Unifamiliar y Bifamiliar
Altura basica: 1 a 2 Pisos.
Altura maxima permitida: 2 Pisos.

Nota: De la edificabilidad adicional tendra que entregar una cesion obligatoria calculada (calculo
definido por la secretaria de hacienda) por el municipio que debera ser compensada en especie o en
dinero, a un fondo cuenta que este definido por la secretaria de hacienda, sumado a la disponibilidad
de los servicios publicos, sumado a la disponibilidad de los servicios publicos. Estas dos condiciones
deberan cumplirse, para poder beneficiarse de la edificabilidad adicional que brinda la edificacion

adicional permitida en esta zona.

Nota: la altura de la edificacion en Numero de pisos se mide a partir de nivel de via de acceso a la
edificacion; la altura entre piso se mide desde nivel de placa de piso hasta nivel inferior de viga de
entrepiso cuya altura maxima es de 3.5 (m) y altura minima 2.2 (m)
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Nota: cuando los proyectos de vivienda sean formulados por el municipio de Quimbaya, no se
debera compensar la edificabilidad adicional por concepto de cesién obligatoria compensada en

dinero.

3.1.1.6 NORMA GENERAL DE USOS Y APROVECHAMIENTOS ZONA 4

Descripcion

Se localiza sobre la via de salida hacia Montenegro en inmediaciones de las actuales instalaciones
de las bodegas del comité de Cafeteros (contenido en el Articulo 19 del Acuerdo 013 del 2000)-
Mapificada en el Mapa No. 23 del PBOT, por ello en el presente documento no se pretende relocalizar

la zona industrial del municipio.

Esta zona presenta condiciones aptas para el desarrollo logistico e industrial del municipio, ya
que al estar ubicado sobre el corredor vial que comunica con el departamento del Valle del Cauca
hace de este sector un elemento en el desarrollo industrial y agroindustrial para el Municipio de

Quimbaya.

Para el desarrollo de los usos que se permiten y restringen en esta zona, sera necesario la aprobacion
parte del municipio en cabeza de la secretaria de planeacion la aprobacién de un plan integral de
implantacion en la zona, donde deje claridad impactos, coberturas y articulacion a la trama espacial

y urbana de la zona, para tal fin los proyectos deberan contar con:

» Plano de localizacion y articulacién a los ejes estructurantes del ordenamiento territorial del
municipio.
* Plan de transito donde se mitiguen impactos y se garantice la no afectacion a la movilidad de

la zona.

* Plan de gestién ambiental
» Y el cumplimiento de todas las normas municipales y nacionales para el funcionamiento de

cada uso.

1. USO PRINCIPAL
Uso industrial

Grupo. Ul1 INDUSTRIA extractiva
Grupo. UI2 INDUSTRIA transformadora.

2. USOS RESTRINGUIDOS
Estas actividades seran permitidas en esta zona, reconociendo que su actividad no es la principal

y que se debe adaptar a las condiciones de actividad econdémica principal.
Usos de servicios institucionales grupo 2.

Usos de Servicios Comunitarios Tipo B.
3. USOS COMPLEMENTARIOS

Usos Comerciales: grupo 3,4y 5.
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4. USOS PROHIBIDOS:

E;'(:$2RD:2EE%E Los expendios de materiales explosivos estan
EXPLOSIVOS prohibidos en el municipio de Quimbaya.

No podran localizarse dentro de los perimetros
urbanos, ni en las areas de expansion, ni en
desarrollos suburbanos, ni sobre pendientes que
pertenezca a causes de aguas. Esta regla sera
aplicada para las plantas de tratamiento, conforme a
lo establecido en el articulo 79 del presente

LOS RELLENOS
SANITARIOS

VIVIENDA

No podra desarrollarse ningun tipo de vivienda en la
zona 4, es decir, ni familiar, ni bifamiliar, ni
multifamiliar.

Ademas de los usos anteriores, es claro mencionar que aquellos usos que no se describen'en cada

una de las 4 zonas normativas del municipio de Quimbaya, no podran ubicarse en ningun caso.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD ZONA 4-INDUSTRIAL

Lote MinimoPermitido @

{industiaiiisisiaessiiiiii sl 22/ | Area minima: 120m?
Area minima: 30m?

La altura estara determinada a partir de un piso y maximo 3 pisos.

Los indices de ocupacion seran del 70% del area del lote. Deberan contar con aislamientos laterales
de 2.5 metros del perimetro de cada lote donde se desarroll6 el proyecto, para todos los usos

permitidos.

NORMAS GENERALES PARA LA APLICACION DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS EN LOS

CENTROS POBLADOS

Los centros poblados del municipio de Quimbaya se definen en el articulo 15, Numeral 2 del PBOT

el cual indica lo siguiente:

“El suelo rural actual esta clasificado en 4 centros poblados y 26 veredas que se enuncian en la
pagina 23 del diagnédstico rural, de extensién variable no determinada y delimitada legalmente, la

delimitacion verdal se da mas por identificacién de la poblacién que por limites”
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Segun el diagnéstico rural en la pagina 23 establece los siguientes centros poblados:

Naranijal.

Pueblo Rico.
Laurel

Puerto Alejandria”

para los centros poblados definidos en el plan basico de ordenamiento territorial se tiene las
siguientes condiciones de edificabilidad:

Usos de suelo:

Principal: Residencial.
Restringido: Cementerios, Talleres, impacto ambiental
Complementario: Comercial Grupo 1y Grupo 2, recreacional, institucional y comunitario.

Prohibido: Industrial, uso comercial grupo 4y 5.

Altura Maxima Permitida: 2 pisos (maximo 7 metros), no se permite altillo.

Porcentaje de Vacios para iluminacion: 10% (incluye escaleras).

Indice de ocupacién: |

Para predios menores o iguales a 60(m2), indice de ocupacién 100%.

Para predios mayores a 60(m2) y menores a 100(m2), indice de ocupacion del 100%,

incluyendo vacios. |
Para predios mayores a 100(m2) y menores a 120(m2), indice de ocupacion del 80%,

incluyendo vacios. -
Para predios mayores a 120(m2), solo se permitira construir hasta un area maxima por

piso de 100(m2), incluyendo vacios.
Parqueaderos: 1 por cada 3 unidades de vivienda.

ARTICULO 7.ADICIONASE el articulo 27B, SOBRE NORMAGENERAL PARALACONSTRUCCIC
DE PARQUEADEROS, al acuerdo 013 de junio 27 de 2000, conforme al siguiente contenido.

“ARTICULO VEINTISIETE B: NORMA GENERAL PARA LA CONSTRUCCION I
PARQUEADEROS EN EL MUNICIPIO DE QUIMBAYA”

Todo proyecto urbanistico, subdivision, parcelacidén o construccién o de adiciones y reformr
que generen nuevas destinaciones o cambio de uso, deben cumplir con exigencias de espac
destinados al estacionamiento de vehiculos de uso privado y para visitantes en concordancia cor
numero de viviendas, de locales para comercio y servicios, de oficinas, de industria o instituciona
y de acuerdo con los requerimientos del uso especifico, entre otros.

Estos se dispondran dentro del area util del lote, respetando las zonas verdes, los retiros a linde
y ala via.
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Todos los predios deberan cumplir con la cuota de estacionamiento cubierto o al aire libre, de
acuerdo con las caracteristicas del area, los usos existentes y previstos, el sistema de loteo y Ia
idoneidad del espacio publico. Los estacionamientos se dividen en dos clases:

1. Estacionamientos de uso Privado de determinado usuario o propietario: Son los
estacionamientos privados contemplados en las unidades residenciales y los de uso privado de los

complejos comerciales, industriales e institucionales.

2. Estacionamientos de Visitantes: Son los estacionamientos destinados a prestar un servicio
colectivo que permita entodo caso cumplirde manera provisionallas necesidades de estacionamiento
de usuarios de usos comerciales, servicios o industriales, y también los destinados para personas

visitantes en los proyectos de uso residencial.

La construccidon de Parqueaderos en el Municipio de Quimbaya estara determinada por el siguiente
cuadro:

& .

| NUMERO DE PARQUEADEROS-VEHICULOS

ESTRATO TIPO VISITANTES PRIVADOS
1 | ONPAMLAR T 0
1 [ mFAWLAR [ o
1 por cada 5 unidades | 1 por cada unidad de
de vivienda

- MULTIFAMILIAR Sove
=1 vivienda.
CONJUNTO CERRADOS | 1Por cada 5 unidades | 1 por cada unidad de
de vivienda vivienda.
- VIVIENDA DE INTERES 1 por cada 6 unidades | 1 por cada 6 unidades
1 SOCIAL de vivienda de vivienda

-~ NUMERO DE PARQUEADEROS-VEHICULOS

ESTRATO TIPO VISITANTES PRIVADOS

ONFAMILAR |~ o
BFAMIAR |0

- MULTIFAMILIAR 1 por cadg 5 unidades | 1 por C?d? unidad de
de vivienda vivienda.

~ KN -
. <

CONJUNTO CERRADOS 1 por cadz:-l 5 unidades | 1 por czjid.a unidad de
de vivienda vivienda.
VIVIENDA DE INTERES 1 por cada 6 unidades | 1 por cada 6 unidades
SOCIAL de vivienda de vivienda
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___NUMERO DE PARQUEADEROS-VEHICULOS b

1o | VISITANTES _|  PRIVADOS
UNIFAMILIAR Ty e

1
BIFAMILIAR

ESTRATO
MULTIFAMILIAR 1 por cada 4 unidades | 1 por cada unidad de
de vivienda vivienda

CONJUNTO CERRADOS 1 por cadgz} unidades | 1 por C‘f‘d_a unidad de
de vivienda vivienda.
VIVIENDA DE INTERES 1 por cada 6 unidades 1 porcada 6
%, SOCIAL de vivienda unidades de vivienda

- NUMERO DE PARQUEADEROS-VEHICULOS

L USO i TIPO VISITANTES "PRIVADOS

| SERVICIOS SERVICIOS 1 porcada 30(m2)de| 4 hor cada local
.a construccion
. COMERCIAL COMERCIAL 1porcadad0 (m2) | 4 o cada local
4 construidos
1 por cada 30 (m2) | 1 por cada 30 (m2)
; INDUSTRIAL INDUSTRIAL ARKIAG TR ! AR
1 por cada 30 (m2) 1 por cada 30 (m2)
INSTITUCIONAL INSTITUCIONAL o g senbiiis

Condiciones Especiales:

*Para los proyectos de vivienda desarrollados por la administracion municipal o las entidade
-territoriales (Municipal, Departamental y/o nacional), se permitira para las viviendas Tipo VIS vy,
VIP o no VIP, la construccion de los siguientes numeros de parqueaderos:

~ NUMERO DE PARQUEADEROS-VEHICULOS
VIVIENDA

-—ﬂ_ VISITANTES | PRIVADOS
RESIDENCIAL

SOLIL Vi PRIORITARIO, | 1porcadat0 | 1 por cada 10
NO VIS & unidades de vivienda | unidades de viviend:
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0 En el caso que en el predio donde se desarrolle el proyecto, no tenga espacio para realizar
la construccién de los parqueaderos, se podra desarrollar los parqueaderos en un predio que se
localice a una distancia no mayor a 2 cuadras (160 m).

o Entodo el &rea urbana donde se han generado proyectos de uso residencial, sin haber exigido
inicialmente el requerimiento de estacionamientos para desarrollos, bifamiliares donde existen
desarrollos aprobados y ejecutados en primer nivel que no permiten desarrollar estacionamientos,

no se exigira el cumplimiento de este requisito en los casos de modificacién o ampliacién en area ,
no obstante en el

momento en que se desarrollen nuevos proyectos (demolicién y obra nueva) se exigira conforme a
las normas determinadas en los cuadros anteriores.

. Los proyectos de Vivienda de Interés Social Prioritario deben cumplir con un cupo por cada
6 unidades de vivienda.

. Cuando las condiciones urbanisticas existentes a la entrada donde se han generado
proyectos de uso residencial, en el cual las secciones viales son solo para uso peatonal, no se
exigira el cumplimiento de este requisito en los casos de modificacién o ampliacion en area, ya que
las vias no permiten el transito vehicular.

. Para la zona Centro determinada normativamente como Zona 1: Centro, cuando el tamano
del lote no lo permita o las condiciones fisicas o de ubicacidn, sera posible autorizar el cumplimiento
de esta obligacién en parqueaderos localizados a no mas de dos cuadras del proyecto, garantizando
su permanencia y disponibilidad permanente en el tiempo, estos podran ser parqueaderos tanto
de uso privado como de visitantes, dicha disponibilidad y permanencia en el tiempo solo se podra
garantizar con la titularidad del predio-Parqueaderos (certificado de tradicion anombre del propietario
del proyecto). Es de indicar que dichos parqueaderos son obligatorios y hacen parte integral del
proyecto de la edificacién que se desarrolle en la zona, por lo cual en la licencia correspondiente se
exigiran dichas condiciones como anotaciones expresas de obligatorio cumplimiento.

. Las dimensiones minimas de cada plaza de parqueaderos seran de 2.5 metros de ancho por
5.00 m de largo, en ninglin caso areas destinadas al estacionamiento de vehiculos inferior a esta
area sera considerada dentro de las obligaciones dadas para este fin.

. Para los nuevos desarrollos comerciales con areas superiores a 1.500 m2 se debe exigir
como minimo un espacio destinado al cargue y descargue, espacio que no debe afectar los
espacios destinados para el estacionamiento ni la circulacion publica. Las actividades de cargue
y descargue, deberan estar ubicadas al interior del predio y no se podran utilizar las vias publicas
para este fin. Las dreas para maniobras de vehiculos de carga y las cuotas de estacionamientos
destinados al correcto funcionamiento del uso, incluyendo las normas de operacion de cargue y
descargue, deberan realizarse al interior de los predios.

0 Cuando un proyecto a juicio de la Secretaria de Planeacion se considere de alto impacto o
de magnitud considerable, esta dependencia, podra hacer exigencias adicionales relacionadas con
las necesidades de los sistemas viales, estudio de transito, de movilidad, requerimiento mayor para

parqueaderos y cesion mayor de areas para vias; con el fin de garantizar la libre circulacion en las
zonas adyacentes al proyecto y en su area de influencia.
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o No se podran estacionar vehiculos en las vias publicas.

s Todo desarrollo de parcelacion o construccion debera quedar vinculado a una via publica; y
aquellos que accedan a través de servidumbres deberan quedar vinculados al sistema vial existente.

. Para todo proyecto, las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos
deberan construirse al interior del predio.

ARTICULO 8. ADICIONASE el articulo 27C, SOBRE ACCIONES COMPLEMENTARIAS A
VOLUMETRIA, al acuerdo 013 de junio 27 de 2000, conforme al siguiente contenido

“ARTICULO VEINTISIETE C: “ARTICULO VEINTISIETE C: NORMA GENERAL PARA LA
CONSTRUCCION DE PARQUEADEROS EN EL MUNICIPIO DE QUIMBAYA”
RETIROS, VACIOS, VOLADIZOS Y ASCENSORES.

RETIRCS

Paralazona 1y zona 2 los retiros se realizaran y garantizaran a partir de la deriva de las diferentes
construcciones realizando el retiro con respecto a las edificaciones existentes. Cuando una
edificacion va a sobrepasar la altura de dos (2) pisos en la zona 3 (Nuevas Barrialidades) y 4
(industrial), (para edificaciones modalidad obra nueva y donde el paramento existente lo permita
ya que existen manzanas que ya tienen predefinido los paramentos de fachadas y asi garantizar la
uniformidad), debera realizar los retiros que seran especificados en el siguiente cuadro:

RETIRO RETIRO
POSTERIOR [ RETIRO
OBLIGATORIO** | LATE

RETIRO™ =
ANTEJARDIN| FRONTAL _
MINIMO - |DESPUES DE LA
- |ALTURA BASICA*

No. DE PISOS POR
ENCIMA DE LA

ALTURA BASICA

2 pisos con antejardin
obligatorio, en barrios
y/o sectores de nuevos
desarrollos

2 pisos sin antejardin
obligatorio, en barrios
ylo sectores
consolidados
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. Los retiros frontales en el area de antejardin seran con el objeto de incrementar el espacio
publico. Todos los retiros podran realizarse a partir del primer piso.

. El retiro frontal despues de la altura de 2 pisos, se podra utilizar tanto como areas comunes
de la edificacion, y/o como balcones de la misma.

. El retiro posterior obligatorio planteado, puede ser el patio interno de la edificacion.
. Este retiro obligatorio, no aplica para proyectos de vivienda de interés social y/o prioritario.
VACIOS

Toda edificacion modalidad obra nueva debe tener como minimo un 10% como porcentaje de vacios
para iluminacion y ventilacion de calculado en cada una de las placas de entrepiso. (incluyendo el
vacio de la escalera).

Para las solicitudes de construccién modalidad ampliacién en érea o altura, la placa a modificar
o la nueva placa de entrepiso debe contar con el 10% como minimo de vacios de iluminaciéon y
ventilacion (incluyendo el vacio de la escalera).

En los sétanos para parqueadero no se hace necesario cumplir con los indices de vacios para
lluminacion y ventilacion.

Los porcentajes de vacios en placas de entrepiso no aplican para proyectos de vivienda de interés
social y/o prioritario.

VOLADIZOS

El voladizo debera ser paralelo a la via existente y sus extremos perpendiculares a ellas.

La altura libre minima de voladizo, sobre un andén en la plaza de bolivar sera de cinco metros (5
m), teniendo en cuenta que el primer piso debe tener altura doble.

La longitud de los voladizos no podra superar la linea méaxima del antejardin. Sin embargo, las
siguientes longitudes se definiran, segun el perfil de la via. f

. Vias menores o iguales a 10 metros: 0.60 metros
: Vias mayores a 11 y hasta 15 metros: 0.80 metros
. Vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00 metros
; Vias mayores a 22 metros 1.00 metros

= W N -

En predios sin antejardin sera maximo de 0.60 metros. Se exceptuan las vias iguales o menores a
5.00 metros, en las cuales no se permite los voladizos.

En los sectores urbanizados (con edificaciones y paramentos definidos) las dimensiones de los
voladizos estan sujetos al de voladizo predominante en la cuadra, el voladizo predominante se
puede garantizar siempre y cuando se cuente con una via peatonal o vehicular con una seccion
igual 0 mayor a 5(m) teniendo en cuenta que con esta seccion no se permite los voladizos.
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El voladizo no se permite sobre areas de cesion para parques y equipamientos.

ANTEJARDINES.

La dimension del antejardin en un costado de cuadra sera determinada de acuerdo a los anchos
especificados en las vias.

Proporcion.

El antejardin debera conservarse como minimo en zona verde en las siguientes proporciones:
i Antejardin para vivienda unifamiliar o bifamiliar: Se tendra que conservar en un 60%

y tratarse como area verde empradizada y arborizada.
2. Antejardin para vivienda multifamiliar: Se debe conservar minimo el 30% del antejardin

como areas verdes en jardineras, empradizadas y/o arborizadas.
3. Antejardin en uso mixto-comercio: Debe conservarse como minimo el 30% en

jardineras o arboles.

Especificaciones del cerramiento en areas de actividad residencial

1.20 metros de altura con 90 % de transparencia, sobre un zécalo de hasta 0.40 metros. No tendra
ningun tipo de cubierta.
Especificaciones del cerramiento en las demas areas

1.40 metros de altura con 90 % de transparencia, sobre un zécalo de hasta 0.60 metros
Se prohibe ubicar escaleras en antejardines para dar acceso a un segundo piso de una edificacion.

s(mwos

Se permiten en todos los sectores normativos, de conformidad con lo establecido en la respectiva

norma urbanistica y bajo las siguientes condiciones:
1. En todo tipo de terreno, el sétano puede sobresalir 0.25 metros como maximo, sobre

el nivel del terreno.
2. En predios con antejardin reglamentario: En todo tipo de terreno, se exige un retroceso

de 1.50 metros minimo respecto de la linea de demarcacién del predio.
3. En predios sin antejardin reglamentario: podra desarrollarse a partir de la linea de

pavimentacion hacia el interior del predio.

ASCENSORES

Para todas las zonas, y tipos de vivienda, se exige ascensores, si la distancia medida desde El nivel
de la via de acceso (nivel de acceso a la edificacién) hasta su nivel de circulacién comun superior

(placa del piso) es mayor o igual de 12.00(m) o si su altura es mayor a cinco pisos medidos desde
el nivel de acceso a la edificacion.

Los ascensores deberan entregar en los vestibulos de distribucién de los pisos a los que sirve. No
se permiten paradas en descansos intermedios entre pisos.

Tomado: Norma Técnica A.120 del Reglamento Nacional de Edificaciones — RNE (Perti)

e —— 93


https://v3.camscanner.com/user/download

ALEXANDER RAMIREZ MEJIA Concejo Municipal de Quimbaya Quindio - Gacéra ¢uz

ARTICULO 9: ADICIONASE al articulo 28 del acuerdo 013 de junio 27 de 2000, en el numeral 2,
ESTRUCTURA VIAL Y DE TRANSPORTE, el siguiente contenido:

VIAS

—~— T

Toda persona natural o juridica que proyecte realizar una urbanizacién, parcelaciéon o cualquier
tipo de construccion debera ceder al municipio de Quimbaya por escritura publica, las areas
correspondientes a las obras urbanisticas (andenes, sardineles, zonas verdes y vias) que

correspondan al planteamiento de la urbanizaciéon o parcelacién.

Cuando se ejecuten proyectos de conjuntos cerrados, las vias seran de la persona natural o juridica

que proyecte realizar la urbanizacion.

Se adopta la siguiente clasificacion, teniendo en cuenta los factores de importancia en los siguientes

aspectos:
1. Caracteristica del transito: volumen, movilidad, velocidad de operacion.
2. Caracteristica de las vias: ancho total, calzadas, carriles por calzada, aislamientos
laterales, pendientes, alineamiento.
3. Usos del suelo: existentes y proyectados.
4. Funcionalidad: accesibilidad, continuidad, visibilidad, distribucion del transito.
TIPO DE VIA
N° | NOMBRE DE LA VIA ' TIPO =z PERFIL
1. | Vias Regionales de Acceso | Tipo 1. VN Variable
2. | Vias Colectoras | V1 - 16.0 m.
3. | Vias Locales o de Servicio V2 | 14.00 m.
P. Via Marginal Paisajistica | V3 Variable
5. | Vias Semipeatonales V4 12.0 m.
6. | Vias Peatonales VS 6.0 m.
7. | Ciclo rutas VCR Variable
8. | Vias Férreas VF

1. ViAS REGIONALES O DE ACCESO (T1 VR). Son las que ofrecen la posibilidad de entrar
o salir facilmente de la ciudad; su finalidad es la de satisfacer movimientos a larga dista.ncia y
su trafico es de alta frecuencia en vehiculos de diferentes categorias y transporte colectivo de

pasajeros.

2. VIAS COLECTORAS (V1). Son las que conforman el plan vial urbano o esquema basico,
y su funcién principal es traer el flujo vehicular de larga distancia dentro del area urbana; de modo
general estan destinadas a unir el sistema de transito entre zonas de uso residencial, industrial y de
comercio, recogiendo el trafico de servicio sectorial de las vias locales.
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3. VIAS LOCALES O DE SERVICIO (V2). Proporciona el acceso directo a la propiedad. Es la
minima para el transporte vehicular. Se restringe para ellas el transporte masivo (salvo el de colegio
con baja frecuencia) y de carga.

4.  VIA MARGINAL PAISAJISTICA (V3). Aquella que por sus caracteristicas especiales -
localizacién - topografia - zonas colindantes crean corredores de proteccion de zonas forestales,
corrientes de agua, lagunas; y que a la vez proporciona un medio para la recreacion y el disfrute de

la naturaleza.

5. VIAS PEATONALES (V4). Son aquellas destinadas Gnicamente al uso peatonal y de ciclo
via, permiten solamente el trafico de emergencia y facilitan la privacidad del vecindario.

6. VIAS SEMIPEATONALES (V5). Son aquellas que permiten el trafico de un vehiculo a la vez,
prestan el servicio domiciliario

7. CICLORRUTAS (VCR). Destmadas a uso exclusivo de bicicletas con fines de desplazamiento
O practicas deportivas.

8. VIAS FERREAS (VF). Sistema de vias de carrilera para la operacién de trenes.
PERFILES VIALES

De la clasificacion existente, se toman los siguientes perfiles viales para el area urbana del municipio
de Quimbaya.

1. De 16.00 m. Con una calzada de 7.00 m. y dos bermas de 1.00 m, dos andenes de
1.50 m. y dos antejardines de 2.00 m: VN y V1.

2. De 14.00 m., con una calzada de 7.00 m. y dos bermas de 0.50 m., dos andenes de
1.20 m. y dos antejardlnes de 1.80 m: V2

3. Perfil variable, con una calzada de 7.00 m. y dos bermas de 0.50 m., dos andenes de
2.00 m., en un lado un antejardin de 2.00 m., en el otro lado una zona verde variable y un ciclo

ruta de 2.50 m: V3

4, De 12.00 m, con una calzada de 4.00 m., con dos bermas de 1.00 m. y dos andenes
de 1.20 m. y antejardines de 1.80 m: V4
37 De 6.00 m., con una calzada de 3.00 m. y dos zonas verdes o0 andenes de 1.50 m.,

el cual no podra distar mas de 160.00 metros de la via Vehicular mas préxima con el fin de
asegurar la evacuacion y el manejo de emergencias. V5

6. Un separador de la via con la cual limita de 1.00 m., antejardin de 1.50 m., anden de
2.00 m. y antejardin de 2.0 m.: VCR
7. De 44.00 m., con la via férrea en la mitad de una zona verde con cerramiento de 40.00

m. y dos andenes de 2.00 m.: VF

La Secretaria de Planeacion e Infraestructura determinara las intersecciones de las V1 con la
Tipo 1. VN, con el fin de reservar las areas necesarias para su ejecucion.

También, cuando se realicen urbanizaciones con vias internas, estas tendran que ser por lo menos

con un perfil de 12 metros, es decir, semipeatonal, para recoger las peatonales. Su construccién es
con cargo al urbanizador o constructor.
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El cerramiento de los conjuntos, parcelaciones o urbanizaciones que den contra vias publicas tendran
una altura maxima de dos metros cincuenta centimetros (2.50 m), sera en material transparente y
podra llevar un zécalo o muro en su base de maximo sesenta centimetros (0.60 m) de altura.

ARTICULO 10: La informacién técnica y planos que se encuentra en el documento MEMORIA
JUSTIFICATIVA, hace parte integral del presente acuerdo.

ARTICULO 11: EXHORTAR, a la secretaria de Hacienda Municipal, para que en un término de
3(tres) meses adicione en el codigo de rentas municipal dentro del capitulo XX “DERECHOS
DE PLANEACION?’, la liquidacion de las compensaciones en altura de las normas urbanisticas
contempladas en el articulo 3 y articulo 4 del presente acuerdo municipal.

ARTICULO 12. VIGENCIA. El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su aprobacioén, sancion
y publicacién y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Quimbaya Quindio a los veinticuatro dias (24) dias del mes de diciembre
de la presente vigencia fiscal.

% / / 7 Ui o Dok Gl

ALEXANDER RAMIREZ MEJIA MARTHA LILIANA DAVILA GIRALDO
Presidente Concejo Municipal 2021 Secretaria Concejo 2021
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