RESOLUCION No. 1810 DEL 31 DE JULIO DE 2024, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR
DIFCISIETE (17) VILLAS TURISTICAS EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LOTE LA
FLORESTA IT UBICADO EN LA VEREDA LA ALBANIA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA (Q), CON UNA CONTRIBUCION DE HASTA (6) CONTRIBUYENTES
CADA UNA Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

LA SUBDIRECCION DE REGULACION Y CONTROL AMBIENTAL DE LA @
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO, en uso de sus atribuciones

legales contenidas en la Ley General Ambiental de Colombia, el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Resolucion 2169 del 12 de

diciembre de 2016, modificada por la Resolucion 066 del 16 de enero de 2017, y a su vez
modificada por la Resolucion 081 del 18 de enero de 2017,modificada por la Resolucion

1035 del 03 de mayo de 2019 y esta Ultima por la Resolucién 1861 del 14 de septiembre

de 2020, emanadas de la Direccion General de la Corporacion Auténoma Regional del

Quindio y,

CONSIDERANDO:

i Que el dia 26 de mayo del .afio 2015, el Gobierno Naciona! expidié el Decreto 1076 de
2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Ambiente y Desarrollo Sostenible”, en el cual incorpor6 gran parte de la normatividad
Ambiental que rige en el territorio Colombiano, entre las normas concentradas estd el
Decreto 1541 de mil novecientos setenta y ocho (1978) el cual en su momento regulé
aspectos relacionados con la disposicién de vertimientos, asi como también el .Decreto
3930 de 2010, el cual derogo el Decreto 1594 de 1984, salvo los articulos 20 y 21, ademas
- de los articulos 193, 213 a 217 y 231 del Decreto 1541 de 1978. Teniendo con esto que el
B! Decreto 1076 de 2015 reglamenta, entre otros aspectos, o concerniente al ordenamiento
del recurso hidrico y los vertimientos compilando el Decreto 3930 de 2010, este Ultimo
modificado parcialmente por el Decreto 050 de 2018.

Que el dia siete (07) de marzo de dos mil veinticuatro (2024), los sefiores PEDRO LUIS
TAMAYO OROZCO identificado con cédula de ciudadania N° 1.094.896.653, JHON
ALEXANDER MONTOYA VALENCIA identificado con cédula de ciudadania N°
9.739.679, ANDREY MAURICIO CUELLAR RIOS identificado con cédula de
ciudadania N° 9.726.173, quienes ostentan la calidad de COPROPIETARIOS del predio
denominado 1) LOTE LA FLORESTA II ubicado en la vereda LA ALBANIA del Municipio
de CALARCA (Q), identificado con matricula inmobiliaria N° 282-23765 y ficha catastral
N°  631300002000000060094000000000, presentdé a la CORPORACION
AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO -C.R. Q, Formato Unico Nacional de Solicitud
de Permiso de Vertimientos con radicado No. 2642-2024, acorde con la informacion que
se detalla:

ASPECTOS TECNICOS Y AMBIENTALES GENERALES

e B R, A AR TR R SRR R T
INFORMACION VENERAIE"D
et LR e SRR
Nombre del predio o proyecto ' LOTE LA FLORESTA II
Localizacion del predio o proyecto Vereda LA ALBANIA, municipio de CALARCA, QUINDIO
Codigo catastral 631300002000000060094000000000
Matricula Inmobiliaria _ 282-23765
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Area del predio segUn certificado de tradicion 46,000.00 m* 2
Area del predio segun IGAC 51,256.00 m* '
Area del predio segun SIG Quindio : 51,215.81 m?

Fuente de abastecimiento de agua AGUA LLUVIA

Cuenca hidrogréfica a la que pertenece Rio La Vieja

Tipo de vertimiento (Doméstico / No Doméstico) Doméstico

Tipo de actividad que genera el vertimiento. . .

(vivienda, industrial, Comercial o de Servicios) Residencial

Ubicacion de las infraestructuras generadoras de

vertimientos (coordenadas geograficas). Ver Tabla 1

Ubicacion de los vertimientos proyectados Ver Tabla 2

(coordenadas geograficas).
l}lombre del sistema receptor de los vertimientos Suelo
Area de Infiltracion del vertimiento (cada vivienda) |Ver Tabla 2

Caudal de la descarga (cada vivienda) Ver Tabla 2

Frecuencia de la descarga 30 dias/mes
Tiempo de la descarga 18 horas/dia
Tipo de flujo de la descarga Ir;termitente

Ubicacion general del predio

Fuente: Geovisor IGAC, 2024

OBSERVACIONES: N/A

Que, a través de oficio del dia 01 de abril del 2024, mediante el radicado 004114, la
Subdireccién de Regulacnon y Control Ambiental de la CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DEL QUINDIO C.R.Q, efectud a los sefiores PEDRO LUIS TAMAYO OROZCO
identificado con cédula de ciudadania N° 1.094.896.653, JHON ALEXANDER
MONTOYA VALENCIA identificado con cédula de ciudadania N° 9.739.679, ANDREY
MAURICIO CUELLAR RIOS identificado con cédula de ciudadania N° 9.726.173,
quienes ostentan la calidad de COPROPIETARIOS del predio denominado 1) LOTE LA
FLORESTA II ubicado en la vereda LA ALBANIA del Municipio de CALARCA (Q), se
efectio requerimiento de complemento de documentacion dentro del trdmite de permiso
de vertimiento No. 2642-24.

El dia 10 abril de 2024 por medio de formato de entrega de anexo de documentos con
radicado No. 3943, el sefior PEDRO PUTUMAYO allega la documentacion solicitada por Ia
autoridad ambiental.
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Un sobre con 2 planos y 1 CD.
Documento denominado complemento del disefio y memorias técnicas del sistema
de tratamiento de aguas residuales.
Plan de gestion del riesgo.
Evaluacion ambiental.

e Fuente de abastecimiento allegado en memorias, aclara y describe como
captacion de aguas lluevias.

Que con base en la lista de chequeo posterior, de acuerdo a la nueva revisién juridica
realizada el dia 13 de junio de dos mil veinticuatro (2024), realizada por CRISTINA REYES
RAMIREZ, contratista de la Subdireccion de Regulacién y Control Ambiental de la
Corporacion Auténoma Regional del Quindio C.R.Q, y la nueva revisidn técnica realizado
por JEISSY RENTERIA TRIANA, el dia 21 de junio de 2024, funcionaria de la Subdireccion
de Regulacion y Control Ambiental de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio
C.R.Q, se determind que se encuentra completa la documentacion allegada.

Que, por reunir los requisitos legales, especialmente a lo estipulado en el articulo
2.2.3.3.5.2 (articulo 42 del Decreto 3930 de 2010), modificado por el Decreto 50 de 2018,
mediante acto administrativo con radicado No. SRCA-AITV-326-06-2024 de fecha del
veintiséis (26) de junio de dos mil veinticuatro (2024), se profirié Auto de Iniciacién de
Tramite de permiso de vertimientos, el cual fue notificado al correo electronico
pedrotamayo 10@hotmail.com el dia 27 de junio de 2024 a los sefiores PEDRO LUIS
TAMAYO OROZCO identificado con cédula de ciudadania N° 1.094.896.653, JHON
ALEXANDER MONTOYA VALENCIA identificado con cédula de ciudadania N°
9.739.679, ANDREY MAURICIO CUELLAR RIOS identificado con cédula de
ciudadania N° 9.726.173, quienes ostentan la calidad de COPROPIETARIOS del predio
denominado 1) LOTE LA FLORESTA II ubicado en la vereda LA ALBANIA del Municipio
de CALARCA (Q), a través del radicado N° 9192,

Que el dia cinco (05) de julio de dos mil veinticuatro (2024), la Subdireccion de Regulacion
y Control Ambiental de la Corporacion Autdnoma Regional del Quindio, envia comunicado
interno SRCA-770, en el que se solicita al grupo de apoyo técnico v juridico de la entidad
el analisis de las determinantes ambientales y de ordenamiento territorial para el proyecto
la de 17 Villas turisticas que se pretende desarrollar en el predio 1) LOTE LA FLORESTA
II ubicado en la vereda LA ALBANIA del Municipio de CALARCA (Q).

Que el dia veinticinco (25) de julio de dos mil veinticuatro (2024), el grupo de apoyo
técnico y juridico de la oficina de planeacion de la Corporacion Auténoma Regional del
Quindio, dio respuesta al comunicado interno SRCA-770, en el que se le solicito el andlisis
de las determinantes ambientales del medio natural y ordenamiento territorial frente a la
viabilidad del proyecto turistico que se pretende desarrollar en el predio denominado 1)

Teléfanos: 7460600 - Cel. 3174274417 Cerveo: servicloaicliente@crqgoveo
Direceidn: Calle 19 Norte No18-56 8. Mercedes def Norte crq' gov‘c O



mailto:oedrotamavo_10@hotmail.com

RESOLUCION No. 1810 DEL 31 DE JULIO DE 2024, ARMENIA QUINDIO
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LOTE LA FLORESTA 1II ubicado en la vereda LA ALBANIA del Municipio de CALARCA
(Q), a través del radicado DG-110-2024, en el cual manifestaron:

“( e )
1. DESCRIPCION INICIAL

£/ dia 05 de septiembre de 2023 equipo técnico de la Corporacion Autdnoma Regional del Quindio,
realizd visita técnica con acta No.66885 al predio denominado La Floresta II ubicado en el
municipio de Calarcd con el fin de verificar la existencia de posibles nacimientos y/o afloramientos y

determinantes ambientales que puedan existir en el predio y generar limitacion al drea donde se
tiene proyectado el proyecto.

el Predio que se encuentra ubicado sobre el corredor vial se evidencia en la actualidad con
coberturas asociadas a cultivos de Yuca y cultivos de café limita en su zona Occidental con el Rio
Quindio. En cuanto al recorrido realizado se inicia tomando como referencia el punto WP 976
coordenadas Latitud: 4° 28° 3.8"N Longitud: -75° 42’ 26,2"W, en el cual se evidencia fuente hidrica
debidamente conformada. De igual modo se inspeccionan los puntos WP 977 coordenadas Latitud:
40 28 4.3"N Longitud: -75°42° 24.5"W y WP 978 coordenadas Latitud: 4° 28’ 4.4°N Longitud: - 75°
42’ 23.3"W, donde se evidencia la fuente hidrica canfonnada
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Finalmente se llega hasta el punto WP 979 coordenadas Latitud: 4° 28°5.1"N Longitud: - 75° 42’
20.8"W, punto en el que se evidencia afloramiento y/o nacimiento de agua que da origen a /a
Quebrada evidenciada anteriormente, asi mismo se verifico el punto WP 980 ubicado en las

coordenadas Latitud: 4° 28° 4.8°'N Longitud: -75° 42° 21.4"W, donde se evidencia la fuente
hidrica superficial.
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Eigura 4, Afforamiento Figura 5, Vista general zona de

afloramiento
1. ASPECTOS NORMATIVOS

Las determinantes ambientales de superior jerarquia son normas establecidas con el fin de orientar
el desarrollo de los territorios. Existen determinantes que se aplican de manera directa tales como
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aquellas del orden nacional de aplicacion directa, como la proteccion de ecosistemas estratégicos
(ley 99 de 1993), dreas forestales protectoras (decreto 1449 de 1977), dreas de reserva forestal
(ley 2 de 1959), dreas del sistema nacional de dreas protegidas (SINAP) entre otras. Existen
también aquellas determinantes que se aplican a través de los planes de ordenamiento territorial
como las de planificacion intermedia del suelo rural establecidas a través del decreto 1077 de 2015,
Ademas, /la presente entidad posee determinantes ambientales consignadas y aprobadas mediante
resolucion 1688 de 2023.

o [El decreto 3600 de 2007 (compilado en el decreto 1077 de 2015), cabe en e/
presente analisis citar los sucesivos:

"Articulo 10. Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 388 de
1997, en los planes de ordenamiento territorial solo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las adreas paralelas a las vias arteriales o de
primer orden y vias intermunicipales o de segundo orden.”

"El ancho mdximo de los corredores viales suburbanos serd de 300 metros
medidos desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro. obligatorio o
areas de exclusion de que tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley
1228 de 2008, y en ellos solo se permitird el desarrollo de actividades con
restricciones de uso, intensidad y densidad, cumpliendo con io dispuesto en ef
presente decreto.”

"“Corresponderd a las Corporaciones Autonomas Regionales o de Desarroflo
Sostenible definir la extension maxima de los corredores viales suburbanos
respecto del perimetro urbano. Bajo ninguna circunstancia podran los
“municipios ampliar la extension de los corredores viales que determine la
autoridad ambiental competente.”

"Pardgrafo. No se podran clasificar como suburbanos los corredores viales
correspondientes a las vias veredales o de tercer orden.”

Articulo 11. Ordenamiento de los corredores viales suburbanos. Modificado
por e art. 4 Decreto Nacional 4066 de 2008. El nuevo ftexto es el
sigutente: Para el ordenamiento de los corredores viales suburbanos, en &l plan
de ordenamiento o en las unidades de planificacion rural se deberd delimitar lo
siguiente:

1. Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento, contados a partir de/
borde exterior de las fajas minimas de retiro obfigatorio o dreas de exclusion de
que tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y

2. Una calzada de desaceleracion para permilir el acceso a los predios
resuftantes de /a parcelacion, cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros
contados a partir del borde de la franja de aislamiento de que trata el numeral
anterior.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberdn ubicarse como
minimo cada trescientos (300) metros.

"Articulo 12. Normas aplicables para el desarrollo de usos comerciales y de
servicios. El otorgamiento de licencias de parcelacion y construccion para el
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desarrollo de proyectos comerciales y de servicios con un area de construccion
superior a los cinco mil metros cuadrados (5.000 m2) en suelo rural suburbano,
solo se permitird en las dreas de actividad que para estos usos hayan sido
especificamente delimitadas cartogréficamente en el plan de ordenamiento
territorial 0 en las unidades de planificacion rural,

En todo caso, el plan de ordenamiento territorial 0 en la unidad de planificacion
rural se deberan adoptar las normas que definan, por lo menos, la altura
méxima y las normas volumeétricas a las que debe sujetarse el desarrollo de
estos usos, de forma tal que se proteja el paisaje rural,

Los indices de ocupacion no podran superar el treinta por ciento (30%) del drea
del predio y el resto se destinard, en forma prioritaria, a la conservacion o
recuperacion de la vegetacion nativa. Las normas urbanisticas también
sefialarén los aislamientos laterales y posteriores que deben dejar las
edificaciones contra los predios vecinos a nivel del terreno, y las regulaciones
para impedir que la agrupacion de proyectos comerciales y de servicios, con
dreas de construccion inferior a los 5.000 m2, contravenga lo dispuesto en e/
presente articulo.

Las dreas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos
deberdn construirse al interior del predio.

En ningun caso se permitird el desarrollo de estos usos en predios adyacentes a
las intersecciones viales ni en suelo rural no suburbano.”

“"Pardgrafo. Los servicios ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos y
acuaturisticos podran desarrollarse en cualquier parte del suelo rural, de
acuerdo con las normas sobre usos y tratamientos adoptadas en el plan de
ordenamiento territorial o en la unidad de planificacion rural.”

Desde el ordenamiento territorial, PBOT de Calarcd (Acuerdo 015 de 2000) sobre

suelo rural sub urbano:

ARTICULO 28.- SUFLO SUBURBANO (Ver Cuadro No. 2, Areas
Suburbanas y Corredores Interregionales).

Definicion: Es la parte del drea rural correspondiente a la zona de transicion
entre ésta y el drea urbana de la cabecera municipal y de las cabeceras de los
corregimientos, donde se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del
campo y la ciudad. Busca garantizar la existencia de un control efectivo sobre el
manejo de los usos del suelo para evitar intervenciones aisladas legales o ilegales
que sobrepasen la capacidad de intervencion. Estas Zonas pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, intensidad y densidad, de manera que se
garantice e/ cumplimiento de la normatividad prevista en el presente PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, la ocupacion del territorio, la
armonia entre las actividades productivas y el entorno natural, y el
autoabastecimiento de servicios publicos de conformidad con las disposiciones
contenidas en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Requiere una
reglamentacion especifica para el uso agropecuario, forestal y de proteccion, y su
vocacion natural restringe la construccion de obras debido a que su prioridad es
la produccion agricola y de conservacion.
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Su delimitacion se define entre el perimetro urbano correspondiente y una
delimitacion fisica que le sirve de limite. Los usos pueden ser agricolas, acuicolas,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades
analogas, de conservacion y proteccion, asi como urbanizaciones campestres,
Zonas Agroindustriales y de servicios.

(entendiéndose por servicios los usos comerciales tipo 1, 2 y 3; el tipo 4, previa
concertacion con el municipio), institucionales, recreacionales y de turismo que
Se pueden desarroflar y ser compatibles entre si'y con el desarroflo previsto para
estas zonas.

En concordancia con el Numeral 31 del Articulo 31 de la Ley 99 de 1993, y de lo
dispuesto en este Acuerdo para los corredores rurales especidles, no menos del
70% del drea a desarroflar en proyectos de vivienda, agroindustria y servicios en
el suelo suburbano se destinarén a la conservacion de la vegetacion nativa
presente.

£n el caso de usos ya existentes, el municipio entrard en un proceso de
concertacion con los propietarios para el cumplimiento de estas normas, y su
plazo maximo para adecuarse y/o reubicarse serd el periodo de corto plazo
establecido para el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, vale decir
hasta el 31 de diciembre del afio 2003.

Para el Municipfio de Calarcd se determinan las siguientes areas suburbanas ylos
usos permitidos en ellas:

1. La Floresta
2. Los corredores Interregionales:

. Calarcd - La Ye. (Negrilla fuera de texto)

. Calarcd - Chaguald - La cabafia, hasta el quiebre de pendiente donde se inicia la
ladera sobre el Rio Quindio.

. La Ye - Barcelona.

. Rio Verde - Barragdn en el costado de la margen derecha, exceptuando las
zonas inundables del Rio Verde

Cuando estos corredores se intercepten con rios, quebradas, cafiadas, dreas de
alta pendiente, de alta fragilidad ecoldgica y/o dreas de proteccion, los usos
establecidos en éstas primaran sobre los usos de las dreas suburbanas. (Ver
Capitulo 6 - Estructura Ambiental).

2. Corredores interregionales:

En los corredores interregionales del suelo suburbano se desarrollan actividades
relacionadas con los ejes viales y con su posicion estratégica dentro del contexto
regional, En ellos aparecen usos residenciales, agroindustriales y de servicios, con
la diferencia de que las densidades e indices de ocupacion del. territorio son
mayores a Jos de Jos corredores interregionales del suelo rural,
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Se consideran corredores interregionales del suelo suburbano todos los predios
colindantes con las siguientes vias, 100 metros a lado y lado de ellas,
contados a partir del €je de la via: (Negrilla fuera de texto)

. Calarca - La Ye. (Negrilla fuera de texto)

. Calared - Chaguald - La cabaria, hasta el quiebre de pendiente donde se inicia /é
ladera del Rio Quindio.

. La Ye - Barcelona.

. Rio Verde Barragén en el costado de la margen derecha, exceptuando las zonas
inundables del Rio Verde.

El desarrollo sobre estos corredores se cumplird buscando generar un corredor
ambiental. Los frentes de todos los predios deben dejar una franja de aislamiento
de 10 metros sob/e' la via, adicionales a los 15 metros establecidos por el
Instituto Nacional de Vias (INVIAS), la cual se consideraré dentro del 70%
estipulado por la Ley 99 en sus articulo 31 numeral 31, para conservacion de
especies nativas.

Los centros poblados que se encuentran en el suelo suburbano (La Bella, La Ye,
La Albania, Barragan y Milciades Sequra) se desarrollarén de acuerdo a las
condiciones planteadas para este tipo de suelo y se delimitardn con una linea de
perimetro. Las restricciones de uso, ocupacion e intensidad se definen en e/
componente rural.

o Referente a las clases agrologicas (clasificacion IGAC) y su aplicacion en el O.T:
Con relacion a las clase agrologica y uso potencial del suelo la resolucion 1688 de 2023
(determinantes ambientales de la CRQ) atendiendo los lineamientos del ministerio de
ambiente y desarrollo sostenible contenidos en la guia metodoldgica para estos fines, y de
conformidad con la legislacion existente en materia de conservacion de suelos, considero
que al respecto de las clases agrologicas, "se debe hacer claridad de que los suelos de
clasificacion agrologica I, II y IIl son determinantes de ordenamiento del territorio,
competencia directa del ente territorial; por lo tanto, no tienen la connotacion de
determinante ambiental: no obstante, se consideraran como asuntos o lineamientos
ambientales a concertar” ‘

“"Por otra parte, como otras clases agroldgicas necesarias para la conservacion del recurso
agua, control de procesos erosivos y zonas de proteccion forestal, segun lo contenido en e/
Fstudio Semidetallado de Suelos del Quindio, a escala 1:25.000, que realizd el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi en el afio 2014, se establecen como determinantes
ambientales los suelos de /a clase VII y VIIL "

Finalmente para determinar el régimen de usos aplicable a los suelos de proteccion ambiental y
en general a las determinantes ambientales de superior jerarquia en suelo rural, bastard con
verificar que en los Planes de Ordenamiento Territorial (POT, PBOT Y EOT) se hayan
identificado aquellos suelos rurales en los que no pueden autorizarse actuaciones urbanisticas
porque deben ser mantenidos para la conservacion de los cuerpos hidricos, control de procesos
erosivos y zonas de proteccion forestal y verificar las demds de terminantes ambientales de
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superior jerarquia, y diferenciarios de aguellos que no tienen la calidad de suelos de proteccion ( 9

ambiental y pueden ser desarrollados bajo las diferentes categorias de usos rurales y categorias
de desarrollo restringido en aplicacion de la directriz impartida por el citade Decreto 1077.

2. ASPECTOS TECNICOS
2.1. Localizacion
£l predio de ubica segun certificado de tradicion y codigo Catastral No. 63130000200060094000,
lote de caracteristicas Suburbano y Rural sequn la cartografia del Plan Bésico de Ordenamiento
territorial del municipio de Calarcd ademds con los datos de la cartografia catastral del IGAC.
(tabla 1):
7abla 1. Pred/o consu/ado para determinantes ambientales.

" Nombre Areg total '

"“'—"“&g ; Municipio | Tl Ficha catastral
del predio _Ve_@g‘_ pricula | Municipio Taac) Fich. I
La Floresta ;7[, i | 26223765 | Calarcd 51256 m2 5313”"00200060094‘7‘;

/-'/gura 1, Loca//zaaan de predio consu/tado
2.2. Determinantes ambientales de superior jerarquia

3.2.1. Areas forestales Protectoras

De acuerdo a lo evidenciado durante la inspeccion técnica realizada al predio La Floresta I se
identifica la existencia de un nacimiento y/o afloramiento de agua tal en el punto WP 979
(coordenadas Latitud: 4° 28’ 5.1°N Longitud: -75° 42° 20.8"W) tal y como fue descrito en el
numeral 3 del presente informe. En sentido de lo anterior, es preciso indicar lo dispuesto en la
Seccion 18 "Conservacion de los Recursos Naturales en predios Rurales, articulo 2.2.1.1.18.2.
Proteccion y Conservacion de los Bosques del Decreto 1076 de 2015.

Estos dos Nacimientos de agua encontrados tienen influencia al interior del predio analizado por o
cual se precedio a calcular las dreas segun las determinantes ambientales (decreto 1949 de 1977)
sobre dreas forestales protectoras dando como resultado la figura 2.

Para este caso se encontro que el drea forestal protectora estd determinada a partir del nacimiento
encontrado, este factor determina €/ inicio del drea forestal protectora aguas debajo de esta zona y
un drea en radio de 100 metros a Ia redonda del punto donde se localizo el nacimiento.
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Figura 2. Areas forestales protectoras segin determinante ambiental (decreto 1449/77, Res. 16588
de 2023, CRQ).
Segun lo anterior se deberd aplicar la siguiente normativa:

£l Decreto 1541 de 1978 con el fin de cumplir los objetivos establecidos por el articulo 2 del
Decreto - Ley 2811 de 1974, tiene por finalidad reglamentar las normas relacionadas con el recurso
agua en todos sus estados.

El Articulo 11 del mencionado Decreto, entiende por cauce natural la faja de terreno que ocupan las
aguas de una corriente al alcanzar sus niveles maximos por efecto de las crecientes ordinarias; y
por lecho de los depdsitos naturales de agua, el suelo que ocupan hasta donde flegan los niveles
ordinarios por efecto de lluvias o deshielo.

El Articulo 14° del Decreto 1541 de 1978- determina que los terrenos de propiedad privada
situados en las riberas de rios arroyos o lagos, en los cuales no se ha delimitado la zona a que se
refiere el articulo anterior, cuando por menmas, desviacion o desacatamiento de las aguas,
ocurridos por causas naturales, quedan permanentemente al descubierto todo o parte de sus
cauces o lechos, los suelos que se tendrdn como parte de la zona o franja que alude al articulo 83,
letra d) del Decreto-Ley 2811 de 1974, que podrd tener hasta treinta (30) metros de ancho.

£l articulo 284 del mismo Decreto establece que para la administracion, conservacion y manejo del
recurso hidrico, el Instituto Nacional de los Recursos Naturales Renovables y del Ambiente -
INDERENA-, tendrd a su cargo entre otras, ..." determinar la faja paralela al cauce permanente de
los rios y lagos a que se refiere la letra d) del articulo 83 del Decreto - Ley 2811 de 1974,

Todo propietario tiene el deber de preservar las dreas forestales protectoras de nacimientos y
corrientes de agua. Por consiguiente tendrd que cumplir las siguientes obligaciones:

a) Realizar el cerramiento del drea demarcada, utilizando especies como. chachafruto, matarraton,
liberal, arboloco, eucalipto, carey, quiebrabarrigo, sauce, encenillo y manzanillo, las cuales serdn
protegidas mediante aislamiento temporal.

b) Mantener sin intervencion el bosque natural existente en el drea demarcada.

¢) En los sectores despoblados de vegetacion natural al interior del drea forestal protectora se
. favorecerd la regeneracion natural o se revegetalizard con guadua, arboloco, siete cueros, urapan,
0 especies propias de la zona, caso en el cual serd necesario efectuar mantenimientos c{ada tres
maeses durante el primer afio de su establecimiento y por Jo menos dos veces en el segundo ario.
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d) En /e Zona de explotacion de materiales de arrastre, a partir del area correspondiente a Ias
barras laterales, se reforestard con especies de buen sistema radicular, profundo y lateral, tales
como chiminango, tambor, pisamo, mango, leucaena, con distancias de siembra maximas de 10
metros entre drboles, salvo aquellos casos en que no sea posible la delimitacion del drea forestal
protectora. Esta obligacion estard a cargo del titular minero, previa concertacion con el propietario
del predio, quien en caso de no otorgar la autorizacion, serd responsable por el cumplimiento de
dicha obligacion.

e) Solo se permitiran las actividades silviculturales necesarias para asegurar la permanencia de /a
cobertura, realizar entresacas selectivas o la obtencion de productos secundarios.

f) Localizar por fuera del drea forestal protectora los abrevaderos y construir pontones con su
respectivo aislamiento para el paso del ganado. El plazo para realizar dichas adecuaciones serd
maéaximo de un afio, contado a partir de la efecutoria del acto administrativo respectivo.

g) Abstenerse de aplicar plaguicidas en el drea demarcada. En ningun caso, se podrdn realizar
aplicaciones, en forma terrestre, en una franja de 10 meltros desde el borde del cauce y de 100
metros para la aérea, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 87 del Decreto 1843 de 1991.
En jgual sentido El Articulo 30 del Decreto 1449 de 1977 define también como adreas forestales
protectoras: )

- Los nacimientos de fuentes de aguas
- Faja paralela a los cauces. -
- Terrenos con pendientes superiores al 100% (45°)

Nacimientos de Fuente de Agua. Los nacimientos de agua seran objeto de proteccion especial,
segun expresa el principio general ambiental definido en el articulo 1 de la ley 99 de 1993. Los
nacimientos de agua corresponden a una extension por lo menos de 100 metros a la redonda,
medidos a partir de su periferia.”

Faja paralela a los cauces: Dicha faja serd no inferior a 30 metros de ancha, y es paralela a las
lineas de mareas maximas, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean
permanentes o no, y alrededor de los lagos o depdsitos de agua. El Cauce Natural, es un bien de
dominio ptiblico, conformado por la faja de terreno que ocupan las aguas de una corriente,
permarnente o intermitente, al alcanzar /os caudales maximos.

Areas de terreno con Pendientes Mayores al 100% (459): Areas que por su alta pendiente deben
conservar cobertura vegetal arborea para evitar su degradacion y conservar los recursos conexos.

Usos permitidos. conservacion de cobertura vegetal y recursos conexos.

Usos limitados: ecoturismo, mvestigacion, educacion

Usos incompatibles: produccion de cultivos limpios, ganaderia, industria.’

Segun el citado articulo, se regula la proteccion de rondas hidricas asociadas a cauce naturales

permanente sobre los cuales deben protegerse fajas de no menos de 30 metros a cada lado de
estos.
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£l decreto 1449 de 1977 compilado en el decreto 1076 de 2015 articulo 2.2.1.1.18.2. “Proteccion y
conservacion de los bosques asociados a las rondas hidricas’, (Areas Forestales Protectoras), en €/
cual se establece que, para la proteccion de los bosques, los propietarios de predios estdn
obligados a:

Mantener cobertura boscosa dentro del predio las dreas forestales protectoras.

Una franja de proteccion para nacimientos de 100 metros a /a redonda y para fuentes hidricas sean
permanentes o no, de 30 metros, a lado y lado en causes de rios, quebradas y arroyos. Y paralela a
las lineas de mareas maximas a cada lado de los causes de los rios.

Para las Areas forestales Protectoras la Corporacion Autdnoma Regional del Quindio adopta los
siguientes usos (tabla 2):

Tabla 2. Regimenes de usos para las areas forestales protectoras en el departamento
del Quindio

-Permitidos Limitados - Prob/b/'dos

Proteccion /htegré/ de los

Aprovechamientos forestales solo para

Actividades agropecuarias,

recursos naturales | quaduales con permiso de aprovechamiento | Aprovechamiento forestal,
(preservacion por /3 CRQ, finalidad de manejo silvicultural | vias carreteables,
conservacion), de guaduales con permios ael CRQ. vivienda, pareelacion,
Rehabilitacion, . Sujetas a plan de manejo y estudio de | mineria,

restauracion, ecologica, impacto ambiental y permisos de autoridad | Acuicultura.

recreacion
pasiva, educacion

ambiental  competente: Obras  de
conduccion de aguas residuales, obras de

ambiental,  investigacion | conectividad vial, infraestructura para
clentifica. generacion de energia, suministro de agua

potable, embalses, represas, reservorios y
similares.
Fducacion ambiental, turismo de naturaleza

Fuente: Resolucidn 1688 de 2023
322 Rondas Hidricas

De acuerdo a las determinantes ambientales de la CRQ (resolucidn 1688 de 2023), ‘en
cumplimiento de la Ley 1450 de 2011, e/ Ministerio de Ambiente y Desarroflo Sostenible expidid el
Decreto No. 2245 de 2017 en el cual se establecen los criterios técnicos con base en los cuales las
Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el acotamiento de las rondas
hidricas en el area de su jurisdiccidn. La ronda hidrica se constituye en una norma de superior
Jerarquia y determinante ambiental.

Mediante la Resolucion No. 1485 del 21 de junio de 2023, la Corporacion Autdnoma Regional del
Quindio, establecio el acotamiento de la ronda hidrica del rio Quindio y otras fuentes como
determinante ambiental.

Para el predio en analisis se encontro que tiene influencia dicho acotamiento directamente sobre e/
rio Quindio lo cual se muestra en la figura siguiente (figura 3).

L ‘o
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Figura 3. Zona Acatam/ento de la ronda h/dr/ca de/ Rio Quindio para el pred/o en consulta.

3.23. Areas de Importancia Estratégica para la Conservacion del Recursos Hidrico
(AIECRH)

£l predio objeto de revision NO SE SUPERPONE con las AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA
PARA LA CONSERVACION DE RECURSOS HIDRICOS, identificadas, delimitadas y priorizadas para la
adquisicion y/o acoger esquema de pago por servicios ambientales (PSA) por parte de los
municipios. Y son dreas que se localizan por encima de las bocatomas municipales para garantizar
e/ abastecimiento y la calidad del agua para la comunidad. Esto en cumplimiento al Decreto 953 de
2013, que su articulo 4, les indicd a las autoridades ambientales (CRQ), que debian identificar,
delimitar y priorizar las dreas estratégicas para la conservacion de recursos hidricos, y
efectivamente la CRQ, lo realizé y el Consejo Directivo lo adopto a traves de los acuerdos 04 de
2015 y 05 de 2017.

3.24. Reserva forestal Central

Se denomina drea de reserva forestal la zona de propiedad publica o privada reservada para
destinarla exclusivamente al establecimiento o mantenimiento y utilizacion racional de areas
forestales productoras, protectoras o productoras — protectoras;

El articulo 1 de la Ley 24. de 1959 establece que para el desarroflo de la economia forestal,
proteccion de los suelos, las aguas y a vida silvestre, se establecen con cardcter de 'Zonas
Forestales Protectoras" y 'Bosques de Interés General’, segun la clasificacion de que trata el
Decreto Legislativo No.2278 de 1953, la Reserva Forestal Central, comprendida dentro los
siguientes limites: una zona de 15 kildmetros hacia el lado Oeste, y otra, 15 kilometros hacia e/
Este del divorcio de agua de la Cordiflera Central, desde el Cerro de Bordoncillo, aproximadamente
a 20 kilometros al Este de Pasto, hasta el Cerro de Los Prados a al Norte de Sonson.

£l articulo 207 del Decreto 2811 de 1974 establece, que el drea de reserva forestal sdlo podrd
destinarse al aprovechamiento racional permanente de los bosques que en efla existan o se
establezcan y, en todo caso, deberad garantizarse la recuperacion y supervivencia de los bosques;

Posteriormente Ia Resolucion 1922 de 2013, expedida por ef Ministerio de Ambiente y Desarroflo
Sostenible, determina los tipos de zonas de la Reserva Forestal Central y que para el Quindio aplica
las siguientes.

2Zona tipo A: Zonas que garantizan el mantenimiento de los procesos ecologicos basicos
necesarios para asegurar /a oferta de servicios ecosistémicos, relacionados principalmente con la
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regulacion hidrica y climatica; la asimilacion de contaminantes del aire y del agua, la formacion y
proteccion del suelo; la proteccion de paisajes singulares y de patrimonio cultural; y el sopoite a la
diversidad biologica.

Zona tipo B: Zonas que se caracterizan por tener coberturas favorables para un manejo sostenible
de/ recurso forestal mediante un enfoque de ordenacion forestal integral y la gestion integral de la
biodiversidad y los servicios ecosistémicos.

Para el predio en consulta, no se encuentra dentro de la zonificacion de la reserva forestal central,
lo cual en el siguiente mapa (figura 4)
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Figura 4. Zonificacion Reserva Forestal Central
3.3 DETERMINANTES DERIVADAS DE LOS INTRUMENTOS DE PLANIFICACION
3.3.1. Componente de gestion del riesgo en el plan de ordenacion y manejo del
POMCA Rio La Vieja

Las determinantes relacionadas con la gestion del riesgo serén aquellas que se derivan de los
estudios basicos de amenaza, vulnerabilidad y riesgo y que se constituyen en un condicionante
para €l uso y la ocupacion del territorio.

En caso del departamento del Quindio actualmente solo existen, para sus municipios las zonas de
amenaza definidas en los estudios realizados y avalados en el marco de la elaboracion del POMCA
"Rio La Vieja” teniendo en cuenta los requisitos establecidos en el decreto 1077 del 2015.

Se debe indicar que, si bien, los estudios bdsicos por los fendmenos de inundacion, avenidas
torrenciales y movimientos en masa estan priorizados en El Decreto 1077 de 2015 en su articulo
2.2.2.1.3.1.3 son determinantes de superior jerarquia, no todos los municipios deben presentar
estudios para dichos fendmenos, ya que esto depende de las caracteristicas particulares de cada
territorio, decision que debe ser sustentado técnicamente.

Para el caso del predio objeto de analisis el Unico escenario en el cual se encontré amenaza media
y alta corresponde al de Movimiento en Masa. Para los demds fenomenos (avenidas torrenciales e
Inundaciones) no se reportan condiciones de amenaza media y alta (figura 6).
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Figura 6. Escenario Riesgo Movimiento en Masa (POMCA).
4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON LA OCUPACION EN SUELO RURAL

COMPONENTE DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
4.1,  Suelo suburbano
Una vez revisada la base de datos de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio en cuanto a
las determinantes ambientales y el ordenamiento territorial ambiental segun lo cual se identifico
que el lote presenta una fraccion de drea en suelo suburbano y otra fraccion en suelo rural segun la
cartografia oficial del PBOT de Calarcd. Dicha franja de cardcter suburbano estd establecida en ef
Plan Basico de Ordenamiento Territorial como una franja de 100 m de ancho a cada lado de la via
(corredor intermunicipal la "Calarcd la Y”).

En este sentido se procedid a hacer el cdfculo de esta drea en concreto la cual se calculo tomando
en cuenta el retiro vial obligatorio de que trata la ley 1228 de 2008, la cual obliga a los propietarios
a reserva una margen de 30 metros de ancho a partir def efe vial en vias de primer orden (figura

8).

Figura 8. Corredor interregional "Calarcé la Y”, retiro vial seguin Ley 1228 de 2008

5, COMPATIBILIDAD DE LOS USOS DE SUELO CON LAS DETERMINANTES
AMBIENTALES

Se cotejo la implantacion de drea a desarrollar 17 villas turisticas con las determinantes
ambientales para verificar traslapes con los poligonos correspondientes, para fo cual se implantaron
en e mismo plano junto al drea proyectada a construir. El resultado se observa en a figura 9,
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donde el drea a desarrollar se encuentra sobre el suelo suburbano, ademds se conserva el retiro
(100 metros a la redonda) del nacimiento encontrado en 1a visita de campo.

i - weries g v
Figura 9. Implantacion del drea a construir del proyecto sobre las determinantes ambientales.

6. REVISION DENSIDADES DE CONSTRUCCION Y OCUPACION

Para el caso particular de licencias para vertimientos en suelo rural, adicional a lo dispuesto en e/
decreto 1077 de 2015 y reglamentarios, se toma en cuenta la determinante de superior jerarquia
establecida en el numeral 31 del articulo 31 de la ley 99 de 1993, que dice:

" Sin perjuicio de las atribuciones de los municipios y distritos en
relacion con la zonificacion y el uso del suelo, de conformidad con lo
establecido en e/ articulo 313 numeral séptimo de la Constitucion
Nacional, las Corporaciones Autdnomas Regionales estableceran las
normas generales y las densidades mdéximas a las que se sujetarén
los propietarios de vivienda en dreas suburbanas y en cerros y
montanas, de manera que se protejan el medio ambiente y los
recursos naturales. No menos del 70% del drea a desarrollar en

dichos proyectos se destinard a la_conservacion de la vegetacion
nativa existente.” (subrayado fuera de texto)

Seguin lo anterior se realizo los calculos de dreas de las 17 villas turisticas para estimar el indice de
ocupacion, para lo cual se tuvo en cuenta la informacion suministrada por el usuario (archivos en
formato vectorial tipo shape o “.shp”. Se realizd la medicion pertinente la implantacion del
proyecto teniendo en cuenta los poligonos aportados los cuales corresponden a un drea de 2533.9
n? (figura 10).
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/=;'gz;ra 10. Poligonos aportados por el solicitante

De fos datos anteriores se obtuvo el ndice de ocupacion del drea a desarrollar que se detalia en la
tabla 3 del presente informe técnico:

DESCRIPCION = LA iR T AREA (m2)E T
AREA BRUTA (LOTE) 512158

AREA EN SUELO SUBURBANO 14972,7

AREA CESION VIAL OBLIGATORIA 1694,3

AREA EN SUFLOS DE PROTECCION (suelo suburbano) 47784

AREA NETA URBANIZABLE (suelo suburbano) 8500

AREA OCUPADA EN CONSTRUCCIONES duras) 2533.9
INDICE DE OCUPACION 29.8 %
AREA EN CONSERVACION 70,2 %

Tabla 3: Tabla de areas e indice de ocupacion calculado para el proyecto.

Sequn el presente andlisis_la_densidad de_ocupacion el proyvecto de 17 villas turisticas_estaria
cumpliendo con lo determinado sequn [a ley 99 de 1993 cuando de indice méaximo de ocupacion en
suelo_rural es de 30% del drea_de desarrollar segin se explico en lineas anteriores. Ademds, en
consistente con lo dispuesto por el POT del municipio.

7. Andlisis juridico desde los aspectos urbanisticos y de ordenamiento territorial del
proyecto La Floresta,

CONCEPTO — ANALISIS USO DEL SUELO, PREDIO LA FLORESTA IT
IDENTIFICACION DEL PREDIO

NOMBRE DEL PREDIO: La Floresta 11
FICHA CATASTRAL: 631300002000000060094000000000
MATRICULA INMOBILIARIA: 282-23765
MUNICIPIO: Calarcd
£ s Suburbano, segun Concepto uso suelo
CLASIFICACION SUELO: 2351-2023
VEREDA: La Albania
| e momiviie o ML L e s I b a3 el i . s e
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| AREA: | 4=6000 Hectéreas |

1. COMPONENTE JURIDICO

Las determinantes ambientales son normas de superior jerarquia de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 10 de la ley 388 de 1997, las cuales, en virtud de la resolucidn No. 1688 del 2023
deberan aplicarse en la accion urbanistica municipal, asi como en las actuaciones urbanisticas.

Para el caso en estudio, es dable tomar como base de analisis el concepto de usos del suelo
allegado para el tramite, en tanto es el requisito fijado en el decreto 1076 de 2015 para verificar la
compatibilidad del suelo con el proyecto propuesto, en donde debe reiterarse, siempre seran
prevalentes las determinantes ambientales.

A su vez, de manera previa, se hard un recuento de /a normativa del orden nacional, que se deberd
considerar, en especial, Ia referente a disposiciones sobre determinantes ambientales, suelo rural y
categoria de desarrofio restringido de suelo suburbano.

MARCO NORMATIVO NACIONAL

£l articulo 10 de la ley 388 de 1997 (modificado por la ley 2294 de 2023), dispone: En la
elaboracion y adopcion de sus. planes de ordenamiento territorial, los municipios y distritos deberan
tener en cuenta 13s siquientes determinantes, que constituyen normas de superior jerarquia en sus
propios ambitos de competencia, de acuerdo con la Constitucion  las feyes.

1. Nivel 1. Las determinantes relacionadas con la_conservacion, la_proteccion del ambiente y los

ecosistemas, el ciclp del agua, los recursos naturales, la_prevencion de amenazas y tiesqos de
desastres, la gestion del cambio climético y la soberania alimentaria.

a) Las directrices, normas y reglamentos expedidos en efercicio de sus respectivas facultades
legales por las entidades del Sistema Nacional Ambiental en los aspectos relacionados con e/
ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con la Ley 99 de 1993 y el Codigo de Recursos
Naturales y demds normativa concordante, tales como las limitaciones derivadas de estatuto de
2onificacion de uso adecuado del territorio y las requlaciones nacionales sobre uso del suelo en o
concerniente exclusivamente a sus aspectos ambientales.

b) Las disposiciones que reglamentan el uso y funcionamiento de las dreas que integran €l sistema
de parques naclonales naturales y 1as reservas forestales nacionales.

¢) Las regulaciones sobre conservacion, preservacion, uso y manejo del ambiente y de los recursos
naturales renovables, en especial en las zonas marinas y costeras y los ecosistemas estratégicos;
las disposiciones producidas por la Corporacion Auténoma Regional o la autoridad ambiental de la
respectiva jurisdiccion en cuanto a la reserva, alindamiento, administracion o sustraccion de los
distritos de manejo integrado, los distritos de conservacion de suelos, y las reservas forestales; a la
reserva, alindamiento y administracion de los parques naturales de caracter regional; las normas y
directrices para el manejo de las cuencas hidrograficas expedidas por la Corporacion Autdnoma
Regional o la autoridad ambiental de la respectiva jurisdiccion, y las directrices y normas expedidas
por las autoridades ambientales para la conservacion de las dreas de especial importancia
ecosistémica.

d) Las politicas, directrices y regulaciones sobre prevencion de amenazas y riesgos de desastres, el
sefialamiento y localizacion de las dreas de riesgo para asentamientos humanos, asf como las

estrategias de manejo de zonas expuestas a amenazas y riesqos naturales, y las relacionadas con.

la gestion del cambio climatico.
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Posteriormente, Jos articulos 33 y 34 de la norma ibidem, determina lo siguiente:

ARTICULO 33. SUELO RURAL. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano,
por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales y actividades anélogas.

ARTICULO 34. SUELO SUBURBANO. Constituyen esta categona as dreas ubicadas dentro del suelo
rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad,
diferentes a las clasificadas como dreas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo
con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios puiblicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley
142 de 1994. Podrdn formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores
urbanos interregionales.

Los municipios y distritos deberdn establecer las regulaciones complementarias tendientes a
impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas dreas, sin que previamente se surta el
proceso de incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberdn contar con la infraestructura de
espacio publico, de infraestructura vial y redes de energia, acueducto y alcantariliado requerida
para este tipo de suelo.

£l decreto dnico 1077 de 2015, reglamenta o siguiente:

ARTICULO 2.2.2.2.1.4 Categorias de desarrollo restringido en suelo rural. Dentro de estas
categorias se podrdn incluir los suelos rurales que no hagan parte de alguna de las categorias de
proteccion de que ltrata el articulo anterior, cuando reunan condiciones para el desarrollo de
niicleos de poblacion rural, para la localizacion de actividades econdmicas y para la dotacion de
equijpamientos comunitarios. Dentro de esta categoria, en el componente rural del plan de
ordenamiento territorial se podré incluir la delimitacion de las siguientes dreas:

1, Los suelos suburbanos con la definicion de fa_ unidad minima de actuacion y el sefialamiento de
los indices maximos de ocupacion y construccion, los tratamientos y usos principales, compatibles,
condicionados y prohibidos. La delimitacion de los suelos suburbanos constituye norma_urbanistica

de cardcter estructural de conformidad con lo establecido 15 de /a Ley 388 de 1997 y se regird por
lo previsto en /g Seccion 2 del presente Capitule. (...)

ARTICULO 2.2.2.2.2.1 Ordenamiento basico para el desarrollo sostenible del suelo rural suburbano.
Para el ordenamiento del suelo rural suburbano, el distrito o municipio deberd incluir en /a
adopcion, revision y/o modificacion del plan de ordenamiento territorial lo siguiente:

(-]

2. Unidad minima de actuacion. En el componente rural de los planes de ordenamiento se definira,
para los distintos usos permitidos en suelo rural suburbano, la extension de la unidad minima de
actuacion para la ejecucion de las obras de parcelacion del predio o predios que la conforman,
mediante la expedicion de una unica licencia de parcelacion en la que se garantice la ejecucion y
dotacion de las dreas de cesion y de las obras de infraestructura de servicios publicos definidas
para la totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios. En ningun caso,

/2 extension de la unidad minima de actuacion que adopten los municipios podrd ser inferior a dos
(2) hectdreas para todos los usos que se desarrollen en suelo rural suburbano,

()

3. Definicion de usos. Cada uno de los usos permitidos_en suelo rural suburbano debe contar con la

definicion de su escala o intensidad de_uso, localizacion y definicion de usos principales,
complementatios, compatibles, condicionados y prohibidos, asi como las densidades e indices
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maximos de ocupacion y construccion y demds contenidos urbanisticos y ambientales que permitan
su desarrollo, respetande /a vocacion del suelo rural,

Cuande un determinado uso no esté definido por las reqlamentaciones municipales o_distritales
como principal, complementario, compatible o condicionado, se entenderd que dicho uso_estd
rohibido.

PARAGRAFO. Se exceptia de cumplir con I3 extension de la unidad minima de actuacion,
Unicamente la construccion individual de una sola casa de habitacion del propietario, que no forme
parte de una parcelacion, agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o
similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

ARTICULO 2.2.2.2.2.3 Ordenamiento de los corredores viales suburbanos, Para el ordenamiento de
los corredores viales suburbanos, en_el plan de ordenamiento o en 1as unidades de planificacion
rural se deberd delimitar lo siquiente:

1. Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento, contados a partir del borde exterior de las
fajas minimas de retiro obligatorio o dreas de exclusion de que tratan los rumerales 1 y 2 del
articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, y

2. Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los predios resultantes de la parcelacion,
cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros contados a partir del borde de la franja de
aislamiento de que trata el numeral anterior.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberdn ubicarse cémo minimo cada
trescientos (300) metros.

PARAGRAFO 1. La franja de aislamiento y 13 calzada de desaceleracion deben construirse y dotarse
bajo los parametros senalados en el plan de ordenamiento o en la unidad de planificacion rural y
deberdn entregarse como areas de cesion publica obligatoria. En ningun caso se permitird e/
cerramiento de estas dreas y la franja de aislamiento deberd ser empradizada. En los linderos de /a
franja de aislamiento con las dreas de exclusion, los propietarios deberdn construir setos con
arbustos o drboles vivos, que no impidan, dificulten u obstaculicen la visibilidad de los conductores
en las curvas de las carreteras, en los términos de que trata el articulo 5 de la Ley 1228 de 2008.

PARAGRAFO 2. Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos topogréficos o
de localizacion de los predios se deberdn demarcar la franja-de aislamiento y la calzada de
desaceleracion de que trata este decreto.

ARTICULO 2.2.2.2.2.4 Normas aplicables para el desarrollo de usos comerciales y de servicios. £l
otorgamiento de licencias de parcelacion y construccion para el desarrollo de proyectos comerciales
y de servicios con un area de construccion superior a los cinco mil metros cuadrados (5.000 m2) en
suelo rural suburbano, sdlo se permitira en las dreas de actividad que para estos usos hayan sido
especificamente delimitadas cartogrdficamente en el plan de ordenamiento territorial o en las
unidades de planificacion rural,

En todo caso, el plan de ordenamiento territorial 0 en la unidad de planificacion rural se deberén
adoptar las normas que definan, por lo menos, la altura méxima y las normas volumetricas a /as
que debe sujetarse el desarroflo de estos usos, de forma tal que se proteja €l paisaje rural.

Los indices de ocupacion no podrdn superar €l treinta por ciento (30%) del drea del predio v e/

resto se destinard, en forma prioritaria, a_la_conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa.
Las normas urbanisticas también sefialaran los aislamientos laterales y posteriores que deben dejar

las edificaciones contra los predios vecinos a nivel del terreno, y las regulaciones para impedir que
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/3 agrupacion de proyectos comercidles y de servicios, con adreas de construccion inferior a los
5,000 m2, contravenga lo dispuesto en el presente articulo.

Las dreas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos deberdn construirse al
Interior del predio.

En ningun caso se permitird el desarrollo de estos usos en predios adyacentes a las intersecciones
viales ni en suelo rural no suburbano.

PARAGRAFO. Los servicios ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos y acuaturisticos podran
desarroflarse en cualquier parte del suelo rural, de acuerdo con las normas sobre usos y
tratamientos adoptadas en el plan de ordenamiento territorial 0 en la unidad de planificacion rural,

£l numeral 31 de/ articulo 31 de Ia ley 99 de 1993, sefiala:

31) Sin perjuicio de las atribuciones de los municipios y distritos en relacion con la zonificacion y €/
uso del suelo, de conformidad con lo establecido en el articulo 313 numeral .séptimo de la
Constitucion Nacional, las Corporaciones Autonomas Regionales estableceran las normas generales
y las densidades maximas a las que se sujetaran los propietarios de vivienda en areas suburbanas y
en cerros y montafias, de manera que se protejan el medio ambiente y los recursos naturales. No
menos del 70% del drea a desarrollar en dichos proyectos se destinard & la_conservacion de 1a
vegetacion nativa existente.

MARCO NORMATIVO TERRITORIAL — ACUERDO MUNICIPAL 015 DE 2000 — ACUERDO
MUNICIPAL 015 ~ 2003 - PBOT CALARCA

ARTICULO 26.- SUELO RURAL. Definicion: Estd constituido por €l territorio del municipio que
contempla todos fos usos del suelo a excepcion del urbano y sus actividades complementarias
correspondientes a la cabecera municipal y-a las cabeceras de los corregirnientos. El componente
rural del PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL se propone garantizar la adecuada
interaccion entre los asentamientos y la cabecera, la conveniente utilizacion del suelo y las
actividades publicas tendientes al suministro de infraestructuras y equipamientos bdsicos.

El suelo rural es, en consecuencia, la parte del territorio municipal destinada al desarroflo de
actividades economicas agropecuarias, agroindustriales y de proteccion ecologica.

Los usos permitidos se relacionan con las actividades anteriores, como son las agricolas, acuicolas,
ganaderas, forestales, de explotacion de recursos naturales y demds usos y actividades andlogas de
conservacion y proteccion.

Al suelo rural tendrd un manejo especial, ya que uno de sus mayores problemas es la
susceptibilidad a la erosion dada su condicion -de arenosos y franco arenosos; por lo tanto, los
sistemas de manejo agropecuario se tienen que acompafiar con medidas de conservacion. De igual
manera, se hace indispensable establecer una politica de uso y ocupacion del territorio que
garantice su sostenibilidad,

Las cafiadas y dreas de alta pendiente (> 30% o 189), cuyo uso estd restringido, se consideran
areas protegidas o de reserva forestal.

Un aspecto fundamental relacionado con el suelo rural es el que tiene que ver con el desarrollo
sostenible y la produccion limpia, objetivos con los que se busca transformar la agricultura
tradicional en agricultura orgénica, lo cual le da valor agregado a la produccion y comercializacion
de los productos, previa la reglamentacion del uso de agroquimicos y pesticidas, para asi evitar
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niveles considerables de contaminacion del suelo y del agua. De esta manera, se puede ingresar al
mercado internacional con productos de dptima calidad.

PARAGRAFO. La ocupacion del suelo rural se desarrollard sin afectar las zonas de proteccion
hidrica ya establecidas y la densidad de ocupacion serd de tres (3) viviendas y/o predios por
hectarea, con unas areas minimas de lote por vivienda de 3.300 metros cuadrados.

ARTICULO 27.- SUELO RURAL - CORREDORES INTERREGIONALES. Dentro del suelo rural
aparecen unas dreas de tratamiento especial que en el Plan de Ordenamiento se denominan
corredores interregionales, sobre los cuales se realizan actividades relacionadas con los ejes viales
de cardcter nacional. Por su posicion estratégica dentro del contexto regional y su alta fragilidad,
debido a la presion ejercida por los usos esponténeos presentes en ellos, se hace necesario
reglamentar de manera especial los usos, las densidades y la ocupacion, con el fin de consolidarios
no como sectores problema sino como puntos de desarrollo social, econdmico y ambiental que
apoyen la estructura urbano-regional y el crecimiento municipal. Por lo tanto, en los corredores
interregionales se podran establecer usos residenciales, agroindustriales y de servicios.

Se consideran corredores interregionales todos los predios cofindantes con las siguientes vias:

. La Ye - Balboa

. Calarcd - Chaguald - La cabafia, hasta el cruce sobre el rio Quindio
. Qalarcd - La Linea

. La Ye - Barcelona - Barragan

£l desarrollo sobre estas dreas debe tener como meta la de generar un corredor ambiental. Los
frentes de todos los predios que las conforman dejarén una franja de aislamiento de 10 melros
sobre la via, adicionales a los 15 metros establecidos por el Instituto Nacional de Vias (INVIAS), la
cual se considerard involucrada dentro del 70% estipulado por las normas vigentes para la
conservacion de especies nativas. :

Los usos definidos para el corredor Calarcd - La Linea solamente se podran localizar en los sitios:
entrada Vereda El Castillo, Virgen Negra, £/ Oasis y la salida de El Tunel La Linea en las Américas.

Sin embargo, la concertacion definitiva sobre este aspecto serd realizada por INVIAS una vez se
defina completamente el disefio de dicho proyecto y la afectacion ambiental y paisajistica del
mismo.

ARTICULO 28.- SUELO SUBURBANO (Ver Cuadro No. 2, Areas Suburbanas y Corredores
Interregionales). Definicion: Es Ia parte del drea rural correspondiente a la zona de transicion
entre ésta y el drea urbana de la cabecera municipal y de las cabeceras de Jos corregimientos,
donde se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad. Busca garantizar la
existencia de un control efectivo sobre e/ manejo de los usos del suelo para evitar intervenciones
aisladas legales o ilegales que sobrepasen la capacidad de intervencion. Estas zonas pueden ser
objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad y densidad, de manera que se garantice e/
cumplimiento de la normatividad prevista en el presente PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, la ocupacion del territorio, la armonia entre las actividades productivas y el entorno
natural, y el autoabastecimiento de servicios publicos de conformidad con las disposiciones
contenidas en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. ,
Requiere una reglamentacion especifica para el uso agropecuario, forestal y de proteccion, y su
vocacion natural restringe la construccion de obras debido a que su prioridad es la produccion .
agricola y de conservacion.

Su delimitacion se define entre el perimetro urbano correspondiente y una delimitacion fisica que le
sirve de limite,
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RESOLUCION No. 1810 DEL 31 DE JULIO DE 2024, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR
DIECISIETE (17) VILLAS TURISTICAS EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LOTE LA
FLORESTA IT UBICADO EN LA VEREDA LA ALBANIA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA (@), CON UNA CONTRIBUCION DE HASTA (6) CONTRIBUYENTES
CADA UNA Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Los usos pueden ser agricolas, acuicolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos
naturales y actividades andlogas, de conservacion y proteccion, asi como urbanizaciones
campestres, zonas Agroindustriales y de servicios. (entendiéndose por servicios [los usos
comerciales tipo 1, 2 y 3 el tipo 4, previa concertacion con el municipio), institucionales,
recreacionales y de turismo que se pueden desarrollar y ser compatibles entre si'y con el desarrolio
previsto para estas zonas.

En concordancia con e/ Numeral 31 del Articulo 31 de la Ley 99 de 1993, y de lo dispuesto en este
Acuerdo para los corredores rurales especiales, no menos del 70% del drea a desarroliar en
proyectos de vivienda, agroindustria y servicios en el suelo suburbano se destinarén a la
conservacion de la vegetacion nativa presente. En el caso de usos ya existentes, el municipio
entrard en un proceso de concertacion con los propietarios para e cumplimiento de estas normas, y
su plazo maximo para adecuarse y/o reubicarse serd €l periodo de corto plazo establecido para el
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, vale decir hasta ef 31 de diciembre del ario
2003.

Para el Municipio de Calarcd se determinan las siguientes dreas suburbanas y los usos permitidos
en ellas:

1, La Floresta
2. Los corredores Interregionales:

. Calarcd - La Ye.

. Qalarcd - Chaguald - La cabana, hasta el quiebre de pendiente donde se inicia la ladera sobre e/
Rio Quindio. :

« La Ye - Barcelona. A

. Rio Verde - Barragan en el costado de la margen derecha, exceptuando las zonas inundables del
Rio Verde.

Cuando estos corredores se intercepten con rios, quebradas, cafiadas, dreas de alta pendiente, de
alta fragilidad ecoldgica y/o dreas de proteccion, los usos establecidos en éstas primaran sobre los
usos de las dreas suburbanas. (Ver Capitulo 6 - Estructura Ambiental).)

1. Sector La Floresta:

Delimitada por la siguiente poligonal: Inicia en la carretera a la Zulia (Finca la Zulia) y toma el
sentido sur hasta encontrar la via Bohemia, alli en sentido oriente y bordeando la via hasta
encontrar la Quebrada El Pescador donde gira al norte, siguiendo su trayecto hasta interceptarse
con la via Calarca - Armenia, alli gira en sentido occidental hasta encontrar la carretera a la Zulia y
de esta forma cerrar €l perimetro suburbano. :

2. Corredores interregionales:

En los corredores interregionales del suelo suburbano se desarroflan actividades relacionadas con
los ejes viales y con su posicion estratégica dentro del contexto regional. En ellos aparecen usos
residenciales, agroindustriales y de servicios, con la diferencia de que las densidades e indices de
ocupacion del territorio son mayores a los de los corredores interregionales del suelo rural,

Se consideran corredores interregionales del suelo suburbano todos los predios colindantes con las
siguientes vias, 100 metros a lado y lado de ellas, contados a partir del eje de la via:

. Calarcd — La Ye.
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. Calarcd - Chaguald - La cabafia, hasta el quiebre de pendiente donde se inicia la ladera del Rio
Quindio.

. La Ye - Barcelona. .

. Rio Verde Barragdn en el costado de la margen derecha, exceptuando las zonas inundables del
Rio Verde.

El desarrollo sobre estos corredores se cumpliré buscando generar un corredor ambiental. Los
frentes de todos los predios deben dejar una franja de aislamiento de 10 metros sobre la via,
adicionales a los 15 metros establecidos por el Instituto Nacional de Vias (INVIAS), la cual se
considerard dentro del 70% estipulado por la Ley 99 en su articulo 31 numeral 31, para
conservacion de especies nativas.

Los centros poblados que se encuentran en el suelo suburbano (La Bella, La Ye, La Albania,
Barragan y Milciades Segura) se desarrollarén de acuerdo a las condiciones planteadas para este
tipo de suelo y se delimitarén con una linea de perimetro. Las restricciones de uso, ocupacion e
intensidad se definen en el componente rural.

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.2.1. del decreto 1077 de 2015, “En ningin caso, la
extension de la unidad minima de actuacion que adopten los municipios podrd ser inferior a dos (2)
hectareas para todos los usos que se desarroflen en suelo rural suburbano .

Al verificar el drea sefialada en el certificado de tradicion aportado para el trémite, tenemos que el
inmueble cuenta con un drea de 4=6000 HA, con lo cual, se cumple con suficiencia el requisito de
unidad minima de actuacion, toda vez que el drea del predio es superior a dos hectareas (20.000
M2), existiendo compatibilidad con el decreto 1076 de 2015, asi como con las determinantes
armbientales para el desarrollo de las categorias de desarrollo restringido. ,

ANALISIS DEL CONCEPTO DE USO DE SUELO

Para el presente tramite, obra en el expediente un concepto de uso del suelo, que se identifican de
la siguiente manera.

19 Concepto de Uso del Suelo 2351-2023 emitido por la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano y Rural del municipio de Calarcd (Q) para el predio identificado con el FMI-282-
23765.

En el marco del decreto 1076 de 2015, es requisito para el tramite de permisos de vertimientos
allegar el concepto de uso del suelo, el cual, a la luz del articulo 2.2.6.1.3.1. del decreto 1077 de

2015 “es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal o

distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces,
informa al interesado sobre €/ uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con
las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.
La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas .

INFORMACION DEL C US-2351-2023:

Clase de Suelo: Zona 10/11
Sector suburbano
Corredores inter regionales
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Al tratarse de un proyecto turistico, sefiala el concepto de uso de suelo respecto de los usos y G_)
actividades:
USOS PERMITIDOS PRINCIPAL: VU, C1

COMPLEMENTARIO Y/O OCMPATIBLE: V5, G1, L1, R1, R2, R3
USOS CONDICIONADOS RESTRINGIDO: C2, (3, G2, G5, G6, L2
USOS NO PERMITIDOS PROHIBIDO: VM, VAC, C4, C5, G3, G4, L3

£/ articulo primero del acuerdo municipal No. 015 de 2003, sefiala lo siguiente:

ARTICULO PRIMERO: Modifiquese el articulo cuarto Clasificacion General del Acuerdo 040 de 2001,
el cual quedard asi: "CLASIFICACION GENERAL. _ :

Se clasifican en:
s Uso Principal
s Uso Complementario y /o Compatible
. Uso restringido. (Otorgar permiso por parte de Junta de Planeacion)
o Uso Prohibido

Conforme al CUS-2351-2023, estan prohibidos lo siguientes usos:

VM: Articulo tercero, numeral 3 del acuerdo 015-2003: Vivienda multifamiliar (V.M): Conformada
por tres o mas unidades de vivienda, en una misma edificacion.

VAC: Articulo tercero, numeral 4 del acuerdo 015-2003: Agrupaciones o conjuntos (V.A.C.): Estan
conformadas por varias edificaciones (Unifamiliares, Bifamiliares y/o Multifamiliares) en un mismo
predio, con caracteristicas arquitectonicas similares, con espacios exteriores o interiores comunes.

C4, C5: Articulo cuarto del acuerdo 015-2003.

C4. COMERCIO 4.
Son los establecimientos que por su alto Impacto fisico, urbanistico, social y/o ambiental negativo
por el tipo de actividad que en ellos se desarrolla y que por esta razon requieren de una localizacion
especial, .
1 POR SU IMPACTO SOCIAL:

a. Amoblados y moteles

o Localizacion. Alejado de la vivienda y, fuera del perimetro urbano. (drea suburbana La Bella
Kilometro cinco - La Ye)

o Aislamiento. Zonas verdes de aislamiento o de transicion con un ancho minimo de 10
metros sobre €l costado de la via publica independientes de los retiros ya establecidos que
serdn demarcados por la Secretaria de Planeacion Municipal,

b. Casas de lenocinio, coreograficos.
o Localizacion: Deberdn estar localizadas en dreas suburbanas (La Bella Kilometro cinco — La
Ye)
e Ajslamiento: Deberan proveer un alslamiento acdstico tal, que evite ruidos y sonidos que
afecten un determinado sector de la poblacion. (Resolucidn 8321 de 1983. Minsalud)
Las construcciones, ampliaciones, modificaciones, y reparaciones deberdn ser presentadas
ante la junta de Planeacion para su aprobacion.
Griles, Discotecas, Bares, cantinas y Estaderos
Localizacion. Corredor interregional Calarcd -Chaguala. En un drea minima de 500 nf

e O
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o Aislamiento. Deberdn proveer un aislamiento acustico tal, que evite ruidos y sonidos
que afecten un determinado sector de la poblacidn, (Resolucion 8321 de 1983.
Minsalud)

PARAGRAFO 1: Los Estaderos se podrén localizar sobre corredores suburbanos.

PARAGRAFO 2: También se podrén ubicar Tabernas, Discotecas y Estaderos sobre el corredor
interregional Calarcd- La ye-Barragdn. Para su aprobacion deberdn cumplir con drea de parqueo,
cargue y descargue en un drea minima de 500 n?. Esta reglamentacion regird para los nuevos
establecimientos.

Segtin sea el caso deberdn cumplir con los servicios minimos de bafio, cocineta, vestier, depdsito,
administracion, y atencion al usuario, utilizar materiales acusticos y disponer de parqueaderos
permanentes y transitorios, bahias, dreas de cargue y descargue al interior del establecimiento con
base en las normas establecidas.

2. POR SU IMPACTO FISICO Y URBANISTICO

a. Talleres de meltalmecanica, mecanica automotriz y pintura, diagnosticentros, servitecas, clinicas
de mantenimiento automotor y motocicletas

Localizacion: A partir del sector de paso de los Quindos, sobre I3 variante Norte, hasta la entrada

del B/ Joaquin Lopera y por la variante Sur, hasta el puente sobre la quebrada el Naranjal, que

cruza el B/ Simon Bolivar a la primavera en los predios colindantes y el sector de la Av. Centenario

margen derecha via al Valle, desde terminal de COOMOCAL hasta /a estacidn de servicio El Prado.

Y lote variante sur sector barrio Guaduales

o Solicitud del uso del suelo ante /a Secretaria de Planeacion Municipal,
o Visto bueno de la EDEQ y de la unidad de trénsito y Transporte para las instalaciones
correspondientes.

Debe cumplir con los espacios minimos de servicios para funcionar normalmente, asf:

e Zona de bario, vestier, ducha y depdsito.
o Zona de trabajo, de parqueo, de circulacion y de maniobra de vehiculos.
e Zonas de administracion y atencion al cliente (Oficinas).

EN NINGUN CASO SE PODRA OCUPAR EL ANDEN, ANTEJARDIN. O LA VIA PUBLICA COMO ZONA
DE TRABAJO DEL TALLER, LA VIOLACION A ESTO CAUSARA SUSPENSION DEL PERMISO O
CERTIFICADO DE USO.

b. Estaciones de Nenado.

Se entiende por estacion de Llenado el establecimiento que se dedica uUnicamente a I3
comercializacion de combustibles y lubricantes, para su instalacion deberd cumplir con los
siguientes requisitos:

e Aislamiento. Las construcciones deberdn estar aisladas de las edificaciones vecinas a una
distancia minima de 5 metros con referencia a los predios colindantes, ademas deberd cumplir
con las normas del ministerio de Minas y Energia.

Localizacion. Esta debe ubicarse sobre variantes de la ciudad, Debe estar alejado de
construcciones de alta densidad poblacional. No se podrén ubicar en zonas de actividad
residencial, y su acceso no podrd estar sobre intersecciones o glorietas. Servicios minimos.
Debe cumplir con los servicios minimos de oficinas, depositos, cafeteria y bafos.
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e Uso exclusivo. Las construcciones y lotes destinados para este uso, serdn exclusivamente para
este fin. No se permite el uso de Parqueaderos, funcionamiento de talleres para la reparacion

de vehiculos, viviendas y garajes.

e Vias y andenes. Se deben conservar las dimensiones establecidas en los pardmetros y licencia
de construccion expedidos para tal fin. Se deben plantear bahias y vias paralelas, que en

ningun caso obstruya él transito vehicular del sector.

o Vertimientos. Las aguas residuales deben tener canales, desarenadores y trampas de grasa con
su respectivo mantenimiento, deberdn soficitar la aprobacion del sistema de tratamiento y
evacuacion de aguas residuales ante la C. R. Q. Y Empresas Publicas Municipales, antes de

conectarlos al alcantarillado publico.

Certificado de uso del suelo.

Certificado del cuerpo de bomberos.

Certificado de la unidad de transito y Transporte.

Debe acogerse a las normas del Ministerio de Minas y Energia y los que lo modifiquen,

Las estaciones de gasolina que se encuentran construidas en /a actualidad deben adecuarse a la

norma

y /o lrasladarse a sectores donde cumplan las normas previstas. Para los efectos precedentes

tendrén un plazo de cinco (5) afios para su reubicacion.

¢. Establecimientos para ferreterias y construccion, depdsitos de venta al por mayor de materiales

de construccion.

e Aislamiento. Debe estar alejado de construcciones de alta o‘ens/dad poblacional. No se podrdn

ubicar en zonas de actividad residencial,

e Localizacion. Esta debe ubicarse sobre variantes de la ciudad y parque industrial su acceso no

podrd estar sobre intersecciones o glorietas.
o Servicios minimos. Debe cumplir con los servicios minimos de oficinas, depdsitos y bafios.

Uso exciusivo. Las construcciones y lotes destinados pare este usg, seran exclusivamente para

este fin.

o Vias y andenes. En ningtn caso se podrd ocupar el andén, antejardin o la via publica como
2ona de trabajo, la violacion a esto causard suspension del permiso o Certificado de uso y en

caso que obstruya €l transito vehicular del sector.

o £l horario de cargue y descargue de las bodegas de las ferreterias, deposito de ventas de
materidles de construccion actualmente establecidos serd f}ado por la Unidad de Transito y

Transporte segun Ley 769 de agosto de 2002.
3. POR SU IMPACTO AMBIENTAL

a Salas de Velacion

e Llocalizacion. Deben ubicarse fuera de las vias arterias principales y/o vias de flujo

vehicular intenso.

. Parqueaderos Deben plantear un drea de parqueo de veh/cu/os equivalente a un 20%
del drea total construida, adicionalmente a los requisitos de parqueaderos establecidos
en el presente Sistema Normativo de Usos del Suelo. No se debe ocupar andén o via

publica,

e [as salas de velacion que se encuentran construidas en /a actualidad deben adecuarse a
/a norma y /o trasladarse a sectores donde cumplan las normas previstas. Para los
efectos precedentes tendran un plazo de tres (3) afios para su reubicacion, a partir de /a

aprobacion del presente acuerdo.
b. Cementerios y jardines-cementerios:
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o Localizacion. Podrdn estar localizados dentro del drea suburbana o rural. £l actual tendrd un
plazo de dos (2) affos para su reubicacion, a partir de la aprobacion del presente acuerdo.

Se analizardn para la aprobacion del proyecto las siguientes circunstancias:

o La localizacion seré en drea distinta a la demarcada a una distancia no menor de 500
metros de edificaciones como Hospitales, Escuelas, Colegios, Centros Fducativos,
Mataderos, Plantas de procesamientos de articulos alimenticios y supermercados.

o La contaminacidn de las corrientes de agua adyacentes al sitio propuesto.

o La interferencia con planes de servicios publicos.

o La destinacion de los terrenos a usos de mayor interés social, previstos en ef plan de
desarrollo.

o La interferencia de proyectos viales y su desarrollo.

e £l disefio de accesos y salidas que originen confiictos de transito vehicular en cons;defaczon

a la naturaleza del servicio.

o La existencia de condiciones geologicas negativas y la posibilidad de inundaciones de los
terrenos.

o Vias. FEl proyecto deberd contemplar una propuesta de integracion con el sistema vial de Ia
ciudad, con el fin de evitar conflictos en la prestacion del servicio.

o FEstudios. Deberd realizarse un estudio de Impacto Ambiental,

o Aislamiento. Zonas verdes de aislamiento o de transicion con un ancho minimo de 15
metros por todo el perimetro.

e Parqueaderos. Se debe disponer de un drea de parqueo con capacidad suficiente y
proporcional al rea del jardin cementerio.

o Areas de servicio. Las edificaciones que se destinen a la administracion deberdn incluir
ademads de los servicios esenciales a su funcion, los siguientes:

Osarios

Puesto de primeros Auxilios.

Depositos

Compactadores

Incineradores

Unidades sanitarias.

O 0O O O O o

¢. Hornos Crematorios: Se admite la localizacion de hornos para la cremacion de cadaveres, previo
visto bueno de la Junta de Planeacion Municipal y el servicio Seccional de Salud. Los requisitos
serdn los  establecidos para los cementerios. Ademas de cumplir con 13s normas especificas para
ese uso.

d. Productos quimicos, fungicidas, herbicidas, combustibles.
Localizacion. Fuera del casco urbano y zonas de proteccion ambiental

Aislamiento. 10 metros de cualquier predjo colindante.
Debe realizar el tramite ambiental respectivo ante ja C.R.Q.
e. Mataderos
Localizacion: fuera del perimetro urbano y de acuerdo al Decreto 2278 de agosto de 1982.
Aislamiento: Minimo 5 metros por todos los costados.

OBSERVACIONES GENERALES PARA EL COMERCIO C4
Los establecimientos que se encuentran construidos en la actualidad deben adecuarse a la norma
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y /o lrasladarse a sectores donde cumplan las normas previstas. Para los efectos precedentes @
tendran un plazo de tres (3) afios, para su reubicacion, a partir de la aprobaadn del presente

acuerdo. Siendo excluidas las estaciones de gasolina con un p/azo de cinco (5) afios.

C.5 COMERCIO 5 ALTO RIESGO.

Son aquellos establecimientos dedicados al expendio al por mayor y al detal de pdlvora,
municiones, combustible, liquidos gaseosos y gas propano. Se localiza en dreas alejadas de la
poblacion y cumplirdn con las medidas y requerimientos dispuestos para estas actividades por e/
Ministerio del Medio Ambiente, el Ministerio de Minas y Fnergia y el Codigo Departamental de
Policia.

Para su ubicacion se debe dar estricto cumplimiento a la compatibitidad y a los requerimientos, de
conformidad con su impacto.

PARAGRAFO: De conformidad al plazo otorgado mediante el Acuerdo No. 003 de abril 8 de 2003, el
tiempo estipulado para reubicacion empezo a transcurrir desde la entrada en vigencia de dicho
acuerdo.

SE FACULTA A LA JUNTA DE PLANEACION PARA AMPLIAR Y COMPLEMENTAR LOS LISTADOS
EXPUESTOS ANTERIORMENTE.

GR, G4: Articulo quinto del acuerdo 015-2003:

G3. INDUSTRIA 3. INDUSTRIA MEDIANA

Es aquella industria que manjpula materias primas combustibles, produce humo y olores,
generando mediano impacto ambiental, pero con restricciones de localizacion debido a su magnitud
y a su alto impacto urbanistico, tales cormo;

Colchonerias.

Cerrajerias.

Carrocerias.

Fabricas de velas.

Carpinterias y ebanisteria.

Productos para acabados de construccion.
Tejidos de punto e hilanderias.

Leche pasteurizada y derivados lacteos.
Enlatadoras de frutas, legumbres y conservas.
Chocolates y derivados.

Bebidas no alcohdlicas y embotelladoras.
Vinos.

Procesadoras de tabaco.

Papeles recubjertos (parafinados, engomados, lacrados y similares).
Articulos de cuero.

Equipos electronicos y de medicion.
Metalmecanica.

Troquelados,

Metales especiales y aleaciones.

Molduras metalicas.

Embutidos y enlatados.

Fabricacion de equipos de offcina.

Industria Textil.

Ediitoriales y periodicos.

Bombillos y lémparas decorativas.

Pisos, enchapes y adobes de gres, cemento, arcilla 0 madera. |

e & & & & & & 6 5 O O 5 9 O O O O 0 " O 00O
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AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR
DIECISIETE (17) VILLAS TURISTICAS EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LOTE LA
FLORESTA IT UBICADO EN LA VEREDA LA ALBANIA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA (Q), CON UNA CONTRIBUCION DE HASTA (6) CONTRIBUYENTES
CADA UNA Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

o Tuberia vibro compactada
o Ornamentacion.

e Productos parafinados.
REQUISITOS PARA SU APROBACION Y FUNCIONAMIENTO:

Localizacion: Parque industrial del Quindio. Deben realizar estudios de impacto ambiental y
certificados de control ambiental por la CRQ.

Parqueaderos. Deben disponer de un drea de parqueo adecuada para ef cargue, descargue y
maniobras, de tal forma que dichas actividades no se realicen sobre la via publica, y proveerse de
espacios para parqueaderos transitorios y fijjos para visitantes y empleados. Deben presentar
certificados de las entidades competentes sobre el control ambiental y estudio de impacto
ambiental.

Debe cenirse a las normas vigentes sobre Salubridad, Salud ocupacional y seguridad Industrial,
G.4 INDUSTRIA 4. INDUSTRIA PESADA

Es aquella industria que por el proceso de elaboracion de materia prima puede generar
contaminacion ambiental como: ruidos, olores, vibraciones, etc.,, y entorpecer el trdfico vehicular,
por lo tanto, tienen restricciones de localizacion y debe situarse en zonas de uso industrial, tales
como:

Fébricas de alimentos.

Fébricas de mosaicos.

Baldosas y tuberias.

Fabrica de silos.

Zarandas.

Ladrilferas.

Trilladoras.

Enlatadoras de carnes, frigorificos y preparadoras de carnes en canal,
Procesadoras de pescado.

Aserradoras de madera.

Magquinaria industrial, eléctrica y agricola, partes y accesorios.
Procesadoras de metales.

Pinturas y productos afines.

Ensambladoras en general.

Flectrodomeésticos.

Tuberia galvanizada.

Niguelado, cromado y galvanoplastia, con cardcter industrial,
Empaques de fibra.

e & & © & & & 6 0 6 5 O S O 0 0 0

REQUISITOS PARA SU UBICACION Y FUNCIONAMIENTO.

Las industrias anterfores deben cumplir con los mismos requisitos de la industria mediana, a
excepcion del aislamiento por todos los costados cuya dimension minima debe ser de diez (10)
metros, independiente de los retiros correspondientes sobre via publica que serdn demarcados en
/a licencia. :

Debe cefiirse a las normas vigentes sobre Salubridad, Salud ocupacional y sequridad Industrial,

£n la categoria de usos condicionados — restringidos (Otorgar permiso por parte de Junta de
Planeacion, segun articulo primero del acuerdo 015-2003), se encuentra la categoria C2, en la cual
se encuentra la actividad: Turisticos: Residencias, hospedajes y pensiones.

Telétonos: 7460800 - Col. 3174274417 Caerroo: servicloolcliente@crqgov.co
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En la categoria de usos condicionados — restringidos (Otorgar permiso por parte de Junta de C;)
Planeacion, segun articulo primero del acuerdo 015-2003), se encuentra la categoria C3, en la cual
se encuentra la actividad: Recreativos, dubes sociales, billares, cafés, autoservicios, tabernas,

academias de billar, tiendas mixtas, restaurantes y maquinas monederas (no mds de diez (10)
unidades). video juegos Turisticos, Hoteles, centros de recreacion turistica.

De ese modo, conforme a lo planteado en los documentos allegados, en donde se indica que se
trata de un proyecto turistico (ecoturismo), tenemos que existe compatibilidad del uso del suelo
con el proyecto planteado, sin embargo, deberd considerar los criterios de condicionamiento o
restriccion para el desarroflo del mismo por parte del municipio de Calarcd (Q), quien es e/
competente para la ordenacion y reglamentacion de/ suelo, asi’ como de la gestion e interpretacion
de las normas urbanisticas.

8. CONCLUSIONES
8.1. Conclusiones generales

- & proyecto propuesto contempla 17 villas turisticas dentro total del drea neta urbanizable y
como drea a ocupar un total de 2533.9 m2 en suelo suburbano segun lo planteado en la
cartografia tipo Shape (.shp) plano suministrado por ef usuario. '

- Se debe procurar por la restauracion y/o recuperacion del drea de influencia de los
nacimientos, la ronda hidrica y el drea forestal protectora con especies nativas de la zona y
mantener las areas naturales.

- El cdleulo de la densidad de ocupacion corresponde a un aproximado de 29,8 % lo cual
cumple con lo determinado segtin la ley 99 de 1993 cuando de indice maximo de ocupacion
en suelo rural es de 30% del drea de desarrollar segun se explico en lineas anteriores.
Ademds, en consistente con lo dispuesto por el POT del municipio.

8.2. CONCLUSIONES — CONCEPTOS DE USO SUELO
- Conforme a lo planteado en los documentos allegados, en donde se indica que se trata de
un proyecto turistico (ecoturismo), tenemos que existe compatibilidad del uso del suelo con
el proyecto planteado, sin embargo, deberd considerar los criterios de condicionamiento o
restriccion para el desarrollo del mismo por parte del municipio de Calarca (Q), quién es e/
competente para la ordenacion y reglamentacion del suefo, asi como de la gestion e
interpretacion de las normas urbanisticas.

Nota: La CRQ podrd verificar en cualquier momento el cumplimiento adecuado a los usos y
actividades del suelo y en especial lo referido al cumplimiento de las determinantes ambientales de
Superior Jerarquia (Ley 99 de 1993, decreto de 1076 y 1077 de 2015 y las demds que le sean
aplicables). :

('.. V/4
CONSIDERACIONES TECNICAS

Que la ingeniera ambiental JEISSY RENTERIA TRIANA, funcionaria de la Subdireccidn
de Regulacién y Control Ambiental de la C.R.Q. realizd visita técnica, el dia 04 de julio de
2024, al predio denominado 1) LOTE LA FLORESTA II ubicado en la vereda LA
ALBANIA del Municipio de CALARCA (Q), en la cual se observd io siguiente:

"DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS ENCONTRADOS EN LA VISITA
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"POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE
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o Se realiza visita de verificacion al predio objeto de la solicitud, para lo cual se

realiza recorrido por el predio encontrando:

No de evidencian construcciones ni fuentes generadoras de aguas resiauales.
o [Lote en pastos y en la parte posterior en cultivo de yuca cercanc a cuerpo ae
agua. '

o No se evidencia la construccion de los sistemas de tratamiento propuestos.
e Se toman coordenadas de referencia.

Lat: 4°28° 9 O7"N
Long: -75 4218 33" W

4°28°07,197" N
-75042°24.33,5" N

4°28°5543"N
75042 °23.675" W

e La informacion aqui recolectada serd procesada a través del respectivo concepto
técnico y contrastada con la documentacion allegada a la solicitud de permiso de
vertimientos.

e £sta acta no constituye ningdn permiso ni autorizacion.

Que el dia treinta (30) de julio de dos mil veinticuatro (2024), el ingeniero civil JUAN
SEBASTIAN MARTINEZ, contratista de la Subdireccion de Regulacidon y Control
Ambiental de la C.R.Q., evalud técnica y ambientalmente la documentacion allegada por el
usuario y emitié concepto técnico para tramite de permiso de vertimientos, en el cual
manifesto lo siguiente:

W ( a0 )

CONCEPTO TECNICO PARA TRAMITE DE PERMISO DE VERTIMIENTO CTPV-176-2024
FECHA: : 30 de julio de 2024
SOLICITANTE: PEDRO LUIS TAMAYO OROZCO
EXPEDIENTE N°: 02642-24

1. OBJETO

Evaluar la propuesta técnica presentada por el solicitante, teniendo en cuenta los pardmetros
minimos de disefio del Sistema de Tratamiento y Disposicion Final de las Aguas Residuales, de
acuerdo a las recomendaciones técnicas generales y las establecidas en el Reglamento Técnico
para el Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico — RAS, adoptado mediante la Resolucion No.
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0330 de 2017, expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, modificada por la 63 )
Resolucion No. 0799 de 2021, —

2. ANTECEDENTES

1. Acta de reunion de procedimiento técnico para los trémites de permisos de vertimiento
del 06 de abrif de 2022.

2. Radicado E02642-24 del 07 de marzo de 2024, por medio del cual se presenta la
solicitud de tramite de permiso de vertimiento.

3. Radicado No. 004114 del 01 de abril de 2024, por medio del cual la Corporacion
Autdnoma Regional del Quindio realiza al usuario una solicitud de complemento de
documentacion en el marco de Ia soficitud de tramite de permiso de vertimiento.

4, Radicado E03943-24 del 10 de abril de 2024, por medio del cual el usuario da
respuesta a la solicitud de camp/emento de documentacion con radicado No. 004114
del 01 de abril de 2024,

5. Auto de iniciacion de trémite de permiso de vertimiento SRCA-AITV-326-06-2024 del 26
de junio de 2024,

6. Visita técnica de verificacion de estado y funcionamiento de/ STARD del 04 de julio de
2024,

3. ASPECTOS TECNICOS Y AMBIENTALES GENERALES

IIVFORMA CION GENERAL DEL VER TIMIENTO

Nombre del predio o proyecto LOTE LA FLORESTA IT
Localizacion del predio o proyecto Vereda (A ALBANIA, municipio de CALARCA, QUINDIO
Codigo catastral 631300002000000060094000000000
Matricula Inmobiliaria 282-23765 -
Area del predio sequn certificado de tradicion 46,000.00 n?’

Area del predio segtin IGAC 51,256.00 n?

Area del predio seqin SIG Quindio 51,215.81 n?

Fuente de abastecimiento de agua AGUA LLUVIA

Cuenca hidrogrdfica a la que pertenece Rio La Vigja

Tipo de vertimiento (Domeéstico / No Domeéstico) Doméstico

Tipo de actividad enera el vertimiento. , .

I{ 15V/'enda, /hdustr/g;,/ec-'gmeraa/ o de Servicios) Residencial

Ubic;qﬁn de las infraestructuras _cgeneradoras de Ver Tabla 1

vertimientos (coordenadas geograficas).

Ub/tacfdn de los vertimientos proyectados (coordenadas Ver Tabla 2

\geograficas).

Nombre del sistema receptor de los vertimientos Suelo

Area de Infiltracion del vertimiento (cada vivienda) Ver Tabla 2

Caudal de la descarga (cada vivienda) Ver Tabla 2

Frecuencia de la descarga 30 dias/mes

Tiempo de la descarga 18 horas/diz

Tipo de flujo de la descarga : Intermitente
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Ubicacion general del predio

Fuente: Geovisor IGAC, 2024

OBSERVACIONES: N/A

£/ abastecimiento de agua del predio se proyecta a través del uso de agua lluvia, la cual serd
recolectada a través de las cubiertas existentes y los sistemas de canalizacion del sistema
pluvial, para posteriormente ser almacenada respectivamente y llevada a un sistema de
potabilizacion con las condiciones establecidas en el Decreto No. 1575 de 2007,

Es de recordar, que, segun lo descrito por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, el
uso de agua lluvia es una practica de uso eficiente y ahorro del agua, que es de especial
interés considerando la tendencia de crecimiento de la demanda de agua en el pais, porque
permite disminuir la presion sobre fuentes tradicionales de abastecimiento y tiene e/ potencial
de mitigar los efectos de la escasez de agua, el cambio climatico y sus riesgos.

Es preciso indicar que €l presente concepto no otorga permiso alguno para la utilizacion de
agua superficial y/o subterrdnea, y en caso de requerir el uso de aguas superficiales y/o
subterréneas el usuario deberd tramitar la respectiva concesion de aguas superficiales y/o
subterrdneas ante la Corporacion Autdnoma Regional del Quindio. Esto en razon a que el
usuario manifiesta que el abastecimiento serd a través de recoleccion agua lluvias y segun la
norma no requiere concesion por parte de esta entidad segun lo dispuesto en el Decreto 1076
de 2015 "Articulo 2.2.3.2.16.1. Uso de aguas lluvias sin concesion: Sin perjuicio del dominio
publico de las aguas lluvias, y sin que pierdan tal cardcter, el duefio, poseedor o tenedor de un
predio puede servirse sin necesidad de concesion de las aguas lluvias que caigan o se recojan
en este, mientras por este discurren”.

4. REVISION DE LOS ASPECTOS Y CONDICIONES TECNICAS PROPUESTAS
4.1. ACTIVIDAD QUE GENERA EL VERTIMIENTO

En el predio se proyecta la construccion de 17 Villas Turisticas, conectadas a traves de una via
interna. Cada Villa Turistica tendrd capacidad para seis (6) personas y contardn con sistema
tipo de tratamiento individual de aguas residuales, el cual se describe a continuacion. A
continuacion, en la Tabla 1 y en la Tabla 2, se relaciona la informacion de las infraestructuras
proyectadas y sus respectivos STARD, respectivamente.

No. Villa Latitud Longitud | Capacidad [hab]
7 4.968943 75, 704831 5
2 4.469062 -75.704790 6
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3 4.469162 75.704748 6 ()

4 4.969317 -75.704699 6

5 4.469385 -75.709874 6

6 4.969244 -75.704931 6

7 4.469105 -75.704972 6

8 4,468958 -75.705024 6

9 4.968976 -75.705246 6

10 4.969116 -75.705196 ]

11 4.969261 -75.705155 6

12 4.469389 -75.705099 6

13 4.469548 -75.705282 6

14 4.969429 -75.705326 6

15 4.969295 -75.705368 6

16 4.969166 -75.705421 6

17 4.469043 -75.705%58 6

Tabla 1. Informacion general de las infraestructuras generadoras de vertimientos
propuestas

No. DP Latitud Longitud Caudsl [L/s] ;ﬂ’f}‘; de Infiltracion
1 4.969008 -75.709845 0.0077 18.85
2 4.969134 -75.704800 0.0077 18.85
3 4.469259 -75.704754 0.0077 18.85
4 4.469395 -75.704713 0.0077 18.85
5 4.469460 -75.704882 0.0077 18.85
6 4.469322 -75.704946 0.0077 18.85
7 4.969184 -75.704991 0.0077 18.85
8 4.469041 -75.705042 0.0077 18.85
9 4.469051 -75.705268 0.0077 18.85
10 4,469188 -75.705217 a.0077 18.85
11 4.469333 -75.705168 0.0077 18.85
12 4.469466 -75.705121 0.0077 > 18.85
13 4,969615 -75.705361 0.0077 18.85
14 4.969468 -75.705411 0.0077 18.85
15 4.969335 -75.705456 0.0077 18.85
16 4.469230 -75.705993 0.0077 18.85
17 4.469083 -75.705543 0.0077 18.85

Tabla 2. Informacion general de los vertimientos al suefo

4.2.

SISTEMA PROPUESTO PARA MANEJO DE AGUAS RESIDUALES

Para el manejo de las Aguas Residuales Domésticas (ARD) generadas en cada Villa Turistica, se
proyecta la instalacion de un Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales Domeésticas (STARD)
en cada una, de tipo convencional, prefabricado, compuesto por: una (1) Trampa de Grasas,
un (1) Tanque Séptico y un (1) Filtro Anaerobio de Flujo Ascendente. Para la disposicion final
de /35 aguas tratadas, se proyecta la construccion un (1) Pozo de Absorcion en cada villa.

Fase "‘Mddulo Material Cantidad Capacidad
Pre tratamiento Trampa de Grasas Prefabricada 1 250.00 litros
Tratamiento Tanque Septico Prefabricado 1 1,000.00 litros
Pos tratamiento Filtro Anaerobio de Flujo Ascendente Prefabricado 1 1,000.00 litros
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| Disposicion final | Pozo de Absorcion | vA | 1 | 18.85 n¥ @ i
Tabla 3. Datos generales de Jos médulos del STARD de cada villa
Modulo Cantidad Largo Ancho | Altura dutil Diimetro
Trampa de Grasas 1 N/A N/A N/A N/A
Tangue Seéptico 1 N/A NA N/A - | VA
Filtro Anaerobio de Flujo Ascendente 1 N/A N/A N/A NA
Pozo de Absorcion 1 N/A NA 3.00 2.00
Tabla 4. Dimensiones de los modulos del STARD de cada villa .
Dimensiones en metros [m]
Tasa de infiltracion Tasa de absorcion Poblacion de Area de infiltracion requerida
[min/pulgada] [nT/hab] : - disefio [hab] (]
7.69 2.25 6 13.50

Tabla 5. Resultados del ensayo de infiltracion realizado en el predio

El drea de infiltracion de los Pozos de Absorcion (Tabla 3) es mayor al drea de infiltracion
requerida de acuerdo al ensayo de infiltracion realizado en €/ predio (Tabla 5). Por lo anterior,
se determina que las disposiciones finales propuestas tienen la capacidad de absorcion
suficiente para recibir las Aguas Residuales Domésticas tratadas en los STARD en las Villas
Turisticas.

4.3. REVISION DE LAS CARACTERISTICAS FISICOQUIMICAS DEL VERTIMIENTO
DE CONFORMIDAD CON LA NORMATIVIDAD VIGENTE

Las Aguas Residuales Domésticas (ARD) cuentan con unas caracteristicas ya conocidas. Para el
caso particular de esta solicitud de tramite de permiso de vertimiento, en €/ predio, durante la
diligencia del tramite, no se ha iniciado con la generacion de vertimientos. Por o anterior, no es
posible realizar a la fecha una caracterizacion fisicoquimica. En la documentacion técnica
allegada se aporta una caracterizacion presuntiva de acuerdo a las cargas contaminantes
estimadas. Sin embargo, en caso de otorgarse el permiso de vertimiento, el solicitante deberd
entregar a la Corporacion Autonoma Regional del Quindio, de manera anual y cada vez que
esta autoridad ambiental lo requiera, una caracterizacion fisicoquimica de los vertimientos una
vez estos comiencen a ser generados. Los resultados de estas caracterizaciones deberdn
satisfacer los limites maximos permisibles establecidos en la Tabla 2 de la Resolucion No. 0699
del 06 de julio de 2021, expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, o, en
su defecto, la normatividad ambiental que aplique para la fecha en que se requiera la
caracterizacion de los vertimientos.

4.4. OTROS ASPECTOS TECNICOS
4.4.1. PLAN DE CIERRE Y ABANDONO (DECRETO No. 50 DE 2018)

£l Plan de Cierre y Abandono contempla las actividades de limpieza, manejo y disposicion
final de los residuos generados en la etapa de desmantelamiento del STARD. Presenta
tambien, dentro de su propuesta, el uso final que se le dard al suelo, garantizando su uso
de acuerdo a las dindmicas propias de la zona, sefialando medidas de restauracion .
morfoldgica y restablecimiento de la cobertura vegetal,

4.4.2. EVALUACION AMBIENTAL DEL VERTIMIENTO
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La Evaluacion Ambiental del Vertimiento allegada se ajusta a los términos de referencia
establecidos en e/ articulo 09 del Decreto No. 050 del 16 de enero de 2018, expedido por el
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

4.4.3. PLAN DE GESTION DEL RIESGO PARA EL MANEJO DEL VERTIMIENTO

El Plan de Gestion del Riesgo para el Manejo del Vertimiento allegado se ajusta a los

términos de referencia establecidos en la Resolucion No. 1514 del 31 de agosto de 2012,
expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarroflo Sostenible.

5. RESULTADOS DE LA VISITA TECNICA

De acuerdo con lo consignado en el acta de visita técnica del 04 de julio de 2024, realizada por e/
tecnico de la Subdireccion de Regulacion y Controf Ambiental de ia Corporacion Autonoma Regional
del Quindio, se encontro lo siguiente:

o Se realiza visita de verificacion al predio objeto de la solicitud, para lo cual se realiza
recorrido por el predio encontrando:

o No de evidencian construcciones ni fuentes generadoras de aguas residuales.
e Lote en pastos y en la parte posterior en cultivo de yuca cercano a cuerpo de agua.
e No se evidencia la construccion de los sistemas de tratamiento propuestos.

e [a informacion aqui recolectada serd procesada a través del respectivo concepto técnico y
contrastada con la documentacion allegada a la solicitud de permiso de vertimientos.

e Fsta acta no constituye ningun permiso ni autorizacion.

5.1. CONCLUSIONES DE LA VISITA TECNICA

£l predio contentivo de la solicitud de permiso de vertimiento se encuentra vacio. No se ha
iniciado con la construccion de las viviendas ni de los STARD propuestos.

6. CONCLUSIONES DE LA REVISION DE LAS CONDICIONES TECNICAS

La docummentacion técnica presentada se encuentra debidamente diligenciada y completa,
especificando de manera clara cada uno de los procesos y estudios realizados para cumplir con la
normatividad vigente y requerimientos solicitados. El predio contentivo de la solicitud de permiso de
vertimiento se encuentra vacio. No se ha iniciado con la construccion de las viviendas ni de los
STARD propuestos.

7. ASPECTOS DE ORDENAMIENTO Y DETERMINANTES AMBIENTALES

7.1. CONCEPTO DE USO DE SUFLO EXPEDIDO POR LA AUTORIDAD MUNICIPAL
COMPETENTE

De acuerdo con el Concepto de Uso de Suelo N°2351-2023 del 23 de octubre de 2023, expedido
por la Secretaria de Planeacion del municipio de Calarcd, Quindio, se informa que el predio
denominado LOTE LA FLORESTA II, identificado con matricula inmobiliaria No. 282-23765 y ficha
catastral No. 000100010400000, presenta los siguientes usos de suelo:
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Tipo de Uso Uso

Principal W, Cl1.

Complementario y/o compatible VB G1 L1, Rl R2 R3.
Restringido 2, C3, G2, G5, G6, L2.
Prohibido WM, VAC C4, C5 G3, G4, L3.

Tabla 6. Usos de suelo en el predio contentivo de /a solicitud de permiso de vertimiento
Fuente: Concepto de Uso de Suelo N°2351-2023, Secretaria de Planeacion de Calarcs, Quindio

7.2.  REVISION DE DETERMINANTES AMBIENTALES

La revision de determinantes ambientales se relaciona a través del comunicado interno DG-110-
2024,

8.

OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

Los Sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales Domésticas deben corresponder al disefio
propuesto y cumplir con las indicaciones técnicas correspondientes.

La adecuada remocion de carga contaminante por parte de los Sistemas de Tratamiento de
Aguas Residuales Domésticas es efectiva cuando, ademas de estar adecuadamente instalados,
el numero de contribuyentes no supera la capacidad instalada, se separan adecuadamente las
grasas y las aguas lluvias, las Aguas Residuales a tratar son de origen estrictamente doméstico
y se realizan Jos mantenimientos preventivos de acuerdo a las recomendaciones del disefiador.

Es indispensable tener presente que una ocupacion superior a las personas establecidas, as/
sea temporal, puede implicar ineficiencias en el tratamiento de las Aguas Residuales
Domésticas, lo cual se traduce en remociones de carga contaminante inferiores a las
establecidas por la normatividad vigente (Resolucion No. 0699 del 05 de julio de 2021,
expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible).

Cumplir las disposiciones técnicas y legales, relativas a la ubicacidn del Sistema de Tratamiento
de Aguas Residuales Domésticas y a la Disposicion Final de Aguas Residuales Domésticas, de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y
Saneamiento Bésico — RAS, adoptado mediante Resolucion No. 0330 del 08 de junio de 2017,
modificado por la Resolucion No. 0799 del 09 de diciembre de 2021, ambas expedidas por e/
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en el Decreto No. 1076 del 26 de mayo de 2015,
modificado por el Decreto No. 050 del 16 de enero de 2018, ambos expedidos por el Ministerio
de Ambiente y Desarroflo Sostenible, y demds normas vigentes aplicables.

Localizar el STARD en terrenos con pendientes significativas puede conllevar a que se
presenten eventos de remociones en masa, los cuales pueden generar problemas de
funcionamiento, colapso del sistema y materializar riesgos ambientales.

Si se va a realizar algun tipo de modificacion en calidad o cantidad del vertimiento y/o adicion
al Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales propuesto en la documentacion técnica
allegada, asi como la construccion de Sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales
adicionales, se debe informar a la Corporacion Autonoma Regional del Quindio e iniciar el
tramite de modificacion del permiso otorgado.

2015, estan definidos como aquellas dreas de terreno ubicadas dentro de las distintas clases de
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suelo contempladas en la Ley 388 de 1997. Estas dreas tienen restringida la posibilidad de 39
urbanizacion debido a su importancia estratégica para la designacion o expansion de dreas
protegidas, ya sean publicas o privadas, con el fin de facilitar la preservacion, restauracion o
uso sostenible de la biodiversidad, con importancia a nivel municipal, regional o nacional. En
este contexto, los suelos de proteccion poseen un caracter determinante, segun lo establecido
en el Articulo 10 de la Ley 388 de 1997, y constituyen normas de jerarquia superior. Por lo
tanto, en el caso especifico del permiso de vertimientos, es preciso tener en cuenta lo
dispuesto en el Decreto 1076 de 2015, Articulo 2.2.3.3.5.2, parrafo 1, que establece que, en
situaciones en las cuales no haya compatibilidad entre los usos del suelo y las determinantes
ambientales establecidas por la autoridad ambiental competente para el Ordenamiento
Territorial, prevalecerdn estas ultimas. Dichas determinantes ambientales, de acuerdo con ef
Articulo 10 de la Ley 388 de 1997 o la normativa que la modifique, adicione o sustituya, tienen
primacia sobre los usos del suelo.

o Incluir en el acto administrativo, fa informacion de la fuente de abastecimiento de agua y de las |
areas (m? d ha) ocupadas por los sistemas de disposicion final. ;

o £n cualquier caso, los vertimientos de las aguas residuales no se deben realizar sin el
tratarniento de las mismas antes de la disposicion final.

9. CONCLUSION

Como resultado de la evaluacion técnica de la documentacion contenida en el expediente No.
02642-24 para el predio LOTE LA FLORESTA II, ubicado en la vereda LA ALBANIA del municipio de
CALARCA, QUINDIO, identificado con matricula inmobiliaria No. 282-23765 y ficha catastral No.
631300002000000060094000000000, se determina que:

» lLos Sistemas de Tratamiento de Aquas Residuales Domésticas, propuestos como
solucion_individual de saneamiento, son _acordes a los lineamientos técnicos

establecidos en la_Resolucion No. 0330 de 2017, modificada por /a Resolucion
No. 0799 de 2021, /as cuales adoptan el Reglamento Técnico para €l Sector de Agua
potable y Saneamiento Basico — RAS. Teniendo en cuenta la capacidad de las unidades de
los STARD propuestos para el predio, la contribucion de Aguas Residuales Domésticas no
debe superar los caudales establecidos en la Tabla 2 ni e/ numero de contribuyentes
establecidos en la Tabla 1.

o los puntos de descarga se ubican por fuera de areas forestales protectoras de /as que
habla el articulo 2.2.1.1,18.2 del Decreto 1076 de 2015.

» AREA DE DISPOSICION DEL VERTIMIENTO: Para la Disposicion Final de las Aguas
Residuales Domésticas generadas en el predio, se determind un a&rea de infiltracion
necesaria de 18.85 n’ en cada Villa Turistica (ver Tabla 2).

« [a_documentacion presentada debe pasar _a_una revision juridica integral, andlisis de
determinantes ambientales, andlisis de compatibilidad de uso del suelo sequn lo establecido
en_los_instrumentos de planificacion y ordenamiento territorial, y los demds que e/
profesional asignado determine.

()"
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Que, en este sentido, los copropietarios han solicitado la legalizacién de los sistemas de
manejo de aguas residuales, por medio del permiso de vertimiento, donde han
manifestado que en el predio objeto de la solicitud, se pretende desarrollar Ja construccion
de 17 villas turisticas con capacidad de 6 contribuyentes cada uno.

Los anteriores conceptos se acogen en todas sus partes, tanto el emitido por la Oficina de
planeacién de la CRQ, frente al ordenamiento territorial y de determinantes ambientes,
como el de la ingeniera ambiental funcionaria de la Subdireccion de Regulacion y Control
ambiental de la Corporacién Auténoma Regional del Quindio, quien avala los sistemas de
tratamientos de aguas residuales domesticas propuestos en el Proyecto LA FLORESTA
II.

Que, segun la propuesta presentada para la legalizacion de los sistemas de tratamiento de
aguas residuales domésticas, estos son los indicados para evitar posibles afectaciones a
los recursos suelo y agua, provenientes de vertimientos. También comprende esta
Subdireccién que el otorgamiento del permiso de vertimientos permitira al
propietario que de encontrarse factible por la autoridad competente, el dueiio
lo disfrute, pero mitigando los impactos ambientales que podrian generarse,
teniendo con esto que se daria uso, goce y explotacion al predio, esto en
completa armonia con los recursos naturales, y para este fin se considera esta
subdireccién indispensable, que el proyecto turistico que se pretende construir,
se implementen los respectivos sistemas de tratamiento de aguas residuales
domeésticas y la debida disposicion final, pues con esto se garantizaria el
disfrute pleno del bien privado, en condiciones 6ptimas y la conservacion del
ambiente, previniendo y/o mitigando los impactos ambientales que se puedan
presentar por el ejercicio, uso y goce del derecho, entendiendo esto como la
ecologizacion de las libertades que se tienen como propietario.

Que es importante precisar que el andlisis del otorgamiento o negacién del permiso de
vertimientos se hace desde la valoracion de los derechos fundamentales, incluido en estos
la no afectacion al derecho fundamental al ambiente sano el cual se encuentra consagrado
en el articulo 79 de la Constitucién Politica de Colombia de 1991, el cual, en su tenor
literal, dispone lo siguiente: '

“Todas las personas tienen derecho a gozar de un ambiente sano. La ley
garantizard la participacion de la comunidad en las decisiones que puedan
afectarlo.

Es deber del FEstado proteger la diversidad e integridad del ambiente
conservar las dreas de especial importancia ecologica y fomentar /a educacion
para el Jogro de esos fines”.

Que en este sentido cabe mencionar que es de vital importancia determinar si el
vertimiento que se pretende legalizar, ya se esta generando, si existe 0 no un sistema
construido, o si simplemente es con el animo de llevarse a cabo a través del tiempo,
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presupuestos estos que son indispensables para esta subdireccién al momento de tomar
una decision de fondo que resuelva la solicitud, toda vez que el fin primordial es la
~ proteccion del ambiente y en tal sentido es que se hace indispensable determinar si el

. sistema propuesto es el indicado para mitigar los impactos que se podrian generar
producto de los vertimientos generados por el desarrollo del proyecto turistico y en caso
de que se encuentre construido o que se esté desarrollando el proyecto que logre mitigar
los impactos por este generados en cuanto a vertimientos se refiere, en cuanto la
proteccidn del ambiente, a su tratamiento como derecho fundamental y su prevalencia.
Ha reiterado la corte constitucional en su sentencia T-536 de 1992:

“El ambiente sano y ecologicamente equilibrado es un derecho Constitucional
fundamental, pues su violacion atenta directamente contra la perpetuacion de la
especie humana y, en consecuencia, con €l derecho mas fundamental del hombre:
la vida. El derecho a la salud y a la vida son derechos fundamentales porque son
esenciales al hombre, la salud se encuentra ligada al medio ambiente que le rodea
y que dependiendo de las condiciones que éste le ofrezca, le permitird
desarrollarse economica y socialmente alos pueblos, garantizandoles su
supervivencia. Existen unos limites tolerables de contaminacion que al ser
traspasado constituyen un perjuicio para e/ medio ambiente y la vida, que no
pueden ser justificables y por lo tanto exigen imponer unos correctivos. ”

Que revisado el expediente se evidencia en el certificado de tradicion que el predio
denominado 1) LOTE LA FLORESTA II ubicado en la vereda LA ALBANIA del Municipio
de CALARCA (Q), identificado con matricula inmobiliaria N° 282-23765 v ficha catastral
N° 631300002000000060094000000000, cuenta con una apertura de fecha del 23
de mayo de 1996 y tiene un area de 4 hectdreas con 6000 MTS y seg(n el concepto de
uso de suelos No. 2351 — 2023 expedido por el Subsecretario de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Calarca (Q), se evidencia que el predio se encuentra ubicado en el sector
SUBURBANO — CORREDORES INTERREGIONALES/RURAL. donde se observa lo
siguiente:

\

\\(.")
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Con lo anterior, se puede evidenciar, que, en el POT del Municipio Calarcd y el concepto
de uso de suelos No. 2351 - 2023 expedido por el Subsecretario de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Calarcd (Q), dentro de los usos restringidos se encuentra
encuentran contemplados los establecimientos comerciales y/o de servicios de mediano
cubrimiento a nivel del sector (C2), en el cual se encuentra la actividad Turistica:
residencias, hospedaje y pensiones tal y como se evidencia a continuacion:

\\('“)

C2. COMERCIO 2,
Son los establecimientos en los que se desanolla un comearcio y /o servicio de mediono cubdmiento,
a nivel de sector, el cual produce un mayor impacio urbano por cuanto:

Requieren dreqs mayores para su funcionamiento. .
Requieren vitinas de exhibicidn que generan mayor permanencia del peatén.
Generan mas tiéfico vehicuar y lienen mayores exigencias de parqueo.
Pueden generar flujos pealonafes concenirodos.

Puaden requerk mayor érea de corgue y descargue.

* v o 0 0

Estos establecimientos se pueden desarrolior cerca a la vivienda y pueden oparecer mezciodos con
ésla en un mismo predio, pero en espocios independientes dentro de 1o edificacidn, Ademds to
pueden desorcliar en gredios de condominios, en proyeclos de conjuntos arquilecténicos o en
proyectos comerciales de conjunio.

Este grupo esta dedicado alo venla y prestocidn de los sigulenies bienes y servicios: 7

o Servicios
o Profesionales: Centros profesionates y de asesofias.
o Penoncles: Centros de estélico, acodemios y gimnasios.
o Turisticos: Residencias, hospedajes y pensiones.

( )”
En el mismo sentido, dentro de los usos restringidos se encuentra establecimientos en los
que se desarrolla un comercio y/o servicios de alto cubrimiento a nivel de ciudad (C3), en
el cual se encuentra la actividad de hoteles, centros de recreacién turistica tal y como se
puede evidenciar:

C.)

v e— s Py——————————— - — — m—
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C3. COMERCIO 3.
Son esiablecimientos en 10s que se desarolic un comercio y/o servicios de alto cubrimiento o nivet
de ciudad el cual produce un gran impacio urbano, ombientat y social, por cuanto pueden:

« Ocupor grandes areas.

+  Generor lréfico pesado.

¢ Generar efectos ambientoles negotivos.
Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos:

*  Seyvicios:
o Recreatives, clubes sociales, billares, cafés, auloservicios. tabernas. academias de bilar,
fiendas mixtas, restaurantes y maquinas monederas { no mds de diez {10} unidades). video
juegos Turisticos, Hoteles, centros de recreacion turistica.

()"

Que tal y como quedo plasmado en el concepto DG-110-2024, emitido por la Oficina
Asesora de Planeacion de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio, el concepto del
uso del suelo tiene unos usos condicionados que son los siguientes: .

“En la categoria de usos condicionados — restringidos (Otorgar permiso por parte de Junta
de Planeacion, segun articulo primero del acuerdo 015-2003), se encuentra la categoria C2,
en la cual se encuentra la actividad: Turisticos: Residencias, hospedajes y pensiones.

En la categoria de usos condicionados — restringidos (Otorgar permiso por parte de Junta
de Planeacion, segun articulo primero del acuerdo 015-2003), se encuentra la categoria C3,
en la cual se encuentra la actividad: Recreativos, clubes sociales, billares, cafes,
autoservicios, tabernas, academias_de_ billar, tiendas mixtas, restaurantes y maquinas
monederas (no mas de diez (10) unidades). video juegos Turisticos, Hoteles, centros de
recreacion turistica.”

Con todo lo anterior, se puede constatar que las actividades que se pretenden desarrollar
en el predio denominado 1) LOTE LA FLORESTA II ubicado en la vereda LA ALBANIA
del Municipio de CALARCA (Q), identificado con matricula inmobiliaria N° 282-23765 y
ficha catastral N° 631300002000000060094000000000, se encuentran
contempladas dentro de los usos restringidos.

Esta Subdireccion encuentra pertinente aclarar que no se deben desconocer los derechos
urbanisticos reconocidos por la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Calarcd (Q), teniendo en cuenta que es la autoridad competente para determinar la
clasificacion del uso; y como se ha reiterado en el presente acto administrativo, la
competencia de esta autoridad ambiental en este caso en particular es determinar

solamente la viahilidad de los sistemas de tratamiento de aquas residuales que

se pretenden construir en proyecto del predio denominado 1) LOTE LA
FLORESTA II ubicado en la vereda LA ALBANIA del Municipio de CALARCA (Q),

identificado con matricula inmobiliaria N° 282-23765 vy ficha catastral N°
631300002000000060094000000000, a través del permiso de vertimientos de aguas
residuales y asi poder hacer el debido control y seguimiento en cuanto al vertimiento
generado en el predio, en el cual se desarrollara la construccion de 17 villas turisticas.

Asi mismo en el concepto emitido por la Oficina Asesora de planeacion de la Corporacion
Auténoma Regional del Quindio, manifiesta que: “conforme a /lo planteado en los
documentos allegados, en donde se indica que se trata de un proyecto turistico
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RESOLUCION No. 1810 DEL 31 DE JULIO DE 2024, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR
DIECISIETE (17) VILLAS TURISTICAS EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LOTE LA
FLORESTA IT UBICADO EN LA VEREDA LA ALBANIA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA (Q), CON UNA CONTRIBUCION DE HASTA (6) CONTRIBUYENTES
CADA UNA Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

(ecoturismo), tenemos que existe compatibilidad del uso del suelo con el proyecto
planteado, sin embargo, deberd considerar los criterios de condicionamiento o restriccion
para el desarrollo del mismo por parte del municipio de Calarcd (Q), quién es el
competente para la ordenacion y reglamentacion del suelo, asi como de la gestion e
interpretacion de las normas urbanisticas."”

Igualmente, en el mismo concepto da claridad que el &rea a desarrollar el proyecto se
encuentra sobre el suelo suburbano, ademas se conserva el retiro (100 metros a la
redonda) del nacimiento encontrado en la visita de campo, asi mismo el grupo de apoyo
técnico y juridico manifiesta que: "e/ cdlculo de la densidad de ocupacion
correspondiente a un aproximado de un 29.8% manifestando que el proyecto
no trasgrede la determinante de superior jerarquia pues como bien se ha

ilustrado en el presente concepto el indice maximo de ocupacién podra ser .

hasta el 30% del area neta del predio.”

Es preciso indicar que, de acuerdo con el concepto emitido por la oficina asesora de
direccion y planeacion de la Corporacion Autdnoma Regional de! Quindio, como el
concepto emitido por el ingeniero civil de la Subdireccion de Regulacion y Control
Ambiental, el Proyecto Turistico (17 villas) que se pretende desarrollar, no vulnera las
determinantes ambientales compiladas en la resolucién 1688 de junio del 2023 expedidas
por la corporacion, se considera viable.

ASI MISMO ES PERTINENTE ACLARAR QUE EN ESTE PERMISO NO SE AUTORIZA
O SE NIEGA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO, TENIENDO EN CUENTA QUE
ESTO COMPETENCIA DE OTRAS AUTORIDADES.

Que con todo lo anterior tenemos que, en el proyecto turistico que se pretende desarroliar
contara con 17 sistemas de tratamientos de aguas residuales domésticas, que se
implementaran para mitigar los posibles impactos que genere la actividad doméstica en el
proyecto turistico, la competencia de esta subdireccion estd dada_Uinicamente para

eterminar la viabili e los sistemas de tratamiento de as residuales que
se puedan generar; reiterando que no es para autorizar o negar construcciones,
pues eso corresponde a otras autoridades, v es en este sentido es que esta
Subdireccién amparada en lo manifestado por |a corte_constitucional, podra definir sobre
el otorgamiento o0 negacién del permiso de vertimientos; con todo lo_anterior la
Subdireccion de Regulacidén y Control Ambiental de la CRQ, decidird de fondo a la_solicitud,
lo cual se dispondra en la parte RESOLUTIVA del presente acto administrativo.

Ademads, resulta pertinente aclarar que, tal y como quedo plasmado en el concepto
técnico proferido por el ingeniero civil JUAN SEBASTIAN .MARTINEZ, Frente al
abastecimiento del agua para el desarrollo de los proyectos, a desarrollar en el
mencionado predio, el Proyecto LA FLORESTA 11, utilizard como fuente principal e/
agua lluvia, el cual serd recolectada a través de las cubiertas existentes y los sistemas de
canalizacion del sistema pluvial, para posteriormente ser almacenada respectivamente y
llevada a un sistema de potabilizacion con las condiciones establecidas en el Decreto 1575
DE 2007.
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RESOLUCION No. 1810 DEL 31 DE JULIO DE 2024, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR

DIECISIETE (17) VILLAS TURISTICAS EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LOTE LA
FLORESTA IT UBICADO EN LA VEREDA LA ALBANIA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA (Q), CON UNA CONTRIBUCION DE HASTA (6) CONTRIBUYENTES

CADA UNA Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Por tanto, se revisa lo dispuesto en Decreto 1575 DE 2007 el cual dispone: Articulo 2°,
Definiciones.

o '"Fuente de abastecimiento: Depdsito o curso de agua superficial o
subterrdnea, utilizada en un sistema de suministro a la poblacion, bien
‘sea de aguas atmosféricas, superficiales, subterrdneas o marinas.

o Calidad del agua: Es el resultado de comparar las caracteristicas fisicas,
quimicas y microbiologicas encontradas en e/ agua, con el contenido de las
normas que regulan la materia.

o Certificacion sanitaria: Es el acto administrativo expedido por la autoridad
sanitaria competente a través del cual se acredita el cumplimiento de ias
normas y criterios de la calidad del agua para consumo humano, soportado
en el concepto sanitario, proferido a solicitud del interesado o de las
autoridades de control,

o Concepto sanitario: Es el resultado de evaluar la calidad del agua para
consumo humano con base en 1as visitas de inspeccion sanitaria y analisis
de los criterios y normas de las caracteristicas del agua”

o Articulo 8° Responsabilidad de las direcciones departamentales, distritales y
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municipales de salud. Las direcciones territoriales de salud como autoridades
sanitarias de los departamentos, distritos y municipios, €jercerdn fa vigilancia
sobre la calidad del agua para consumo humano.

Es de recordar, que, segun lo descrito por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, El uso de agua fluvia es una practica de uso eficiente y ahorro de/
agua, que es de especidl interés considerandp /a tendencia de crecimiento de /a
demanda de agua en €l pais, porque permite disminuir la presion sobre fuentes
tradicionales de abastecimiento y tiene el potencial de mitigar los efectos de la
escasez de agua, el cambio climatico y sus riesgos. Segun Decreto 1076 de 2015
"ARTICULO 2.2.3.2.1.1.2. Uso eficiente y ahorro del agua (UEAA). Es toda accion
gue minimice el consumo de agua, reduzca el desperdicio u optimice la cantidad
de agua a usar en un proyecto, obra o actividad, mediante la implementacion de
practicas como €l redso, la recirculacion, el uso de aguas lluvias, el control de
pérdidas, la reconversion de tecnologias o cualquier otra practica orientada al uso
sostenible del agua.”

Por otra parte, la gestion del agua lluvia tiene tres objetivos principales: aumentar
la disponibilidad de los recursos hidricos, mejorar su calidad, y reducir los riesgos
relacionados con el agua.

Es preciso indicar que el presente concepto no otorga permiso alguno para la
utilizacion de agua superficial y/o subterrénea, y en caso de requerir el uso de
aguas superficiales y/o Subterréneas el usuario deberd tramitar la respectiva
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concesion de aguas superficiales y/o subterraneas ante la Corporacion Autonoma
Regional del Quindjo. Esto en razon a que el usuario manifiesta que el
abastecimiento serd a través de recoleccion agua luvias y segun la norma no
requiere Concesion por parte de esta entidad segun lo dispuesto en el
Decreto 1076 de 2015 ‘ARTICULO 2.2.3.2.16.1. Uso de aguas luvias sin
concesion. Sin perjuicio del dominio publico de las aguas Hluvias, y sin que pierdan
tal cardcter, el duefio, poseedor o tenedor de un predio puede servirse sin
necesidad de concesion de las aguas lluvias que caigan o se recojan en este,
mientras por este discurren.”

e Sin perjuicio de lo anterior, si las "aguas lluvias forman un cauce natural que
atraviese varios predios.” De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1076 de 2015
YARTICULO 2.2.3.2.16.2. Concesion de aguas lluvias. Se requerird concesion para
el uso de las aguas fluvias cuando estas aguas forman un cauce natural que
atraviese varios predios, y cuando aun sin encausarse salen del inmueble.” Ef
usuario deberd tramitar la respectiva concesion de aguas ante esta entidad. De
igual forma se destaca que segun lo indicado por el usuario las aguas lluvias a
utilizar en el proyecto son las que discurren en los techos de las edificaciones
dentro del mismo predio y seran recolectadas a traves de canaletas y bajantes
hasta tanque de almacenamiento.

e Decreto 1076 de 2015 “ARTICULO 2.2.3.2.16.3. Aguas lluvias y construccion de
obras. La construccion de obras para almacenar conservar y conaucir aguas Hluvias
se podrd adelantar siempre y cuando no se causen perjuicios a terceros.”

Ademds, es pertinente resaltar que la demanda requerida de agua potable para el
desarrollo del proyecto frente a /a disponibilidad del recurso hidrico (aguas lluvias) estard
a cargo del propietario del predio o desarrollador e igualmente se cita lo dispuesto en fa
Ley 388 del 18 de julio de 1997, fa cual, establece en su el articulo 3 de la Resolucién 462
de 2017 "Por medio de la cual se establecen los documentos que deberdn acompariar las
solicitudes de licencias urbanisticas y de modificacién de las licencias urbanisticas vigentes", del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, sefiala los documentos adicionales para la obtencion
de licencias:

“...3. Copia de las autorizaciones que sustenten la forma en que se prestaran los
servicios publicos domiciliarios de agua potable y saneamiento_basico, o /as
autorizaciones y permisos ambientales para el uso y aprovechamiento de los
recursos naturales renovables en caso de autoabastecimiento y el pronunciamiento
de /a Superintendencia de Servicios Publicos de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 16 y 79 numeral 17 de la Ley 142 de 1994.” (Negrillas y subrayas
fuera de texto)

ARTICULO 34 Establece "- Suelo suburbano. Constituyen esta categoria las dreas ubicadas
dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del
campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como dreas de expansion urbana, que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
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garantizando e/ autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994...”

Por otra parte, se destaca que el presente concepto técnico solo hace
referencia al manejo, tratamiento y disposicion final de las aguas
residuales generadas en el predio a través de “Soluciones individuales de
saneamiento. Sistemas de recoleccion y tratamiento de aguas residuales
implementados en el sitio de origen.” En marco del procedimiento de permisos de
vertimientos segun lo dispuesto en Decreto 1076 de 2015. :

Que, en virtud de lo anterior, se realiza la presente RESOLUCION DE PERMISO DE
VERTIMIENTOS, por medio de la cual se toma una decision de fondo a una solicitud, tal
como lo establece el numeral 6 del articulo 2.2.3.3.5.5 de la seccion 5 del Decreto 1076 de
2015 (decreto 3930 de 2010).

La Corporacion Auténoma Regional del Quindio — CRQ, en virtud del articulo 9 de la Ley
1437 de 2011, la cual establece las prohibiciones de las autoridades, indicando en el
numeral 4: “Exigir constancias, certificaciones o documentos que reposen en la respectiva
Entidad”. De igual manera, el articulo noveno del Decreto 019 de 2012 “Ley Antitramites”,
trata sobre la prohibicion de exigir documentos que reposan en la entidad sefialando:
“Cuando se esté adelantando un trdmite ante la administracion, se prohibe exigir actos
administrativos, constancias, certificaciones 0 documentos que ya reposen en la entidad
ante la cual se esta tramitando la respectiva actuacion (...)"; y de los principios de eficacia
y economia que rigen las actuaciones administrativas, el primero propende porque las
autoridades busquen que los procedimientos logren su finalidad, y para el efecto, deberdn
remover de oficio los obstaculos puramente formales, entre otros y e! segundo tiene por
finalidad que las autoridades procedan con austeridad y eficacia, optimizando el uso del
tiempo y de los demas recursos, procurando el mas alto nivel de calidad en las
actuaciones y la proteccion de los derechos de las personas. Lo anterior en concordancia
con el Decreto 2106 de 2019, "Por el cual se dictan normas para simplificar, suprimir y
reformar tramites, procesos y procedimientos innecesarios existentes en la administracion
publica’. ‘

CONSIDERACIONES JURIDICAS
Que el articulo 79 de la Carta Politica indica que: "7Todas /as personas tienen derecho a

gozar de un ambiente sano. La Ley garantizara la participacion de la comunidad en 13s
decisiones que puedan afectario”.

Es deber del Estado proteger la diversidad e integridad del ambiente, conservar /as dreas
de especial importancia ecologica y fomentar la educacion para el Jogro de estos fines.”
Que el articulo 80 ibidem, establece que: “El Estado planificara el manejo y
aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su
Conservacion, restauracion o sustitucién...”
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Que el articulo 132 ibidem, establece en lo relativo al uso, conservacion y preservacion de
las aguas que: "Sin permiso, no se podran alterar los cauces, ni el régimen y-la calidad de
las aguas, ni intervenir su uso legitimo."”

. Que el articulo 2.2.3.2.20.5 de la seccién 20 del Decreto 1076 de 2015, modificado por el
Decreto 50 de 2018 {Decreto 1541 de 1978, en el articulo 211), establece: "Se prohibe
verter, sin tratamiento, residuos sdlidos, liquidos o gaseoso, que puedan contaminar 0
eutroficar 1as aguas, causar dafo o poner en peligro la salud humana o e/ normal
desarrollo de /a flora o fauna, o impedir u obstaculizar su empleo para otros usos.

£l grado de tratamiento para cada tipo de vertimiento dependerd de la destinacion e los
tramos o cuerpo de aguas, de los efectos para la salud y de las implicaciones ecoldgicas y
economicas.”

El articulo 2.2.3.3.5.7 de la seccion 5 del decreto 1076 de 2015, (Decreto 3930 de 2010,
en su Articulo 47) en su tenor literal dispone:

"La autoridad ambiental competente, con fundamento en /a clasificacion de aguas,
en la evaluacion de la informacion aportada por el solicitante, en los hechos y
circunstancias deducidos de las visitas técnicas practicadas y en el informe técnico,
otorgaré o negard el permiso de vertimiento mediante resolucion.

£l permiso de vertimiento se otorgara por un término no mayor a diez (10) afios.”

Que el articulo 2.2.3.3.5.1 de la seccion en mencidn de la citada norma establece: “ Toda
persona natural o juridica cuya actividad o servicio genere vertimientos a las
aguas superficiales, marinas, o al suelo, deberd solicitar y tramitar ante la
autoridad ambiental competente, el respectivo permiso de vertimientos”.
(Articulo 42 Decreto 3930 de 2010)

Que el Articulo 2.2.3.3.5.2, ibidem, modificado por el Decreto 50 de 2018, sefiala los
requisitos que se deben allegar para obtener un permiso de vertimientos ante la autoridad
ambiental, asi como los articulos 2.2.3.3.5.3, modificado por el Decreto 50 de 2018 y
2.2.3.3.5.4, aclaran e indican los requisitos dependiendo del tipo de actividad.

En el Articulo 2.2.3.3.5.5 de la citada norma, indica cual es el procedimiento que se debe
seguir para la obtencion del permiso de vertimientos.

Que la proteccion al medio ambiente corresponde a uno de los mas importantes cometidos
estatales, es deber del Estado garantizar a las generaciones futuras la conservacion del
ambiente y la preservacion de los recursos naturales.

Que en virtud de lo anterior y hechas las anteriores consideraciones de orden juridico,

acogiendo lo establecido en el concepto de la Oficina Asesora de Planeacion de la
Corporacion Auténoma Regional del Quindio, donde el grupo de apoyo determino que:

()

8.3. Conclusiones generales
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- £l proyecto propuesto contempla 17 viflas turisticas dentro total del drea neta urbanizable y
como drea a ocupar un total de 2533.9 m2 en suelo suburbano segin lo planteado en la
cartografia tipo Shape (.shp) plano suministrado por el usuario.

- Se debe procurar por la restauracion y/o recuperacion del drea de influencia de los
nacimientos, la ronda hidrica y e/ area forestal protectora con especies nativas de la zona y
mantener las dreas naturales.

- Fl cdleulo de la densidad de ocupacion corresponde a un aproximado de 29,8 % lo cual
cumple con lo determinado segun la ley 99 de 1993 cuando de indice maximo de ocupacion
en suelo rural es de 30% del drea de desarrollar segun se explico en lineas anteriores.
Ademds, en consistente con lo dispuesto por e/ POT del municipio.

8.4. CONCLUSIONES — CONCEPTOS DE USO SUELO
- Conforme a lo planteado en los documentos allegados, en donde se indica que se trata de
un proyecto turistico (ecoturismo), tenemos que existe compatibilidad del uso del suelo con
el proyecto planteado, sin embargo, deberd considerar los criterios de condicionamiento o
restriccion para el desarroflo del mismo por parte del municipio de Calarcd (Q), quién es el
competente para la ordenacion y reglamentacion del suelo, asi como de la gestion e
interpretacion de las normas urbanisticas.

Nota: La CRQ podrd verificar en cualquier momento el cumplimiento adecuado de las
determinantes ambientales de superior jerarquia (Ley 99 de 1993, decreto de 1076 y 1077 de 2015
y las demads que le sean aplicables).

(".)"

Ademas, se debe tener en cuenta el concepto técnico y ambiental del dia treinta (30) de
julio de 2024, donde el ingeniero civil JUAN SEBASTIAN MARTINEZ da viabilidad a la
documentacion que reposa en el expediente 2642-24, la cual soporta la estructura,
modelo y disefios de los sistemas de tratamiento de aguas residuales.

Que la presente Resolucion resuelve sobre la aprobacion Unica y exclusivamente del
permiso de vertimientos de aguas residuales domesticas que pueden generarse por 17
villas turisticas que se pretenden construir en el predio denominado 1) LOTE LA
FLORESTA II ubicado en la vereda LA ALBANIA de! Municipio de CALARCA (Q),
identificado con matricula inmobiliaria N° 282-23765 y ficha catastral N°
631300002000000060094000000000.

En procura porque los 17 sistemas de tratamientos de aguas residuales domésticas que se
pretenden construir, se encuentren bajo los parametros ambientales y no se genere una
contaminacién o riesgo ambiental, dando asi un buen manejo a las aguas residuales

generadas por las diecisiete (17) villas turisticas; dejando claridad que, conforme a
los actos destinados a la Construccién, edificacidon, parcelacion o cualquier acto

de urbanizacién son competencia de otras autoridades, lo que hace que los
tipos de tramites sean diferentes. Por tanto, esta Subdireccion entra a definir el

tramite administrativo relativo al permiso de vertimientos para el predio denominado 1)
LOTE LA FLORESTA II ubicado en la vereda LA ALBANIA del Municipio de CALARCA
(Q), identificado  con matricula inmobiliaria N° 282-23765 y ficha catastral N°
631300002000000060094000000000, propiedad de los sefiores ANDREY
MAURICIO CUELLAR RIOS identificado con cédula de ciudadania N° 9.726.173,
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JHON ALEXANDER MONTOYA VALENCIA identificado con cédula de ciudadania N°
9.739.679, PEDRO LUIS TAMAYO OROZCO identificado con cédula de ciudadania N°
1.094.896.653, segln los documentos que soportan la propiedad, los cuales reposan en
el expediente contentivo de la solicitud, para lo cual se dispondré en la parte resolutiva del
presente acto administrativo.

Que de conformidad con el procedimiento para la obtencién del permiso de vertimientos
determinado en el numeral 5 del articulo 2.2.3.3.5.5 de la seccién S del Decreto 1076 de
2015 (articulo 45 del decreto 3930 de 2010), modificado por el Decreto 50 de 2018, se
profiric Auto de Tramite con radicado No. SRCA-ATV-235-30-07-2024 que declara
reunida toda la informacion para decidir.

Que la Resolucién 2169 del 12 de diciembre de 2016, modificada por la Resolucion 066
del 16 de enero de 2017, y a su vez modificada por la Resolucién 081 del 18 de enero de
2017, de fechas dieciséis (16) y dieciocho (18) de enero de dos mil diecisiete (2017), y a
su vez modificada por la resolucién 1035 del 03 de mayo de 2019 y 1861 del 14 de
septiembre de 2020, emanadas de la Direccion General de la C.R.Q. y las competencias
establecidas en el Decreto 1076 de 2015 emanadas de la Direccion General de la
Corporacion Autonoma Regional del Quindio y, asignd a la Subdireccién de Regulacién y
Control Ambiental de la Corporacion Auténoma Regional del Quindio, la funcién de
otorgar permisos, concesiones, autorizaciones y licencias ambientales requeridas por la
ley para el uso, aprovechamiento o movilizacién de los recursos naturales o para el
desarrollo de actividades que afecten o puedan afectar el medio ambiente; por lo tanto es
competente para expedir el presente acto administrativo.

Que con fundamento en lo anterior se desarrolla el proceso de descongestion en procura
de normalizar tramites y de atencién oportuna segin la creacion de los grupos internos y
la asignacion de personal contratista.

Que por tanto, la Subdirectora de Regulacion y Control Ambiental de la Corporacion
Auténoma Regional del Quindio CRQ, en uso de sus atribuciones y en mérito de lo
expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS, PARA DIECISIETE (17) VILLAS TURISTICAS QUE SE
PRETENDEN CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LOTE LA FLORESTA II
UBICADO EN LA VEREDA LA ALBANIA DEL MUNICIPIO DE CALARCA (Q), CON
UNA CONTRIBUCION MAXIMA DE SEIS (06) CONTRIBUYENTES PERMANENTES
POR VILLA, Sin perjuicio de las funciones y atribuciones que le corresponde
ejercer al Ente Territorial de conformidad con la Ley 388 de 1997 y POT (el
esquema, Plan Basico, plan de Ordenamiento Territorial) del municipio de
CALARCA (Q), y demas normas que lo ajusten, con el fin de evitar afectaciones
al recurso suelo y aguas subterraneas, a los sefiores ANDREY MAURICIO
CUELLAR RIOS identificado con cédula de ciudadania N° 9.726.173, JHON
ALEXANDER MONTOYA VALENCIA identificado con cédula de ciudadania " N°
9.739.679, PEDRO LUIS TAMAYO OROZCO identificado con cédula de ciudadania N°
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RESOLUCION No. 1810 DEL 31 DE JULIO DE 2024, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR
DIECISIETE (17) VILLAS TURISTICAS EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LOTE LA
FLORESTA IT UBICADO EN LA VEREDA LA ALBANIA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA (Q), CON UNA CONTRIBUCION DE HASTA (6) CONTRIBUYENTES
CADA UNA Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

1.094.896.653, quienes ostentan la calidad de COPROPIETARIOS del predio
denominado 1) LOTE LA FLORESTA II ubicado en la vereda LA ALBANIA del Municipio
de CALARCA (Q), identificado con matricula inmobiliaria N° 282-23765 y ficha catastral
N° 631300002000000060094000000000.

PARAGRAFO 1: Se otorga el permiso de vertimientos de aguas residuales domésticas por
un término de cinco (05) afios, contados a partir de la ejecutoria de la presente actuacion,
segun lo dispuesto por esta Subdireccion en la Resolucion 413 del 24 de marzo del afo
2015 articulo 10, término que se fijé segln lo preceptuado por el articulo 2.2.3.3.5.7 de ia
seccion 5 del Decreto 1076 de 2015 (art. 47 Decreto 3930 de 2010).

PARAGRAFO 2: La Corporacién Auténoma Regional del Quindio, efectuara DOS (02)
visitas de Control y Seguimiento al sistema de tratamiento establecido, durante
la vigencia del permiso, para lo cual debera permitir el ingreso, cuando la autoridad
ambiental lo requiera, esto con el fin de realizar las labores de seguimiento y control al
permiso otorgado.

El permisionario deberd cancelar en la Tesorerla de la CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DEL QUINDIO C.R.Q., los servicios de visitas de seguimiento ambiental de
conformidad con el articulo 96 de la Ley 633 de 2000 y de acuerdo con la Resolucién de
Bienes y Servicios vigente de la Entidad.

PARAGRAFO 3: El usuario deberd adelantar ante la Corporacion la Renovacidn del
permiso de vertimientos mediante solicitud por escrito, dentro del primer trimestre del
ultimo afio de vigencia del permiso de vertimientos que hoy se otorga, de
acuerdo con el articulo 2.2.3.3.5.10 de la seccion 5 del decreto 1076 de 2015 (50 del
Decreto 3930 de 2010).

PARAGRAFO 4: El presente permiso de vertimientos, PARA EL PROYECTO
TURISTICO LA FLORESTA II (17 VILLAS TURISTICAS), NO CONSTITUYE NI
DEBE INTERPRETARSE QUE ES UNA AUTORIZACION PARA CONSTRUIR; CON EL
MISMO NO SE ESTA LEGALIZANDO, NI VIABILIZANDO NINGUNA ACTUACION
URBANISTICA; ademés este no exime al peticionario, ni al ente territorial en caso de
requerir Licencia Ambiental. En todo caso el presente permiso de vertimientos NO
CONSTITUYE una Licencia ambiental, ni una licencia de construccion, ni una licencia de
parcelacién, ni una licencia urbanistica, ni ninglin otro permiso que no esté contemplado
dentro de la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: ACOGER el sistema de tratamiento de aguas residuales
domeésticas gue fue presentado en las memorias de la solicitud para e} predio 1) LOTE LA
FLORESTA II ubicado en la vereda LA ALBANIA del Municipio de CALARCA (Q),
identificado con matricula inmobiliaria N° 282-23765 vy ficha catastral N°
631300002000000060094000000000, en el cual se pretenden construir 17 villas
turisticas hasta méximo 06 contribuyentes en cada una.

ARTICULO TERCERO: APROBAR el sistema de tratamiento de aguas residuales
domésticas implementado en predio de propiedad de los sefiores ANDREY MAURICIO
CUELLAR RIOS, JHON ALEXANDER MONTOYA VALENCIA, PEDRO LUIS TAMAYO

OROZCO, propuesto para el manejo de las Aguas Residuales Domésticas (ARD)
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RESOLUCION No. 1810 DEL 31 DE JULIO DE 2024, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR
DIECISIETE (17) VILLAS TURISTICAS EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LOTE LA
FLORESTA II UBICADO EN LA VEREDA LA ALBANIA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA (Q), CON UNA CONTRIBUCION DE HASTA (6) CONTRIBUYENTES
CADA UNA Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

generadas en cada Villa Turistica, se proyecta la instalacién de un Sistema de
Tratamiento de Aguas Residuales Domésticas (STARD) en cada una, de tipo
convencional, prefabricado, compuesto por: una (1) Trampa de Grasas, un (1)
Tanque Séptico y un (1) Filtro Anaerobio de Flujo Ascendente. Para la disposicidn
final de las aguas tratadas, se proyecta la construccion un (1) Pozo de Absorcion
en cada villa.

ARTICULO CUARTO: La viabilidad del permiso otorgado en la presente resolucién, se da
siempre y cuando se mantengan todas y cada una de las medidas y acciones evaluadas y
aceptadas en el Técnico CTPV-176 del 30 de julio de 2024.

PARAGRAFO PRIMERO: El permiso de vertimientos que se otorga, es Unicamente
PARA EL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES DE TIPO DOMESTICO
(IMPLEMENTACION DE UNA SOLUCION INDIVIDUAL DE SANEAMIENTO) QUE

SE GENERARIAN COMO RESULTADO DE LA ACTIVIDAD DOMESTICA P EL
DESARROLLO DEL PROYECTO TURISTICO (17 VILLAS). Sin embargo es importante
advertir que las Autoridades Municipales son las encargadas, sequn Ley 388 de 1997 y
demés normas concordantes y_aplicable al caso, de la planificacién y administracion del
territorio, v por lo tanto son quien requlan los usos o actividades que se puedan
desarrollar_dentro del drea de su jurisdiccion, en concordancia con las Determinantes
Ambientales definidas y concertadas con La Corporacién Auténoma Regional del Quindio,
las cuales en todo caso deben ser tenidas en cuenta por el ente territorial al momento de
realizar_autorizaciones_constructivas, urbanisticas y/o de desarrollo, por ser normas de
especial importancia_al momento de aprobar estas ejecuciones en el territorio, a fin de que
el desarrollo se efectué de manera Sostenjble. Asi mismo, las obras que se deban ejecutar
para el desarrollo de dichas actividades deberan ser autorizadas por la entidad
competente mediante el tramite y expedicion de las respectivas licencias, segin Decreto
1469 de 2010 y demas normas concordantes y aplicables al caso en particular. De acuerdo
a_lo_anterior el presente permiso no genera Autorizacién para realizar actividades
urbanisticas de ningun tipo, pues su contenido es reflejo del estudio de una solicitud de
permiso_de vertimientos, en la cual se verifica la_mitigacién de los posibles impactos
ambientales que se puedan legar a generar por el desarrollo de |a actividad pretendida en
el predio.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de reguerirse otras autorizaciones, licencias o
permisos ambientales para la ejecucion de las actividades a desarrollar, el responsable del
permiso debera tramitarlas ante la Autoridad Ambiental, de iqual forma el Ente territorial
debera verificar el cumplimiento de [a normativa ambiental y exigir el cumplimiento de la
misma, _de lo contrario podré verse inmersa en procesos de investigacién sancionatoria
ambiental (ley 1333 de 2009).

ARTICULO QUINTO: El permiso de vertimientos que se otorga mediante la presente
resolucién, conlleva la imposicion de condiciones y obligaciones a los sefiores ANDREY
MAURICIO CUELLAR RIOS identificado con cédula de ciudadania N° 9.726.173,
JHON ALEXANDER MONTOYA VALENCIA identificado con cédula de ciudadania N°
9.739.679, PEDRO LUIS TAMAYO OROZCO identificado con cédula de ciudadania N°
1.094.896.653, quien actua en calidad de COPROPIETARIOS del predio denominado
1) LOTE LA FLORESTA II ubicado en la vereda LA ALBANIA del Municipio de
CALARCA (Q), identificado con matricula inmobiliaria N° 282-23765 vy ficha catastral N°

[
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RESOLUCION No. 1810 DEL 31 DE JULIO DE 2024, ARMENIA Q{IINDf (¢

"POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR

DIECISIETE (17) VILLAS TURISTICAS EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LOTE LA

FLORESTA II UBICADO EN LA VEREDA LA ALBANIA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA (Q), CON UNA CONTRIBUCION DE HASTA (6) CONTRIBUYENTES
CADA UNA Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

631300002000000060094000000000 para que cumpla con las siguientes
observaciones y recomendaciones plasmadas en el concepto técnico CTPV-176 del 30 de
julio de 2024:

Los Sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales Domésticas deben corresponder al disefio
propuesto y cumplir con 13s indicaciones técnicas correspondientes.

La adecuada remocion de carga contaminante por parte de los Sistemas de Tratamiento de
Aguas Residuales Domeésticas es efectiva cuando, ademads de estar adecuadamente instalados,
e/ numero de contribuyentes no supera la capacidad instalada, se separan adecuadamente las
grasas y las aguas lluvias, las Aguas Residuales a tratar son de origen estrictamente domeéstico
y se realizan los mantenimientos preventivos de acuerdo a las recomendaciones del disefiador.
Es indispensable tener presente que una ocupacion superior a las personas establecidas, asi
sea temporal, puede implicar ineficiencias en el tratamiento de las Aguas Residuales
Domésticas, lo cual se traduce en remociones de carga contaminante inferiores a las
establecidas por la normatividad vigente (Resolucion No. 0699 del 05 de julio de 2021,
expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible).

Cumplir las disposiciones técnicas y legales, relativas a la ubicacion del Sistema de Tratamiento
de Aguas Residuales Domésticas y a la Disposicion Final de Aguas Residuales Domeésticas, de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y
Saneamiento Bdsico — RAS, adoptado mediante Resolucion No. 0330 del 08 de junio de 2017,
modificado por 13 Resolucion No. 0799 del 09 de diciembre de 2021, ambas expedidas por e/
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en el Decreto No. 1076 del 26 de mayo de 2015,
modificado por el Decreto No. 050 del 16 de enero de 2018, ambos expedidos por el Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible, y demas normas vigentes aplicables.

Localizar e/ STARD en terrenos con pendientes significativas puede conllevar a que se
presenten eventos de remociones en masa, los cuales pueden generar problemas de
funcionamiento, colapso def sistema y materializar riesgos ambientales.

Si se va a realizar algun tipo de modificacion en calidad o cantidad del vertimiento y/o adicion
al Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales propuesto en la documentacion técnica
alflegada, asi’ como la construccion de Sistemas de Tratamifento de Aguas Residuales
adicionales, se debe informar a la Corporacion Autonoma Regional del Quindio e iniciar el
trémite de modificacion del permiso otorgado.

Se destaca que los suelos de proteccion, conforme al articulo 2.2.2.1.2.11 del Decreto 1076 de
2015, estan definidos como aquellas dreas de terreno ubicadas dentro de las distintas clases de
suelo contempladas en la Ley 388 de 1997. Fstas areas tienen restringida la posibilidad de
urbanizacion debido a su importancia estratégica para la designacion o expansion de dreas
protegidas, ya sean publicas o privadas, con el fin de facilitar la preservacion, restauracion o
uso sostenible de la biodiversidad, con importancia a nivel municipal, regional o nacional. En
este contexto, los suelos de proteccion poseen un caracter determinante, segun lo establecido
en el Articulo 10 de la Ley 388 de 1997, y constituyen normas de jerarquia superior. Por lo
tanto, en el caso especifico del permiso de vertimientos, es preciso tener en cuenta lo
dispuesto en el Decreto 1076 de 2015, Articulo 2.2.3.3.5.2, parrafo 1, que establece que, en
situaciones en las cuales no haya compatibilidad entre los usos del suelo y las determinantes
ambientales establecidas por la autoridad ambiental competente para el Ordenamiento
Territorial, prevaleceran estas ultimas. Dichas determinantes ambientales, de acuerdo con ef
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RESOL UCION No. 1810 DEL 31 DE JULIO DE 2024, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR
DIECISIETE (17) VILLAS TURISTICAS EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LOTE LA
FLORESTA II UBICADO EN LA VEREDA LA ALBANIA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA (Q), CON UNA CONTRIBUCION DE HASTA (6) CONTRIBUYENTES
CADA UNA Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Articulo 10 de la Ley 388 de 1997 o la normativa que la modifique, adicione o sustituya, tienen
primacia sobre los usos del suelo.

e Incluir en el acto administrativo, la informacion de la fuente de abastecimiento de agua y de las
dreas (m?2 d ha) ocupadas por los sistemas de disposicion final.

e £n cualguier caso, los vertimientos de las aguas residuales no se deben realizar sin el
tratamiento de las mismas antes de la disposicion final.

PARAGRAFO 1: El sistema con el que se pretende tratar las aguas residuales de tipo
domestico debe estar bajo las condiciones y recomendaciones establecidas en los
manuales de instalacion y es responsabilidad del fabricanté y/o constructor.

Para el caso de la limpieza y los mantenimientos, estos deberan ser realizados por
personas naturales o juridicas idoneas, debidamente registradas ante la CRQ para lo
cual deberan certificar dicha labor al usuario.

ARTICULO SEXTO: INFORMAR a los sefiores ANDREY MAURICIO CUELLAR RIOS
identificado con cédula de ciudadania N° 9.726.173, JHON ALEXANDER MONTOYA
VALENCIA identificado con cédula de ciudadania N° 9.739.679, PEDRO LUIS
TAMAYO OROZCO identificado con cédula de ciudadania N° 1.094.896.653, quien
actia en calidad de COPROPIETARIOS del predio denominado 1) LOTE LA FLORESTA
II ubicado en la vereda LA ALBANIA del Municipio de CALARCA (Q), identificado con
matricula inmobiliaria Ne 282-23765 y ficha catastral N°
631300002000000060094000000000; que, de requerirse ajustes, modificaciones o
cambios al disefio del sistema de tratamiento presentado, deberd solicitar la modificacion
del permiso de acuerdo articulo 49 del Decreto 3930 de 2010.

ARTICULO SEPTIMO: INFORMAR del presente acto administrativo al funcionario
encargado del control y seguimiento a permisos otorgados de la Subdireccion de
Regulacién y Control Ambiental de la C.R.Q., para su conocimiento e inclusién en el
programa de Control y Seguimiento.

PARAGRAFO: Los costos derivados del control y seguimiente al permiso de vertimiento,
seran liquidados anualmente, segun lo establecido en el articulo 96 de la Ley 633 de 2000,
de acuerdo a las actividades realizadas por la Corporacion en el respectivo afio.

ARTICULO OCTAVO: El incumplimiento de las obligaciones contenidas en la presente
resolucidn podrd dar lugar a la aplicacion de las sanciones que determina la ley 1333 de
2009, sin perjuicio de las penales o civiles a que haya lugar, al igual que la violacién de las
normas sobre proteccidn ambiental o sobre manejo de los recursos naturales.

ARTICULO NOVENO: No es permisible la cesidén total o parcial de los permisos
otorgados, a otras personas sin previa autorizacion de la Corporacién Auténoma Regional
del Quindio, quién podra negarla por motivos de utilidad publica.

ARTICULO DECIMO: CUANDO HAYA CAMBIO DE TITULARIDAD del predio sobre el
cual se otorgd el Permiso de vertimientos, se debera informar de manera INMEDIATA a
la Autoridad Ambiental, allegando e! certificado de tradicién del predio y la solicitud,
cambio que sera objeto de cobro, para lo cual debera cancelar en la Tesoreria de la
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RESOLUCION No. 1810 DEL 31 DE JULIO DE 2024, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR
DIECISIETE (17) VILLAS TURISTICAS EN EL PREDIO DENOMINADO 1) LOTE LA
FLORESTA IT UBICADO EN LA VEREDA LA ALBANIA DEL MUNICIPIO DE
CALARCA (Q), CON UNA CONTRIBUCION DE HASTA (6) CONTRIBUYENTES
CADA UNA Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO C.R.Q., de acuerdo con Ila
Resolucidn de Bienes y Servicios vigente de la Entidad.

En el evento que no se reporte dicho cambio de titularidad ante la Corporacién Auténoma
- Regional del Quindio, la Autoridad Ambiental podrd iniciar las acciones enmarcadas y
sanciones a que haya lugar,

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Cuando quiera que se presenten modificaciones o
cambios en las condiciones bajo las cuales se otorgd el permiso, el usuario debera dar
aviso de inmediato y por escrito a la Corporacion Auténoma Regional del Quindio y
solicitar la modificacion del permiso, indicando en qué consiste la modificacién o cambio y
anexando la informacion pertinente.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Este permiso queda sujeto a la reglamentacién que
expidan los Ministerios de Ambiente y Desarrollo Sostenible y Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, a los parametros y los limites maximos permisibies de los vertimientos
a las aguas superficiales, marinas, a los sistemas de alcantarillado pUblico y al suelo.

ARTICULO DECIMO TERCERO: De conformidad con el articulo 2.2.3.3.5.11 de la
seccion 5 del decreto 1076 de 2015, (articulo 51 del Decreto 3930 de 2010), la
Corporacién Auténoma Regional del Quindio, en caso de considerarlo pertinente, podra
revisar en cualguier momento el presente permiso y de ser el caso ajustarse, de
conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento del Recurso Hidrico y/o en la
reglamentacion de vertimientos que se expide para la cuenca o fuente hidrica en la cual se
encuentra localizado el vertimiento.

ARTICULO DECIMO CUARTO: NOTIFICACION- De acuerdo con la autorizacién
realizada por parte de la sefiora obligaciones los sefiores ANDREY MAURICIO CUELLAR
RIOS identificado con' cédula de ciudadania N° 9.726.173, JHON ALEXANDER
MONTOYA VALENCIA identificado con cédula. de ciudadania N° 9.739.679, PEDRO
LUIS TAMAYO OROZCO identificado con cédula de ciudadania N° 1.094.896.653,
quien actua en calidad de COPROPIETARIOS del predio denominado 1) LOTE LA
FLORESTA II ubicado en la vereda LA ALBANIA del Municipio de CALARCA (Q),
identificado con matricula inmobiliaria N° 282-23765 vy ficha catastral N°
631300002000000060094000000000, se procede a notificar el presente acto
administrativo al correo pedrotamayo 10®@hotmail.com, en los términos del articulo
56 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO DECIMO QUINTO: El encabezado y la parte Resolutiva de la presente
Resolucion, debera ser publicada en el boletin ambiental de la C.R.Q., a costa del
interesado, de conformidad con los Articulos 70 y 71 de la Ley 99 de 1993, y lo pagado
previamente por el solicitante.

ARTICULO DECIMO SEXTO: La presente Resolucidn rige a partir de la fecha de
ejecutoria, de conformidad con el articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, (Ley 1437 de 2011).

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Contra el presente acto administrativo procede
Unicamente el recurso de reposicion, el cual debe interponerse ante el funcionario que
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"POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR
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profirié el acto y deberad ser interpuesto por el solicitante o apoderado debidamente
constituido, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion,  tal como lo dispone la
ley 1437 del 2011.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: E! responsable del proyecto deberd dar estricto
cumplimiento al permiso aprobado y cada una de las especificaciones técnicas sefialadas
en el concepto técnico.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Subdirector de Regulacidn y ControlAmbiental
Proyecey )
Juan Jdsé Aivarez Garcia

Abogade

Abogada SRCA - CRQ

Aprobacidn juridica !
Maria Elena Ramirez \J_('{/ ,
Profesional especializadé gralio 16
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Proyeccidn técnica
Juan Sebastian Martinez
Ingeniero civil — SRCA CRQ

o)

Toléfonos: 7460600 - Cel. 3174274417 Correo: senvicioaicliente@crqgov.co
Direecién: Calls 19 Norte Nolo-55 B, Mercedes del Norte crq-QOVoCO MM el m




