RESOLUCION No 2505 DEL VEINTIUNO (21) DE OCTUBRE DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIEN TO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS QUE SE PRETENDEN GENERAR EN EL PREDIO 1) FI VILLA MONICA LT DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA MURILLO DEL MUNICIPIO DE LA TEBAIDA (Q) EN
DONDE SE PRETENDER LLEVAR A CABO EL PROYECTO DE LOCALES COMERCIALES Y SE

ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

LA SUBDIR,ECCION' DE REGULACION Y CONTROL AMBIENTAL DE LA
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO, en uso de sus atribuciones
legales contenidas en la Ley General Ambiental de Colombia, el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Resolucidn 2169 del 12 de diciembre de
2016, modificada por la Resolucion 066 del 16 de enero de 2017, modificada por fa Resolucién 081
del 18 de enero de 2017, modificada por la Resolucion 1035 del 03 de mayo de 2019 y esta Uliima
modificada por la Resolucién 1861 del 14 de septiembre de 2020 , emanadas de la Direccion
General de la Corporacion Autdnoma Regional del Quindio y,

CONSIDERANDO:

Que el dia 26 de mayo del afio 2015, el Gobierno Nacional expidio €l Decreto 1076 de 2015
"Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Ambiente y Desarrollo Sostenible”, en el cual incorpord gran parte de la normatividad
Ambiental que rige en el territorio Colombiano, entre las normas concentradas esta el
Decreto 1541 de mil novecientos setenta y ocho (1978) el cual en su momento reguld
aspectos relacionados con la disposicién de vertimientos, asi como también el Decreto 3930
de 2010, el cual derogé el Decreto 1594 de 1984, salvo los articulos 20 y 21, ademas de los
articulos 193, 213 a 217 y 231 del Decreto 1541 de 1978. Teniendo con esto que el Decreto
1076 de 2015 reglamenta, entre otros aspectos, lo concerniente al ordenamiento del recurso
hidrico y los vertimientos compilando el Decreto 3930 de 2010, este Ultimo modificado
parcialmente por el Decreto 050 de 2018.

Que el dia once (11) de julio de dos mil veintitrés (2023), el sefior JAIRO ANDRES

VELASQUEZ HERRERA, identificado con cédula de ciudadania N° 9.739.222 quien actla
en calidad de Representante legal de la sociedad INMOBILIARIA E INVERSIONES
VELHER S.A.S, identificada con el Nit 900.502.370-1, sociedad que ostenta la calidad
de PROPIETARIA de! predio denominado 1) FI VILLA MONICA LT DE TERRENO,
UBICADO EN LA VEREDA MURILLO DEL MUNICIPIO DE LA TEBAIDA (Q) EN
DONDE SE PRETENDER LLEVAR A CABO EL PROYECTO DE LOCALES
COMERCIALES, identificado con matricula inmobiliaria N° 280- 187294 y ficha catastral
63401000100000001056700000000, presento a la CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DEL QUINDIO -C.R.Q, Formato Unico Nacional de Solicitud de Permiso de

Vertimientos con radicado No 7997-23,

Que, por reunir los requisitos legales, especialmente a lo estipulado en el articulo 2.2.3.3.5.2
(artlculo 42 del Decreto 3930 de 2010), modificado por el Decreto 50 de 2018, se profiri
Auto de Iniciacion de Tramite de vertimientos. SRCA-AITV-468 del 10 de agosto de
2023, notificado electrénicamente al correo inversionesvelher@gmail.com , el dia 16

de agosto de 2023, oficio salida 12106 del 16 de agosto de 2024.
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RESOLUCION No 2505 DEL VEINTIUNO (21) DE OCTUBRE DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS QUE SE PRETENDEN GENERAR EN EL PREDIO 1) FI VILLA MONICA LT DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA MURILLO DEL MUNICIPIO DE LA TEBAIDA (Q) EN
DONDE SE PRETENDER LLEVAR A CABO EL PROYECTO DE LOCALES COMERCIALES Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Que cumpliendo con los requisitos establecidos en el Decreto 1076 de 2015, se procedic a
realizar visita técnica el dia 07 de septiembre de 2024 y concepto técnico CTPV-389 del
06 de octubre de 2023 el cual describe 1o siguiente;

\\( . .)
CONCEPTO TECNICO PARA TRAMITE DE PERMISO DE VERTIMIENTO CTPV-389-

2023
FECHA: 06 de octubre de 2023
SOLICITANTE: INMOBILIARIA E INVERSIONES VELHER 5.A.S.

EXPEDIENTE N°: 07997-23

1. OBJETO

Evaluar la propuesta técnica presentada por el solicitante, teniendo en cuenta los
parametros minimos de disefio del sistema de tratamiento y disposicion final de aguas
residuales domésticas segun las recomendaciones técnicas generales y las establecidas por
el Reglamento Técnico para el Sector de Agua potable y Saneamiento Basico RAS, adoptado
mediante Resolucion 0330 de 2017. .

2. ANTECEDENTES

1. Acta de reunion de procedimiento técnico para los tramites de permisos de
vertimiento del 06 de abril de 2022.

2. Radicado E07997-23 del 11 de julio de 2023, por medio del cual se presenta la
solicitud de tramite de permiso de vertimiento.

3. Auto de iniciacion de tramite de permiso de vertimiento SRCA-AITV-468-10-08-
2023 del 10 de agosto de 2023.

4. Visita técnica de verificacion de estado y funcionamiento del STARD del 07 de
septiembre de 2023.

5. Radicado No. 14151 del 25 de septiembre de 2023, por medio del cual la
Corporacidn Auténoma Regional del Quindio hace al usuario un requerimiento
técnico en el marco de la solicitud de trémite de permiso de vertimiento.

6. Radicado E11577-23 del 05 de octubre de 2023, por medio del cual el usuario da
respuesta al requerimiento técnico en el marco de la solicitud de tramite de
permiso de vertimiento con radicado No. 14151 del 25 de septiembre de 2023.

3. ASPECTOS TECNICOS Y AMBIENTALES GENERALES

INFORMACION GENERAL DEL VERTIMIENTO

R
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Nombre del predio o proyecto

FI VILLA MONICA LT DE TERRENO

Localizacion del predio o

Vereda MURILLO, municipio de LA TEBAIDA, QUINDIO

royecto
Cddigo catastral 634010001000000010567000000000
/‘jam‘cula Inmobiliaria 280-187294
Area del predio segun
certificado de tradicion 128,000.00
\Area del predio segun
Geoportal - IGAC 125, 749.36
Area del predio segun SIG
Quindio 134,228.12 n?
g Zzgte de abastecimiento d€ | rrpyrp s ~1ON NACIONAL DE CAFETEROS DE COLOMBIA

Cuenca hidrogréfica a la que
ertenece

Rio La Vieja

Tipo de vertimientb

(Vivienda, Industrial,
Comercial o de Servicios)

(Domeéstico / No Domeéstico) Domestico
Tipo de actividad que genera
el vertimiento. Comercial

Ubicacion de la infraestructura
generadora del vertimiento
((coordenadas geogréficas).

Latitud.: 04°29'08.55"N
Longitud: 75°44'51.47"W

Ubicacion del vertimiento
proyectado (coordenadas
eograficas).

Latitud: 04°29'07.59"N
Longitud: 75°44'52.79"W

Nombre del sistema receptor

‘ aje/ vertimiento Suelo
Area de Infiltracion del ;
vertimiento 247.50 ¥
Caudal de la descarga 0.1722 L/s
Frecuencia de la descarga 30 dias/mes
Tiempo de la descarga 18 horas/dia
Intermitente

Tipo de flujo de la descarga

Teléfonos: 7460600 - Cel. 3174274417 Correo: senvcicalcliernteforqgov.en
Biraecidn: Calla 18 Korte NGI13-BR R Mersedss del ot
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Ubicacidn general del predio

Fuente: Geoportal del IGAC, 7. - -
2023 ‘

OBSERVACIONES: N/A
4. REVISION DE LOS ASPECTOS Y CONDICIONES TECNICAS PROPUESTAS

4.1. ACTIVIDAD QUE GENERA EL VERTIMIENTO

La actividad generadora del vertimiento es doméstica. Segun la documentacion técnica
aportada, en el predio se proyecta la construccion de un Centro Comercial denominado
Mall Murillo, el cual contard con dreas de supermercado, gimnasio, burbujas y locales
comerciales, en donde se esperan visitantes o dlientes potenciales. El proyecto estd
creado en funcion de ser un espacio colectivo de tiendas, lugares de ocio, diversion,
esparcimiento y zonas de comidas, todo dentro de un mismo espacio. El complejo estd
disefiado para albergar hasta 350 personas al mismo tiempo, cuya estancia estd
planteada como temporal. A continuacion, en la Tabla 1, se muestran las zonas de las
que esta compuesta en proyecto:

{ No. de locales por
No. | Zona Area [m?] comercio
1 -Supermercado y gimnasio 990.57 2
2 | Area de comercio 1 288.84 6
3 | Area de comercio 2 558,13 4
4 | Area de comercio 3 227.18 6
5 | Area.de comercio 4 163.66 8
6 | Area de comercio 5 212.86 3
7 Oficina de Administracion. | 46.00 1
8 | Area de burbujas 42.96 8
Total | 2,530.20 38

Tabla 1. Zonas que componen el proyecto Mall Murillo
Fuente: Documentacion técnica aportada
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Por lo anterior, se concluye que los vertimientos generados en el predio contentivo de
/a solicitud de trémite de permiso de vertimiento estan asociados a las actividades
humanas realizadas dentro del complejo, por lo que todas las Aguas Residuales
generadas seran de tipo Domeéstico (ARD).

4.2, SISTEMA PROPUESTO PARA MANEJO DE AGUAS RESIDUALES

£l vertimiento generado dentro del complejo comercial se origina en las ocho (8) zonas
descritas en la Tabla 1. Para el pretratamiento de las Aguas Residuales Domésticas
(ARD) generadas en cada zona, se propone la instalacion de Trampas de Grasas
prefabricadas con la siguiente configuracion:

Zona Configuracion

Supermercado y gimnasio : g;’e‘j’a(g/}f ngggg ggﬁg’;ﬁs
ierdeconerios Dos 2 s e o
Dos %) Pampes de s
Area de comercio 3 y Oficina de Administracion Z(géjﬁ/ gggp;es ?oeogr;zi
Dos 2 Tanpesdo Goos
Dos 2 Tnpes do s
U 1) T e G

Tabla 2. Configuracion y distribucion propuesta para las Trampas de Grasas
Fuente: Documentacion técnica aportada

Después de los mddulos de pretratamiento (Trampas de Grasas) descritos anteriormente
en la Tabla 2, todas las Aguas Residuales Domésticas (ARD) generadas en cada zona
seran conducidas a un Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales Domésticas
(STARD) de tipo convencional, construido en material, compuesto por: un (1) Tanque
Séptico y un (1) Filtro Anaerobio de Flujo Ascendente. Para la disposicion final de las
aguas lratadas, se propone la construccion de un (1) Campo ae Infiltracion.

Fase Modulo ' Material | Cantidad Capacidad
| Concreto | 1 14,850.00 litros

Tratamiento | Tanque Séptico
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Pos Filtro Anaerobio de Flujo .
tratamiento | Ascendente Concreto 1 6,600.00 litros
Dp0sicion | campo de Infilracicn A 1 247.50 P
Tabla 3. Datos generales de los mddulos del STARD

Modulo ~ Cantidad | Largo Ancho | Altura atil | Diametro
Tanque Séptico 1 =300 1150 | 220 WA

Filtro Anaerobio de Flujo

Ascendente 1 2.00 1.50 2.20 N/A

Campo de Infiltracion 11 zanjas 30.00 0.75 N/A N/A

Tabla 4. Dimensiones de los médulos del STARD
Dimensiones en metros [m]

;f;,‘:r‘;f,i 6n Tasa de aplicacion | Caudal de Area de infiltracién
[min/pulgada] [litros/dia/m?] disefio [L/dia] | requerida [m?]
817 30.00 14,875.00 230.62

Tabla 5. Resultados del ensayo de infiltracion realizado en el predio

£l drea de infiltracion del Campo de Infiltracion (Tabla 3) es mayor al drea de infiltracion
requerida de acuerdo al ensayo de infiltracion realizado en el predio (Tabla 5). Por lo
anterior, se determina que la disposicion final propuesta tiene la capacidad de absorcion
suficiente para recibir las Aguas Residuales Domésticas tratadas en el STARD propuesto.

4.3. REVISION DE LAS CARACTERISTICAS FISICOQUIMICAS DEL
VERTIMIENTO DE CONFORMIDAD A LA NORMATIVIDAD VIGENTE

Las Aguas Residuales Domésticas (ARD) cuentan con unas caracteristicas ya conocidas.
Para el caso particular de esta solicitud de tramite de permiso de vertimiento, en e/
predio, durante la diligencia del trémite, no se ha iniciado con la construccion del
proyecto propuesto, por lo que el vertimiento proyectado aun no existe. Por lo anterior,
no es posible realizar a la fecha una caracterizacion fisicoguimica. En la documentacion
técnica allegada se aporta una caracterizacion presuntiva de acuerdo a las cargas
contaminantes estimadas. Sin embargo, en caso de otorgarse el permiso de vertimiento,
el solicitante deberd entregar a la Corporacion Autonoma Regional del Quindio, cada vez
que esta autoridad ambiental lo requiera, una caracterizacion fisicoguimica del
vertimiento una vez este comience a ser generado. Los resullados de esta
caracterizacion deberén satisfacer los limites maximos permisibles establecidos en Ia
Tabla 2 de /a Resolucion No. 0699 del 06 de julio de 2021, expedida por el Ministerio de

. Telétonos: 24680000 - Cel. 3174274417 Correo: sanvicioakclisnte@crqgoveo :
Dlreccién: Cafls 12 Norta Nold-55 B Marcedes dal Norte crq.gov.co W el a’““““
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Ambiente y Desarrollo Sostenible, o, en su defecto, la normatividad ambiental que
aplique para la fecha en que se requiera la caracterizacion del vertimiento.

4.4. OTROS ASPECTOS TECNICOS

4.4.1. PLAN DE CIERRE Y ABANDONO (DECRETO 50 DE 2018)

£l plan de cierre contempla las actividades de limpieza, manejo y disposicion final de
fos residuos generados en [a etapa de desmantelamiento, presenta dentro de su
propuesta el uso final que se le dara al suelo garantizando el uso de acuerdo a las
dinamicas propias de la zona, sefalando medidas de restauracion morfologica y

restablecimiento de /a cobertura vegetal.

4.4.2. EVALUACION AMBIENTAL DEL VERTIMIENTO

FORMATO DE REVISION DE LA EVALUACION AMBIENTAL DEL VERTIMIENTO
TRAMITE DE PERMISO DE VERTIMIENTOS ~ CRQ
Articulo 2.2.3.3.5.3 del Decreto 1076 el cual compild el Decreto 3930 de 2010 (Articulo
43), modificado mediante articulo 9 del Decreto 50 de 2018.

cu
PRESEN | MPL
R ITEM ESPECIFICO ;,:’ SI- | ESI | OBSERVACIONES
NO
o Definir drea del '
proyecto.
e Imagen de un 5.1.G. a
escala y tamanio
1. Localizacion adecuado. .
georreferenciada de e Mostrar todos los . .
proyecto, obra 0 componentes del S/ 57 « WA
actividad, proyecto, el sistema de
tratamiento y su
disposicion final.
o Mostrar cuerpos de
- ... | . agua existentes.
je;"; i’:;; iod"sgz}/f‘;a " | « Especificacion de las ‘ - "
~ ’ etapas y procesos Si Si
actividad que 5 empleados en la
pretenda realizar, con
—— . CRO
Toltanas: 1460000 ol 742747 Coree:seniaieniegiagoree  CPQLOOV.CO  Photeglends el futuns e
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especificaciones de
procesos y tecnologias
que serdn empleadas
en la gestion del
vertimiento.

actividad generadora
del vertimiento.

o Procesos especificos
que generan
vertimientos.

e Flujo grama del
proyecto que genera el
vertimiento.

* Flujos de agua residual
(balance de aguas)

o Sistemas de control
para el tratamiento.

o Tecnologias y equipos
empleados en la gestion
del vertimiento.

3. Informacion
detallada sobre la

naturaleza de los o Insumos.
insumos, productos . » Productos quimicos
quimicos, formas de aplicados en el N/A
energia empleados y tratamiento. Si Si ¢
los procesos quimicos y | e Relacionar si se usan
fisicos utilizados en el sustancias nocivas o
desarrollo del proyecto, | peligrosas.
obra o actividad que
genera vertimientos.
4. Prediccion y
valoracion de los » Caracteristicas (caudal y
impactos que puedan calidad) del cuerpo de
derivarse de los agua receptor.
vertimientos puntuales | e Identificacion de
generados por e/ usuarios del recurso
proyecto, obra o aguas abajo.
actividad al cuerpo de e Delimitacion de la franja N/A N/A « NA
agua. Para tal efecto, potencialmente
se deberd tener en afectable de la fuente
cuenta el Plan de ‘receptora.
Ordenamiento del « Identificacion y
Recurso Hidrico, el descripcion de impacto
modelo regional de asociados al
calidad del agua, los vertimiento.
instrumentos de
T e i, CPQ.GOV.CO  Protegiends of futins
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administracion y/os » Valoracion cuantitativa
usos actuales y y cualitativa de los
potenciales del recurso impactos.

hidrico. La prediccién y
valoracion se realizard
a través de modelos de

» Andlisis de los impactos.
* Protocolo de Modelacion
(programa- simulacion

simulacion de los ambiental) en
impactos gue cause e/ escenarios criticos y
vertimiento en e/ normales de

cuerpo de agua, en funcionamiento del
funcion de su tratamiento.

capacidad de e Presentar modelo en
asimilacion y de los medio magnético.

usos y criterios de » Descripcion del modelo
calidad establecidos por |  utilizado (fimitaciones—
la Autoridad Ambiental ventajas).

competente. s Concentraciones de los
Cuando exista Plan de |- pardmetros analizados.
Ordenamiento del « Resiliencia del cuerpo
Recurso Hidrico de agua (evidencia de
adoptado o /a recuperacion -
Autoridad Ambiental recomendaciones).
Competente cuente con

un modelo regional de

/a calidad del agua, la

prediccidn del impacto

del vertimiento /a

realizard dicha

autoridad ambiental.

5. Prediccion y
valoracion de los

e Descripcion del tipo de

impactos que puedan “suelo.

derivarse de los s Vocacion del suelo.

vertimientos generados | e Identificacion de

por el proyecto, obra o posibles acuiferos 5i S N/A
actividad al suelo, asociados. :

considerando st e Identificacion y

vocacion conforme a lo
dispuesto en los
instrumentos de
ordenamiento territorial

descripcion de impacto
asociados al
vertimiento.
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y los Planes de Manejo | e Valoracion cuantitativa
Ambiental de Acuiferos. |  y cualitativa de los
Cuando estos ultimos impactos.
no existan, la autoridad |  Andlisis de los impactos.
ambiental competente | » Resiliencia del suelo.
definird los términos y | e Sustentar si el terreno
condiciones bajo los es apto para sistemas
cuales se debe realizar de infiltracion.
la identificacion de los
impactos y Ia gestion
ambiental de los
mismos.
« Descripcion Manejo,
tratamiento y
disposicion final de las
grasas.
6. Manejo de residuos * Descr/pcién Manejo,
asociados a la gestion tratamiento y Si Si N/A
del vertimiento disposicion final de las
’ fodos.
¢ Certificados de
disposicion final.
» Manejo de residuos
peligrosos.
;ggggﬁc Zn /g s . P/ane; de manejo para
proyectos, obras y cada imp actp. P
actividades para e Areas dg' aplicacion.

AR e Valoracion de cada . . N/A
prevenis, miagar, plan, indicadores. S S
corregir 0 compensar ‘ ’
los impactos sobre e/ * Cronograma.
cuerpo de agua y al * Prog rama de
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“POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS QUE SE PRETENDEN GENERAR EN EL PREDIO 1) FI VILLA MONICA LT DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA MURILLO DEL MUNICIPIO DE LA TEBAIDA (Q) EN
DONDE SE PRETENDER LLEVAR A CABO EL PROYECTO DE LOCALES COMERCIALES Y SE

ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

pretende desarrollarse, | e Medidas para evitary
y medidas que se minimizar los efectos
adoptaran para evitar o |  negativos.
minimizar efectos
negativos de orden
sociocultural que
puedan derivarse de /a
misma.
o Nombre de la cuenca
hidrografica y cuerpo de
aqgua especifico en
donde se realiza la
9. Estudios técnicos y descarga.
disefios de la estructura | « Ubicacion
de descarga de los georreferenciada de la
vertimientos, que descarga final.
sustenten su o Disefio de /a estructura o N/A
Jocalizacion y de descarga. MA A
caracteristicas, de o Verificacion del permiso
forma que se minimice de ocupacion de cauce.
/a extension de la zona | e Argumentacion y
de mezcla. validacion de la
localizacion de la
descarga final,
e Posibifidad de Existencia
de zona de mezcla,
La FAV se
| gjusta a los
términos de
Observaciones | referencia Nombre y firma del Fecha:
Técnicas | establecidos en | Responsable: ’
el articulo 09
del Decreto 050
de 2018
Conclusion
y Cumpfjc_”ﬁg Cumple 06 de octubre de 2023
Cumple

Nota: La Modelacion se debe realizar conforme a la Guia Nacional de Modelacion del -
Recurso Hidrico o Modelos de Simulacion existentes, mientras se expide la Guia. La
Autoridad Ambiental determinard los casos en los cuales se requiere & los Conjuntos
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“POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS QUE SE PRETENDEN GENERAR EN EL PREDIO 1) Fi VILLA MONICA LY DE
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Comercio: Grupos uno (1) y dcs (2).

Social tipo A: Grupos (1), (2), (3) y(4)

Recreacional: Grupos (1) y (2).

Usos restringidos - | Agroindustria.

Vivienda: a, b, ¢, d.

: Comercio. Grupo tres (3), cuat/o (4) y cinco (5).

Usos prohibidos Industrial: tipo A, tipo B, grupo 'dos (2) y tres (3).
Institucional: Grupo uno (1), dos (2) y tres (3).

Social: tipo B, grupo uno (1), dus (2), tres (3) y cuatro (4).
Todos los usos anteriores deberidn respetar 1a prohibicion de
construir en zonas de riesgo (pena‘/entes mayores de 35%,
Restricciones . | zonas propensas a inundacion, . 'eptaaon deslizamiento, lfenos,
etc.), y los aislamientos hacia las vias, linea férrea, rios,
quebradas y zonas de proteccion y conservacion.

Tabla 7. Usos del suelo en ZONA RURAL en el predla "FINCA VILLA MONICA”
Fuente: Concepto de Usos de Suelo SP N° 165 de 2022, Sz’cmtar/a de Planeacion de La

Tebaida, Quindio , 3.

Debido a que una parte del predio se encuentra en COR}?.EDOR SUBURBANQO y otra parte
se encuentra en ZONA RURAL, se hace necesario conocer éxactamente qué partes del predio

. Se encuentran en cada una de estas zonas con €l fin de determinar en qué zona se localiza
e/ proyecto que se pretende desarrollar y su respectivo Sistema de Tratamiento de Aguas
Residuales Domésticas. Para lo anterior, se realizo el siguiente procedimiento:

En Google Earth Pro, se trazo una linea sobre la cuneta de la via Panamericana que es
colindante al predio contentivo de la solicitud de permiso de vertimiento. Lo anterior, se
puede visualizar a continuacion en la Imagen 1.

v
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Imagen 1 Trazado de Ia cuneta de la via Panamericana collndante
al predio

Fuente: Google Earth Pro

Posteriormente, se tomd el archivo DWG allegado en la documentacion técnica aportada y
se extrajo /a implantacion georreferenciada del proyecto y su respectivo Sistema de
Tratamiento de Aguas Residuales Domésticas (sistema de coordenadas MAGNA SIRGAS
Colombia Origen Oeste, EPSG: 3115). En el software ArcMap, se realizo una superposicion
de esta extraccion con el poligono del predio y 1a linea trazada correspondiente a la cuneta
de la via Panamericana. Esta superposicion se puede visualizar a continuacion en la Imagen

2
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Imagen 2. Superposicion de capas de implantacion del proyecto, STARD, predio
y cuneta
Fuente: ArcMap

Una vez se tuvo la superposicion de capas mencionada, se generd un poligono a partir de
un Buffer a 200 metros sobre el lado de la cuneta colindante al predio. Con la generacion
de este poligono, se puede determinar qué parte del predio se encuentra en CORREDOR
SUBURBANO y qué parte del predio se encuentra en ZONA RURAL. £l Buffer generado se
puede visualizar a continuacion en la Imagen 3.

Imagen 3. Buffer a 200 metros a partir de la cuenta de la via Panamericana
Fuente: ArcMap
Como se puede visualizar en la Imagen 3, la infraestructura del proyecto que se pretende

desarrollar y su_respetivo_Sistema de Tratamiento de Aquas Residuales Domésticas se
encuentran localizados dentro del CORREDOR SUBURBANO.

7.2. REVISION DE DETERMINANTES AMBIENTALES
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%

Imag 4. Localizacion del vertimiento .
Fuente.: Google Earth Pro

Imagen 5. Capac:dad de uso de suela en Ia ublcaaon del

vertinmiento

Fuente: Google Earth Pro
Segtn lo observado en Google Earth Pro, se evidencia que el punto de descarga se

encuentra por fuera de poligonos de Suelos de Proteccion Rural y de Areas y Ecosistemas
Estrategicos. Ademads, se evidencia que dicho punto se encuentra ubicado sobre suelo con

capacidad de uso agrologico 2p-1 (ver Imagen 5). No se observaron
nacimientos ni drenajes superficiales en el drea de influencia directa de /a disposicion final.

8. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES
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e Se debe informar a la Corporacion Auténoma Regional del Quindio cuando el STARD
propuesto se encuentre construido y entre en funcionamiento.

e En caso de otorgarse el permiso de vertimiento, el solicitante deberé entregar a la
Corporacion Autonoma Regional del Quindio, cada vez que esta autoridad ambiental lo
requiera, una caracterizacion fisicoquimica del vertimiento una vez este comience a ser
generado. Los resultados de esta caracterizacion deberan satisfacer los limites maximos
permisibles establecidos en la Tabla 2 de la Resolucion No. 0699 del 06 de julio de 2021,
expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, o, en su defecto, la
normatividad ambiental que aplique para Ia fecha en que se requiera 1a caractenzacion
del vertimiento.

o Fl sistema de tratamiento debe corresponder al disefio propuesto y cumplir con las
indicaciones técnicas correspondientes.

e L3 adecuada remocicn de carga contaminante por parte de los sistemas sépticos es
efectiva cuando, ademds de estar adecuadamente instalados, el numero de
contribuyentes no supera la capacidad instalada, se separan adecuadamente /as grasas
y las aguas lluvias, las aguas residuales a tratar son de origen estrictamente doméstico

. y se realizan los mantenimientos preventivos como corresponde.

o £s indispensab/e tener presente que una ocupacion superior a 13s personas establecidas,
asi sea temporal, puede implicar ineficiencias en €l tratamiento del agua residual, o cual
se traduce en remociones de carga contaminante inferiores a las establecidas por /a
normativa ambiental vigente (limites maximos permisibles de la Resolucion No. 0699 de/
06 de Jjulio de 2021).

o Cumplir las disposiciones técnicas y legales relativas a la ubicacion del sistema de
tratamiento y disposicion final de aguas residuales, de acuerdo a lo establecido por el
Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico, RAS
adoptado mediante Resolucion 0330 de 2017, al Decreto 1076 de 2015 y demas normas
vigentes aplicables. Localizar el STARD en terrenos con pendientes significativas puede
conllevar a que se presenten eventos de remociones en masa, los cuales pueden generar
problemas de funcionamiento, colapso del sistema y los respectivos riesgos ambientales.

e Si se va a realizar algun tipo de modificacion en calidad o cantidad del vertimiento y/o
adicion a los sistemas de tratamiento de aguas residuales propuestos en las memorias
técnicas, como asi mismo la construccion de més sistemas de tratamiento, se debe
informar a la Corporacion Autonoma regional del Quindio para realizar las adecuaciones
y modificacion técnicas y juridicas al permiso de vertimientos otorgado.
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de 2015 “"Estd constituido por las zonas y dreas de terrenos localizados dentro de
cualquiera de las clases de suelo de que trata la Ley 388 de 1997 y que tiene restringida
la posibilidad de urbanizarse debido a la importancia estratégica para la designacion o
ampliacion de dreas protegidas publicas o privadas, que permitan Ja preservacion,
restauracion o uso sostenible de la biodiversidad, de importancia municipal, regional o
nacional.”, en este sentido el suelo de proteccion corresponde a determinante segin lo
dispuesto en Articufo 10 de la Ley 388 de 1997 y constituyen normas de superior
Jerarquia , por tanto, para el caso en particular del permiso de vertimientos el Decreto
1076 de 2015 Articulo 2.2.3.3.5.2. pardgrafo 1 "En todo caso cuando no exista
compatibilidad entre los usos del suelo y las determinantes ambientales establecidas por
la autoridad ambiental competente para el Ordenamiento Territorial, estas ulftimas de
acuerdo con &/ articulo 10 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo modifique, adicione
o sustituya, prevalecerén sobre los primeros.

o Incluir en el acto administrativo, la informacion de Ia fuente de abastecimiento del agua
y de las dreas (m2 ¢ ha) ocupadas por €l sistema de disposicion final.

e En cualquier caso, el vertimiento de las aguas residuales no se debe realizar sin el
tratamiento de las mismas antes de la disposicion final.
9. CONCLUSION

Como resultado de la evaluacion técnica de la documentacion contenida en el expediente
No. 07997-23 para e predio FI VILLA MONICA LT DE TERRENO, ubicado en la vereda
MURILLO del municipio de LA TEBAIDA, QUINDIO, identificado con matricula inmobiliaria
No. 280-187294 y ficha catastral No. 634010001000000010567000000000, se determina

que.

» El Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales Domésticas, propuesto

como solucion individual de saneamiento, es acorde a_los lineamientos
técnicos establecidos en la Resolucion No. 0330 de 2017 que adopta el
Reglamento Técnico para el Sector de Agua potable y Saneamiento Basico RAS. Lo
anterior teniendo como base la capacidad de las unidades del STARD propuesto en
el predio, para lo cual la contribucion de aguas residuales debe ser generada hasta
por trescientos cincuenta (350) contribuyentes temporales.

e La infraestructura del proyecto que se pretende desarrollar y su respetivo Sistema
de Tratamiento de Aguas Residuales Domésticas se encuentran localizados dentro
del CORREDOR SUBURBANO (ver Imagen 3).
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s £l punto de descarga se ubica por fuera de dreas forestales protectoras de /as que
habla el articulo 2.2.1.1.18.2 del Decreto 1076 de 2015.

o AREA DE DISPOSICION DEL VERTIMIENTQ: para la disposicion final de las aguas
generadas en el predio se determind un drea necesaria de 247.50 n?, la misma fue
designada en las coordenadas geograficas Latitud: 04° 29' 07.59" N, Longitud: 75°
44’ 52.79" W. La anterior corresponde a una ubicacion del predio con una altitud de
2212 ms.nm.

» la documentacion presentada también debe pasar a un andlisis juridico integral,
andlisis de determinantes ambientales, andlisis de compatibilidad de uso del suelo
sequn Jo establecido en los instrumentos de planificacion y ordenamiento territorial
v los demds que el profesional asignado determine.

Que el dia 24 de octubre de 2023, la Subdireccién de Regulacion y Control, a través del
comunicado interno SRCA-11160, solicita apoyo al grupo técnico y juridico de la oficina
Asesora de Direccidn y Planeacion de la CRQ, con el fin de realizar andlisis de determinantes
ambientales del medio natural y ordenamiento territorial frente a la viabilidad del proyecto.

Que el dia 30 de noviembre de 2023, 1a oficina asesora de Direccidn y Planeacion de la CRQ,
envia comunicado interno DG211-2023, manifestando que “e/ usuario no proporciond la
informacion completa sobre el drea destinada a las construcciones y areas duras (vias
parqueaderos, espacios comunes, plazas, senderos y caminos, no ha sido factible llevar a
CABOEL ANALISIS DE DENSIDADES DE CONSTRUCCION Y OCUPACION DEL PROYECTO".

El dia 05 de febrero de 2024, la Subdireccion de Regulacion y Control Ambiental, a través
del oficio de salida 001249, realiza solicitud de complemento de informacion al sefior Jairo
Andrés Veldsquez, para que allegue la informacidn solicitada por el grupo técnico y juridico
de la Oficina Asesora de Direccidn y planeacion de la CRQ, el cual se solicitd a través del
comunicado interno DG211-2023

Que el dia 14 de febrero de 2024, sefior Jairo Veldsquez, a través de radicado 1697-24
allega un plano

Que el dia 03 de abril de 2024, sefior Jairo Veldsquez, a través de radicado 3590-24 allega
un plano y cd.

Que el dia 16 de septiembre de 2024, la oficina asesora de direccion de la Corporacion
Autonoma Regional del Quindio, a través de comunicado interno DG-134-2024, allega
concepto referente a determinantes ambientales aplicables, de ordenamiento territorial del
proyecto VILLA MONICA en el cual constara de:

CRO
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'DOMESTICAS QUE SE PRETENDEN GENERAR EN EL PREDIO 1) FI VILLA MONICA LT DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA MURILLO DEL MUNICIPIO DE LA TEBAIDA (Q) EN
DONDE SE PRETENDER LLEVAR A CABO EL. PROYECTO DE LOCALES COMERCIALES Y SE

ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

1 supermercado- 1 Gimnasio- Comercio 1-6 locales- Comercio 2-4 locales~ Comercio 3-6
locales- Comercio 4-8 locales- Comercio 5-3 Iocales- 1 oficina de administracién- 8 burbujas,

en el cual manifiesta lo 5|gmente

1. PREDIO OBJETO DE REVISION

El predio objeto de la verificacion presentado en la tabla 1. Se encuentra ubicado en el
municipio de La Tebaida (Ver figura 1) en la vereda Murillo. Asi mismo es de precisar que
la informacion contenida en el presente oficio cotresponde al andlisis de la informacion
cartografica disponible por la Autoridad Ambiental, asi como de diferentes instrumentos de
planificacion con los que cuenta la entidad, el predio Finca Villa Monica vereda Murillo
municipio de La Tebaida se observa que el proyecto comprende la construccion de 1
supermercado, 1 gimnasio, comercio 1-6 locales, comercio 2-4 locales, comercio 3-6 locales,
comercio 4-8 locales, comercio 5-3 locales, 1 oficina de administracion y 8 burbujas
Tabla 1. Predio objeto de revision por parte de /a CRQ

NOMBRE DEL PREDIO: | Villa Monica ‘ ,
CEDULA CATASTRAL: 63401000100000001056700000000
MUNICIPIO: La Tebaida

MATRICULA INMOBILIARIA 280-187294

VEREDA Muriflo ‘

REGISTRO AREAS 12 hectareas-8000 n?

Enel

Resultade de (s medicidn

Latitug Lorgiud
4,437822 -75.735¢77

proceso de estab/ec'/m/ento de /as determmantes por parte de /a Corporar:/on Autonoma
Regional del Quindio CRQ, el equipo técnico juridico adscrito a la direccion general de la
entidad, realizo la revision de los aspectos técnicos y ambientales contenidos en la
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Resolucion No.1688 de 2023 por medio de la cual se actualizan y compilan las determinantes
ambientales de superior jerarquia para la ordenacion del territorio en la jurisdiccion de la
CRQ.

Determinantes ambientales del medio Natural: Las Determinantes del medio natural
son aquellas que resultan en la conservacion y proteccion de los ecosistemas estratégicos y
e/ mantenimiento de los bienes y servicios ecosistémicos que soportan los modelos de
ocupaaon del territorio.

e Areas del sistema nacional de &reas protegidas (SINAP): De acuerdo a fa

informacion contenida en el sistema de informacion geografica SIG Quindio el predio
Villa Monica se encuentra por fuera de fos poligonos correspondientes a Parque Nacional
Natural Los Nevados, Distrito Regional de Manejo Integrado DRMI paramos y bosques
alto andinos del municipio de Genova, Distrito Regional de Manejo Integrado ORMI de
la cuenca alta de Rio Quindio de Salento, Distrito Regional de Manejo Integrado DRMI
Chili bosque afto Andino Pijao, Distrito de conservacion Barbas Bremen, como se muestra
a continuacion.

Figura 1. Localizacion dreas del sistema nacional de dreas protegidas SINAP Fuente: SIG
Quindio 2024.

Areas de especial importancia ecosistemica y ecosistemas estratégicos: Los
ecosistemas estratégicos juegan un papel fundamental en el sostenimiento de procesos
naturales, sociales, econdmicos, ecologicos o de otra indole. Esto es, que no se trata tan
solo de &dreas de importancia natural o para la biodiversidad, sino que cumplen otras
funciones de soporte vital para la sociedad, a través de la prestacion de bienes y servicios
ecoldgicos fundamentales. Estos incluyen, por ejemplo, /a regulacion del clima y de la
humedad, la provision de agua para abastecimiento de la poblacion, la generacion de
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energia o el riego, el mantenimiento de climas y suelos adecuados para la produccion de
alimentos y materias primas o el mantenimiento del sistema natural de prevencion de
desastres o de control de plagas.

o Nacimientos de Aguas: La seccion 18 del Decreto 1076 el cual incorpora el Articulo
39 del Decreto 1449 de 1977 define que, en relacion con la proteccion y conservacion
de los bosques, los propietarios de predios estan obligados a:

"1. Mantener en cobefz‘ura boscosa dentro del predio las dreas foresta/es protectoras.
Se entiende por dreas forestales protectoras:

a) Los nacimientos de fuentes de aguas en una extension por fo menos de 100
metros a la redonda, medidos a partir de su periferia.” (...)

Los nacimientos de agua seran objeto de proteccion especial, segun expresa el principio
general ambiental definido en el articulo 1 de la ley 99 de 1993. Los nacimientos de
agua también son considerados suelos de proteccion segun lo establecido en el articulo
2.2.2.2.1.3 del Decreto 1077 de 2015, numeral 1.4.

En el caso del predio Villa Mdnica, se evidencia que segun el SIG Quindio se evidencia
un nacimiento de agua en el predio de acuerdo al sistema de informacion geografica
SIG Quindio, sin embargo, el mismo podria corresponder posiblemente a un drenaje de
tipo intermitente, por cual en caso de efectuarse obras en el predio se debe seguir lo
mencionado con anterforidad con una zona de proteccion de 100 metros de radio medido
desde /a periferia del drea de nacimiento o aflorarniento de aguas superficiales.

Telétonoas: 7460060 - Cel. 2174774417 Correo: sorviciomcl
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Figura 2. Localizacidn nacimiento de aguas predio Villa Monica Fuente: SIG Quindio 2024,

e Rondas Hidricas: En el ARTICULO 2.2.1.1.18.1 Proteccion y aprovechamiento de las
Aguas: En relacién con la conservacion, proteccion y aprovechamiento de las aguas, los
propietarios de predios estin obligados a:

1. No incorporar en las aguas cuerpos o sustancias solidas, liquidas o gaseosas, tales
como basuras, desechos, desperdicios o cualquier sustancia toxica, o lavar en ellas
utensilios, empaques o énvases que los contengan o hayan contenido.

2. Observar las normas que establezcan el Ministerio Ambiente y Desarrollo Sostenible
y el ICA para proteger la calidad de los recursos, en materia de aplicacion de
productos de agroquimicos. '

3. No provocar la alteracion del flujo natural las aguas o el cambio su lecho o cauce
como resultado de la construccion o desarrollo de actividades no amparadas por
permiso o concesion de la autoridad ambiental competente, o de la violacion de las
previsiones contenidas en la resolucion de concesion o permiso.

4. Aprovechar las aguas con eficiencia y economia en el Jugar y para el objeto previsto
en la resolucion de concesion.

5. No utilizar mayor cantidad de agua que la otorgada en la concesion.

6. Construir y mantener las instalaciones y obras hidrdulicas en las condiciones
ADECUADAS de acuerdo con la resolucion de otorgamiento.

7. Evitar que las aguas que deriven de una corriente 0 depdsito se derramen o salgan
de ias obras que las deban obtener.

8. Contribuir proporcionalmente a la conservacion de las estructuras hidrdulicas,
caminos de vigilancia y demas obras e instalaciones comunes.

9. Construir pozos septicos para colectar y tratar las aguas negras producidas en el
predio cuando no existan sistemas de alcantarillado al cual puedan conectarse.

10.Conservar en buen estado de limpieza los cauces y depdsitos de aguas naturales o
artificiales que existan en sus predios, controlar los residuos de fertilizantes, con e/
fin de mantener flujo normal de las aguas y evitar los crecimientos excesivos de Ia
flora acuatica.

La Corporacion Autonoma Regional del Quindio CRQ en cumplimiento de la Ley 1450 de
2011, el Ministerio de Ambiente y Desarroflo Sostenible expidio el Decreto No.2245 de
2017 en el cual se establecen los criterios técnicos con base en 1os cuales 1as Autoridades
Ambientales competentes realizarén los estudios para el acotamiento de las rondas
hidricas en el drea de su jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye en una norma de
superior Jerarquia y determinante ambiental. Mediante la Resolucion No. 3541 del 29 de

Toléfonos: 7460000 - Cal. 3174274417 Correo: srvicloaichene@crgQov.eo .
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noviembre de 2018 la CRQ adopto en su integridad, el documento técnico denominado
"Priorizacion de rondas hidricas en el Departamento del Quindio”, en donde se realizo e/
acotamiento de la ronda hidrica en 64 cuerpos de agua superficiales en el departamento
del Quindio, sin embargo los cuerpos de agua innominados aledafios al predio Villa
Mdnica que son afluentes tributarios de la quebrada Cristales la cual ain no ha sido
objeto del proceso de acotamiento de ronda hidrica, por lo cual se deben seguir los
lineamientos tecn/cos en relacion a la ronda hidrica establecidos en el Decreto 1076 de
2015,

Figura 3. Localizacion cuerpos de aguas superficiales predio Villa Monica: Fuente SIG
Quindio 2024. '

« Areas Forestales protectoras: De acuerdo con la normativa vigente Decreto 1076 de
2015, en su articulo 2.2.1.1.17.6 (Que compild el Decreto 877/1976-Art- 9). Areas
forestales protectoras y entre las cuales se considera, las enunciadas en el literal e) las
dreas que se determinen como de influencia sobre cabeceras y nacimiento de los rios y
quebradas, sean estos permanentes o no (...), €n complemento con lo definido en el
articulo 2.2.1.1.18.2 (Que compilo el Art. 3 del decreto 1449/1977) Proteccion y
conservacion de los bosques e indica lo que se entiende por dreas forestales

protectoras: .

a) Los nacimientos de fuentes de aguas en una extension por /o menos de 100 metros
a la redonda, medidos a partir de su periferia. :

W
e et e e e
zcaﬁ)nrc;?g;;r‘ig crq.gOVCO _- %@M el W
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b) Una faja no inferior a 30metros de ancha, paralela a /as lineas de mareas maximas,
a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean permanentes_ o no,

v alrededor de /os 1agos o depdsitos de aqua.
¢) Los terrenos con pendientes superiores al 100% (45°).

Figura 4. Localizacidn areas forestales protectoras predio Villa Monica Fuente: SIG Quindio

2024,

= X2 Ty oty A
Figura 5.Localizacion areas forestales protectoras predio Villa Monica Fuente: SIG Quindio
2024,

; Estrategias complementarias de conservacion: Fl articulo 1 de la Ley 22, de 1959
establece que para el desarrollo de la economia forestal, proteccion de los suelos, 135 aguas

i
x

g- y a vida silvestre, se establecen con cardcter de "Zonas Forestales Protectoras” y "Bosques
; de Interés General", segun la clasificacion de que trata el Decreto Legisiativo No.2278 de
’ 1953, /a Reserva Forestal Central, comprendida dentro los siguientes limites: una zona de

15 kildmetros hacia el lado Oeste, y otra, 15 kilometros hacia el Este del divorcio de agua

CR
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de la Cordiflera Central, desde el Cerro de Bordoncillo, aproximadamente a 20 kilometros al
Este de Pasto, hasta el Cerro de Los Prados a al Norte de Sonson.,

£l articulo 207 del Decreto 2811 de 1974 establece, que ef area de reserva forestal solo
podrd destinarse al aprovechamiento racional permanente de los bosques que en €ella
existan o se establezcan y, en todo caso, deberd garantizarse .la recuperacion y
supervivencia de los bosques. ‘

o Reserva Forestal Central: En relacion a lo establecido en el Articulo 207 del Decreto
2811 de 1974 establece, que el drea de reserva forestal sélo podra destinarse al
aprovechamiento racional permanente de los bosques que en ella existan o se
establezcan y, en todo caso, deberd garantizarse la recuperacion y supervivencia de los
bosques; Posteriormente la Resolucion 1922 de 2013, expedida por el Ministerio de
Ambiente y Desarroflo Sostenible, determina los tipos de zonas de la Reserva Forestal
Central y que para el Quindio aplica las siguientes:

e Zona tipo A: Zonas que garantizan el mantenimiento de los procesos ecoldgicos
bdsicos necesarios para asegurar la oferta de servicios ecosistémicos, relacionados
principalmente con la reguiacion hidrica y climatica; la asimilacion de contaminantes
del aire y del agua; la formacion y proteccion del suelo; la proteccion de paisajes
singulares y de patrimonio cultural; y el soporte a la diversidad bioldgica.

e Zona tipo B: Zonas que se caracterizan por tener coberturas favorables para un
manejo sostenible del recurso forestal mediante un enfoque de ordenacion forestal
" integral y la gestion integral de la biodiversidad y los servicios ecosistémicos.

o ¥

Figura 6. Localizacion reserva forestal central predio Villa Monica Fuente: SIG Quindio
2024,

Direccién: Calle 12 Norte Hol9-B5 B Mercedes delNorte
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Sin embargo, de acuerdo a lo evidenciado en SIG Quindio, se concluye que el predio
Villa Mdnica municipio de La Tebaida no se encuentra dentro de are delimitada como
reserva forestal central.

o Areas de conservacion propiedad de los entes territoriales y la CRQ: Las dreas
de conservacion y manejo de la Corporacion Autdnoma Regional del Quindio se
encuentran ubicados entre los 1.800 y 4.200 m.s.n.m., correspondiente a la parte alta
de /a cuenca del Rio Quindio y se encuentran distribuidos de fa siguiente manera: en e/
municipio de Salento Reten Forestal La Playa, Area de Conservacion La Sierra, Estrella
de Agua, la Cascada, Navarco, la Montafia, El Bosque y La Picota; en el municipio de
Circasia y Filandia el Area de Conservacion Bremen la Popa Filandia; en el municipio de
Pijao Sierra Morena y El tapir; en el municipio de Génova Jardin; y, en Calarcd Parque
Ecologico.

Sin embargo, una vez verificads I3 cartogréfica contenida en e/ SIG Quindio se concluye
que el predio Villa Monica no se encuentra incluido dentro de las dreas de conservacion
propiedad de los entes territoriales o de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio
CRQ.

Figura 7.Localizacion dreas de reserva de la sociedad civil o CRQ, predio Villa Monica
Fuente: SIG Quindio 2024.

Determinantes derivadas de los instrumentos de planificacion: En relacion a estas
determinantes ambientales en la Resolucion No.1688 de 2023 establece que la CRQ en el
marco de sus funciones realizo la formulacion del plan de ordenamiento y manejo de Ja
cuenca hidrografica, Plan de ordenamiento del recurso hidrico, localizacion de plantas de
tratamiento de aguas residuales y la reglamentacion de las fuentes hidricas superficiales.
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e PORH Rio La Vieja: Para el ordenamiento del recurso hidrico a nivel nacional en el
- Articulo 2.2.3.1.5, 1. del Decreto 1076 de 2015 establecid el Plan de ordenacion y manejo
de la Cuenca Hidrografica como el Instrumento a través del cual se realiza la planeacion
del uso coordinado del suelo, de las aguas, de la flora y /a fauna y e/ manejo de la
cuenca entendido como la ejecucion de obras y tratamientos, en la perspectiva de
mantener el equilibrio entre el aprovechamiento social y economico de tales recursos y
/a conservacion de /a estructura fisico-bidtica de la cuenca y particufarmente def recurso
hidrico.

En donde para el caso del departamento del Quindio, El Plan de Ordenacion y Manejo
de la Cuenca Hidrogréfica del Rio La Vieja (POMCH Rio La Vieja), formulado a escala
1:100.000 y aprobado en 2008 fue objeto de actualizacion a escala 1:25.000 y aprobado
por la Corporacion Autonoma Regional del Quindio mediante Resolucion No.1100 de
2018 (POMCA Rio La Vieja).

Depsrameno 1:10.000

B OBECTES 1
SHADE

p ROGEPARTAMENTO 43
NOMERE QUINDIC
SHAPE. 25TA 1582762502 32
SHAPELEN 27587744
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Figura 8. Localizacion UMC Rio Quindio, predio Villa Monica Fuente: SIG Quindio 2024,

Se evidencia que, en lo relacionado con €l recurso hidrico superficial, la cuenca
hidrogréfica de mayor orden corresponde al Rio La Vieja, en segundo lugar, se encuentra
el Rio Quindio el cual incluye dentro de su area el predio Villa Monica municipio de La
Tebaida. o
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Determinantes de la gestion del riesgo y cambio climatico: La Gestion del Riesgo,
corresponde al 'proceso social de planeacion, ejecucion, seguimiento y evaluacion de
politicas y acciones permanentes para el conocimiento del riesgo.y promocion de una mayor
conciencia del mismo, impedir o evitar que se genere, reducirlo o controlario cuando ya
existe y para prepararse y manejar las situaciones de desastre, asf como para la posterior
recuperacion, (rehabilitacion y reconstruccion).

Es decir, complementario a los esfuerzos de adaptacion, el pais adelanta acciones para la
gestion del riesgo de desastres en el pals, que esta regida por la ley 1523 del 2012, "por la
cual se adopta la politica nacional de gestion del riesgo de desastres y se establece el
Sisterna Nacional de Gestidn del Riesgo de Desastres y se dictan otras disposiciones”. Y en
relacion a la gestion del cambio climatico establece directrices a traves de la ley 1931 del
2018, en donde posiciona el concepto de riesgo asociado a cambio climético, ligado a los
procesos de conocimiento y reduccion del riesgo de desastres.

o Gestion del Riesgo en zonas rurales: En el andlisis de esta determinante ambiental
se tomd fa informacidn contenida en la Resolucidn No.1688 de 2023 y el sistema de
informacion geogréfica SIG Quindio, analizando variables como amenaza de
[nundaciones, amenazas avenidas torrenciales, amenaza de incendios, amenaza
movimientos en masa, susceptibilidad de incendios, susceptibilidad de movimientos en
masa, susceptibilidad de avenidas torrenciales, susceptibilidad de inundaciones y
vulnerabilidad en movimientos en masa, como se muestra a continuacion.

En el drea de influencia del predio se observa que en para el caso de amenazas por
incendjos el predio presenta un riesgo de tipo alto en la ocurrencia de este tipo de
eventos naturales o antropicos.

Amenars incendios
e a0n

Py mzoia

i AU

Catastro La Tebaida

Departameso 11310.000 .

]

Hunicipios

[

Ortotmagen completal
CATOFOTOMOSAICO
2V_Qui_Armenia-Calarc_20)18umg

D e p— T ——————ro S y——
Totéfonoa: 7460000 - Col. 3174274417 Cerroo: senvicloaiclionte@crqgov.co p,wte?m
Diroccién: Cotte 18 Norte Nold+55 B. Mercedes dal Nora c"q-QOV-CO el b’“w”




RESOLUCION No 2505 DEL VEINTIUNO (21) DE OCTUBRE DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS QUE SE PRETENDEN GENERAR EN EL PREDIO 1) FI VILLA MONICA LT DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA MURILLO DEL MUNICIPIO DE LA TEBAIDA (Q) EN
DONDE SE PRETENDER LLEVAR A CABO EL PROYECTO DE LOCALES COMERCIALES Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Figura 9. Localizacion dreas de suscept/b///dad alta de incendios predio Villa Mon/ca
Fuente: SIG Quindio 2024, .

Mientras que, para los casos de amenaza de inundaciones, amenazas avenidas
torrenciales y amenaza movimientos en masa el predio Villa Monica se encuentra por
fuera de /as dreas de amenazas por inundaciones y avenidas torrenciales mientras que
para movimientos en maza la amenaza es de tipo baja como se ilustra en la imagen.
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Figura 10.Localizacion dreas de suscept/b///dad a otras amenazas, pred/o Villa Monica
Fuente: SIG Qumd/o 2024, :

Determinantes relacionadas con la ocupacion del suelo rural: De acuerdo en lo
dispuesto en los articulos 14, 16.3 y 17 de la Ley 388 de 1997, en e/ componente rural del
plan de ordenamiento y en su cartografia se deberdn determinar y delimitar cada una de
las categorias de proteccion y de desarrollo restringido a que se refiere el decreto 3600 de
2007 (compilado en el decreto 1077 de 2015) con la definicion de los lineamientos de
ordenamiento y la asignacion de usos pr/napa/es compat/b/es cond/C/onados y prohibidos
correspondientes. _

o Indice de ocupacion en el suelo rural: Para el caso particular de permisos para
vertimientos en suelo rural, adicional a lo dispuesto en el decreto 1077 de 2015 y
reglamentarios, se toma en cuenta la determinante de superior ]erarqu/a establecida en
el numeral 31 del articulo 31 de /a ley 99 de 1993, que d/ce
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" Sin perjuicio de las atribuciones de los municipios y distritos en relacion con /2
Zonificacion y el uso del suelo, de conformidad con lo establecido en el
articulo 313 numeral séptimo de la Constitucion Nacional, las Corporaciones Auténomas
Regionales establecerdn las normas generales y las densidades maximas a las que se
sujetaran los propietarios de vivienda en dreas suburbanas y en cerros y montaias, de
manera que se protejan el medio ambiente y los recursos naturales. No menos del 70%

ael drea a desarrollar en dichos proyectos se destinard a la conservacion de la vegetacion
nativa existente. ” (subrayado fuera de texto)

Segun lo anterior se realizo los célculos de dreas (proyecto Villa Monica), para Jo cual
se tuvo en cuenta el plano suministrado por el usuario en formato digital (tipo .shp). Se
realiza la medicion pertinente 1a implantacion del proyecto teniendo en cuenta los
poligonos aportadas por el soficitante, (figura 11).

CORPORACION AL TONOMA REQIOMA, DOL OUMIIO
1O KTWICADION D8 TEMANTED AUTENTALES
PREDO RJAAL bt i) LA TERAIOA

WEFLANTACION PROTECTO

L1
p

= _¢L‘ -
Figura 11.Poligonos areas duras y baladas predio Villa Mdnica Fuente: CRQ-2024.

De los datos anteriores se obtuvo el indice de ocupacion del drea a desarrollar que se
detalla en la tabla # del presente informe técnico:

DESCRIPCION AREA (m2)
AREA BRUTA DEL LOTE 134555,1
AREA EN SUELO SUBURBANO 21861,11
CESION VUIAL OBLIGATORIA 3789,88
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AREA NETA URBANIZABLE (drea

total menos areas de cesion vial y :

suelo de proteccion y espacio 18071,23
 publico)

AREA EN SUELOS DE PROTECCION 0

AREA OCUPADA EN
CONSTRUCCIONES (zonas duras en
| primer planta

INDICE DE OCUPACION 142,02 %
AREA EN CONSERVACION 57,97 %
Tabla 2: Tabla de dreas e indice de ocupacion calculado para el proyecto.

Segun el presente andlisis la densidad de ocupacion el proyecto Villa Mdnica No
Cumple con /o determinado segun la ley 99 de 1993 cuando de indice méximo de
ocupacion en suelo rural es de 30% del drea de desarrollar segun se explico en lineas

anteriores.

Es importante destacar que el cdlculo del indice de ocupacion se hace tomando en
cuenta la porcion suburbana del lote la cual corresponde a 200 metros de acho segin
el PBOT vigente en el municipio de La Tebaida.

e Capacidad de uso del suelo: Son los terrenos que deban ser. mantenidos y
preservados por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales o de explotacion
de recursos naturales. De conformidad con fo dispuesto en el paragrafo del articulo
2.2.6.2.2 del decreto 1076 de 2015, en estos terrenos no podrdn autorizarse actuaciones
urbanisticas de subdivision, parcelacion o edificacion de inmuebles que impliguen la
alteracion o transformacion de su uso actual. Dentro de esta categoria se incluirdn, entre
otros, y de conformidad con lo previsto en el articulo 54 del Decreto-ley 1333 de 1986,
los suelos que segun la clasificacion del Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC,
pertenezcan a las clases I, II y IIl, y aquellos correspondientes a otras clases
agrologicas, que sean necesarias para la conservacion de los recursos de aguas, control
de procesos erosivos y zonas de proteccion forestal, destacando que la competencia de
la Autoridad Ambiental se restringe a los asuntos exclusivamente ambientales.

-En e/ caso del predio V//,/é_ Mdnica municipio de La Tebaida se evidencia qué el proyecto
se encuentra en clase agrologica tipo II, y presenta dos clasificaciones de usos del suelo
en primer lugar hay 6 hectéreas del predio en sub clase 2p-1y 7.3 hectdreas en sub

clase 4¢-1.

crq.gov.co
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Figura 12. Capacidad de uso del suelo predio Villa Monica Fuente: SIG Quindio 2024,

Sin embargo, es de resaltar que en relacion a la reglamentacion e implementacion de las
clases agrologias es segun la normatividad vigente es competencia del ente territorial
establecer las clases agrologicas tanto para el suelo urbano como sub urbano en el municipio
de La Tebaida, por lo cual en este aspecto la presente autoridad ambiental se acoge a lo
dispuesto por parte del mismo.

CONCEPTO SOBRE EL USO DEL SUELO

En el presente tramite, la Secretaria de Planeacion del municipio de La Tebaida se expide
un concepto de uso del suelo mediante el radicado SP-165 de 2022 para el predio
denominado Finca Villa Monica como se muestra a continuacion.

INFORMACION DEL PREDIO OBJETO DE CONSULTA:

CLASIFICACION DEL SUELO:

Nombre del Solicitante: Inmobiliaria e Inversiones Velher 5.A.S
C.C. o NIT: 900502370-1

Direccion del Predio: Finca Villa Mdnica

NO Ficha Catastral; 000100010567-000

N° Matricula Inmobifiaria: 280-187294

Clase de Suelo:

De acuerdo al certificado del uso del suelo
se observa que el predio se encuentra en
dos clases de suelo una porcion como de
tipo sub urbano y otra como suelo de tipo
rural.

Telélonos: 7450900 - Cel. 3174274417 Correo: soniciooiCkonte@crqgov.co
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En e/ acapite referente a INFORMA CION DEL USO SOLICITADO, se indica por parte la secretaria
de planeacion que en el corredor suburbano segun como se lista en la tabla siguiente y de acuerdo
a lo contenido en el Acuerdo No.026 de 2000 Plan Basico de ordenamiento Territorial del La Tebaida:

Usos Corredor Sub Urbano
Vivienda Campestre, equipamientos recreativos de servicios y
establecimientos comerciales.

Uso Principal Proyectos de viviendas productivas’ y/o microempresas
| campestres, equipamientos recreativos, de servicios y
establecimientos comerciales, tanto zona sub urbana como zona
industrial,
Uso Comercio: Grupos 1 y 2, Social tipo A grupos 1, 2, 3 y 4,
Complementarios | recreacional grupos 1y 2, institucional grupo 2.
Industria liviana, comercio grupo 3, 4 y 5, institucional grupo 3 y
social grupo 3y 4.
L. Vivienda tipo a, b, ¢ y d, industrial tipo a y b grupos 2 y 3,
Usos Prohibidos institucional grupo 1, 2 y 3 y social tipo b grupo 1 y 2,

Usos ' Zona Rural
Uso Principal Las adfyiq’ades agricolas y/o ganaderia dependiendo de las

caracteristicas del suelo.

Uso Vivienda campestre aislada, comercio grupos 1y 2, social tipo a
Complementarios | grupos 1, 2, 3y 4, recreacional grupos 1 y 2.
Usos Restringidos | Agroindustria
Vivienda a, d, ¢ y g, comercio grupo 3, 4y 5, industrial tipo a y b
Usos Prohibidos grupo 2 y 3, institucional grupo 1, 2 y 3 y social tipo b grupo 1, 2,
Iy4
Todos los usos anteriores deberan respetar la prohibicion de
, construir en zonas de riesgo (pendientes mayores al 35%, zonas
Restricciones propensas a inundaciones, reptacion, deslizamientos, llenos, etc)
y los aislamientos hacia vias, lineas férreas, rios, quebradas y
Zonas de proteccion y conservacion.

Usos Restringidos

Frente al concepto de uso del suelo para el predio Finca Villa Monica vereda Murillo municipio
de La Tebaida se observa que el proyecto comprende la construccion de 1 supermercado,
1 gimnasio, comercio 1-6 locales, comercio 2-4 locales, comercio 3-6 locales, comercio 4-8
locales, comercio 5-3 locales, 1 oficina de administracion y 8 burbujas, en donde se
establece segun el ente territorial que Ia porcion de suelo sub urbano corresponde a una
franja paralela de 200 metros el eje de la via panamericana, mientras que la otra posicion
del predio se encuentra en zona rural, por lo cual segun la implantacion del proyecto la
mayoria de la infraestructura a construir se ubicaria en suelo de tipo rural, por lo cual cumple
con Jo establecido en el certificado del uso del suelo ya que se encuentra incluido dentro de
los usos complementarios del suelo de tipo rural. ‘ ‘

crq.gov.co
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CONCLUSIONES:

Dentro del andlisis de las determinantes ambientales en el predio Villa Monica se
concluye por parte del equipo técnico de CRQ que para el caso del recurso hidrico
superficial en el predio se presentan dos posibles drenajes superficiales de tipo
permanente o intermitente, lo cual constituye a la luz de las determinantes
ambientales un suelo de proteccion.

Se identificé de acuerdo a la cartografia contenida en el SIG Quindio que en el predio
se presenta un nacimiento de aguas el cual se le deben respetar las franjas de retiro
establecidas en las determinantes ambientales de CRQ, que de acuerdo al andlisis
realizado por el personal técnico de CRQ corresponde a un area de 2.9 hectareas de/
total del predio. '

En relacion a. las dreas forestales protectoras, como se menciond lineas atras el
predio presenta dos drenajes superficiales lo cuales, segun las determinantes
ambientales, estin asociados a dreas forestales protectoras de los cuerpos de aguas,
gue para el caso del predio Villa Mdnica corresponderia a un drea de
aproximadamente 4.40 hectdreas del total del predio.

De acuerdo a la informacion técnica allegada por parte del usuario se concluye por
parte de la autoridad ambiental que en relacion a las densidades de ocupacion del
suelo rural en el municipio de La Tebaida el predio Villa Monica No Cumple con lo
determinado segun la ley 99 de 1993 cuando el indice méximo de ocupacion en suelo
trural es de 30%.

Segun los lineamientos contenidos en la Resolucion No.1688 de 2023 Por medio de
la cual se actualizan las determinantes ambientales de superior jerarquia para el
ordenamiento del territorio en la jurisdiccion de la Corporacion Autonoma Regional
del Quindio CRQ, el predio Villa Mdnica municipio de la Tebaida se encuentra en
clasificacion agrologica tipo 11 sin embargo esto es competencia del ente territorial.

En relacion al certificado del uso del suelo SP-165 de 2022, se observa que el predio
Finca Villa Monica pretende realizar un uso del suelo de tipo complementario para el
desarrollo de actividades de tipo comercial como lo son 1 supermercado, 1 gimnasio,
comercio 1-6 locales, comercio 2-4 locales, comercio 3-6 locales, comercio 4-8
locales, comercio 5-3 locales, 1 oficina de administracion y 8 burbujas.

Para el desarrollo de cualquier actividad en el predio que genere aguas residuales,
las mismas deberan de ser gestionadas a través de sistemas de tratamiento de
cumplan con los requerimientos contemplados dentro de la normatividad
colombiana, y con la respectiva disposicion final, esto teniendo en cuenta /a no
existencia de infraestructura de saneamiento en la Zona de interés. Asi mismo
deberd tramitarse el respectivo tramite de permiso de vertimientos ante esta
autoridad ambiental.

£l presente concepto se expide bajo el alcance definido en el articulo 28 del CPACA — ley
1437 de 2011.

Toléfonos: 7460000 - Col. 3174274417 Correo: senicioakchente@crqgov.co W
Dlraceidn: Calla 18 Norta NoIG-55 B, Morcedes del Norte crq.gov.co el futano
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Anélisis juridico:

De acuerdo con el andlisis juridico de la documentacion altegada a la solicitud encontramos
que el certificado de tradicion identificado con la matricula inmobiiiaria 280-187294,
expedldo el dia 09 de junio de 2023, tiene como fecha de apertura 20 de junio de 2012 y
un area de 12 hectareas 8.000 m2.

Asi mismo, el concepto uso de suelos SP N°165 de 2022, expedido por la Secretarias de
Planeacién Municipal de la Tebaida Quindio, certifica que el predio se encuentra ubicado
una porcién en CORREDOR SUBURBANO vy la otra SUELO RURAL.

Que asi mismo dentro del concepto uso de suelos y el acuerdo 026 de 2000 Plan Basico de
ordenamiento Territorial, los usos para el predio Villa Mdnica son los siguientes:

Usos Corredor Sub Urbano
Vivienda Campesire, equipamientos recreativos de servicios y
establecimientos comerciales.
Uso Principal Proyectos de viviendas productivas y/o microempresas campestres,

equipamientos recreativos, de servicios y establecimientos comerciales, tanto
zona sub urbana como zona industrial,
Comercio: Grupos 1 y 2, Social tipo A grupos 1, 2, 3 y 4, recreacional grupos

Uso Complementarios

1y 2 institucional grupo 2.

Industria liviana, comercio grupo 3, 4 y 5, institucional grupo 3 y social grupo

Usos Restringidos ~ 3y4
o Vivienda tipo a, b, ¢ y 4, industrial tipo a y b grupos 2 y 3, institucional grupo
Usos Prohibidos 1, 2y 3 ysocial tipo b grupo 1 y 2.
Usos Zona Rural
Uso Principal Las actividades agricoias y/o ganaderia dependiendo de ias caracteristicas defl

suelo,

Uso Complementarios

Vivienda campestre aislada, comercio grupos 1 y 2, social tj tpo agrupos 1, 2,
3y 4 recreacional grupos 1 y 2.

Usos Restringidos Agroindustria
o Vivienda a, d, ¢ y d, comercio grupo 3, 4y 5, industrial tipoa y b grupo 2y 3,
Usos Prohibidos institucional grupo 1, 2y 3 y social tipo bgrupo 1, 2, 3y 4. -
Todos los usos anterfores deberdn respetar la prohibicion de construir en
: ; -
Restricciones 20onas de riesgo (pendientes mayores al 35%, zonas propensas a

inundaciones, reptacion, deshizamientos, llenos, etc) y los aislamientos hacia
vigs, lineas ferreas, rios, quebradas y zonas de proteccién y conservacion.

Teléfonos: 7460800 - Cel. 3174274417 Correo: sorvicioalcliente@orggoveo

Dentro del andlisis del concepto uso de suelos del predio Villa Mdnica, tiene establecido
como uso complementario B, USO COMERCIAL, lo que es enmarcarle dentro de la
actividad que se pretende realizar, usos establecidos por la Autoridad quien es la competente
para indicar e identificar los tipos de suelo y los usos que se pueden dar en el &rea de su
]urlsdtccnon ademas de que este es un documento publico que esta amparado por [a

presuncion de legalidad.
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Que en virtud de lo anterior y hechas las anteriores consideraciones de orden juridico,
acogiendo lo establecido en el concepto técnico CTPV-389 del 06 de octubre de 2023
y el concepto de la Oficina Asesora de Planeacion de la Corporacion Auténoma Regional de!
Quindio a través del comunicado interno DG 134 del 16 de septiembre de 2024 vy, en
los cuales se determind que:

Una vez analizado el proyecto y dando cumplimiento a la Resofucion 1688 def 29 de junio
de 2023 "POR MEDIO DE LA CUAL SE ACTUALIZAN Y COMPILAN LAS DETERMINANTES
AMBIENTALES DE SUPERIOR JERARQUIA PARA LA ORDENACION DEL TERRITORIO EN LA
JURISDICCION DE LA CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO CRQ Y SE
ESTABLECEN OTRAS DETERMINACIONES”, se concluyd lo siguiente:

El concepto técnico 389 del 06 de octubre de 2023, emitido por el ingeniero Civil Juan
Sebastian Martinez, contratista de la subdireccién concluye:

» Los puntos de descarga se encuentran por fuera de poligonos de suelos de
proteccion rural y de dreas ecosistémicas estratégicas.

e Asi mismo manifiesta que el sistema de tratamiento de aguas residuales
domesticas propuesto como solucion individual de saneamiento es acorde
a los lineamientos técnicos establecidos en la Resolucion N°0330 de 2017.

El concepto técnico emitido por 1a oficina de planeacion de la CRQ, concluye:

e Fl predio se encuentra por fuera de los poligonos correspondientes a parque Nacional
Natural los Nevados, Distrito Regional de Manejo Integrado DRMI paramos y
bosques altos andinos del municipio de Génova, Distrito Regional de Manejo
Integrado DRMI de la cuenca alta del Rio Quindio de Salento, Distrito Regional de
Manejo Integrado DRMI Chili bosque alto Andino Pjjao, Distrito de Conservacion
Barbas Bremen.

e El Indice de ocupacion en el suelo rural dispuesto en el decreto 1077 de 2015 y
reglamentarios, se toma en cuenta la determinante de superior jerarquia establecida
en el numeral 31 del articulo 31 de la ley 99 de 1993, que dice:

"Sin perjuicio de las atribuciones de los municipios y distritos en relacion con la
Zonificacion y el uso del suelo, de conformidad con lo establecido en el articulo 313
numeral séptimo de la Constitucion Nacional, las Corporaciones Autonomas
Regionales estableceran las normas generales y las densidades maximas a las que
se sujetaran los propietarios de vivienda en areas suburbanas y en cerros y
montafias, de manera que se protejan el medio ambiente y los recursos naturales.

e — - -
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No menos del 70% del drea a desarrollar en dichos proyectos se destinarg
a la conservacion de la vegetacion nativa existente."” (subrayado fuera de

texto)

Segtin lo anterior se realizo los cdlculos de dreas (proyecto Villa Monica), para lo cual se
tuvo en cuenta el plano suministrado por el usuatio en formato digital (tipo.shp). Se realiza
la medicion pertinente la implantacion del proyecto teniendo en cuenta los poligonos
aportados por €f solicitante.

Segtin el presente andlisis, la densidad de ocupacion el proyecto Villa Mdnica NO CUMPLE
con Jo determinado en la ley 99 de 1993, cuando ele mdlce maximo de ocupacion
en suelo rural es de 30% del drea a desarrollar....

Es importante destacar que ef calculo del indice de ocupacion se hace tomando en cuenta
la porcion suburbana del lote, la cual corresponde a 200 metros de ancho segun el PBOT
vigente en €l Municipio de la Tebaida

Asi mismo la oficina de planeacion de la CRQ concluye:

e Dentro del andlisis de las determinantes ambientales en el predio Villa Mdnica se
concluye por parte del equipo técnico de CRQ que para el caso del recurso hidrico
superficial en el predio se presentan dos posibles drenajes superficiales de tipo
permanente o intermitente, lo cual constituye a la luz de lfas determinantes
ambientales un suelo de proteccion.

o Seidentificd de acuerdo a la cartografia contenida en el SIG Quindio que en el predio
se presenta un nacimiento de aguas el cual se le deben respetar las franjas de retiro
establecidas en las determinantes ambientales de CRQ, que de acuerdo al analisis
realizado por el personal técnico de CRQ corresponde a un drea de 2.9 hectareas del
total del predio.

e En relacion a las dreas forestales protectoras, como se menciond lineas atrds el
predio presenta dos drenajes superficiales lo cuales, segun las determinantes
ambientales, estan asociados a dreas forestales protectoras de los cuerpos de aguas,
que para el caso del predio Villa Monica corresponderia a un drea de
aproximadamente 4.40 hectdreas del total del predio.

o De acuerdo a la informacion técrica allegada por parte del usuario se conc/uye por
parte de la autoridad ambiental que en relacion a las densidades de ocupacion del
suelo rural en el mun/ap/o de La Tebaida el predio Villa Mdnica No Cumple con lo
determinado segun Ja ley 99 de 1993 cuando de /nd/ce maximo de ocupacion en

suelo rural es de 30%.
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e Segun los lineamientos contenidos en la Resolucion No.1688 de 2023 Por medio de
fa cual se actuafizan las determinantes ambientales de superior jerarquia para e/
ordenamiento del territorio en la jurisdiccion de la Corporacion Autonoma Regional
del Quindio CRQ, el predio Villa Monica municipio de la Tebaida se encuentra en
clasificacion agrologica tipo II sin embargo esto es competencia del ente territorial.

s En relacion al certificado del uso del suelo SP-165 de 2022, se observa que el predio
Finca Villa Monica pretende realizar un uso del suelo de tipo complementario para el
desarrollo de actividades de tipo comercial como lo son 1 supermercado, 1 gimnasio,
comercio 1-6 locales, comercio 2-4 locales, comercio 3-6 locales, comercio 4-8
locales, comercio 5-3 locales, 1 oficina de administracion y 8 burbujas.

o Para el desarrollo de cualquier actividad en ef predio que genere aguas residuales,
/las mismas deberan de ser gestionadas a través de sistemas de tratamiento de
cumplan con los requerimientos contemplados dentro de la normatividad
colombiana, y con la respectiva disposicidn final, esto teniendo en cuenta la no
existencia de infraestructura de saneamiento en la Zona de interés. Asi mismo
deberd tramitarse el respectivo tramite de permiso de vertimientos ante esta

. autoridad ambiental.

Los anteriores conceptos se acogen en todas sus partes, tanto el emitido por la Oficina de
planeacion de la CRQ, frente al ordenamiento territorial y de determinantes ambientes,
como el de la Subdireccion de Regulacién y Control ambiental de la Corporacién Autonoma
Regional del Quindio, frente al trdmite de permiso de vertimientos, quien avala los sistemas
de tratamientos de aguas residuales domesticas propuestos en el Proyecto VILLA
MONICA.

En virtud de lo anterior, se realiza la presente RESOLUCION DE NEGACION DE
PERMISO DE VERTIMIENTOS, por medio de la cual se toma una decision de fondo a
una solicitud, tal como lo establece el numeral 6 del articulo 2.2.3.3.5.5 de |3 seccién 5 del
Decreto 1076 de 2015 (decreto 3930 de 2010). En su tenor literal:

“la autoridad ambiental competente decidird mediante resolucion si otorga o niega
el permiso de vertimiento, en un término no mayor a veinte (20) dias habiles,
contados a partir de la expedicion del auto de tramite.”

CONSIDERACIONES JURIDICAS
Que el ar'clculo 79 de la Carta Politica indica que: "Todas las personas tienen derecho a gozar
de un ambiente sano. La Ley garantizara la participacion de la comunidad en las decisiones
que puedan afectarlo’.
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RESOLUCION No 2505 DEL VEINTIUNO (21) DE OCTUBRE DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS QUE SE PRETENDEN GENERAR EN EL PREDIO 1) FI VILLA MONICA LT DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA MURILLO DEL MUNICIPIO DE LA TEBAIDA (Q) EN
DONDE SE PRETENDER LLEVAR A CABO EL. PROYECTO DE LOCALES COMERCIALES Y SE

ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Es deber del Estado proteger la diversidad e integridad del ambiente, conservar las dreas
de especial importancia ecoldgica y fomentar la educacion para el logro de estos fines.,”

Que el articulo 80 ibidem, establece que: “El Estado planificara el manejo y aprovechamiento
de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su Conservacién,
restauracion o sustitucion...” ‘

Que el articulo 132 ibidem, establece en lo relativo al uso, conservacidn y preservacion de
las aguas que: "Sin permiso, no se podrén alterar los cauces, ni el régimen y la calidad de
las aguas, ni intervenir su uso legitimo.”

Que el articulo 2.2.3.2.20.5 de la seccién 20 del Decreto 1076 de 2015, modificado por el
Decreto 50 de 2018 (Decreto 1541 de 1978, en el articulo 211), establece: "Se prohibe
verter, sin tratamiento, residuos sdlidos, liquidos o gaseoso, que puedan contaminar o
eutroficar las aguas, causar dafio o poner en peligro la salud humana o el normal desarrollo
de la flora o fauna, o impedir u obstaculizar su empleo para otros usos.

£ grado de tratamiento para cada tipo de vertimiento dependerd de la destinacion e los
tramos o cuerpo de aguas, de los efectos para la salud y de las implicaciones ecoldgicas y
economicas.”

El articulo 2.2.3.3.5.7 de la seccidn 5 del decreto 1076 de 2015, (Decreto 3930 de 2010, en
su Articulo 47) en su tenor literal dispone:

“La autoridad ambiental competente, con fundamento en la clasificacion de aguas,
en la evaluacion de la informacion aportada por el solicitante, en los hechos y
circunstancias deducidos de las visitas técnicas practicadas y en el informe técnico,
otorgard o negard el permiso de vertimiento mediante resolucion.

El permiso de vertimiento se otorgara por un término no mayor a diez (10) afios.”

Que el articulo 2.2.3.3.5.1 de la seccidn en mencion de la citada norma establece: " Toda
persona natural o juridica cuya actividad o servicio genere vertimientos a las
aguas superficiales, marinas, o al suelo, debera solicitar y tramitar ante la
autoridad ambiental competente, el respectivo permiso de vertimientos”, (Articulo
42 Decreto 3930 de 2010)

Que el Articulo 2.2.3.3.5.2, ibidem, modificado por el Decreto 50 -de 2018, sefiala los
requisitos que 'se deben allegar para obtener un permiso de vertimientos ante la autoridad
ambiental, asi. como los articulos 2.2.3.3.5.3, modificado por el Decreto 50 de 2018 y
2.2.3.3.5.4, aclaran e indican los requisitos dependiendo del tipo de actividad.
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RESOLUCION No 2505 DEL VEINTIUNO (21) DE OCTUBRE DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS QUE SE PRETENDEN GENERAR EN EL PREDIO 1) FI VILLA MONICA LT DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA MURILLO DEL MUNICIPIO DE LA TEBAIDA (Q) EN
DONDE SE PRETENDER LLEVAR A CABO EL PROYECTO DE LOCALES COMERCIALES Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

En el Articulo 2.2.3.3.5.5 de la citada norma, indica cual es e! procedimiento que se debe
seguir para la obtencién del permiso de vertimientos.

Que la proteccion al medio ambiente corresponde a uno de fos mds importantes cometidos
estatales, es deber del Estado garantizar a las generaciones futuras Ja conservacion del
ambiente y la preservacion de los recursos naturales.

Que en virtud de lo anterior y hechas las anteriores consideraciones de orden técnico y
juridico, procede la Subdireccion de Regulacion y Control Ambiental a decidir.

Que de conformidad con el procedimiento para la obtencién del permiso de vertimientos

. determinado en el numeral 5 del articulo 2.2.3.3.5.5 de la seccién 5 del Decreto 1076 de
2015 (articulo 45 del decreto 3930 de 2010), modificado por el Decreto 50 de 2018, se
profirid Auto de Tramite con radicado No. SRCA-ATV-365-17-10-2024 que declara
reunida toda la informacién para decidir.

La Corporacion Auténoma Regional del Quindio = CRQ, en virtud del articulo 9 de la Ley
1437 de 2011, la cual establece las prohibiciones de las autoridades, indicando en el numeral
4: “Exigir constancias, certificaciones o documentos que reposen en la respectiva Entidad”.
De igual manera, el articulo noveno del Decreto 019 de 2012 “Ley Antitramites”, trata sobre
la prohibicién de exigir documentos que reposan en la entidad sefialando: “Cuando se esté
adelantando un tramite ante la administracidon, se prohibe exigir actos administrativos,
constancias, certificaciones o documentos que ya reposen en la entidad ante la cual se esta
tramitando la respectiva actuacion (...)"; y de los principios de eficacia y economia que rigen
las actuaciones administrativas, el primero propende porque las autoridades busquen que
los procedimientos logren su finalidad, y para el efecto, deberan remover de oficio los
obstaculos puramente formales, entre otros y el segundo tiene por finalidad que las
autoridades procedan con austeridad y eficacia, optimizando el uso del tiempo y de los
demas recursos, procurando el mas alto nivel de calidad en las actuaciones y la proteccion
de fos derechos de las personas. En concordancia con el Decreto 2106 de 2019 "Por e/ cual
se dictan normas para simplificar, suprimir y reformar tramites, procesos y procedimientos
/nnecesar/os existentes en la administracion publica'

Que la Resolucion 2169 del 12 de diciembre de 2016, modificada por fa Resolucion 066 del 16 de
enero de 2017, y a su vez modificada por la Resolucion 081 del 18 de enero de 2017 ,modificada por
la Resolucién 1035 del 03 de mayo de 2019y esta Ultima modificada por la Resolucion 1861 del 14
de septiembre de 2020, emanadas de la Direcdién General de la Corporacidn Autnoma Regional
del Quindio emanadas de la Direccidn General de la Corporacidn Autdnoma Regional del Quindio,
asignd a la Subdireccién de Regulacién y Control Ambiental de la Corporacion Autonoma
Regional del Quindio, la funcion de otorgar permisos, concesiones, autorizaciones y licencias
ambientales requeridas por la ley para el uso, aprovechamiento o movilizacidn de los
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RESOLUCION No 2505 DEL VEINTIUNO (21) DE OCTUBRE DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS QUE SE PRETENDEN GENERAR EN EL PREDIO 1) Fl VILLA MONICA LT DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA MURILLO DEL MUNICIPIO DE LA TEBAIDA (Q) EN
DONDE SE PRETENDER LLEVAR A CABO EL PROYECTO DE LOCALES COMERCIALES Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

recursos naturales o para el desarrollo de actividades que afecten o puedan afectar el medio
ambiente; por lo tanto es competente para expedir el presente acto administrativo.

Que, por tanto, el subdirector de Regulacién y Control Ambiental de la Corporacion -
Auténoma Regional del Quindio CRQ, en uso de sus atribuciones y en mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTicULO PRIMERO: NEGAR EL -PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS QUE SE PRETENDEN GENERAR EN EL PREDIO 1) F1
VILLA MONICA LT DE TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA MURILLO DEL
MUNICIPIO DE LA TEBAIDA (Q) EN DONDE SE PRETENDER LLEVAR A CABO EL
PROYECTO DE LOCALES COMERCIALES, predio identificado con matricula inmobiliaria
N° 280-187294 y ficha catastral 63401000100000001056700000000; sin perjuicio
de las funciones y atribuciones que le corresponde ejercer al Ente Territorial de
conformidad con la Ley 388 de 1997 y EOT (el esquema, Plan Basico, plan de
Ordenamiento Territorial) del municipio de LA TEBAIDA (Q), y demas normas que
lo ajusten, con el fin de evitar afectaciones al recurso suelo y aguas
subterraneas), a la sociedad INMOBILIARIA E INVERSIONES VELHER S.A.S,
identificada con el Nit-900.502.370-1., quien ostenta la calidad de propietaria del

predio.

PARAGRAFO 1: La negacién del permiso de vertimiento para el predio denominado 1) FI
LA MERCED, UBICADO EN LA VEREDA CRUCES DEL MUNICIPIO DE FILANDIA (Q)
EN DONDE SE PRETENDER LLEVAR A CABO EL PROYECTO DE ALOJAMIENTO TIPO
GLAMPIN, predio identificado con matricula inmobiliaria N° 284-7391 vy ficha catastral
00-00-0002-1) FI VILLA MONICA LT DE TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA
MURILLO DEL MUNICIPIO DE LA TEBAIDA (Q) EN DONDE SE PRETENDER LLEVAR
A CABO EL PROYECTO DE LOCALES COMERCIALES, predio identificado con matricula
inmobiliaria N° 280-187294 v ficha catastral 63401000100000001056700000000.,
se efectla por los argumentos expuestos en la parte motiva del presente proveido.

ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de.lo anterior Archivese el tramite
administrativo de solicitud de permiso de vertimientos, adelantado bajo el expediente
radicado CRQ 7997-23, relacionado con el predio denominado 1) FI VILLA MONICA LT
DE TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA MURILLO DEL MUNICIPIO DE LA
TEBAIDA (Q) EN DONDE SE PRETENDER LLEVAR A CABO EL PROYECTO DE
LOCALES COMERCIALES, predio identificado con matricula inmobiliaria N° 280-187294 -
y ficha catastral 63401000100000001056700000000. =

PARAGRAFO: Para la presentacion de una nueva solicitud de permiso de vertimiento, el
usuario deberd seguir el procedimiento y cumplir con los requisitos establecidos en el libro
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RESOLUCION No 2505 DEL VEINTIUNO (21) DE OCTUBRE DE 2024

“POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS QUE SE PRETENDEN GENERAR EN EL PREDIO 1) FI VILLA MONICA LT DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA MURILLO DEL MUNICIPIO DE LA TEBAIDA (Q) EN
DONDE SE PRETENDER LLEVAR A CABO EL PROYECTO DE LOCALES COMERCIALES Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

2 parte 2 titulo 3 capitulo 3 del Decreto 1076 de 2015, ademas de considerar los demas
requisitos y/o consideraciones que tenga la Autoridad Ambiental competente; en todo caso
la solicitud que presente debera permitir a la CRQ evaluar integralmente lo planteado,
incluidos los posibles impactos y su mitigacion.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICACION- de acuerdo con la autorizacion realizada por
parte del sefior el sefior JAIRO ANDRES VELASQUEZ HERRERA, identificado con cédula
de ciudadania N° 9.739.222 quien actia en calidad de Representante legal de la
sociedad INMOBILIARIA E INVERSIONES VELHER S.A.S, identificada con el Nit

* 900.502.370-1, sociedad que ostenta la calidad de PROPIETARIA, se notifica el presente
acto administrativo al correo inversionesvelher@gmail.com, en los términos del articulo 56
de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO DECIMO QUINTO: El encabezado y Ia parte Resolutiva de la presente
Resolucion, debera ser publicada en el boletin ambiental de la C.R.Q., a costa del interesado,
de conformidad con los Articulos 70 y 71 de la Ley 99 de 1993, y io pagado previamente
por eI solicitante.

ARTICULO DECIMO SEXTO: La presente Resolucidn rige a partir de la fecha de
ejecutoria, de conformidad con el articulo 87 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, (Ley 1437 de 2011).

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Contra el presente acto administrativo procede
Unicamente el recurso de reposicion, el cual debe interponerse ante el funcionario que
profirid el acto y debera ser interpuesto por el solicitante o apoderado debidamente
constituido, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién, tal como lo dispone la
ley 1437 del 2011.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

JORGE HERNAN GARCIA YIERRA %
Subdirector.ge Regulacion y Control Ambiental L J[
Uaw Se aslian

Proyeccion técnica: Juan Sebastién Martinex

jugldi
ingeniero Civif Contratista Abogada

Cristina Reye2%amirez
Contratist
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