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RESOLUCIONNo. 985DEL 22 DEMAYO, ARMENIA QUINDIO

nPOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3213 DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTE11023-24"

LA SUBDIRECCION DE REGULACKJN Y CONTROL AMBIENTAL DE LA 
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO, en uso de sus atribuciones 
legales contenidas en la Ley General Arribiental de Colombia, el Codigo de Procedimiento 
Administrative y de lo Contencioso Administrative y la Resolucion 2169 del 12 de diciembre 
de 2016, modificada por la Resolucion 066 del 16 de enero de 2017, modificada por ^Resolution 081 
de fechas dieciseis (16) y dieciocho (18) de enero de dos mil diecisiete (2017), y a su vez 
modificada por la resolucion 1035 del 03 de mayo de 2019 y 186Tde! 14 de septiembre de 
2020, emanadas de la Direccion General de la G.R.Q. y las competencias establecidas en el 
Decreto 1076 de 2015.y,

\
1 ;

CONSIDERANDO:
v

Que el dia tres (03) de octubre de dos mil veinticuatro (2024), el senor LUIS FERNANDO 
VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula de ciudadama N° 18.463.678, quien ostenta 
la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS 
BETANIA VILLA # 4 ubicado en la vereda LATEBAIDA del Municipio de TEBAIDA (Q), 
identificado matncula 280-251711 y catastral
634010001000000020126800000004 (Segun concepto Uso de suelbs), presento 
a la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO - C.R.Q, Formate Unico 
Nacional para la Renovation y modification1 de Permisos de Vertimientos con radicado
11023 de 2024.

ficha N°con

Que mediante la Resolucion No. 3213 del 20 de diciembre del ano 2024, la Subdireccion de
Regulation y Control Ambiental de la Corporation Autonoma Regional del Quindio, C.R.Q., 
expide la Resolucion "POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE 
VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA 
CAMPESTRE QUE SE PRETENDE CONSTRUIR EN cL PREDIO DENOMINADO 1) CM 
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 4 UBICADO EN LA VEREDA LA 
TEBAIDA DEL MUNICIPIO DE TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS 
DISPOSICIONES", con fundamento en lo si'guiente:

ANALISIS JURIDICO

Que de acuerdo. a! analisis juridico reafizado a! certificado de tradicion del predio 
denominado: 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 4 ubicado en 
ia vereda LA TEBAIDA del Municipio de TEBAIDA (Q), identificado con matncula 
280-251711 y ficha catastrai/N° 634010001000000020126800000004 

(Segun concepto uso de suetos), se despfende que e! predio cuenta con una 
fecha de apertura del20 de abrii de:2023/ y e! fundo tiene un area de 3907.260 M2, 
b que evidentemente es vio/atorip de io$ tamahos mfnimos de acuerdo a la 
Resolucion 041 del ano 1996 del INCORA, en concordancia con la ley 160 del ano 
1994, normatividad incorporada como determinante ambiental. en la Resolucion 1688 
de 2023, emanada de ia Direccion General de fa C.R.Q, por tratarse de uri predio 
rural talycomo io indica el concepto uso de suelo SP-0171-2024 d cual fue expedido 
por la Secretaria de Planeacidn del Municipio de Tebaida (Q), quien es la autoridad 
competente para tratar y defair estos aspdetos.

*7 ’ - - ' v .

De iguai forma y con respecto a bs tamahos mfnimos de vivienda unifamiliar para ei 
Municipio de Circasia (Q), se ihdico a traves de ia resolucion 041 de 1996, que la 
Unidad Agrfcola Familiar para el Municipio de Tebaida (Q) es de cuatro (04) a diez
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RESOLUCION No. 985 DEL 22 DE MA YO, ARMENIA QUINDIO

"FOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3213 DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTE11023-24"

(10) hectareas es dear de 40.000 a 100.000 metros cuadrados, condiciones que no 
se cumplen en este predio objeto de solicitud, toda vez que ef predio tiene un area 
de 3907.260 metros cuadrados.

2Que dado lo anterior, y teniendo en cuenta que el senor LUIS FERNANDO 
VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula de ciudadanta N° 18.463.678, quien 
ostenta ia calidad de PROPIETARIO de! predio denominado 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 4 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del 
Municipio de TEBAIDA (Q), identificado con matrscula 280-251711 y ficha 
catastral N° 634010001000000020126800000004 (Segun concepto uso de 
sue/os), entrego todos los documentos necesarios a ia solicitud de permiso de 
vertimiento, pero el mlsmo no es posible, por no cumpUr con los tamahos minimos 
permitidos de acuerdo a la Resolucion 041 del ano 1996 de! INCORA, en 
concordancia con !a ley 160 de! ano 1994 incorporada como Determinante Ambiental 
en la Resolucion 1688 de 2023, emanada de fa Direccion General de la C.R.Q., 
situaciones que originan la negacion del permiso de vertimiento de aguas residuales 
domesticas, viendose esta entidad con elementos de juiclo para negar e! 
correspondiente permiso de vertimientos para el predio objeto de solicitud.

Asf ias cosas, tal y como se expuso en las consideraciones de! presente acto 
administrative, las actividades productivas y constructivas en el departamento deben 
estar acordes a las determinantes ambientales adoptadas por esta Corporacion 
medlante !a Resolucion 1688 de 2023, y que por ende debe tenerse en cuenta dicha 
regulacion por las entidades territorlales competentes, al momento de expedir 
autorizaciones y/o permisos para desarrollar las actividades urbanfsticas y en las 
demas que guarden retacion a determinacion de densidades y Umitadones vigentes 
para cada caso en particular, tal y como lo preve el Decreto 1076 de 2015 en su 
artfcub 2.23.3.5.2. en el Par£grafo 1. dispone lo siguiente: 'En todo caso 
cuando no exista comoatibHidad entre los usos de! suelo v las
determinantes ambientales estabfec/das nor !a autoridad ambiental
com Detente para ei Ordenamiento Territorial estas ultimas de acuerdo
con ef articuio 10 de ia Ley 388 de 1997 o ia norma aue lo modifiaue.
adicione o sustituva. orevafeceran sobre ios orimeros."

Que en virtud de !o anterior, se realiza la presente RESOLUCION POR MEDIO DE 
LA CUAL SENIEGA PERMISO DE VERTIMIENTOS, por medio dela cualse toma 
una decision de fondo a una solicitud, tal como lo establece e! numeral 6 de! artfculo 
2.2.33.5.5 de la seccion 5 del Decreto 1076 de 2015 (decreto 3930 de 2010), 
modiOcado parcialmente por el Decreto 050 de 2018.

Que para el dia 29 de enero del ano 2025, mediante radicado 1046-25, el abogado
ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cedula N° 1.094.903.177 y tarjeta 
profesiona! No. 198422, actuando en calidad de APODERADO del senor LUIS 
FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula N° 18.463.678, quien ostenta 
la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS 
BETANIA VILLA # 4 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA 
(Q), identificado con matncula inmobiliaria N° 280-251711, interpone Recurso de 
Reposicion contra la Resolucion No. 3213 del 20 de diciembre del ano 2024, "POR MEDIO 
DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES 
DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE PRETENDE 
CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS 
BETANIA VILLA # 4 UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL MUNICIPIO DE 
TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES", perteneciente al tramite 
solicitado mediante radicado No. 11023-2024.
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RESOLUCION No. 985 DEL 22 DE MA YO, ARMENIA QUINDIO

"FOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3213 DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTS 11023-24"

El dfa 12 de marzo de 2025 se ordeno apertura del periodo probatorio SRCA-AAPP-061 
dentro del tramite de recurso de reposition interpuesto mediante radicado 1046-25, el cual 
se notified por correo electronico el dia 18 de marzo de 2025 por medio de oficio con 
radicado No. 3449, el cual en su parte resolutiva dispuso:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: RECONOCER personerfa para actuar dentro de la presente 
actuacion administrativa a! Doctor ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO, 
identificado con la cedula de ciudadanfa No. 1094903177 expedida en Armenia y 
Tarjeta Profesional 198422 de! Consejo Superior de la Judicature, apoderado de! 
senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA, identificado con la cedula de 
ciudadanfa No. 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO de predio 
denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #4f ublcado la 
vereda LA TEBAIDA de! municipio de TEBAIDA (Q), identificado con matricuta 
280-251711 y ficha catastral No. 634010001000000020126800000004 
(segun concepto usos de suelos), conforme a! poder que obra en el expediente

ARTICULO SEGUNDO :ORDENAR la Apertura del Perfodo Probatorio dentro del 
recurso de reposicion radicado bajo 1046-25 del 29 de enero de 2025 radicado 
presentado por senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA, identificado con 
la cedula de ciudadanfa No. 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO 
de predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #4, 
ubicado la vereda LA TEBAIDA del municipio de TEBAIDA (Q), identificado con 
matricuta
634010001000000020126800000004 (segun concepto usos de suelos), a 
traves de apoderado Doctor ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO, identificado 
con la cedula de ciudadanfa No. 1094903177 expedida en Armenia y Tarjeta 
Profesional 198422 del Consejo Superior de la Judicatura, contra la Resoluclon 3213 
del 20 de diciembre de 2024 "POR MEDIO DE LA CUAL SENIEGA UNPERMISO 
DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS PARA UNA (1) 
VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE PRETENDS CONSTRUIR EN PREDIO 
DENOMINADO 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #4 
UUBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL MUNICIPIO DE LA TEBAIDA 
(Q) Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES", por to expuesto en la parte 
motiva del presente acto administrativo

ARTICULO SEGUNDO: - DECRETAR de conformidad con el artfeuio 79 de la Ley
1437 de 2011, !a practica de las siguientes pruebas:

280-251711 ficha catastral No.y

A SOLICITUD DE PARTE:

DOCUMENTALES:

Tengasen como pruebas, los siguientes documentos aiiegados por ef recurrente:

1. Resoluclon SP-APAR-PLN-PH-2023-003 del 5 de enero de 2023 "POR MEDIO DE 
LA CUAL SE APRUEBAN UNOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL ".

2. Resoluclon No. SP-OBR-02022-0393 del 30 de diciembre de 2022/'POR MEDIO 
DELA CUAL SEOTORGA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD 
OBRANUEVA".

OBOE
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RESOLUCION No. 985 DEL 22 DE MA YO, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3213 DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTS 11023-24"

3. Escritura Publica No. 815 dei 16 de marzo de 2023 de la Notarfa Tercera del 
Cfrculo de Armenia, Quindfo.

4. Certificado de Hbertad y tradicion de la matricula inmobiliaria No. 280-130403.
5. Archivo con implaclon del proyecto en formato SHAPE. •' \

: 4 .

PRUEBA DE OFICIO:

1. Solicitor concepto af grupo de apoyo tecnico y jundico de ordenamiento 
territorial adscrita a !a oficina asesora de pianeacion de ia C.R.Q., en
consideradon a que ia negadon dei permiso de vertimiento de que trata la Resotucion 
No. 3213 del 20 de diciembre de 2014, se fundamento en la aplicacion de 
Determinantes Ambientales por Parte de ia Subdireccion de Reguiacion Ambientaf, 
adoptadaspor la C.R.Q., a traves de la Resotucion No 1688 del 29 de juiio de 2023, lo 
cua! debe ser cotejado con los argumentos expuestos por los recurrente y con los 
documentos aportados.

AR17CULO TERCERO: - El perfodo probatorio tendra un termino de treinta (30) 
dias habiies, que empieza a correr una vez notificado e! presente auto de manera 
electronica 19 de marzo de 2025 hasta e! 7 de mayo de 2025.

El dta 31 de marzo de 2025, por parte de la Subdireccion de Reguiacion y Control Ambiental 
de la CRQ, por medio de comunicado interno SRCA-356, realiza solicitud de concepto tecnico 
jundico de ordenamiento territorial y de determinantes ambiental del expediente 11023-24, 
a la oficina asesora de direccion.

Mediante comunicado interno DG-089-2025 del 05 de mayo de 2025, la oficina 
asesora de pianeacion da respuesta al comunicado interno SRCA - 357, anexando 
el siguiente concepto tecnico:

CONCEPTO TECNICO
FECHA: 28-04-2025

Tabia 1. Informacion Generat______ ________________
. ACTIVIDAD: Atencion a comunicado interno No. SRCA 356-25 del 31/03/2025 

PREDIO _
: CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #4 \ 634010001000000020126800000004
Area (nf)
Municipio

Ficha catastrai

3901,86 _ 
La febaida

Peticion asociada a! comunicado interno No. 356-25 del 31/03/2025, por medio dei cua! la 
Subdireccion de Reguiacion y Control Ambiental solicita concepto de ordenamiento territorial 
y de determinantes ambientales, donde establece:

Para lo cua! el dta 12 de marzo de 2025 se profirio auto SRCA-AAPP-061 por medio del cua! 
se ordena una apertura de un periodo probatorio dentro del tramite de recurso de reposicion 
interpuesto contra la Resolucidn 3213, termino que se establecio hasta el dfa 07 de mayo 
de 2025, esto, en ei sentido de que el grupo de apoyo tecnico jundico de ordenamiento 
territorial adscrita a la oficina asesora de pianeacion de la CRQ, emita concepto de 
ordenamiento territorial y de determinantes ambientales respecto al predio denominado CM 
VILLAS ECO TURISTICAS BETANIA VILLA # 4 identificado con matricula inmobiliaria
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RESOLUCION No. 985DEL 22 DE MA YO, ARMENIA QUINDIO

"FOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3213 DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTS 11023-24"

No. 280-251711, predio objeto del tramite, esto con e! fin de que la Subdireccion de 
Regulacion y Control Amblental pueda resolver de fondo e! recurso de reposicion interpuesto 
dentro del tramite del permiso de vertimiento No. 11023-24.

1. OBJETIVO
Reaiizar concepto de ordenamiento territorial y de la aplicacion de las determinantes 
ambientales del medio natural, establecidas mediante Resolucidn CRQ No. 1688 del 
29/06/2023, a! predio identificado en la Tabla 1, en atencion a solicitud realizada mediante 
oficio comunicado interno No. SRCA 356-25 del 31/03/2025.

O'

2. . UBICACION GEOGRAFICA

E! predio identificado como CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 4 se encuentra 
bcafizado en area rural del municipio de La Tebaida, vereda Palo Negro.
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Figura 1. Locafizadon Predial. 

3. ANALISIS DESDE EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Segun la informacion predial suministrada por el Institute Geograftco Agustin Codazzi, IGAC, 
ei predio denominado CM Villas ecoturfsticas Betania Villa # 4, identificado con matrfeuia 
inmobiliaria No 280-251711 y ficha catastral No 634010001000000020126800000004 en el 
municipio de La Tebaida Quindfo se encuentra ubicado en zona Rural del municipio de La 
Tebaida de conformidad con !o dispuesto en elAcuerdo 026 de 2000 "Por medio del cualse 
adopta e! Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de la Tebaida Quindfo" 
modificado por e! Acuerdo 023 de 2010 y posee un area de:

FICHA CATASTRALPREDIO AREA Ha
CM Villas ecoturfsticas 
Betania Villa # 4

634010001000000020126800000004 3901.86 m2

No obstante lo anterior, y de conformidad con b dispuesto en ios certificados de Tradicion 
No 240829853799797300 y No 2409114031100458105 respectivamente presentan
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RESOLUCION No. 985 DEL 22 DE MA VO, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3213 DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTS 11023-24"

limitation a! dominio por constitution regiamento de orooiedad horizontal sobre un oredio 
de mayor extension:

En tal sentido se observa en la description (Cabidas y Linderos) que ambos predios 
presentan un area comun de uso exclusive y coeficiente de propiedad 25% cuyos linderos 
y demas especificaciones obran en escritura 815, 2023/03/16, notaria tercera armenia. 
articulo 8 paragrafo 1 °. de la ley 1579 de 2012.

. r,

Que una vez consultado en el geoportal (Colombia en Mapas) del instituto Geografico 
Agustfn Codazzi se observa que bs predios hacen parte de una Propiedad Horizontal de 
Cuatro (4) inmuebies con area comun de uso exclusive y una (1) de uso comun sobre el 
predio 634010001000000020126000000000 como se muestra a continuation:

o/

• .-■* S 
\ ,v'-\>/.

V

634010001000000020126800000002 634010001000000020126800000004

Lo anterior es concordante en virtud de lo dispuesto en el articulo 159 de la> Resolution 70 
de 2011 del Instituto Geografico Agustfn Codazzi en el cual se indica el numero predial (21) 
a que corresponde la division de terreno.
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Que, en razon a b anterior, se debe entender que tanto bs predios identiftcados con fichas 
catastraies
634010001000000020126800000004 no corresponden a una subdivision de terreno, si no 
a la pertenencia de un predio de mayor extension con coeficiente de propiedad en 
condominio en Propiedad Horizontal con numero de unidad de PH 0 Mejora.

Siendo asf las cosas elproyecto de Propiedad Horizontal CM Villas ecoturisticas'Betania se 
encuentra constituido por 4 unidades en e! predio identificado con ftcha catastral Ho

• *634010001000000020126800000002Ho Hoy

r:
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RE SOL UCION No. 985 DEL 22 DE MA YO, ARMENIA QUINDIO

"FOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3213 DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTE11023-24"

634010001000000020126000000000 bajo e! nombre BETANIA EL EDEN con un area de 
16795,67 m2 (1,67 Ha aproximadamente) segun information dispuesta en el Sistema de 
Information Geografica SIG Quindfo como se muestra a continuation:

IG'Quindfo
+ [o]4.

m
«•

r 4,
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INDICE DE OCUPACION DEL SUELO RURAL
La determinante ambientai genera! para ia ocupacion dei sue/o rural (ley 99 de 1993) se 
suscribe a lo siguiente:

"Sin perjuicio de fas atribuciones de ios municipios y distritos en relation con ia zonificacion 
y ei uso dei suelo, de conformidad con io establecido en ef arttcuio 313 numeral septimo de 
ia Constitution Nacionai, las Corporaciones Autonomas Regionaies estabieceran /as normas 
generales y las densidades maximas a las que se sujetaran ios propletarlos de vivienda en 
areas suburbanas y en cerros y montanas, de manera que se protejan e! medio ambiente y 
ios recursos naturaies. No menos dei 70% dei area a desarroiiar en dichos orovectos se 
destinara a ia conservation de ia vegetation nativa existente."

NOTA: Es importante destacar que ia Corporation Autonoma regional dei Quindfo C.R.Q, 
no dene competencia funciona! ni legal para expedir iicencias urbanfsticas en suelo rural, ni 
en suelo urbano, facuitad netamente de ios Curadores Urbanos (municipios que cuenten 
con dicha figura), asf como de ia autoridad municipal que cuente con dicha competencia, 
en su gran mayorfa fas oficinas de Pianeacion Municipal. Sin embargo, se exhorta 
respetuosamente a ios municipios y curadores, dar apiicacion a! precepto (determinante) 
referido en ei presente numeral, a ia bora de ia expedition de iicencias urbanfsticas para 
sueio rural, en tanto que dicha regia se evaiuara por ia autoridad ambientai en ia expedition 
de las autorizaciones, permisos y iicencias ambientales de su resorte.

DISPOSICIONES FINALES: DETERMINANTES PARA EL SUELO RURAL EN 
GENERAL

1. No sepermidra ia contamination de nuevas fuentes hfdricas a rafz de un nuevo proyecto.
Si el proyecto pretende verier en una fuente hfdrica ya intervenida, debera garandzarse 
un tratamiento, cumpiiendo con ios ffmites maximos permisibles de ia Norma.

2. Cualquier dpo de desarroiio, proyecto, obra o acdvidad debera garandzar ei
autoabastecimiento en servicios pubiicos domiciiiarios, de conformidad con io j

crq.gov.co Pnoteyiendo- el {utwuyTelefonos: 7400000 - C*l. 3VM274417 Cornw: ser/iCioaldrentMflcrqgov.co 
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establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994, a exception de los centres 
poblados, los cuales serin garantizados por e! municipio.

No se permitira la construction de proyectos que impHquen la realization de vertimientos 
en las cabeceras de las fuentes de agua, en areas de acufferos, en sectores aguas arriba 
de las bocatomas para agua potable, asf como en los cuerpos de agua que la autohdad 
ambiental declare total o parcialmente protegidos.

3.
■ 8

Los proyectos que se disenen y ejecuten deberan cumpHr con la protection de las franjas 
protectoras de que trata el numeral 2.8, capftulo II de la Resolution 1688 de 2023 "POR 
MEDIO DE LA CUAL SEACWAUZAN Y COMPILAN LAS DETERMINANTES AMBIENTALES 
DE SUPERIOR JERARQUIA PARA LA ORDENACION DEL TERRITORIO EN LA 
JURISDICCION DE LA CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO-CRQ Y SE 
ESTABLECEN OTRAS DETERMINACIONES"

4.

5. Los proyectos que requieran la remotion de arbo/es deberan so/icitar permiso de 
aprovechamiento forestal ante la autoridad ambiental. Los arboles aprovechados 
deberan ser compensados con la siembra de cinco por cada uno talado o segun b que 
determine la Corporation.

En aqueiias areas donde no exista vegetation, el proyecto debera garantizar la siembra 
de especies nativas propias de la zona.

6.

El proyecto debera garantizar la separation, reflection y disposition final de los 
residuos solidos.

7.

En la etapa de construction del proyecto, se debera garantizarse e! manejo y disposition 
adecuada de los residuos de la demolition y la construction.

8.

De conformidad con b dispuesto en los artfeubs 2.2.2.2.I.5. y 2.2.2.2.I.5., los 
proyectos de Unidad de Planif/cation Rural deberan concertarse con la Corporation, 
previa su adoption. En el proceso de diagnostico, formulation y adoption de la misma, 
se deberan acoger las determinantes ambientales expedidas por la autoridad ambiental.

SUBDIVISION O PARCELACION DE PREDIOS EN SUELO RURAL

9.

Teniendo en cuenta la legislation agraria, la subdivision material de predios rurales, se hara 
de acuerdo con la Unidad Agricola Familiar, UAF de cada Municipio, es deck, se apiica la 
Resolution No. 041 de 1996 expedida por el INCORA en desarrolb de la Ley 160 de 1994, 
por la cua! se determinan las extensbnes de las unidades agrfcolas familiares, por zonas 
relativamente homogeneas, en los munitipios situados en las areas de influencia de ias 
respectivas gerencias regionaies.

UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR EN LA TEBAIDA QUINDIO.

Grupo de Municipios Potencialidad productiva
Agricola Mixta o ganadera

4 a 10 hectareasArmenia, La Tebaida y Circasia (Zona 12)
Fuente: Resolution 041 de 1996 del Ministerio de Agriculture.

En igua! sentido, es importante senalar que la Autoridad ambiental hara continue 
seguimiento las normas sobre las cuales se convocan durante los procesos de subdivision

Toltfondi: 74GQ0OO - Cel. 3174274417 Corro: servidoalclsnte@Cfq90v.co 
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material de fos predios rurales en el departamento del Quindfo, en especial to dispuesto en 
la fey 160 de 1996, artfcubs siguientes:

ARTICULO 44. Salvo las exceociones que se senatan en e! articulo siouiente, los 
predios rurales no podran fraccionarse por debajo de la extension 
determinada por e! INCORA como Unidad Agricola Familiar para el 
respective municipio o zona.

er~\

En consecuencia, so pena de nulidad absoluta de! acto o contrato, no podra Hevarse 
a cabo actuacion o negocio alguno del cual resulte la division de un inmuebie rural 
cuyas superficies sean inferiores a la senalada como Unidad Agricola Familiar para ei 
correspondiente municipio por e! INCORA.

ARTICULO 45. Se exceptuan de to dispuesto en e! articulo anterior:

a) Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con 
destino a habitaciones campesinas y pequenas exp/otaciones anexas;

b) Los ados o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de 
superficie menor a la senalada para un fin principal distinto a la explotacion agricola;

c) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiaies sea e! caso 
de considerar, a pesar de su reducida extension, como "Unidades Agricoias 
Famiiiares", conforme a la definicion contenida en esta Ley;

d) Las sentencias que dedaren la prescripcion adquisitiva de dominio por virtud de 
una posesion iniciada antes de! 29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro 
derecho igualmente nacido con anterioridad a dicha fecha.

De igual forma, la mencionada ley establece que la existencia de cualquiera de las 
circunstancias constitutivas de excepcion conforme a este articulo no podra ser 
impugnada en relacion con un contrato si en ia resoectiva escritura oublica se deio 
constancias de ellas. siempre que:

1. En elcaso del literal b) se haya dado efectivamente a! terreno en cuestion 
ei destino que e! contrato seriata.

2. En e! caso de! literal c), se haya efectuado la adaracion en la escritura 
respectiva, segun el proyecto general de fraccionamiento en el cual se hubiere 
originado.

No obstante, a b anterior, e!Articulo 2.2.6.1.1 delDecreto 1077de 2015reconoce la 
Hcencia de subdivision como la autorizacion previa para dividir uno o varios predios, 
ubicados en sueb rural, urbano o de expansion urbana, de conformidad con b 
dispuesto en e! Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que b desarrollen 
y compbmenten y demas normatividad vigente aplicable a las anteriores dases de 
sueb.

Aunado a io anterior, dicho artfeub precisa que la Subdivision rural corresponde a ia 
autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios predios ubicados en sueb 
rural o de expansion urbana de conformidad con ei Plan de Ordenamiento Territorial 
y la normatividad agraria, cultural y ambiental aplicables a estas dases de sueb, 
garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

crq.gov.co el frame.Tetefonos: 7460000 - Cel. 3174274417 Correo: servicioolclisntG(ti)crq.gov.co 
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En este sentido, si bien dicha norma reitera que mientras no se adopte e! respective 
pian pardai, ios predios urbanizabies no urbanizados en sueio de expansion urbana 
no podran subdividirse por debajo de ia extension minima de ia unidad agricola 
familiar -UAF-, salvo ios cases previstos en el artfculo 45 de ia Lev 160 de 1994. En 
ningun caso se puede autorizar ia subdivision de predios ruraies en contra de io 
dispuesto en ia Ley 160 de 1994 o las normas que ia, reglamenten, adicionen, 
modifiquen o sustituyan, Las excepciones a la subdivision de predios ruraies 
por debajo de la extensidn minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 
1994, deberan manifestarse v iustificarse oor escrito presentado por el
solicitante en !a radicacidn de so/icitud de !a Hcencia de subdivision.

10

Que con fundamento en este documento, Ios curadores urbanos o !a 
autoridad municipal o distrital comnetente oara el estudio. trimite y 
expedicion de las Hcencias urbanisticas verificaran que !o manifestado por 
e! solicitante corresponde a !o dispuesto en e! artfculo 45 de la Ley 160 de 
1994, y autorizaran la respective excepcion en la Hcencia de subdivision. Y 
Los predios resultantes solo podrin destinarse a Ios usos permitidos en e! 
plan de ordenamiento o Ios instrumentos que !o desarrollen o 
comp/ementen. En todo caso la autorizacion de actuaciones. de edificacion en ios 
predios resultantes debera garantizar que se mantenga la naturaieza rural de ios 
terrenos, y no dara lugar a ia implantacion de actividades urbanas o a la formacion 
de nuevos nucieos de poblacion. \

Concomitante con io anterior ia Resolucion No. 1025 Dei 31 de diciembre de 
2021expedida por ei Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, CPor medio de ia cuai 
se modified ia Resolucion 0462 de 2017, reiacionada con ios documentos que deberan 
acompanar las solicitudes de Hcencias urbanisticas y de modificacion de las Hcencias 
urbanisticas vigentes" seriaia que son documentos adicionaies para ia Hcencia de 
subdivision ios siguientes:

(...)

Cuando se trate de Hcencias de subdivision, ademas de ios requisites serialados en ei 
artfculo de la presente resolucion, ia solicited debera acompanarSe de:

1. Para las modaiidades de subdivision rural y urbana, un plant) de! levantamiento 
topografico firmado por el ingeniero topograPco matricuiado o topografo profesionai 
Hcenciado de acuerdo con ia Ley 70 de 1979, que refleje ei esiado de ios predios 
antes y despues de ia subdivision propuesta, debidamente amojdnado y aiinderado 
segun io estab/ecido en las normas vigentes y con su respective cuadro de areas.

2. Para ia modaiidad de refoteo, se debera anexar el piano con base en ei cuai se 
urbanizaron Ios predios objeto de solicitud y un piano firmado por un arquitecto con 
matricula profesionai, topografeo matricuiado o topografo profesionai Hcenciado de 
acuerdo con ia Ley 70 de 1979, que senaie ios predios resultantes de la division 
propuesta, debidamente amojonado y aiinderado segun io establecido en las. normas 
vigentes, con su respective cuadro de areas.

Paragrafo. En caso de oresentarse alouna de las excepciones previstas en ei articulo 
45 de ia Lev 160 de 1994, en ias que se permite ia subdivision de ios predios ruraies
por debaio de ia extensidn determinada como Unidad Aoricoia Famiiiar -UAF- oara ei
respective municioio o zona, ei solicitante de ia Hcencia debera iustificar dicha
situacion mediante ei documento corresoondiente."

(...)

rr
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De la misma manera, los proyectos de utilidad publica definidos en el artfcub 58 de la Ley 
388 de 1997, entre el/os los predios adquirldos o los que se pretendan reservar para su 
adquisicion para la conservation del recurso 'hfdrico para acueductos en cumpHmiento del 
Artfcub 111 de la Ley 99 de 1993 y normas compiementarias, son excepcbnes a la UAF.

Siendo asf las cosas debe entenderse que la existenda de predios cuya area sea inferior a 
las senaladas en ia Resolucion 041 de 1996 del Ministerio de Agriculture no necesariamente 
constituye una infraccbn y/o incumpUmiento a una determinante ambiental; toda vez que 
en primera instancia esta corresponde a una reglamentadon de naturateza agraria, ademas 
de haber podido tener ocurrencia en ocasion a las 'excepciones senaladas en Artfcub 45 de 
!a Lev 160 de 1994. en lasoue se oermite !a subdivision de bs predios rurales por debaio
de la extension determinada como Unidad Aorfcola Familiar -UAF, v debidamente sustentada 
conforme b dispuesto end! Artfcub 2.2.6.1.1 del Decreto 1077 de 2015y e! artfcub 4 de 
la Resolucion No. 1025 de 2021;

(ii

1
7.:*

C ..V*

Siendo asf las cosas se ‘recomienda elevar solicitud directamente a !a secretaria de
Planeacion dei Municipio de la Tebaida Que certlfiaue si ei predio identificado como CM
Villas ecotunsticas Betania Villa # 4, identificado con matrfcula inmobiliaria No 280-
251711 surab con ocasion a las normas antes mencionadas.

t
4. ANALISIS DE LA APLICACION DE LAS DETERMINATES AMBIENTALES 

ADOPTADASPORLA CRQ MEDIATE RESOLUCION No. 1688 DEL 29 DEJUNIO 
DE2023

5
A continuacion, se presents un analisis.de las determinantes ambientales adoptadas por la 
CRQ, apiicadas a! predio en mencion.

%3.1 REGISTRO UNICO NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS - RUNAP
*h-

Segun ei artfcub 2.2.2.1.2.1 del Decreto .1076 de 2015 (artfcub 10 del Decreto 2372 de 
2010), establecb que hacen parte del Sistema Nacidnal de Areas Protegidas las siguientes 
categories

'Articuld 2.2.2.1.2.1. Areas protegidas dei SINAP. Las categorias de areas 
protegidas quh conforman ei SINAP son:
Areas protegidas pubiicas:
a) Las dei Sistema de Parques Nacibnaies Naturaies.
b) Las Reservas Forestales Protectoras.
c) Los Parques Naturaies Regionaies.
d) Los Distritos de Manejo Integrado.
e) Los Distritos de Conservacion de Suelos.
f) Las Areas de Recreacion....". iffI

De acuerdo a b anterior, e! predio objeto de analisis no se encuentra dentro dei Sistema 
Naciona! de areas protegidas.

i.®

.i*
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Figura 2. Mapa Registro Unico National de Areas Protegidas - RUNAP.

3.2 AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCE ECOSISTEMICA Y ECOSISTEMAS 
ESTRA TEGICOS

3.2.1 PARAMOS: Ef poh'gono objeto de anallsis no se superpone con el complejo de 
paramo LOS NEVADOS ni el complejo de paramo CHILI BARRACAN.
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Figura 3. Mapa Complejo de Paramo.

3.2.2. NACIMIENTOS DE AQUA: De acuerdo con la cartograffa correspondiente a 
drenajes sentil/os a escala 1:10.000 delInstitutdCeografico Agustfn Codazzi, en cercanfas 
a! predio presuntamente se encuentra nadmlerito de '^agua superficial, sin embargo, de 
acuerdo con fa cobertura identificada (Guadua!) en Google Earth, este punto se ubica 
probablemente dentro de este ecosistema, de manera que, se recomienda la realization de 
visita tecnica para identlficar la existencia del natimiento, ya que su ubicacidn tiene 
incidencia sobre el area del predio.

\
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Figura 4. Mapa Nacimientos de agua
3.2.3. HUMEDALES: De acuerdo con los humedales identificados por la Corporacion 
Autonoma Regional del Quindfo, se establece que el predio no presenta en su interior o en 
areas coiindantes humedales.
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Figura 5. Mapa Humedales identificados CRQ.
3.2.4. RONDA HIDRICA

Se reaiizo la superposicion de ia cartograffa reiacionada con ei acotamiento de la ronda 
hfdrica, la cual fue establecida por la CRQ mediante Resoiucion CRQ No. 1485 del 21 de 
junio de 2023 "Por medio de ia cuaise estabiece ei acotamiento de la ronda hidrica 
de! no Quindfo y otras fuentes hfdricas priorizadas".

De acuerdo con el artfcub No. artfcub 2.2.3.2.3A.1. del decreto 1076 de 2015, que con 
respecto a (a ronda hfdrica estabiece "...La ronda hfdrica se constituye en una norma 
de superior jerarqufa y determinante ambientai.".
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La Resolucion No. 1688 del 29 de junio de 2023 "Por medio de ia cua! se actualizan y 
compilan las determinantes ambientales de superior jerarquia para la ordenacion 
del territorioen la jurisdiccion de fa Corporacion Autonoma Regional del Quindio- 
CRQ yse establecen otras determinaciones" considers la ronda hfdrica como area de 
proteccion indicada como determinante ambientat.

*
14

£/ pred/o objeto de ana/isis no se encuentra dentro de la ronda hfdrica de los afluentes 
priorizados.
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Figura 6. Mapa Ronda Hfdrica CRQ.

3.2.5. BOSQUESECO TROPICAL

Para e! departamento del Quindfo se reportan unicamente dos poh'gonos correspondientes 
a 54 y 94 ha para un total de 148 ha de este ecosistema, localizadas ai occidente del 
municipio de Montenegro, en zonas cercanas a! rio La Vieja (Ifmites con e! departamento 
del Valle de! Cauca). Para ta! efecto, (os poh'gonos antes mendonados como bosque seco 
tropica! se constituyen como sueios de proteccion; en este sentido se estabiece ei predio 
objeto de analisis no se localiza dentro del pohgono correspondiente a bosque seco tropical.
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Figura 7. Mapa Bosque Seco Tropical.
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3.2.6 AREAS FORESTALES PROTECTORAS: De acuerdo con la cartograffa 
correspondiente a drenajes sencHIos a-escala 1:100.000 del Institute Geografico Agustfn 
Codazzi, hacia el sur del predio se ubica tributario de la quebrada Cajones, (Punto 1), sin 
embargo, de acuerdo con la cobertura idehtiftcada (Guaduai) en Google Earth, este punto 
se ubica probablemente dentro de este ecosistema (Punto 2), de manera que, se 
recomienda la realizacion de visita tecnica para identificar la existencia de este elemento 
ambiental, ya que la existencia de nacimiento y la posterior conformation de la fuente 
hfdrica tienen impHcadones sobre e! area deipredio.

15 )

En este sentido, la Resolucion 1688 del 29/06/2023 establece: 3
A'f

Begun to determine el decreto 1449 de 1977, compilado en e! artfeub 2.2.1.1.18.2 del 
Decreto 1076 de 20159, ei Area foresta! protectora se define como:
"En relation con ia protection y conservation de iqs bosques, ios propietarios de predios 
estan obiigados a mantener en cobertura bosebsa dentro del predio las areas forestales 
protectoras:

k
V.‘

■V

-r.c

Se entiende por areas forestales protectoras:
a. Los nacimientos de fuentes de aguas en una extension por lo menos de 100 metros a ia 
redonda, medidos a partir de su periferia.

b. Una faja no inferior a 30 metros de ancha, paraleia a las Ifneas de mareas maxi mas, a 
cada lado de ios cauces de Ios ribs, quebradas y arroyos, sean permanentes o no, y 
airededor de ios iagos o depositos de agua;

Para las Areas forestales Protectoras la Corporation Autonoma Regional del Quindfo adopta 
Ios siguientes usos: y-

Tabia 21. Regfmenes de usos para las areas forestales protectoras en el departamento del 
Quindfo__________________ ___________________ _________________________
Permitidos Limitados - Prohibidos
Protection integral de los 
recursos 
(preservation 
conservation), 
Rehabilitation, 
restauracion, ecobgica, 
recreation 
education
investigacion cientffica.

Aprovechamientos 
forestales sob para 
guaduaies con permiso de 
aprovechamiento por la 
CRQ, finatidad de manejo 
silvicultural de guaduaies 
con permios del CRQ. 
Sujetas a plan de manejo y 
estudio de impacto 
ambiental y permisos de 
autoridad 
competente: Obras de 
conduction de. aguas 
residuabs, obras de
conectividad ' vial,
infraestructura para 
generation de 1 energfa, 
suministro de agua potable, 
erribalses,;: ~ -jepresas,
reservorios y similares. 
Educacion : ambiental, 
iurismo de naturaleza

Actividades agropecuarias, 
Aprovechamiento fbrestal, 
vfas carreteabies, 
vivienda, parcelacion, 
minerfa,
Acuicultura.

naturales

pasiva,
ambiental,

ambiental
-'MM

i >
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Figura 8. Mapa Areas forestales protectoras.

3.2.7. AREAS DE IMPORTANCE ESTRATEGICA PARA CONSERVACION DEL 
RECURSO HIDRICO - AIECRH
Elpredio objeto de anafisis no se superpone con las AREAS DEIMPORTANCIA ESTRA TEGICA 
PARA LA CONSERVACION DE RECURSOS HIDRICOS, identificadas, delimitadas y priorizadas 
para la adquisidon y/o acoger esquema de pago porservicios amblenta/es (PSA) por parte 
de los munidpios, las cuales fueron adoptadas por el Consejo Directive de la CRQ a traves 
de los acuerdos 04 de 2015 y 05 de 2017.

or "SMM "T*

tCOftPOAAClbN AVT0NOMA MOIONAL 
I DEiounoloSB

AKCRHi ;v
cpg--t

1,f
>

l«f V
-

■ iftanLoyendo 
1 |PT«aio-tirttf4JV*»M 
AIECRH 
CATEOORIA
’___ 1 Con»e<v»c<cn

Cootffwcton 1 
[ ] Con*Bn»a»J
J J RnumcBn 1 

R*tov*cbt2

I-
t

a.

!I
mm* t19M mtw»

Figura 9. Mapa de AIECRH
3.2.8 AREAS PARA LA CONSERVACION DE LOS RECURSOS DE AGUAS, CONTROL 
DE PROCESOS EROSIVOS Y ZONAS DE PROTECCION FORESTAL.
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Se realize la superposicion del pofigono predial con relacion a ia capa de Capacidad de Uso, 
identificando que este se encuentra dentro de la dase II.

CLASE AGROLOGICA II
Las tierras de esta dase tienen limitaciones Hgeras y requieren practicas de conservacion y 
de manejo faciles para mantener o aumentar la fertHidad y prevenir la erosion..
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Figura 10. Mapa de Capacidad de Uso
3.3 ESTRATEGIAS COMPLEMENTARIAS DE CONSERVACION: Se realizo la 
superposicion del poligono de anaiisis con relacion a la capa de Areas de Reserve Forestal 
CentrahZonificacidn Ley 2da, identificando que no se superpone dentro de dicha area.
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3.4 COMPONENTS DE GESTION DEL RIESGO EN EL PLAN DE ORDENACION Y 
MANEJO DEL POMCA RIO LA VIE!A. De acuerdo con to estabtecido en ia Resotucidn 
1688 de!29/06/2023 se estabtece: Mediante fa formutacion de! proyecto "Ajuste de! Plan de 
Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica del Rib La Vieja, (Codlgo 2612) " en e! marco 
del proyecto "Incorporadon de! componente de gestion del riesgo como determinate 
ambiental del ordenamiento territorial en los procesos de formutacion y/o actuaiizacion de 
planes de ordenacion y manejo de cuencas hidrograficas afectadas por e! fendmeno de la 
Nina 2010-2011", se realizaron los estudios de susceptibHidad y amenaza a escata 1:25.000 
para los suebs de dasificacidn rural de los eventos:
a) Movimientos en masa
b) Inundacidn
c) Avenidas Torrenclales
d) Incendios forestales

e
18

Begun el numeral 5° de! Artfcub 2.2.2.2.1.3 de! Decreto 1077 de 2015, son suelos de 
proteccion las areas de amenaza y riesgo, las cuales son aquellas zonas que presentan 
alto riesgo para la localizacidn de asentamientos humanos por amenazas o riesgos naturales 
o por condiciones de insabbridad.

■if.

2
Amenaza por movimientos en masa: El predio Betania Villa # 4 posee amenaza baja 
por movimientos en masa
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Figura 12. Mapa de Amenaza por Movimientos en Masa

Amenaza por inundaciones: El predio objeto de analisis no 'presenta amenaza por 
inundaciones.
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Figura 13. Mapa de Amenaza por Inundaciones 
Amenaza poravenidas torrenciales: E!predio objeto de analisis no se encuentra dentro 
de las zonas de amenaza por avenidas torrenciales.
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Amenaza por incendios: Ei predio objeto de analisis se encuentran dentro de amenaza 
alta por incendios. \
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5. CONCLUSIONES

De acuerdo con !a evafuacion refacionada con fa superposicion de determinantes 
ambientafes presentes en e! predio identificado como CM Villas-Ecotunsticas Betania Villa # 
4, se estab/ece:

• E! predio objeto de analisis no se encuentran dentro del Sistema Nacional de areas 
protegidas.

• E! poitgono objeto de analisis no se superpone con el complejo de paramo LOS 
NEVADOS ni el complejo de paramo CHILI BARRACAN.

• De acuerdo con la cartograffa correspondiente a drenajes senci/los a escaia 1:10.000 
del Institute Geografico Agustfn Codazzi, en cercanfas a! predio presuntamente se 
encuentra nacimiento de agua superficial, sin embargo, de acuerdo con la cobertura 
identificada (Guadua!) en Google Earth, este punto se ubica probabtemente dentro 
de este ecosistema, de manera que, se recomienda la realizacion de visita tecnica 
para identificar la existencia del nacimiento, ya que su ubicacion tiene incidencia 
sobre el area del predio.

• De acuerdo con ios humedaies identificados por la Corporacion Autonoma Regional 
del Quindfo, se establece que el predio no presenta en su interior o en areas 
colindantes humedaies.

• E! predio objeto de analisis no se encuentra dentro de'la ronda hfdrica de los 
afiuentes priorizados.

• Ei predio objeto de analisis no se localize dentro del poifgono correspondiente a 
bosque seco tropical.

• De acuerdo con la cartograffa correspondiente a drenajes sencillos a escaia 
1:100.000 del Institute Geografico Agustfn Codazzi, hacia ei sur del predio se ubica 
tributario de la quebrada Cajones, (Punto 1), sin embargo, de acuerdo con la 
cobertura identificada (Guadua!) en Google- Earth, este punto se ubica 
probabiemente dentro de este ecosistema (Punto 2), de manera que, se recomienda 
la realizacion de visita tecnica para identificar la existencia de' este elemento 
ambiental, ya que la existencia de nacimiento y la posterior conformacion de la 
fuente hfdrica tienen impiicaciones sobre ei area del predio.
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• E! predio objeto de anal/sis no se sujaerpone con las AREAS DE IMPORTANCIA 
ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACldN DE RECURSOS HIDRICOS, sin embargo, 
ninguno de !os puntos (1. Ubicacion de, ia infraestructura generadora del vertimiento 
y 2. Ubicacion del vertimiento) se encuentran ai interior de estas areas.

• Se realize ia superposicion del poifgono predial con reiacion a la capa de Capacidad 
de Uso, identificando que este se encuentra dentro de ia ciase II.

• Se realize ia superposicion dei poifgono- de anaiisis con reiacion a ia capa de Areas 
de Reserva Forestai Central-Zbnificacidri Ley 2da, identificando que no se superpone 
dentro de dicha area.

• De acuerdo con lo establecido en el numeral 4.4 Componente de gestion dei riesgo,
se estabiece que eipredio Betania Villa # 4presenta amenaza baja.pdr movimientos 
en masa, no presenta amenaza por inundaciones; no se encuentra dentro de ias 
zonas de amenaza por avenidas torrenciaies y se encuentra dentro de amenaza aita 
por incendios. -

21 j

&<:
5b

4

"De acuerdo con ia evaiuacion reaiizada ai predio CM Villas Ecoturfsticas Betania # 4 se 
recomienda elevar solicitud directamente a la secretaria de Pianeacion del Municioio de ia
Tebaida que certifioue si ei predio identificado como CM ViUas ecoturfsticas Betania
Villa # 4. identificado con matneuia inmobiiiaria No 280-251711 suroid con ocasion a ias
normas antes mencionadas.

Ei presente concepto se expide bajo ei aicance definido en ei artfeuio 28 dei CPACA-Ley 
1437 de 2011

6. RECOMENDACIONES:
• Cua/quier proyecto, obra o actividad que se pretenda desarroiiar en ei predio debera 

evaluarse con reiacion a ia compatibHidad de uso de sueio de acuerdo con ias 
actividades permitidas en esta area, en funcion a io establecido en ei Plan Basico de 
Ordenamiento TerritorialE.O.T adoptado mediante Acuerdo 026 dei2000.

Nota: La CRQ podra verificar en cualquier memento ef cumpiimiento adecuado a los usos 
y actividades dei sueio y en especial id referido ai cumpiimiento de ias determinantes 
ambientaies de superiorjerarqufa (Resoiucion 1688 de 2023, Ley 99 de 1993, Decreto 1076 
y 1077 de 2015y ias demas que ie sean aplicables) (...)"

PROCEDENCIA DEL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO

Que antes de entrar a realizar el anaiisis jundico del recurso de reposicion interpuesto por 
el abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cedula N° 
1.094.903.177 y tarjeta profesionai No. 198422, actuando en calidad de APODERADO 
del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula Nb 18.463.678, 
quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 4 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio 
de LA TEBAIDA (Q), identificado con matneuia inmobiliaria: N° 280-251711, la 
Subdireccion de Regulacion y Control Ambiental entrara a evaluar si en efecto, el recurso 
reune los requisites necesarios para su pfdcedencia.

U-

t

a:f' ■ yz

Que la Ley 1437 de 2011 "Codigo de Procedimiento Administrativo y de io Contencioso 
Administrativd', desarrolla a partir del tarticulo 74 y siguientes el Capitulo correspondiente a 
los recursos, en el cual se determi'na la prdcedencia de estos contra los actos

t
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administrativos, la improcedencia, oportunidad y presentacion, requisites, pruebas, entre 
otros, los cuales estipulan lo siguiente:

''Artfculo 74. Recursos contra Los actos administrativos. Por regia general, 
contra los actos defmitivos procederan los siguientes recursos:

12

1. E! de reposicion, ante quien expidio la decision para que la adare, modifique, 
adicione o revoque.
2. E! de apelaclon, para ante el inmediato superior administrativo o fundonal con el 
mismo proposito.

No habra apelaclon de las decisiones de los ministros, directores de Departamento 
Administrativo, superintendentes y representantes legaies de las entidades 
descentralizadas ni de ios directores u organismos superiores de los organos 
constituciona/es autonomos.

Tamooco seran aoelables aouellas decisiones oroferidas oor los representantes
leoales v iefes superiores de las entidades v omanismos de! nivei territorial.

NOTA: El texto subrayado fue dedarado EXEQUIBLE por ta Corte 
Constitucional mediante Sentencia C-248 de 2013.

3. E! de queja, cuando se rechace e! de apelacion.

El recurso de queja es facultative y podra interponerse directamente ante el superior 
- del funcionarlo que dietd la decision, mediante escrito a! que debera acompanarse 

copia de la providencia que haya negado el recurso.

De este recurso se podra hacer uso dentro de los cinco (5) dfas siguientes a la 
notificacion de ta decision.

Recibido el escrito, e! superior ordenara inmediatamente la remision del expediente, 
y decidira lo que sea del caso.

Artfculo 75. Improcedencia. No habra recurso contra ios actos de caracter 
general, ni contra ios de tramite, preparatories, o de ejecucion excepto en los casos 
previstos. en norma expresa.

Articulo 76. Oportunidad y presentacion. Los recursos de reposicion y 
apelaclon deberan interponerse por escrito en la diiigencia de notificacion personal,

o dentro de los diez (10) dias siguientes a eiia, o a ia notification por aviso, o ai 
vencimiento del termino de publicaclon, segun el caso. Los recursos contra los actos 
presuntos podran interponerse en cuaiquier tiempo, salvo en e! evento en que se 
haya acudido ante el juez.

Los recursos se presentaran ante el funcionario que dicto la decision, salvo lo 
dispuesto para el de queja, y si quien fuere competente no quisiere recibirlos podran
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INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3213 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTS 11023-24"

presentarse ante el procurador regional o ante ei personero municipal, para que 
ordene recibirios y tramitarlos, e imponga ias sanciones correspondientes, si a eiio 
hubiere iugar.

(23 !
Ei recurso de apeiacion podra interponerse directamente, o como subsidiario del de 
reposicion y cuando proceda sera obiigatorio para acceder a ia jurisdiccidn..

Los recursos de reposicion y de queja no seran obiigatorios.

Artfcuto 77. Requisites. Por regia general ios recursos se interpondran por escrito 
que no requiere de presentacion persona! si quien io presenta ha sido reconocido en 
ia actuacion. Iguaimente, podran presentarse por medios eiectronicos.

Los recursos deberan reunir, ademas, ios siguientes requisites:

1. Interponerse dentro del piazo legal, por ei interesado o su representante o 
APODERADO debidamente constituido.

2. Sustentarse con expresion concreta de ios motives de inconformidad.

3. Soiicitar y aportar ias pruebas que se pretende hacer vaier.

4. Indicar ei nombre y ia direccion del recurrente, asf como ia direccion eiectronica 
si desea ser notificado por este medio.

Sob ios abogados en ejercicio podran ser APODERADOS. Si ei recurrente obra 
como agente oficioso, debera acreditar la calidad de abogado en ejercicio, y prestar 
ia caucion que se le sehaie para garantizar que ia persona por quien obra ratificara 
su actuacion dentro del termino de dos (2) meses.

Si no hay ratificacion se hara efectiva ia caucion y se archivara ei expediente.

Para ei tramite del recurso ei recurrente no esta en ia obiigacion de pagar ia suma 
que ei acto recurrido ie exija. Con todo, podra pagar io que reconoce deber.

Articulo 78. Rechazo del recurso. Si ei escrito con ei cuai se formula ei recurso 
no se presenta con ios requisitos previstos en ios numeraies 1, 2 y 4 del artfeuio 
anterior, ei funcionario competente debera rechazario. Contra ei rechazo del recurso 
de apeiacion procedera ei de queja.

Articuio 79. Tramite de ios recursos y pruebas. Los recursos se tramitaran en 
ei efecto suspensive.

Los recursos de reposicion y de apeiacion deberan resolverse de piano, a no ser que 
ai interponerios se haya solicitado ia practica de pruebas, o que ei funcionario que 
ha de decidir ei recurso cofisidere necesario decretarlas de oficio.
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"FOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3213 DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTS 11023-24"

Cuando con un recurso se presenten pruebas, si se trata de un tramite en e! que 
inten/iene mas de una parte, debera darse trasiado a las demas por ei termino de 
cinco (5) dfas.

24

Cuando sea de! caso practicar pruebas, se senaiara para ello un termino no mayor 
de treinta (30) dfas. Los terminos inferiores podran prorrogarse por una soia vez, sin 
que con ia prorroga ei termino exceda de treinta (30) dfas.

En ei acto que decrete ia practica de pruebas se indicara ei dia en que vence ei 
termino probatorio.

Artfculo 80. Decision de ios recursos. Vencido ei perfodo probatorio, si a ello 
hubiere iugar, y sin necesldad de acto que asf io declare, debera proferirse ia decision 
motivada que resueiva ei recurso.

La decision resoivera todas las peticiones que hayan sido oportunamente planteadas 
y las que surjan con motivo del recurso."

Que, una vez evaluados Ios anteriores requisites, la Subdireccion de Regulacion y Control 
Ambiental de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio C.R.Q., encuentra acorde a la 
luz de Ios articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011, la presentacion del recurso de 
reposicion impetrado por el abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado 
con cedula N° 1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de 
APODERADO del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula 
N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM 
VILLAS ECOTURISTTCAS BETANIA VILLA # 4 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del 
Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matncula inmobiliaria N° 280-251711, 
en contra la Resolucion No. 3213 del 20 de diciembre del ano 2024, toda vez que el mismo 
es viable desde la parte procedimental, dado que el recurso presentado reune Ios requisites 
y terminos consagrados en la citada norma, habida cuenta que el mismo se interpuso por 
el abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cedula N° 
1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de APODERADO 
del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula N° 18.463.678, 
quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS 
ECOTURISTTCAS BETANIA VILLA # 4 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio 
de LA TEBAIDA (Q), identificado con matncula inmobiliaria N° 280-251711, dentro de 
la correspondiente oportunidad legal, ante el funcionario competente, que para este caso 
es el Subdirector de Regulacion y Control Ambiental de la Corporacion Autonoma Regional 
del Quindio, aportando la direccion para recibir notificacion, sustento Ios motives de 
inconformidad y demas requisitos legales exigidos en la norma ibidem.

ARGUMENTOS EXPUESTOS POR EL RECURRENTE

Que el recurrente, el abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con 
cedula N° 1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de
APODERADO del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula 
N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM 
VILLAS ECOTURISTTCAS BETANIA VILLA # 4 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del
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RESOLUCION No. 985 DEL 22 DE MA YO, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3213 DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTS 11023-24"

Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matncula inmobiliaria IM° 280-25X711, 
fundamentaron el recurso de reposicion, en los siguientes terminos:

25 )

ALJ2JANDRO SALCEDO JARAMILLO, mayor dc edad, identificado con ccdula dc 
ciudndam'a No. J 0949031 77 de Armenia, Quindio y domiciliado on la misma ciudad, Abogado 
en cjcrcicio portador de ia Tarjcta Profesionai No. 198422 dei Consejo Superior de Ja Judicature, 
actuando en calidnd de apoderado del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA, 
identificado con cdduladc ciudadama No. 1 8463678, actuando comopropietario delprcdio "CM 
VILLAS ECOTURiSTICAS BETANIA VILLA #4" ubicado cn Ja vereda La Tcbaida del 
municipio de La Tcbaida, Quindio, por medio del presentc cscrico me pervnito intciponcr de 
mancra opomma recurso de reposicion al contcnido de la Rcsoiucion No. 003213 del 20 dc 
diciembre de 2024’, lo antcciot conforme lo siguientc:

ANTECEDENTES:

1. Que el dia 03 dc octubre de 2024, se presento ante la CORPORAC1<f)N AUTC^NOMA 
REGIONAL DEL QUINDlO- CRQ, Fonnulario Unico Nacional de Solicitud de 
Pcrmiso dc Vcrtimientos con radteado No. E011023-2024 respecto del predio "CM 
VI LLAS ECOTURISTICAS BETANJ A VILLA #4’\ ubicado en la Vereda I-a Tebaida 
del municipio dc I.«a Tebaida, Quindio, identificado con matncula inmobiliaria No. 280- 
251711.

2. Que cl dia 29 de octubre de 2024, la Subdireccidn de Regulaciort y Control Ambiental,
C.R.Q., mediante actode la Corporacion Autonoma Regional del Quindio 

administrative con radicado No. SRCA-AITV-734-29-10-2024 profirid Auto dc 
IniciaciAnde Tramitc de Verdmicntos, el cual fue nottflcado por correo elccminico cl 
dia 05 de noviembre del mismo afio, cn favor dei predio identificado con Ja macrfculn 
inmobiJiaria No- 280-25171 1.

3. Que el ingeniero civil Luis Felipe Vega, contratista de la Subdireccion de regulation y 
Control Ambiental dc la C.R.Q. realize visits tecnica al predio en mencion el dia 11 dc 
diciembre del ano 2024 mediante acta dc visita donde consignA:

"osscMPcrtti on ion aspectos F.acotrmAODS en la visita

On eJ msreo de! trimtts de la sotldiud de! permfsc de vcrtimientos, se roalfoa 
recorrfdo por ei predio*

At momenta de to visit* tdcnlcs, dpredio se cneuenlra tofatmento vado. Nose ha 
construido lo infmestructifra proyectada n! tampoco se ha constwido ds&tema de 
traiamiento do aguas roslduales dom&tfcas*

Las cootdenadas de ia vMenda proyectada y la dfsposlciSn final proysetada, se 
indfean en d piano tapografico y dc loealfeacidn, Snexo a Ja soliellvd dsJ pemilsode 
v&iifnTentos. "

(se a note el respective registry ifotografico)

4. El dia 13 de diciembre del afio 2024, cl.ingeniero civil Luis Felipe Vega, contratista de la 
Subdireccion de rcgulacion y Control Ambiental de la C.R.Q., evaluo tecnica y 
ambientalmentc la documcntacion allegada por el usuario y emiuo concepto tecnico 
donde menciona que es viable el otorgamiento de pcrmiso dc vcrtimientos de aguas 
rcsidualcs domcscicas.

5. Que, cn virtud dc Ja solicitud rcalizada, la Subdireccion dc Rcgulacion y Control 
Ambiental de la Corpotacion Autonoma Regional del Quindio- C.R.Q., expidio la 
rcsoiucion No. 003213 del 20 dc diciembre dc 2024 denominada "POR MEDIO DEL 
CUAL SE NIEGA PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES 
DOMESTICAS PARA UNA. (1) VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE PRETENDE 
CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #4 UBICADO EN LA VEREDA LA 
TEBAIDA DEL MUNICIPIO LA TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS 
DISPOSICIONES’VLa cual fue nocificada por corrco clcctronico cl dia IS de enero de 
2025.

6. Que cn la Rcsoiucion No. 003213 del 20 dc diciembre de 2024, sc indico lo siguientc:

ARTiCULO PRJMERO: NEGAR EL PERMISO DE VERTIMIENTO 
DOMESTICO PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES 
DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE PRETENDE 
CONSTRUIR EN El, PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #4 UBICADO EN LA VEREDA LA
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"FOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3213 DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTS11023-24"

TGBAJDA DEL MUN3C1PJ0 LA TEBAJDA (Q), idcntificado con marricula 
inmobiliaria
634010001000000020126800000004(Scgunconceptousodc suclos), prcsentadopor cl 
scnor ],UrS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA, idcntificado con ccdula dc 
ciudadania No. 18.463.678, quien ostcnta la calidad de propictacio del predio objeto dc 
tfAmitc.

N°ficha280-251711 y catastcal. numcro 26 .

Panigrafo: l^a ncgacion del permiso de vertimientopara el predio denominado: 1) CM 
VILLAS ECOTURISTJCAS BETAN1A VILLA #4 UB1CADO EN LA VEREDA LA 
TEBA1DA DEL MUN1CIPIO LA TEBA1DA (Q), idcntificado con matricula 
inmobiliaria
634010001000000020126800000004 (Scgun conccpto uso dc suclos), se cfectua por los 
argumentos expucstos cn la parte motiva del presence proveidq.

7. Ahalizado cl acto adrainistrativo objeto de recurso, sc puede determinarque la razon por 
k cual fuc negado cl permiso requerido por mi poderdante radica en un fundamemo 
cxclusivamcnte juddico, el cual se encucmra csbozado cn cl la rcsolucion asi:

N°ficha280-251711 catastralynumero

"(...) sc desprende que el predio cucnta con una fccha de apertura del 23 dc abril dc 
2023, y cl fundo licnc unarca dc 39Q7.260M2. to que cM'dentcmcntc cs violatorio dc 
los tamanos mlnimos dc acuerdon la Resolucidn 041 del ano 1996 del INCORA.
en concordancia con la lev 160 del ano 1994. normatividad incorporada como
determinante ambiental en la Resolucidn No. 1688 de) 2023. emanada de la 
Dircccion General dc la C.R.Q., pot tratarsede un predio rural tal y como lo indica el 
conccpto uso de suclo SP-0171 -2024 el cual fuc expedido por la Sccrctaria de Plancacion 
del Municipio dc Tcbaida (Q), quien cs la autoridadcompetcntc para tratar y definir estos 
aspcctos.

(...)

Que dadolo anterior, y teniendoen cucnta que cl senor LUIS FERNANDO VALLEJO 
ZULUAGA, identificada con cddula dc ciudadania No. 18.463.678, quien ostenta la 
calidad de PROPJETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURJST1CAS 
BETANJA VILLA #4 UBlCADO EN LA VEREDA LA TEBAJDA DEL 
MUNJC1PIO LA TEBArDA(Q), idcntificado con matricula inmobiliatia numero 280- 
251711 y ficha catastral N°634010001000000020126800000004 (Scgiinconceptousodc 
suclos), entregd todos los documentos neccsarios a la solicitud de permiso dc 
vertimientos, pero cl mismo no es posible, por no cumplir conlos tamanos mfninios 
permitidos dc acuerdo a la Rcsolncldn 041 del ano 3996 del INCORA. cn
concordancia con In ley 160 del afio 1994 L:.V* (Negrilla y subrayas fucra de texto 
original).
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RESOLUCION No. 985 DEL 22 DE MA YO, ARMENIA QUINDIO

"FOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3213 DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTS 11023-24"

OBJETO DEL RECURSO:

Asi las cosas, a cominuaci6n sc procedenin a cxpresar los argumentos facticos y jurfdicos que 
dcsvirtuan cl argumcnto esbozados por la Autoridad Ambiental y que, cn consccucncia, hacc 
necesanoque se revoque cl acto administrativodenominadoResolucion No. 003213 del 20 de 
dicicmbrc dc 2024 "POR MEDJ 0 DEL CUAL SE N1EGA PERMISO DE VERTIMlENl'O 
DE AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA CAMPES1RE 
QUE SE PRETENDE CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS 
ECOTUR1ST1CAS BETANIA VILLA #4 UB1CADO EN LA VEREDA LATEBAIDA DEL 
MUNICIPIO LA TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”, y en su 
logar, se emita acto administrativo conccdiendoel permiso He vertimientos dc aguas residuales 
domesticas.

i

ARGUMENTOS FACTICOS Y JURlDICOS:

Ei presente rccurso de reposicion se fundamentc cn que cl ptcdio cuya solicitud fue negada 
cumple con los requisites tecnicos ambicntales y juridicos, constituyendose as! en una decision 
contraria a dcrccho por la vulneracion dc derechos adquiridos, la confianza legitima y la 
prcsuncion delegalidad de los actos juridicos. A continuacion, se presentan los argumentos que 
sustentan nuestra posicion en contra del contenido dc la Resoludon No. 003213 del 20 de 
dicicmbrc de 2024 expedida por la Subdireccion dc Regulation y Control Ambiental de la 
Corporacidn Autonoma Regional del Quindfo, que niega el Permiso de Vertimientos de Aguas 
Residuales Domesticas para el predio 1) CM VILLAS ECOTURJST1CAS BETANIA VILLA 
#4 UBJCADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL MUNICIPIO LA TEBAIDA (Q), y en 
su lugar, se emita acto administrativoconccdicndo el permisode vertimientos deaguas residuales 
domesticas. '»•.

En primer Jugar, frentc a las condicioncs recnicas ambicntales para que cl permiso solicitado sea 
concedido, el cumplimiemo de las mismas fue reconocido por la Corporacidn Autonorra 
Regional del Quindfo en la parte motiva de la Resolution recurrida.

Teniendoen cucnta lo anterior, es contrario a dcrccho que sc nicguela solicitud, a pesarde que 
se cumplcn los requisites tecnicos, frustrando el goce legftimo de los derechos fundamentals 
del solicitante, tales como la prepiedad privada, la vivienda digna y la buena fe.

Ahora bien, luego dc establccer que la solicitud cumplc con todos los requisites desde el punto 
dc vista tecnico, cs mcncsterrtalizftcun analisisdelas violaciones juridteasquese comcten por 
pane de la Autoridad Ambiental al negar cl presente penniso dc vertimientos.

En primer lugar, es menester senalar que la unidad predial objetode la solicitud no surge a partir 
dc una subdivision o descnglobe como sugicrc el acto administrativo rccurrido; sinoque nace a 
partir dc la constitucion dc un leglamcnto de propiedad horizontal como lo evidencia el

r:.~T »I»
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ccrtificadodo rradicidn con marricula inmobiJiaria No. 280-251711 y quo fucra aJIcgadoa la 
solicitud dc permiso,

<4 >»• • -v
OiaC-COONOELKKUEMJ
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De acuerdo con lo expuesto, no puedc dcterminarsc pot parte de la Autoridad Ambiental, con 
la finalidad dc aplicar las restriccioncs cstablecidas cn la Rcsolucion No. 041 del afio 1996 del 
JNCORA, cn concordancia con la Ley 160 del ano 1994, normatividad mcorpotada como 
determinante ambiental en la Rcsolucion No. 1688 del 2023 de la CRQ, que el predio objeto dc 
solicitud de permiso dc vertimientos nacio a la vida jundica en cl ano 2023.

A cstc tcspccto cs neccsario determinar que el predio objeto de division material con dcstino a 
la construccion de vivienda campestre es el idcntificado con matricula inmobiliada No. 280* 
130403 y que nace a la vida jundica a travesde la escriturapublica No. 1586 del 2 de juliodc 
1999 de la Notana Segunda del Grculo de Armenia, Quindio, tal y como consta cn su anotacion 
No, 1 y que se anexa como prueba en el presentc rccursos.

OtPKClW DCl P.fJUEBLE 
t^oPwierRURAL 
1)U BETAWA

OETSaOUOONOEl tfWEHLE: 
EJESTTNAOCli ECOnCKJCA:
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Ooc:ESCATTURA106C00.C?-0?-iP» NOTAR1A30:AR>.CK,A 
ESPEOnCACXM: MOOO OE ADOUStSON: 190 OMSW KATBOAlCON CcSTtltt A OOftTWa VMENQA CAMPESTRE 
(tPSOMAS OUE WTE/MStEH EN EL ttTOp-TWw dnocho nn dMtonlnto^Jlu de ibninbincenpifto)

CCH92S0U} X

■VALOSACTO:!

A: samAL JARAMJLiO CARLOS ARTURO

El predio igualmenrc se encuenrra idcntificado cn cl SIG QUINDIO asl:
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Como puede obsen^rse, con postcrioridad a] 2 de juliode 1999 no $e ha realizado subdivision 
o descnglobc alguno del predio y por r.anto no es precedence la aplicacion dc la determinante 
ambiental consagrada en la Resolucion No. 041 del nho 1996 del 1NCORA, en concotdancia 
con la Ley 160 de! aho 1994, nmmadvidad incorporada como determinante ambiental cn la 
Resolucion No. 1688 de! 2023 de la CRQ.

El argumenro a rraves del cual nos petmidmos scilalar la imposibilidad dc la aplicacion dc la 
detemiiname ambiental parte del analisis del Dccrcto No. 3600 de 2007 “POR EL CUAL SE 
REGLAMENTAN LAS D1SP0SIC10NES DE LAS LEYF.S 99 DE 1993 Y 388 DE 1997 
RELAT1VAS A LAS DETERM1 NANTES DE ORDENAMIENTO DEL SUELO RURAL 
Y AL DESARROLLO DE ACTUACIONES URBANISTlCAS DE PARCELACION Y 
EDIFICATION EN ESTE TIP© DE SUELO Y SE ADOPTAN OTRAS 
D]SP0SlC10NES”,el cual fucrc compiiado por el Decreto Unico Reglamentario del Sector 
No. 1077 de 2015, disposicion normativa que comempla la rcglamemacion del sector ambiente, 
ciudad y territorio vigentc a la fecha dc la radicacionde lasoiidtudde permiso de vertimientos; 
razdn por la cual sc deremiina que el predio objeto de la solicitud existia antes de entrar en 
vigencia el Decreto No. 3600 de 2007 compiiado en el Decreto Gnico Reglamentario No. 1077 
de 2015, disposiciones normativas incoiporadas como determinante ambiental a traves de la 
Resolucion No. 1688 dc 2023 de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio, 
constituyendose asi un cn una situacidn juridica consolidada para mi poderdante en su calidad 
de propietariode buena fe.

Ahoia bicn, cn cl presentc asunro cs mcncster tract a colacion que la autoridad municipal de 
planeacion a traves de la Resolucion No. SP-APR-PLN-PH-2023-003 del 5 de cnero de 2023 
aprobo los pianos de propiedad horizontal que posteriormente fticran protocolizados cn la

I E-mail: juridicoalejandroio'liolmail.com515 455 4541
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escritura publica No. 815 del 16 dc mar/o de 2023. Asf rtiismo, la misma autoridad cxpidio la 
ResolucidnNo. SP-OBR-NVA-2022-0393deI 30 dediciembre de 2022"PORMEDIO DE IA 
CUAL SE OTORGA UNA L1CENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD 
OBRA NUEVA”. Todo cllo, es prueba quc tanto el uso del sudo como las demas condiciones 
de desairollo del proyecto pan el cual se esta solicitando cl pejmiso de vertimientos, se 
encuentran cumplicndo con las condiciones escablecidas por el PBOT cxpedido a traves del 
Acucrdo 026 del 2000 del H. Concejo Municipal de La Tebaida, Quindio.

• >
i JO \N

A este respectocs necesado toicracolacidnlaScntcnckC-192 de 2016, la cuaJrealizo claridad 
sobrc el conccpto dc “situaciones juridicas consolidadas” en cl dcrecho publico y que exptesa:

US. 25. Sin tmbm-go, esle Trifmalmpuede dcsmocerqttc en cases en /os mles la modification dc /os 
ms del suc/oporparte de las antoridadtspiiblicas in ejerticio de sus competendas normativas mill's 
arbilmie, abusiva o discrimnatoria opneda significarun impacto desproporaonado en los interests de 
los titalares de licentias o de lospropidarios de inmuebks edfeados al a/npatv de tales licentias, liens el 
particular la posibilidad deformlar mia pretension de reparation por el eventual dano antijuridico.

$.26. Por msiguiente, no mulfa mtrario al mandate que impone la prevakntia del intern general 
sobre elpartimlar, qnese desprende. de los artwifos 1 *j58 de la Constitution, la referenda a los dcrethos 
subjeiivos, espedfmmie a la propiedad piivada como derecho adqtiirido, pero en tl mtexto de la 
cuestidn en andlisis, el to no supom el rcconotimien to de an derecho a la intangibilidad dt las reglas que 
definen el uso del suelo en los planes de ordenam'snto territorial, inteiprctation que sc impone en cuanto 
privilegia el denommado in teres social, publico o comun,yposibilita la modification legal que le compete 
a los planes de ordmmiento en el orden distritaly a los proce-dimicntos de licenciamientoy de imposition 
de santioms urbatusticas ffegado el caso.

Como puede cvidenciarse de lo expresado hasta cst.e punto, cn cl presente asunto nos 
encontramos ante una solicitud dc permiso de vertimiento que se origina sobre un predio que 
nacio a la vida jundica a traves de una division material con destine a construir vivienda 
campcstre a traves de escritura publics No. 1586 del 2 de julio de 1999; igualmcme, se trata de 
una actividadque se encuentra comemplada cn cl PBOT del municipio de La Tebaida como 
“uses compleiTicmarios: vivienda campcstre aislada” y que, como consccuencia dc cllo, sc 
expidio la correspondiente liccncia de constmccion y aprobacion de pianos de propiedad 
horizontal. Cabe rcsaltarque en el expediente reposa el concepto dc uso del suelo dunde se 
puede verificar lo aqui senalado.

Es as! como dc forma clara nos encontramos que el predio denominado 1)LT BETANIA, 
identiftcado con codigo catastral No. 63401000100020126000 y matricula inmobiliariaNo. 280- 
130403, sobre el cual se realize constitution dereglamento dc propiedad horizontal a traves dc 
la escritura No. 815 del 16 dc marzo de 2023, tal y como consta en la anotacionNo, 006 del 
Certificado de Libertad y Tradition que sera aportado como prueba en el presente recurso, es

1 Corte Constitutional, Sentencia C-192 del 2016, M.P. Gabriel Eduardo Mendoza Martelo.
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cvidcncia. inecjuivoca quc cl prcdio cxistia antes de !a cntracta en vigencia del Dcctcto No. 3600 
dc 2007 "PO RB3-CUAJ.SE REGL/VMENTAN LAS DISPOSICIONES DE 3.AS LEYES 99 
DE 1 993 Y 388 DE 1 997 RELAT1VAS A LAS DETERMINANTESDE ORDENAMJENTO 
DEJ. SUEJ.O RURAL Y AL DESARROLLO DE ACTUACIONES URBANISTJCAS DE 
PARCELAGION Y EDJFICACJON EN ESTE TIPO DE SUELO Y SE ADO PTAN OTRAS 
DJSPOS3CIONES", el cual fuctc compilado por cl Dccrcro Unico Reglamencario del Sector 
No. 1077 de 201 5. Es to genera queen el piesente asuntonos encontremos ante una preexistencia 
y, por canto, una situacidn juridica consoliclada que no puedc ser desconocida por la autoridad 
ambiental.

(31)

Asf lo scnalo la Corte Constitutional en sentcncia C-192 de 201 6 y que expresa:

'7 jrjurispruHenda de la Corte se ba ocapado de ana/i^ar tales eonfetudosy, en particular dado el intaos 
qm c/lo representapara cl asnnto que debe decidirla Corte en esia oportnnidad, ha caracier/^ado la 
calegor/a !‘dercchos adqttiridos". Ciertaunnte, desde- suspritnerasprovidential esle Tribunalindied que 
e/loscorresponden a "las situncioncs iurldicnsineii\nditnles<jne han quedado deftrtsdas 
y consolscfadas bnio cl imperin dc una ley y epic, en tttl virtud. sc entienden
in Hn<: irafidn i' dcf7niti\rarr>entc o tjertencccn al rtf*trjmonio de unatils\ rz\
person n. "

Jix-istir;} entnnccs an derccho ndquirido cunndo durante}n vig-encia dc la ley, cl
indsxnduo Joyrn cumplir con rod os v cudu una dc los rcquisicas establecidos en
din. In anal ennfiyura In existcncin de unn de term inn da posJcitin o rclacitin
itiridicn.

Jzs detir, si Ins conditioncsftjadas en una ley para !a protection de esa position o relation juridica se 
satisfacen en srr inttgridad, se eniicndc que Iowafonna uu derccho quc hacaparte delpatrirnonio de su 
titular. Dicho de otra mantra, “atando respedo de un deterwinado sujeto, los beebos descritos en las 
premisas notwalivas ticuen dehido cuwplimiento. " ’0 (Negnllay subrayas fuera de texio original).

De esta forma, nos cncontranios frentc a un casodonde se vulnera la confianza legl'tima, la cual 
sc deriva de Ja buena fe, como bien lo menciona la Corte Constitucional en la sentcncia C-l 31 
de 20045:

"izl pnntipio dc la conjtan^a legitima ts un corolario dr aque/de la buena fey consiste en que el Jss/ado 
nopuede subitamente. aiterar unas reg/as dejuego que regulabatt st/s re/ationes con losparticuiares, sin 
que sc les otorg/te a astos tilti/nos un period 0 de transition para quc ajnsten su co/z/porta/niento a una 
ttueva situacidnjuridica. iVc se trata,por tanto, de Jesionar o vulnerar derechos adquiridos, sino tan solo 
de atnparar unas expectat/vas vdlidas que los particuiares se habian brcho con base en acetones u

1 Corte Constitucional. Sentcncia C-192 de 2016. M.P. Gabriel Eduardo Mendoza Martelo.
* Corte Constitucional, Sentcncia C-131 del 19 de febrero de 200A M.P. Clara ln6s Vargas HernSndet.

omistot/cj csfata/esprolougadas en el ti.\r»po, bicn que se /rate He eomporta/nientosaetivos opasipos He la 
aHutinisiracidnpteb/ita, regu/aciottes ’egales o intcrpre/arionee He las normtts juriHieas".

15.n csrc sentido, se puede ver quc Ja confinnza legl'tima sc configura cunndo los particuiares 
tienen la cxpectativa de que el .Estado, en este caso la Corporation Autdnoma Regional del 
Quindfo, otorguc el permiso a un picdio que cumplc con codas las condieioocs c6cnicas y 
jun'dieas para su ©torgamiemo.

Aunado a lo anterior, es menester destacar quc ya se contaba con una situacidn juridica 
consolidada la cual debc ser respetada y quc como bien lo menciona la Corte Constitucional en 
la sentcncia C-933 de 2010*:

"ryicbo pirneipto es/a intimauten/e HgaHo a los Herecbos adqnirrHos, que son aqueltas sitnadoues 
inHividiiatesji subje/inas que se ban ncaHoy HeJittiHo bajo et iwperio He una leyy, por lo rrtistno, ban 
insti/uiHo en favor de sus titulares un Hcrcebo snbjelitro que Hebe ser respetaHo. "

De esta forma, ha quedado plenamente clemostmd© que el nctuarde la Cocporacidn Autdnoma 
Regional del Quinrlfo a traves de la expe-.ciicidn dc la resolucion No. 003213 del 20 dc dicicmbre 
de 202'1, cs contrario a la Conseitucidn y a la ley por la vulncracidn de una situacidn juridica 
consolidada, la confianza legitima, la piesuncidn de legalidad de los actos administrativos y la 
buena fc.

Ahora bien, en el presente asunto debc darse aplicacidn al principio de prcvcncidn dc ta! forma 
que la actividad regulator!a de la autoridad ambiental a trcvds del control y seguimiento al 
permiso de vereimiemos garamicc la no contaminacidn. Es asf como en escc caso no hay una 
colisidn entre cl derccho al gocc dc un ambience sano y los dercchos fundamcntalcs de quicn 
solicica cl permiso, pucsco que Ha quedado plenamente demostrad© quo con la accividad a 
dcsarrollar no se presents afectacidn al ambience y el otorgamiento del permiso materializa el 
principio dc prcvcncidn.

Es por eJJo que, con miras a corrcgir talon situaciones que generan un riesgo de dano antijuridico 
j^or parte de la Autoridad Ambiental, se solicica sea revocada la resolucidn recurrida yen sulugar,

sea coticcdido el permiso dcpor eumplirse con todos los requisitos tccnicos y juridicos, 
vcrcimicntos soiicitndo.

PRTJEBAS:

1 Resolucidn No. SP-APR-Pr_N-PH-2023-003 del 5 de enero dc 2023 "PORMEDIO DE 
1_A CUAJ- SE APKUE33AN UNOS PIANOS DE PROPIEDAD HORIZON-J AL”.
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2. Resolucion No. SP-O13R-NVA-2022-0393 del 30dc dicicinbce de 2022 'TOR MEDIO 
DE LA CUAI- SE OTORGA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCT6N EN DA 
MODAL1DAJ3 013RA NUEVA”.

3. Escricura Poblica No. 815 del 16 de marzo del 2023 de Ja Notaria Terceca del Circulode 
Annema, Quindto.

• •
32

4. Ccrtificndo de libertad y cradicion dc la matncula inmobiliaria No. 280-130403.

5. Archive con implfliitacion del proyccto en focmato SHAPE.

SOLICITUDES:

Tenicndo en cucnta los aigumciMOS expucstos anteriormenre cn estc rccurso, respetuosamente 
sc solicita:

1. Quc sc rcvocjuc la Resolucion No. 003213 del 20 de diciembrc dc 2024.

2. Quc sc ororguc cl peirniso de verdmiemo de nguas residualcs domesticas, 
fundamentados cn cl cumplimiento de las condidoncs tccnicas y juridteas, cn cl respeto 
a las sifuacioncs jundicas consohdadas, la confianza legirima, Ja pcesuncidn dc Jegalidad 
dc los actos administcativos y la buena fa.

ANEXOS:

J^ds rclacionados en el acapire de pruebas y cl cocrespondientc memorial podcr.

De acuerdo al analisis realizado a! recurso interpuesto por el abogado ALEJANDRO 
SALCEDO JARAMILLO identificado con cedula N° 1.094.903.177 y tarjeta profesional 
No. 198422, actuando en calidad de APODERADO del senor LUIS FERNANDO VALLEJO 
ZULUAGA identificado con cedula N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de 
PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA 
VILLA # 4 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA (Q), 
identificado con matncula inmobiliaria N° 280*251711, la Corporacion Autonoma Regional 
del Quindio a traves de la Subdireccion de Regulacion y Control Ambiental, considera:

CONSIDERACIONES DE LA SUBDIRECCION DE REGULACION Y CONTROL
AMBIENTAL

Atendiendo lo expuesto en el recurso, se busca ejercer los pfincipios de justicia, equidad, 
debido proceso, celeridad administrativa, evidenciando que -efectivamente se notified de 
manera electronica el dia 15 de enero de 2025 la Resolucion No. 3213 del 20 de diciembre 
del ano 2024, "POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO 
DE AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS PARA UNA (1) VlUlENDA CAMPESTREQUE 
SE PRETENDE CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 4 UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL 
MUNICIPIO DE TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES" al senor 
LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula N° 18.463.678, quien 
ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 4 ubicado en la vereda i!a TEBAIDA del Municipio 
de LA TEBAIDA (Q), identificado con matncula inmobiliaria N° 280-251711, es 
pertinente aclarar que la Resolucion No. 3213 del 20 de diciembre de 2024, se encuentra 
debidamente expedida, con los requisites de forma y procedimentales que exige la ley en 
la documentacion que reposa en el expediente.
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Ahora bien, llevado a cabo un analisis jundico a la sustentacion del recurso allegado a la 
Subdireccion de Regulation y Control Ambiental, se permite pronunciar de acuerdo a lo 
siguiente:

Respecto a los hechos argumentados por el recurrente son ciertos.

Conforme a los argumentos facticos y jundicos es cierto que el predio objeto del tramite 
cumple con los requisites desde el punto de vista tecnico.

vi:De igual manera, el recurrente manifiesta que el predio identificado con matncula 
inmobiliaria No. 280-130403 con apertura del 21 de julio de 1999 no ha sido objeto de 
subdivision o desenglobe, por lo tanto, ho es aplicable la determinante ambiental 
consagrada en.la Resolucion No. 041 del aho 1996 del INCORA, en concordancia con la Ley 
160 del aho 1994, normatividad incorporada como determinante ambiental en la Resolucion 
1688 del 2023 de la CRQ, normatividad que tampoco es aplicable para el predio 1) CM 
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 4 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del 
Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado cbn matncula inmobiliaria N° 280-251711, el 
cual es objeto del tramite de permiso de vertimientos.

•ft?I

Sin embargo, en el predio.; identificado con matncula inmobiliaria No. 280-130403 en su 
anotacion No. 006 se evidencia que mediante escritura 815 del 16 de marzo de 2024 de la 
Notaria Tercer de Armenia se realize la CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD 
HORIZONTAL DEL CONDOMINIO VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA, COMPUESTO POR 4 
VILLAS DESTIANADAS AL TURISMO, y con base en esta matricula inmobiliaria se dio 
origen a las siguientes: :s .

• 251709
• 251710
• 251711 (Matricula del predio objeto del tramite VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA 

VILLAS # 4)
• 251708

(

e

Asi las cosas y una vez analizada la Resolucion No. SP-APR-PLN-PH-2023-003 DE 05 DE 
ENERO DE 2023 "POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN UNOS’PLANOS DE PROPIEDAD 
HORIZONTAL", expedido por el secretario de plaheacion municipal de la Tebaida, se dio 
para un proyecto ECOTURISTICO.denominado VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA.

Asi mismo, en la RESOLUCION N.ro. SP-OBR-NVA-20222-0393 DE 30 DE DICIEMBRE DE 
2022 "POR MEDIO DE LA CUAL ;SE OTORGA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION 
MODALIDAD OBRA NUEVA" se tuvo eh cuenta el acuerdo 026 de 2000 en el cual se indica 
que, en este, se establecieron los usos complementanos eh razon a la compatibilidad 
agncola y/o ganadera, asi mismo es permitido el Cpmercio grupo 2rturismo: hoteles - 
apartahoteles y residential3 como uso^conhplementario.

\
Tambien se evidencio que dentro de esta, resolucion se determino que conforme al articulo 
24 del acuerdo 026 de 2000, los usos ECOTURISTICOS son compatibles con la vocacion 
agncola, pecuaria y forestal, dandd^ asi': el otorgarhiento de la licencia de construction 
modalidad obra nueva para el desarfollo de Un proyecto TURISTICO denominado VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA el cual consta de 4 villa!

Del mismo modo en la escritura publica No. 815 de! 16 de marzo de 2023 aportada dentro 
de las pruebas del contentivo del-'recipb de regqsTcioh'y por medio de la cual se constituye 
el reglamento de propiedad horiz6Hta)^s:nede;ISfl^hef en cuenta su articulo 8:

d:
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ARTtCULO 8°; DESTINAC16N. tos bienes de domlnio particular y exclusive que integral 
el VILLAS ECOTURlSTtCAS BETANIA, serSn destinados al uso de turismo - ecoturismo! 
la I como consta en la Licenci§/dejCdnstnj&J6n expedrda mediante Resotucidn Nro. SPf 
OBR-NVA-2022-0393 per. la Secrelarfa de Planeacido

Tebaida.^fdebidarn'Sptp. ejqcutp^ada. ——— 
jPARAGRAFO: El uso^nte^MnSica^d^e^eAliebcte'bd'lal manera que en ningun case se 
-implda, estofbe o pertufbe?%^ferepK9:3elps(deiTiSs propretarios al uso y al disfnjte dd 
jsus respectivos bienes-de 'de^jnid; ^a'rtlcCia^p^de^los bienes de dominio particular de 
herceros o de los bienes dot«ur>e^o^:[^^^feri^n la moral o las buenas costumbres; 
iconstiluyan actividades peliot9S^SA/i|sgqsaS^aimp(iquen la tenencia, asi sea ocasiona’l 
|o transitoria, de elementos que amei&cSn la seguridad del condomlnio o la tranquilidad 
{de sus habitantes ocupantes o visitantes conforme a lo dispucsto en estc reglamento. -i

. . i

34

1Municipal de La

. « «

Por lo tanto, la propiedad horizontal del proyecto denominado VILLAS ECOSTURISTICAS 
BETANIA, se limito el uso exclusivamente al turismo - ecoturismo.

Por ende, las VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA, no constituyen subdivisiones prediales en 
los terminos previstos por la normatividad urbanistica, encontrandose sometidas al regimen 
especial de propiedad horizontal, regulado por la Ley 675 de 2001.

La citada ley establece que, en estos casos, existen bienes de dominio particular (las 
unidades privadas) y bienes comunes (incluido el terreno), con una estructura jundica y 
tecnica distinta a la del fraccionamiento del suelo rural o urbano. Por tanto, la existencia de 
unidades con areas privadas inferiores a lo establecido en la Resolucion No. 041 del aho 
1996 del INCORA, en concordancia con la Ley 160 del aho 1994 no constituye una infraccion 
urbanistica ni una contravencion de las normas sobre densidad, en tanto no se ha 
configurado una subdivision de hecho ni de derecho.

De conformidad con la interpretacion normative y catastral de la estructura predial, y en 
atencion a la funcion social de la propiedad y ia naturaleza ‘especial del regimen de 
propiedad horizontal, no resulta procedente condicionar el tramite de permiso de 
vertimientos a la existencia de un area minima por unidad privada. Por el contrario, la 
evaluacion debe centrarse en los aspectos tecnicos, ambientales y de compatibilidad con ei 
uso del suelo, sin desnaturalizar la figura de propiedad horizontal reconocida por la Ley 675 
de 2001.

En consecuencia, esta Subdireccion podra dar tramite a las solicitudes de permiso de 
vertimientos presentadas por las VILLAS ECOSTURISTICAS BETANIA, con base en los 
criterios expuestos y conforme a la reglamentacion ambiental vigente.

Finalmente se tiene que, el regimen de propiedad .horizontal, regulado por la Ley 675 de 
2001, configura una forma especial de dominio en .la que coexisten dos tipos de propiedad:

• Privada: Unidades inmobiliarias independientes con uso definido (residencial, 
comercial, etc.).

• Comun: Bienes que sirven de soporte estructural y funcional al conjunto (terreno, 
redes, zonas verdes, vfas internas, entre otros).

iiii
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RESOLUCION No. 985 DEL 22 DE MA YO, ARMENIA QUINDIO -J
"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION .V

INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3213 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
r//2024 - EXPEDIENTE11023-24 T

Este regimen no implica subdivision del suelo en sentido urbanistico.
■»

Por tanto, desde el punto de vista ambiental y urbanistico, no puede exigirse a cada villa el 
cumplimiento de requisites de area minima de acuerdo a la Resoiucion No. 041 del ano 
1996 del INCORA, en concordancia con la ley'160 del ano 1994, en tanto no se ha generado 
un nuevo lote independiente ni una subdivision autorizada por la autoridad urbanistica.

v

V'/
Ahora bien, es necesario tener en cuenta que la finalidad de la constitucion de las villas 
fueron destinadas unica y exdusivamente para uso tunstico - ecotunstico, como se 
menciono anteriormente, sin embargo-una Vez analizada la documentacion que reposa en 
el expediente contentivo del recurso de reposicion, se evidencia que la solicitud del permiso 
de vertimientos para el predio 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 4 
ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAlDA (Q), identificado con 

matncula inmobiliaria N° 280-251711, fue presentado inicialmente para una vivienda 
campestre que se pretende construir, asi como tambien se observa en la documentacion 
tecnica presentada, y de acuerdo a la destinacion del predio (turismo - ecoturismo), se 
debio dar cumplimiento al decreto 1076 de 2015 en cuanto a los siguientes articulos por 
desarrollarse una actividad comercial d de servicio:

&iai

-I

t

\
ARTICULO 2.2.3.3.S.3. Evaluation ambiental de! vertimiento. La evaluation 
ambiental del vertimiento debera ser presentada por los generadores de vertimientos 
a cuerpos de aguas o a! suelo que desarrollen actividades industriales, comertiales 
y/o de servicio, asf como los provenientes de conjuntos residenciaies y debera 
contener como mfnimo:

r*
1. Localization georreferenciacla de proyecto, obra o actividad.

2. Memoria detaliada del proyecto, obra o qctividad que se pretenda realizar, con 
espetificaciones de procesbs y :tecnoiogfas que seran empleados en la gestion de! 
vertimiento.

)

3. Information detaliada sobreila naturaleza de los insumos, productos qufmicos, 
formas de energfa empieadosy los procesos qufmicos y ffsicos utilizados en el 
desarrollo de! proyecto, obra o actividad que genera vertimientos.

4. Prediction y valoracion de los impactos que puedan derivarse de los vertimientos 
puntuales generados por e! proyecto, obra g actividad al cuerpo de agua. Para ta! 
efecto, se debera tener en cuenta e! Plan de Ordenamiento de! Recurso Hfdrico, el 
modelo regional de calidad del agua, los instrumentos de administration y hs usos 
actuates y potentiates del recurso nfdricq.. La prediction y valoracion se realizara a 
travds de modelos de simulation de fos impactos que cause el vertimiento en el 
cuerpo de agua, en funtion de su capacidad de asimiiacion y de los usos y criterios 
de calidad estabtecidos por la A utdridad Ambiental competente.

Cuando exists un Plan de Ordenamiento, del Recurso Hfdrico adoptado o la Autoridad 
Ambiental competente cuente con uri modelo regional de calidad del agua, la 
prediction del impacto del vertimiento la realizara dicha Autoridad.

\
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5. Prediction y vabracion de los impactos que puedan derivarse de /os vertimientos 
generados por e! proyecto, obra o actividad a! sue/o, considerando su vocation 
conforme a lo dispuesto en bs instrumentos de ordenamiento territorial y los Planes 
de Manejo Ambientai de Acufferos. Cuando estos ultimos no existan, la autoridad 
ambiental competente definira bs terminos y condiciones bajo bs cuafes se debe 
realizar la identification de bs impactos y la gestion ambiental de bs mismos.

! 36

6. Manejo de residues asociados a la gestion del vertimiento.

7. Description y vabracion de bs impactos generados por el vertimiento y las 
medidas para prevenir, mitigar, corregir y compensar dichos impactos a! cuerpo de 
agua o a! sueb.

8. Posibie incidencia del proyecto, obra o actividad en ia cahdad de la vida o en las 
condiciones economicas, sociales y cu/turales de bs habitantes del sector o de la 
region en donde pretende desarrollarse y medidas que se adoptaran para evitar o 
minimizar efectos negatives de orden sociocultural que puedan derivarse de la 
misma.

9. Estudios tecnicos y disenos de la estructura de descarga de bs vertimientos, que 
sustenten su localization y caracterfsticas, de forma que se minimice la extension de 
la zona de meztia.

PARAGRAFO1. La mode/acbn de que trata e! presente artfeub debera reaiizarse 
conforme a ia Gufa National de Modeiacion dei Recurso Hidrico. Mientras se expide 
fa gufa; ia autoridad ambiental competente y bs usuarios continuaran aplicando bs 
modebs de simulation existentes.

PARAGRAFO 2. Para efectos de ia aplication de b dispuesto en este artfeub en 
relation con bs conjuntos residentiaies, la autoridad ambiental definira bs casos en 
bs cuales no estaran obligados a presentar ia evaluation ambiental del vertimiento 
en funcion de la capacidad de carga del cuerpo receptor, densidad de ocupacidn del 
sueb y densidad poblacional.

PARAGRAFO 3. En bs estudios ambientales de bs proyectos, obras o actividades 
sujetos a Hcencia ambiental, se intiuira la evaluation ambiental del vertimiento 
prevista en e! presente artfeub.

(Decreto 050 de 2018, art. 9).

ARTICULO 2.2.3.3.S.4. Plan de gestion dei riesgo para e! manejo de 
vertimientos. Las personas naturales o jurfdicas de derecho publico o privado que 
desarroilen actividades industriaies, comertiales y de servicios que generen 
vertimientos a un cuerpo de agua o a! sueb deberan elaborar un Plan de Gestion del 
Riesgo para el Manejo de' Vertimientos en situaciones que limiten o impidan ei 
tratamiento del vertimiento. Dicho plan debe intiuir e! anaHsis del riesgo, medidas 
de prevention y mitigation, protocobs de emergencia y contingency yprograma de 
rehabilitation y recuperation.

PARAGRAFO. Ei Ministerio de Ambiente y DesarroHo Sostenible mediante acto 
administrative, adoptara bs terminos de referentia para la elaboration de este plan.

(Decreto 3930 de 2010, art. 44).
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Documentacion que era necesaria altegar conforme a la actividad que se pretende 
desarrollar en el predio, que es turismo - ecotun'stico, sin embargo, el solicitante presenta 
el Formato Unico Nacional de Permiso de Vertimientos y demas documentacion para una 
vivienda que se pretende construir en el predio, donde se desarrollara una actividad 
domestica y fue conforme a esto que la autoridad ambiental realize el analisis tecnico - 
jundico correspondiente.

r~\
( 37 )

Por lo anterior, y teniendo en cuerita que esta entidad unicamente se entero de la actividad 
que se pretende desarrollar en el predio objeto del tramite, con la documentacion que se 
allego en el recurso de reposicion, situacion que conllevo a que la Subdireccion en su 
momento no considerara necesario requerir la documentacion anteriormente mencionada.

Asi las cosas y como no se presento debidamente la solicitud ni la documentacion respecto 
a la actividad de turismo, no es posible realizar el analisis tecnico y jundico adecuado, por 
!o tanto, no es viable revocar la Resolucion No. 3213 del 20 de diciembre de 2024 "POR 
MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS 
RESIDUALES DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE 
PRETENDE CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 4 UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL 
MUNICIPIO DE TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES"y otorgar 
el permiso de vertimientos al predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS 
BETANIA VILLA # 4 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA 
(Q), identificado con matncula inmobiliaria N° 280-251711, por los argumento expuesto 
anteriormente.

COMPETENCIA PARA CONOCER DEL RECURSO INTERPUESTO

Que el articulo 30 de la Ley 99 de 1993, estipula el objeto de las Corporaciones Regionales 
Autonomas, consagrando que: "Todas las corporaciones, autonomas regionales tendran por 
objeto ia ejecucion de las polfticas, planes, programas y proyectos sobre medio ambiente y 
recursos naturaies renovabies, asi como dar cumpiida y oportuna apiicacion a las 
disposiciones legales vigentes sobre su disposicion, administracion, manejo y 
aprovechamiento, conforme a las regulaciones, pautas y directrices expedidas por ei 
Ministerio del Medio Ambiente".

Que segun el articulo 31 numeral 2° de la Ley 99 de 1993, corresponde a las Corporaciones 
Autonomas Regionales ejencer la funcion de maxima autoridad ambiental en el area de su 
jurisdiccion de acuerdo con las normas de caracter superior y conforme a los criterios y 
directrices trazadas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

Que la Ley 99 de 1993, dispone en numeral 9° del articulo 31 que: "Las Corporaciones 
Autonomas Regionales ejerceran las siguientes funciones: 9) Otorgar concesiones, 
permisos, autorizaciones y Ucencias ambientaies requeridas por la ley para el uso, 
aprovechamiento o moviUzacion de fos recursos naturaies renovabies o para ei desarrollo 
de actividades que afecten o puedan afectar ei medio ambiente."
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Que, en el Departamento del Quindfo, la Corporaclon Autonoma Regional del Quindio- 
C.R.Q., es la maxima autoridad ambiental, y tiene dentro de sus competencias otorgar o 
negar las autorizaciones, permisos y licencias ambientales a los proyecto.s, obras y/o 
actividades de su competencia a desarrollarse en el area de su jurisdiccion y ejercer control 
sobre los mismos.

• ^
' 38

Que la Direccion General de la Corporaclon Autonoma Regional del Quindio - C.R.Q., expidio 
la Resolucion 2169 del 12 de diciembre de 2016, modificada por la Resolucion 066 del 16 de enero 
de 2017, y a su vez modificada por la Resolucion 081 del 18 de enero de 2017, y a su vez modificada 
por la Resolution 1035 del 03 de mayo de 2019 y 1861 del 14 de septiembre de 2020, por medio 
de la cual se establecio y se ajusto el Manual Especifico de Funciones y de Competencias 
Laborales para los empleos de la Planta de Personal de esta Corporation, la cual senala en 
lo relacionado con el Subdirector de Regulation y Control Ambiental en cuanto a las 
funciones esenciales.

Que, como consecuencia de lo anterior, la Subdireccion de Regulation y Control Ambiental 
de la Corporation Autonoma Regional del Quindio C.R.Q., esta legitimada para conocer del 
recurso de reposition interpuesto por el abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO 
identificado con cedula N° 1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en 
calidad de APODERADO del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado 
con cedula N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio 
denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 4 ubicado en la vereda 
LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matncula inmobiliaria N° 
280-251711, tal y como lo establecen los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

FUNDAMENTOS LEGALES

Que el articulo 8° de la Constitution Politica determine: "Es obligation del Estado y de las 
personas proteger las riquezas culturales y naturales de la nation".

Que asi mismo, la Constitution Politica de Colombia en su articulo 79 consagra el derecho a 
gozar de un ambiente sano y dispone que es deber del Estado proteger la diversidad e 
integridad del ambiente, conservar las areas de especial importancia ecologica y fomentar 
la educacion para el logro de estos fines.

Que el articulo 80 ibidem senala que corresponde a! Estado planificar el manejo y 
aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su 
conservation, restauracion o sustitucion. Indica ademas el articulo referido que el Estado 
debera prevenir y controlar los factores de deterioro ambiental, imponer las sanciones 
legales y exigir la reparation de los danos causados.

Que el Articulo 95 ibidem, preceptua en su numeral 8°, como "un deber del tiudadano, 
proteger los recursos culturales y naturales de! pais y velar por la conservation de un 
ambiente sano"

Que la Ley 23 de 1973 en su Articulo 2° establece que-el medio ambiente es un patrimonio 
comun, cuyo mejoramiento y conservation son actividades de utilidad publica, en la que
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deben participar el Estado y los particulares, y asi mismo, define que el medio ambiente 
esta constituido por la atmosfera y los recursos naturales renovables.

Que el Decreto - Ley 2811 de 1974 por el cual se adopto el Codigo Nacional de Recursos 
Naturales Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente, establece en su artfculo 1° que el 
ambiente es patrimonio comun, y que el Estado y los particulares deben participar en su 
preservacion y manejo, por ser de utilidad publica e interes social.

Que de conformidad con lo previsto en el Artfculo 42 del Codigo de Procedimiento 
Administrative y de lo Contencioso Administrative, las autoridades administrativas estan 
obligadas a tomar las decisiones que en derecho corresponda, motivadas, habiendose dado 
oportunidad a los interesados para expresar sus opiniones, y con base en las pruebas e 
informes disponibles, y de todas las peticiones que hayan sido oportunamente planteadas 
dentro de la actuacion por el peticionario y por los terceros reconocidos.

En virtud de lo anterior y al analisis jurfdico de la Subdireccion de Regulacion y Control 
Ambiental de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio C.R.Q., encuentra merito para 
no acceder al recurso de reposicion interpuesto por el abogado ALEJANDRO SALCEDO 
JARAMILLO identificado con cedula N° 1.094.903.177 ytarjeta profesional No. 198422, 
actuando en calidad de APODERADO del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA 
identificado con cedula N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del 
predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 4 ubicado en 
la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matrfcula 
inmobiliaria N° 280-251711, razon por la cual se procedera a confirmar en todas sus partes 
la Resolucion No. 3213 del 20 de diciembre del ano 2024 y en consecuencia se dispondra el 
archive del tramite.

Asi las cosas, y con fundamento en el analisis jurfdico y tecnico que anteceden, considera 
este Despacho que NO es procedente reponer la decision.

En merito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Reconocer personerfa para actuar dentro de la presente actuacion 
administrativa al abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cedula 
N° 1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de
APODERADO del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula 
N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM 
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 4 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del
Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matrfcula inmobiliaria N° 280-251711; 
para actuar dentro de la presente actuacion.

ARTICULO PRIMERO: CONFIRMAR ia decision contenida en la Resolucion No. 3213 del 
20 de diciembre del aho 2024. por medio del cual la Subdireccion de Regulacion y Control 
Ambiental de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio, C.R.Q., procedio al 
desistimiento y archive del tramite de permiso de vertimiento con radicado No. 11023 de 
2024, en el sentido de dar por terminada la citada actuacion administrativa y archivar la 
misma, con fundamento en la parte considerativa del presente acto administrative.
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ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICACION - De acuerdo con la autorizacion realizada por 
parte del abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cedula N° 
1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de APODERADO 
del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula N° 
18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM 
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 4 ubicado en la vereda LATE BAIDA del 
Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matncula inmobiliaria N° 280-251711, 
se precede a notificar el presente acto administrative a los correos electronicos 
iuridicoaleiandro(a)hotmail.com. en los terminos del articulo 56 de la Ley 1437 de 2011.

[ 40 )

ARTICULO QUINTO. Contra la presente resolucion no precede recurso alguno.

ARTICULO SEXTO. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de ejecutoria, de 
conformidad con el articulo 87 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo 
Contencioso Administrative.

ARTICULO SEPTIMO: PUBLIQUESE. De conformidad con el articulo 71 de la Ley 99 de 
1993 y Articulo 65 de! Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 
Administrative, El encabezado y la parte Resolutiva de la presente Resolucion, debera ser 
publicada en el boletin ambiental de la C.R.Q., en los terminos legalmente establecidos.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

JftOA'N SHB^TIAN PULECIO G JMEZ
ubdirector de Regulacidn y Control Almbient

lurfcfigf: Juan Jo$6 Alvarez Garcia 
ntnufsta • SRCA - CRQ./

revradn juac 
Abogada-V

Ramirez Salazar 
illMdo grade 16

a: Maria El 
feslonal esiAbogadoi
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