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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MA YO DE2025, ARMENIA QUINDIO

"FOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTS 11024-24"

LA SUBDIRECCION DE REGULACION Y CONTROL AMBIENTAL DE LA 
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO, en uso de sus atribuciones 
legales contenidas en la Ley General Ambiental de Colombia, el Codigo de Procedimiento 
Administrative y de lo Contencioso Administrative y la Resolucion 2169 del 12 de diciembre 
de 2016, modificada por la Resolucion 066 del 16 de enero de 2017, modificada por la Resolucion 081 
de fechas dieciseis (16) y dieciocho (18) de enero de dos mil diecisiete (2017), y a su vez 
modificada por la resolucion 1035 del 03 de mayo de 2019 y 1861 del 14 de septiembre de 
2020, emanadas de la Direccion General de la C.R.Q. y las competencias establecidas en el 
Decreto 1076 de 2015 y,

CONSIDERANDO:

Que el dia tres (03) de octubre de dos mil veinticuatro (2024), el senor LUIS FERNANDO 
VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de 
PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA 
VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA (Q), 
identificado con matn'cula inmobiliaria N° 280-251709, presento a la CORPORACION 
AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO - C.R.Q, Formate Unico Nacional para la 
Renovacion y modificacion de Permisos de Vertimientos con radicado 11024 de 2024.

Que mediante la Resolucion No. 3207 del 20 de diciembre del ano 2024, la Subdireccion de 
Regulacion y Control Ambiental de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio, C.R.Q., 
expide la Resolucion "POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE 
VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA 
CAMPESTRE QUE SE PRETENDS CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM 
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 UBICADO EN LA VEREDA LA 
TEBAIDA DEL MUNICIPIO DE TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS 
DISPOSICIONES", con fundamento en lo siguiente:

ANALISIS JURIDICO

Que de acuerdo a! analisis juridico reafizado a! certificado de tradition de! predio 
denominado: 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en 
ia vereda LA TEBAIDA del Municipio de TEBAIDA (Q), identificado con matn'cula 
280-251709 y ficha catastral N° 634010001000000020126800000002 
(Segun concepto uso de suelos), se desprende que el predio cuenta con una 
fecha de apertura del 20 de abri! de 2023, y e! fundo tiene un area de 3902.690 M2, 
!o que evidentemente es violatorio de los tamanos mfnimos de acuerdo a la 
Resolucion 041 del ano 1996 del INCORA, en concordantia con la iey 160 del ano 
1994, normatividad incorporada como determinante ambiental en la Resolucion 1688 
de 2023, emanada de la Direction General de la C.R.Q, por tratarse de un predio 
rural tal y como lo indica el concepto uso de sueio SP-0181-2024 el cua! fue expedido 
por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Tebaida (Q), quien es ia autoridad 
competente para tratar y deftnir estos aspectos.

De igua! forma y con respecto a les tamanos mfnimos de vivienda unifamiliar para e! 
Municipio de Circasia (Q), se ind.co a traves de la resolution 041 de 1996, que la 
Unidad Agrfcola Familiar para el / lunicipio de Tebaida (Q) es de cuatro (04) a diez 
(10) hectareas es detir de 40.000 a 100.000 metros cuadrados, condiciones que no
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RESOLUCION NO. 986 DEL 22 DE MA YO DE2025, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTS 11024-24"

se cumplen en este predio objeto de solicitud, toda vez que e! predio tiene un area 
de 3902.690 metros cuadrados.
Que dado !o anterior, y teniendo en cuenta que e! senor LUIS FERNANDO 
VALLEJO ZULUAGA identificado con cedufa de ciudadanfa N° 18.463.678, quien 
ostenta la calidad de PROPIETARIO de! predio denominado 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA de! 
Municipio de TEBAIDA (Q), identificado con matrfcuia 280-251709 y ficha 
catastrai N° 634010001000000020126800000002 (Segun concepto uso de 
sue/os), entrego todos ios documentos necesarios a la solicitud de permiso de 
vertimiento, pero el mismo no es posible, por no cumptir con ios tamanos mfnimos 
permitidos de acuerdo a la Resolucion 041 del ano 1996 del INCORA, en 
concordancia con !a ley 160 de! ano 1994 incorporada como Determinante Ambientai 
en la Resolucion 1688 de 2023, emanada de ia Direccion Genera! de ia C.R.Q., 
situaciones que originan ia negation del permiso de vertimiento de aguas residuales 
domesticas, viendose esta entidad con elementos de juicio para negar el 
correspondiente permiso de vertimientos para el predio objeto de solicitud.

' 2

Asf ias cosas, tai y como se expuso en las consideraciones del presente acto 
administrativo, ias actividades productivas y constructivas en el departamentb deben 
estar acordes a las determinantes ambientaies adoptadas por esta Corporation 
mediante ia Resolucion 1688 de 2023, y que por ende debe tenerse en cuenta dicha 
regulation por ias entidades territoriales competentes, a! momento de expedir 
autorizaciones y/o permisos para desarroilar ias actividades urbanfsticas y en ias 
demas que guarden reiacion a determinacion de densidades y limitaciones vigentes 
para cada caso en particular, tai y como io preve ef Decreto 1076 de 2015 en su 
artfcuio 2.2.3.3.S.2. en e! Paragrafo 1, dispone io siguiente: 'En todo caso 
cuando no exista comoatibilidad entre Ios usos del sue/o y /as
determinantes ambientaies estabiecidas nor la autoridad ambientai
comoetente oara el Ordenamiento Territorial estas ultimas de acuerdo
con e! articuio 10 de ia Lev 388 de 1997 o ia norma aue io modifiaue,
adicione o sustituva, orevaieceran sobre ios orimeros."

Que en virtud de io anterior, se reaiiza ia presente RESOLUCION POR MEDIO DE 
LA CUAL SE NIEGA LA SOLICITUD PERMISO DE VERTIMIENTOS, por medio 
de ia cuai se toma una decision de fondo a una solicitud, tai como io estabiece ei 
numeral 6 del artfcuio 2.2.33.5.5 de ia seccion 5 del Decreto 1076 de 2015 (decreto 
3930 de 2010), modificado parciaimente por ei Decreto 050 de 2018.

Que para e! dia 29 de enero del ano 2025, mediante radicado 1047-25, el abogado 
ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cedula N° 1.094.903.177 ytarjeta 
profesional No. 198422, actuando en calidad de APODERADO del senor LUIS 
FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula N° 18.463.678, quien ostenta 
la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS 
BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA JEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA 
(Q), identificado' con matrfcuia inmobiliaria N° 280-251709, interpone Recurso de 
Reposicion contra la Resolucion No. 3207 del 20 de diciembre del ano 2024, "POR MEDIO 
DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES 
DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE PRETENDE 
CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS 
BETANIA VILLA # 2 UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL MUNICIPIO DE 
TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES", perteneciente al tramite 
solicitado mediante radicado No. 11024-2024.
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MA YO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

nPOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVEUN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTS 11024-24"

El dia 12 de marzo de 2025 se ordeno apertura del periodo probatorio SRCA-AAPP-082 
dentro del tramite de recurso de reposicion interpuesto mediante radicado 1047-25, el cual 
se notified por correo electronico el dia 18 de marzo de 2025 por medio de oficio con 
radicado No. 3450, el cual en su parte resolutiva dispuso:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: RECONOCER personeria para actuar dentro de la presente 
actuacion administrativa a! Doctor ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO, 
identificado con la ceduta de ciudadanfa No: 1094903177 expedida en Armenia y 
Tarjeta Profesiona! 198422 del Consejo Superior de la Judicatura, apoderado del 
senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA, identificado con la ceduia de 
ciudadanfa No. 18.463.678, quien ostenta ia Calidad de PROPIETARIO de predio 
denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2, ubicado la 
vereda LA TEBAIDA dei municipio de TEBAIDA XQ), jdentificado con matricuia 
280-251709 y ficha catastrai No. 634010001000000020126800000002 
(segun concepto usos de suelos), con forme al poder que obra en el expediente

ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR la Apertura dei Periodo Probatorio dentro del 
recurso de reposicion radicado bajo 1047-25 del 29 de enero de 2025 radicado 
presentado por el senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA, identificado con 
la ceduia de ciudadanfa No. 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO 
de predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2, 
ubicado la vereda LA TEBAIDA del munjeipio de TEBAIDA (Q), identificado con 
matricuia catastraificha
634010001000000020126800000002 (segun concepto usos de suelos), a 
traves de apoderado Doctor ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO, identificado 
con la ceduia de ciudadanfa No. .1094903177 expedida en Armenia y Tarjeta 
Profesiona! 198422 del Consejo Superior de la Judicatura, Contra la Reso/ucion No. 
3207 del 20 de diciembre de 2024 "POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN 
PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES PARA UNA (1) 
VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE PRETENDS CONSTRUIR EN EL PREDIO 
DENOMINADO 1) CM VILAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 
UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL MUNICIPIO DE LA TEBAIDA (Q) 
Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES", por to expuesto en la parte 
motivade! presente acto administrativo

280-251709 No.

7
ARTICULO SEGUNDO: - DECRETAR de conformidad con el artfculo 79 de la Ley 
1437 de 2011, la practica de las siguientes pruebas:

%

A SOLICITUD DE PARTE:

DOCUMENTALES:

Tengasen como pruebas, los siguientes documentos allegados por el recurrente:
C '

■■ ;V

1. Resoiucidn SP-APAR-PLN-PH-2023-003\ dei 5 de enero de 2023 "POR MEDIO 
DE LA CUAL SE APRUEBAN UNOS PIANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL "

2. Resoiucidn No. SP-OB^m2-0393lM^0rde diciembre de 2022"POR MEDIO 
DELA CUALSEOTOR'GA UNALICENCtiVE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD 
OBRA NUEVA"

3. Escritura Pubiica No. 815 del 16 de marzo de 2023 de la Notarfa Tercera del 
Cfrculo de Armenia, Quindfo.
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RESOL UCION No. 986 DEL 22 DE MA YO DE2025, ARMENIA QUINDIO

"FOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTE11024-24"

4. Certificado de Hbertad y tradicion de la matricuia inmobiHaria No. 280-130403.
5. Archive con implacion del proyecto en formato SHAPE.

PRUEBA DEOFICIO:

1. Solicitar concepto a! grupo de apoyo tecnico y jundico de ordenamiento 
territorial adscrita a ta oficina asesora de ptaneacton de la C.R.Q., en
consideracion a que la negacion del permiso de vertimiento de que trata la Resolution 
No. 3207 del 20 de diciembre de 2014, se fundamento en la aplicacion de 
Determinantes Amblentales por Parte de la Subdireccion de Regulacldn Ambiental, 
adoptadas por la C.R.Q., a traves de la Resolucion No 1688 del 29 de julio de 2023, lo 
cua! debe ser cotejado con !os argumentos expuestos por fos recurrente y con tos 
documentos aportados.

ARTICULO TERCERO: - E! periodo probatorio tendra un termino de treinta (30) 
dtas habiles, que empieza a correr una vez notificado el presente auto de manera 
electronica 19 de marzo de 2025 hasta el 7 de mayo de 2025.

El dia 31 de marzo de 2025, por parte de la Subdireccion de Regulacion y Control Ambiental 
de la CRQ, por medio de comunicado interno SRCA-357, realiza solicitud de concepto tecnico 
jundico de ordenamiento territorial y de determinantes ambiental del expediente 11023-24, 
a la oficina asesora de direccion.

Mediante comunicado interno DG-088-2025 del 05 de mayo de 2025, la oficina 
asesora de planeacion da respuesta al comunicado interno SRCA - 357, anexando 
el siguiente concepto tecnico:

CONCEPTO TECNICO
FECHA: 28-04-2025

Tab!a 1. Informacion Genera!
■ ACTIVIDAD: Atencidn a comunicado interno No. SRCA 357-25 del 31/03/2025
: PREDIO _ _____ j Ficha caiastral
; CM VILLAS ECOfURIS/i^S^ETA^IA^IU-A #2 \ 634010001000000020126800000002 
Area (m2) ___ ______ __ ' 3905,98
Municipio ' La Tebaida

Peticion asociada a! comunicado interno No. 357-25 del81/03/2025, por medio del 
cua! la Subdireccion de Regulacion y Control Ambidntal solicita concepto de 
ordenamiento territorial y de determinantes amblentales,_ donde estabiece:

...() Para lo cua! el dfa 12 de marzo de 2025 se profirio auto SRCA-AAPP-062 por 
medio del cua! se ordena una apertura de un periodo probatorio dentro del tramite 
de recurso de reposicion interpuesto contra ia Resolucion 3207, termino que se 
establecid hasta e! dfa 07 de mayo de 2025, esto, en el sentido de que el grupo de 
apoyo tecnico jundico de ordenamiento territorial adscrita a la oficina asesora de 
planeacion de la CRQ, emita concepto de ordenamiento territorial y de determinantes 
amblentales respecto a! predio denominado CM VILLAS ECOTURISTICAS 
BETANIA VILLA # 2 identificado con matricuia inmobiHaria No. 280-251709, 
predio objeto del tramite, esto con el fin de que ia Subdireccion de Regulacion y

Tclitono*: 7460000- Cel. 3T74774417 Como: seMCtootdentG^c/qgov.co 
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MA YO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTS 11024-24"

Control Ambienta! pueda resolver de fondo e! recurso de reposicion interpuesto 
dentro del tramite delpermiso de vertimiento No. 11024-24...()

1. OBJETIVO
Realizar concepto de ordenamiento territorial y de la aplicacion de las determinantes 
ambientaies del medio natural, establecidas mediante Resolution CRQ No. 1688 del 
29/06/2023, a! predio identificado en la Tabla 1, en atencion a solicitud realizada 
mediante oftcio comunicado interno No. SRCA 357-25 del 31/03/2025.

©

2. . UBICACION GEOGRAFICA

E! predio identificado como CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 se 
encuentra localizado en area rural del municipio de La Tebaida, vereda Palo Negro.
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, Figura 1. Locatizacion Predial.

3. ANALISIS DESDE EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Segun la informacion predial suministrada por e! Institute Geografico Agustfn 
Codazzi, IGAC, el predio denominado CM Villas ecoturfsticas Betania Villa # 2, 
identificado con matrfcu/a inmobiliaria No 280-251709 y ficha catastral No 
634010001000000020126800000002 en e! municipio de La Tebaida Quindfo se 
encuentra ubicado en zona Rural del municipio de La Tebaida de conformidad con io 
dispuesto en ei Acuerdo 026 de 2000 "Por medio del cual se adopta e! Plan Basico 
de Ordenamiento Territorial del Municipio de la Tebaida Quindfo"modificado por e! 
Acuerdo 023 de 2010 yposee un area de:

FICHA CATASTRALPREDIO AREA
Ha

Villas 634010001000000020126800000002 3905.98CM
ecoturfsticas 
Betania Villa #

m2

2

No obstante lo anterior, y de conformidad con to dispuesto en ios certificados de 
Tradicion No 240829853799797300 y No 2409114031100458105 respectivamente

• t *
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MA YO DE2025, ARMENIA QUINDIO

”POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTS 11024-24"

presenter) Hmitacion a! dominio por const/tucion reglamento de prooiedad horizontal 
sobre un oredio de mayor extension:

En tal sentido se observa en la descripcion (Cabidas y Linderos) que ambos predios 
presentan un area comun de uso exclusive y coeficiente de propiedad 25% cuyos 
linderos y demas especificaciones obran en escritura 815, 2023/03/16, notaria 
tercera armenia. articub 8 paragrafo 1 °. de la ley 1579 de 2012.

• ■: r.

Que una vez consuitado en e! geoportal (Colombia en Mapas) del Instltuto Geografico 
Agustfn Codazzi se observa que bs predios hacen parte de una Propiedad Horizontal 
de Cuatro/4) inmuebies con area comun de uso exclusive y una (1) de uso comun 
sobre el predio 634010001000000020126000000000 como se muestra a 
continuacion:

*
1 ^ A

'A. ’
4 A%

s
V

\

634010001000000020126800000063401000100000002012680000000
2 04

Lo anterior es concordante en virtud de b dispuesto en el articub 159 de la 
Resolucion 70 de 2011 del Instltuto Geografico Agustfn Codazzi en el cual se indica 
el numero predial (21) a que corresponde la division de terreno.
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Que, en razon a b anterior, se debe entender que tanto bs predios identificados con 
fichas catastraies No 634010001000000020126800000002 y No 
634010001000000020126800000004 no corresponden a una subdivision de terreno, 
si no a la pertenencia de un predio de mayor extension con coeficiente de propiedad 
en condominio en Propiedad Horizontal con numero de unidad de PH o Mejora.
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MA YO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTE11024-24"

Siendo asf las cosas el proyecto de Propiedad Horizontal CM Villas ecotunsticas 
Betania se encuentra constituido por 4 unidades en e! predio identificado con ficha 
catastral No 634010001000000020126000000000 bajo e! nombre BETANIA EL EDEN 
con un area de 16795,67 m2 (1,67 Ha aproximadamente) segun informadon 
dispuesta en e! Sistema de Informadon Geografica SIG Quindfo como se muestra a 
continuacion:

m
7

JjjSIG'Quindio^
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IN DICE DE OCUPACION DEL SUELO RURAL

La determinante ambientai general para la ocupacion del sueb rural (ley 99 de 1993) 
se suscribe a b siguiente:

"Sin perjuicio de las atribuciones de ios munidpios y distritos en relacion con la 
zoniftcacion y e! uso del sueb, de conformidad con b establecido en el artfcub 313 
numeral septimo de la Constitudon Nacional, las Corporadones Autonomas 
Regionaies estableceran las normas generales y las densidades maximas a las que 
se sujetaran Ios propietarios de vivienda en areas suburbanas y en cerros y 
montanas, de manera que se protejan e! medio amblente y ios recursos naturales. 
No menos de! 70% de! area a desarrollar en dichos orovectos se destinara a !a
conservacion de la veaetacion nativa existente."

NOTA: Es importante destacar que la Corporacion Autonoma regional del Quindfo 
C.R. Q, no tiene competencia fundona! ni legal para expedir Hcendas urban fsticas en 
sueb rural, ni en sueb urbano, facuitad netamente de bs Curadores Urbanos 
(munidpios que cuenten con dicha figura), asf como de la autoridad municipal que 
cuente con dicha competencia, en su gran mayorfa las oficinas de Planeacion 
Municipal, Sin embargo, se exhorta respetuosamente a bs munidpios y curadores, 
dar aplicacion a! precepto (determinante) referido en ei presente numeral, a la hora 
de la expedicion de iicencias urbanfsticas para sueb rural, en tanto que dicha regia 
se evaiuara por la autoridad ambientai en la expedicion de las autorizadones, 
permisos y Hcendas ambientales de su resorte.

DISPOSICIONES FINALES: DETERMINANTES PARA EL SUELO RURAL EN 
GENERAL

m
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1. No se permitira la contamination de nuevas fuentes hfdricas a ratz de un nuevo 
proyecto. Si el proyecto pretende verter en una fuente hfdrica ya intervenida, 
debera garantizarse un tratamiento, cumpiiendo con /os h'mites maximos 
permisib/es de la Norma.

■ 8 .

2. Cualquier tipo de desarrollo, proyecto, obra o actividad debera garantizar e! 
autoabastecimiento en servicios publicos domiciHarios, de conformidad con !o 
establecido en la Ley 99 de 1993 y en fa Ley 142 de 1994, a exception de tos 
centros pob/ados, fos cua/es seran garantizados por e! municipio.

3. No se permitira la construccion de proyectos que impliquen la realization de 
vertimientos en fas cabeceras de las fuentes de agua, en areas de acufferos, en 
sectores aguas arriba de las bocatomas para agua potable, asf como en los 
cuerpos de agua que ia autoridad ambiental declare total o parcialmente 
protegidos.

4. Los proyectos que se disenen y ejecuten deberan cumpUr con la proteccion de 
las franjas protectoras de que trata ei numeral 2.8, capftulo II de la Resoluclon 
1688 de 2023 nPOR MEDIO DE LA CUAL SE ACTUALIZAN Y COMPILAN LAS 
DETERMINANTES AMBIENTALES DE SUPERIOR JERARQUIA PARA LA 
ORDENACION DEL TERRFTORIO EN LA JURISDICCION DE LA CORPORACION 
AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO-CRQ Y SE ESTABLECEN OTRAS 
DETERMINACIONES"

5. Los proyectos que requieran ia remocion de arboies deberan solicitar permiso de 
aprovechamiento foresta! ante la autoridad ambiental. Los arboies aprovechados 
deberan ser compensados con la siembra de cinco por cada uno talado o segun 
!o que determine la Corporacion.

6. En aquellas areas donde no exista vegetacion, el proyecto debera garantizar la 
siembra de especies nativas propias de la zona.

7. E! proyecto debera garantizar la separation, recbleccion y disposition final de tos 
residues solidos.

8. En la etapa de construccion del proyecto, se debera garantizarse el manejo y 
disposicion adecuada de los residues de la demolicion y la construccion.

9. De conformidad con b dispuesto en los artfeubs 2.2.2.2.1.5. y 2.2.2.2.I.5., los 
proyectos de Unidad de Planificacbn Rural deberan concertarse con la 
Corporacion, previa su adopdon. En el proceso de diagnostico, formulation y 
adopdon de la misma, se deberan acoger las determinantes ambientaies 
expedidas por la autoridad ambiental.

SUBDIVISION O PARCELACION DE PREDIOS EN SUELO RURAL

Teniendo en cuenta la legislacbn agraria, la subdivision material de predios rurates, 
se hara de acuerdo con la Unidad Agrfcola Familiar, UAFde cada Municipio, es dear, 
se aplica la Resoluclon No. 041 de 1996 expedida por e! INCORA en desarrollo de la 
Ley 160 de 1994, poria cualse determinan las extensiones de las unidades agrfeoias 
familiares, por zonas relativamente homogeneas, en los municipios situados en las 
areas de infiuencia de las respectivas gerencias regionales.
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UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR EN LA TEBAIDA QUINDIO.

Potencialidad productivaGrupo de Municipios

©Agricola Mixta o 
ganadera

Armenia, La Tebaida y Circasia 
(Zona 12) 4 a 10-hectareas

■ Fuente: Resolucidn 041 de 1996 de! Ministerio de Agricuitura.

En igual sentido, es importante senalar que !a Autoridad ambienta! hara continuo 
seguimiento fas normas sobre las cuafes se convocan durante ios procesos de 
subdivision material de ios predios rurales en ei departamento del Quindfo, en 
especial lo dispuesto en la'ley 160 de 1996, artfcuios siguientes:

ARTICULO 44. Saivo ias excepciones oue se senaian en ei artfculo 
siauiente, ios predios rurales no podran fraccionarse por debajo de 
la extension determinada por e! INCORA como Unidad Agricola 
Familiar para el respective municipio o zona.

En consecuencia, so pena de nuiidad absoluta del acto o contrato, no 
podra iievarse a cabo actuacion o negocio aiguno del cuai resuite ia 
division de un inmuebie rural cuyas superficies sean inferiores a ia 
senatada como Unidad Agricola Familiar para ei correspondiente 
municipio por ei INCORA.

ARTICULO 45. Se exceptuan de io dispuesto en ei artfeuio anterior:

a) Las donaciones que ei propietario de un predio de mayor extension 
haga con destino a habitaciones campesinas ypequenas expiqtaciones 
anexas;

b) Los actos d contratos por virtud de ios cuales se constituyen 
propiedades de' superficie menor a ia seria/ada para un fin principal 
distinto a ia expiotacion agricola;

c) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiaies 
sea ei caso de considerar, a pesar de su reducida extension, como 
"Unidades Agricolas Familiares", con forme a ia defmicion contenida en 
esta Ley;

d) Las sentencias que deciaren ia prescripcion adquisitiva de dominio 
por virtud de ihna posesion iniciada antes del 29 de diciembre de 1961, 
y las que reconozcan otro derecho Igualmente nacldo con anterioridad 
a dicha fecha.

De igual forma, la mencionada ley estab/ece que la existencia de cualquiera 
de las circunstancias constitutivas de excepcion conforme a este artfculo no 
podra ser impugnada en relacion con un contrato si en ia resoectiva escritura 
oubiica se deio constancias de ellas, siempre que:

1. En el caso del literal b) se haya dado efectivamente a! terreno en 
Question el destino que e! contrato seriala.
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2. En e! caso del literal c), se haya efectuado la aclaracion en fa 
escritura respectiva, segun e! proyecto general de fracdonamiento en el 
cual se hubiere originado.

No obstante, a b anterior, e! Artfcub 2.2.6.1.1 de! Decreto 1077 de 2015 
reconoce la Hcenda de subdivision como la autorizadon previa para dividir uno 
o varies predids, ubicados en suelo rural, urbano o de expansion urbana. de 
conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, bs 
instrumentos que b desarrollen y complementen y demas normatividad 
vigente aplicable a las anteriores dases de sueb.

* ■

1 in

Aunado a b anterior, dicho artfcub precisa que la Subdivision rural 
corresponde a la autorizadon previa para dividir materiaimente uno o varies 
predios ubicados en sueb rural o de expansion urbana de conformidad con el 
Plan de Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria, cultural y 
ambiental aplicabies a estas dases de sueb, garantizando la acceslbilldad a 
cada uno de bs predios resultantes.

En este sentido, si bien dicha norma reitera que mientras no se adopte el 
respective plan parcial, bs predios urbanizables no urbanizados en sueb de 
expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la extension minima 
de la unidad agneota familiar -UAF-, salvo bs casos previstos en el 
artfcub 45 de la Lev 160 de 1994. En ningun caso se puede autorizar la 
subdivision de predios rurales en contra de b dispuesto en la Ley 160 de 1994 
o las normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan, Las 
excepciones a la subdivision de predios rurales por debajo de la 
extensidn minima de la UAFprevistas en la Ley 160 de 1994, deberan 
manifestarse v iustificarse oor escrito oresentado por el so/icitante
en !a radicacion de solicitud de la Hcenda de subdivision.

Que con fundamento en este documento, los curadores urbanos o !a 
autoridad municipal o distrital comoetente oara e! estudio, tramite y 
expedicion de las licencias urbanfsticas verificaran que lo 
manifestado por el solicitante corresponde a lo dispuesto en e! 
artfeuio 45 de la Ley 160 de 1994, y autorizaran la respectiva 
excepcion en la Hcenda de subdivision. Y Los predios resultantes 
solo podran destinarse a los usos permitidos en e! plan de 
ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen o 
complementer En todo caso la autorizadon de actuaciones de edificacion 
en bs predios resultantes debera garantizar que se mantenga la naturaieza 
rural de bs terrenos, y no dara iugar a la implantacion de actividades urbanas 
o a la formacion de nuevos nucleos de pobiacion.

Concomitante con io anterior la -Resolucion No. 1025 Del 31 de diciembre de 
2021expedida por e! Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, "Por medio de 
la cual se modified la Resolucion 0462 de 2017, reiaebnada con bs 
documentos que deberan acompanar fas solicitudes de licencias urbanfsticas 
y de modificacbn de fas licencias urbanfsticas vigentes” senala que son 
documentos adicionales para la Hcenda de subdivision bs siguientes:

(...)
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Cuando se trate de licencias de subdivision, ademas de /os requisitos 
senaiados en e! artfculo de ia presente resoiucion, ia solicited debera 
acompanarse de:

\
1. Para las modaiidades de subdivision rural y urbana, un piano del 
ievantamiento topografico firmado por ei ingeniero topografico matricuiado o 
topografo profesional Hcenciado de acuerdo con ia Ley 70 de 1979, que refieje 
ei estado de ios predios antes y despues de ia subdivision propuesta, 
debidamente amojonado y aiinderado segun lo establecido en /as normas 
vigentes y con su respective cuadro de areas.

2. Para ia modaiidad de reioteo, se debera anexar ei piano con base en ei cua! 
se urbanizaron Ios predios objeto de solicited y un piano firmado por un 
arquitecto con matrfeuia profesional, topografico matricuiado o topografo 
profesional iicenciado de acuerdo con la Ley 70 de 1979, que senate ios 
predios resultantes de ia division propuesta, debidamente amojonado y 
aiinderado segun lo establecido en las normas vigentes, con su respectivo 
cuadro de areas.

Paragrafo. En caso de oresentarse aiauna de las excepciones orevistas en ei 
artfculo 45 de la Lev 160 de 1994, en las que se permite la subdivision de ios
predios rurales por debaio de !a extension determinada como Unidad Aarfcola
Familiar -UAF- oara et resoectivo municioio o zona, e! solicitante de la Hcencia
debera iustificar dicha situacion mediante el documento corresoondiente."

(...)

De !a misma manera, Ios proyectos de utilidad publica definidos en ei artfculo 58 de 
la Ley388 de 1997, entre ellos ios predios adquiridos o Ios que se pretendan reservar 
para su adquisicion para la conservacion del recurso hfdrico para acueductos en 
cumpHmiento del Artfculo 111 de la Ley 99 de 1993 y normas complementarias, son 
excepciones a la UAF.

Siendo asf las cosas debe entenderse que la existencia de predios cuya area sea 
inferior a las senaladas en la Resoiucion 041 de 1996 del Ministerio de Agriculture 
no necesariamente constituye una infraccion y/o incumplimiento a una determinante 
ambiental; toda vez que en primera instancia esta corresponde a una reglamentacion 
de naturaleza agraria, ademas de haber podido tener ocurrencia en ocasion a las 
excepciones senaladas en Artfculo 45 de la Lev 160 de 1994, en las que se permite 
ia subdivision de los predios rurales por debaio de la extension determinada como
Unidad Aarfcoia Familiar -UAF, / debidamente sustentada con forme io dispuesto en 
e! Artfculo 2.2.6.1.1 dei Decreto 1077 de 2015 y et artfculo 4 de ia Resoiucion No. 
1025 de 2021;

Siendo asf las cosas se recomienda elevar solicitud directamente a ia secretaria de
Pianeacion de! Municipio de ia Tebaida oue certifigue si ei predio identificado como
CM Villas ecoturisticas Betania Villa # 2. identificado con matrfeuia inmobiliaria
No 280-251709 suroio con ocasion a las normas antes mencionadas.

4. ANALISIS DE LA APLICACION DE LAS DETERMINANTES AMBIENTALES 
ADOPTADAS POR LA CRQ MEDIANTE RESOLUCION No. 1688DEL 29 DE 
JUNIODE2023

A continuacion, se presenta un anatisis de las determinantes ambientafes adoptadas 
por la CRQ, aplicadas ai predio en mencion.
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MA YO DE2025, ARMENIA QUINDIOi

1
"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION 

INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTS 11024-24"

3.1 REGISTRO UNICO NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS - RUNAP

Begun ei artfcub 2.2.2.1.2.1 del Decreto 1076 de 2015 (artfcuio 10 del Decreto 2372 
de 2010), establecio que hacen parte de! Sistema Nacional de Areas Protegidas las 
slgulentes categorfas

' Artkulo 2.2.2.I.2.I. Areas protegidas de/SINAP. Las categorfas de 
areas protegidas que conforman ei SINAP son:
Areas protegidas pubiicas:
a) Las de! Sistema de Parques Nacionales Natura/es.
b) Las Reserves Forestafes Protectoras.
c) Los Parques Naturales Regionaies.
d) Los Distritos de Manejo Integrado.
e) Los Distritos de Conservacion de Sue/os.
f) Las Areas de Recreacion....",

o
12

De acuerdo a to anterior, e! predio objeto de analis/s no se encuentra dentro del 
Sistema Nacional de areas protegidas.
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Figura 2. Mapa Registro Unico Nacional de Areas Protegidas - RUNAP.

3.2 AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCE ECOSISTEMICA Y ECOSISTEMAS 
ESTRATEGICOS

3.2.1 PARAMOS: Eipoifgono objeto de anaiisis no se superpone con ei complejo 
de paramo LOS NEVADOS ni e! complejo de paramo CHIU BARRACAN.

\(
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Figura 3. Mapa Comptejo de Paramo.

3.2.2. NACIMIENTOS DEAGUA: De acuerdo con la cartografia correspondiente a 
drenajes senciHos a escala 1:10.000 del Instituto Geograflco Agustfn Codazzi, en 
cercanfas a! predio presuntamente se encuentra nacimiento de agua superficial, sin 
embargo, de acuerdo con la cobertura identificada (Guadua!) en Google Earth, este 
punto se ubica probablemente dentro de este ecosistema, de manera que, se 
recomienda la reaUzacion de visita tecnica para Identificar la existenda de! 
nacimiento, ya que su ubicacion tiene incidencia sobre ei area del predio.
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Figura 4. Mapa Nacimientos de agua

3.2.3. HUMEDALES: De acuerdo con los humedales identificados por la 
Corporacion Autonoma Regional del Quindfo, se establece que e!predio no presenta 
en su interior o en areas colindantes humedales.
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Figura 5. Mapa Humedales identificados CRQ.

3.2.4. RONDA HIDRICA

Se realize la superposicion de la cartograffa relacionada con el acotamiento de la 
ronda hfdrica, la cuai fue estabiecida por la CRQ mediante Resoiucion CRQ No. 1485 
del 21 de junio de 2023 "Por medio de ta cuai se estabiece ei acotamiento de 
ia ronda hidrica del no Quindio y otras fuentes hidricaspriorizadas".

De acuerdo con el artfculo No. artfculo 2.2.3.2.3A.1. del decreto 1076 de 2015, que 
con respecto a la ronda hfdrica estabiece "...La ronda hidrica se constituye en 
una norma de superior jerarquia y determinante ambiental.

La Resoiucion No. 1688 del 29 de junio de 2023 ' Por medio de fa cuai se 
actualizan y compitan las determinantes ambienta/es de superior jerarquia 
para ia ordenacion del territorio en ia jurisdiccion de ia Corporacion 
Autonoma Regional del Quindio-CRQ y se estabfecen otras 
determinaciones", considero la ronda hfdrica como area de proteccion indicada 
como determinante ambiental.

E! predio objeto de anaiisis no se encuentra dentro. de la ronda hfdrica de ios 
aduentes priorizados.
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Figura 6. Mapa Ronda Hfdrica CRQ.
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3.2.5. BOSQUE SECO TROPICAL

Para e! departamento del Quindfo se reportan unicamente dos poh'gonos 
correspondientes a 54 y 94 ha para un total de 148 ha de este ecosistema, 
localizadas a! occidente del municiplo de Montenegro, en zonas cercanas a! rio La 
Vleja (Ifmites con e! departamento de! Valle de! Cauca). Para ta! efecto, los poh'gonos 
antes mencionados como bosque seco tropica! se constituyen como suelos de 
proteccion; en este sentido se estabiece ei predio objeto de anaiisis no se localiza 
dentro del poifgono correspondiente a bosque seco tropical.
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Figura 7. Mapa Bosque Seco Tropical.

3.2.6 AREAS FORESTALES PROTECTORAS: De acuerdo con la cartograffa 
correspondiente a drenajes senciilos a escaia 1:100.000 del Institute Geografico 
Agustfn Codazzi, hacia ei sur del predio se ubica tributario de ia quebrada Cajones, 
(Punto 1), sin embargo, de acuerdo con ta cobertura identificada (Guadual) en 
Google Earth, este punto se ubica probablemente dentro de este ecosistema (Punto 
2), de manera que, se recomienda la realizadon de visita tecnica para identificar la 
existencia de este elemento ambiental, sin embargo, ninguna de las areas forestales 
protectoras en caso de ubicarse ei nacimiento en e! punto 1 o 2 tienen incidencia 
sobre e! area del predio.

En este sentido, la Resoiucidn 1688 del 29/06/2023 estabiece:

Segun to determina e! decreto 1449 de 1977, compitado en e! artfculo 2.2.1.1.18.2 
del Decreto 1076 de 20159, e! Area forestal protectora se define como:
"En relacion con ia proteccion y conservacion de ios bosques, los propietarios de 
predios estan obligados a mantener en cobertura boscosa dentro del predio las areas 
forestales protectoras:

Se entiende por areas forestales protectoras:
a. Los nacimientos de fuentes de aguas en una extension por lo menos de 100 metros a la 
redonda, medidos a partir de su periferia.

b. Una faja no inferior a 30 metros de ancha, paralela a las Ifneas de mareas maximas, a 
cada iado de los cauces de los nos, quebradas y arroyos, sean permanentes o no, y 
airededor de los lagos o depos/tos de agua;

Para las Areas forestales Protectoras la Corporacion Autonoma Regional del Quindfo 
adopta los siguientes usos:

crq.gov.co elTeltfonos: ;460-.:00 - Cal. 'i\H7iAAV corrao: servicioalclionK- aiciaiiov.cc.
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Tabia 21. Regfmenes de usos para las areas forestales protectoras en e! 
departamento del Quindfo____________________
Permitidos Limitados Prohibidos
Proteccion Integral
de los recursos
naturales
(preservadon
consen/adon),
Rehabilitation,
restauracion,
ecologica,
recreation pasiva,
education
ambiental,
investigation
cientffica.

Aprovechamientos 
forestales solo para 
guaduales 
permiso 
aprovechamiento 
porla CRQ, finalidad 

manejo

Actividades
agropecuarias,
Aprovechamiento
forestal,
vfas carreteabies,
vivienda,
parcelacion,
minerfa,
Acuicultura.

* •
' K.

con
de

de
silvicultural 
guaduales 
permios del CRQ. 
Sujetas a plan de 
manejo y estudio de 
impacto ambiental y 
permisos de
autoridad ambiental

de
con

competente: Obras 
de conduction de 
aguas residuales, 
obras 
conectividad vial, 
infraestructura para 
generation 
energfa, suministro 
de agua potable, 
embalses, represas, 
reservorios 
similares.
Education 
ambiental, turismo 
de naturaleza

de

de
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Figura 8. Mapa Areas forestales protectoras.
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3.2.7. AREAS DE IMPORTANCE ESTRATEGICA PARA CONSERVACION DEL 
RECURSO HIDRICO - AIECRH

Ef predio objeto de analisis no se superpone con las AREAS DE IMPORTANCIA 
ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION DE RECURSOS HIDRICOS, identificadas, 
delimitadas y prsorizadas para la adquisicion y/o acoger esquema de pago por 
servicios ambientales (PSA) por parte de los municipios, las cuales fueron adoptadas 
por el Consejo Directivo de la CRQ a traves de Los acuerdos 04 de 2015 y 05 de 
2017.
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Figura 9. Mapa de AIECRH

3.2.8 AREAS PARA LA CONSERVACION DE LOS RECURSOS DE AGUAS, 
CONTROL DE PROCESOS EROSIVOS YZONAS DE PROTECCION FORESTAL.

Se realizo la superposicion del pohgono predial con relacion a la capa de Capaddad 
de Uso, identificando que este se encuentra dentro de la clase II

CLASEAGROLOGICA II
Las tierras de esta clase tienen Hmitaciones Hgeras y requieren practicas de 
conservadon y de manejo Taci/es para mantener o aumentar la fertHidad y prevenir 
la erosion.
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Figura 10. Mapa de Capacidad de Uso

3.3 ESTRATEGIAS COMPLEMENTARIAS DE CONSERVACION: Se reaiizo la 
superposicion del poh'gono de analisis con relaclon a la capa de Areas de Reserve 
Forestal Central-Zonificacion Ley 2da, identificando que no se superpone dentro de 
dicha area.
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Figura 11. Mapa de Suelos de Proteccion Rural-Reserva Forestal

3.4 COMPONENTS DE GESTION DEL RIESGO EN EL PLAN DE ORDENACION 
Y MANEJO DEL POMCA RIO LA VIEJA. De acuerdo con to establecido en la 
Resolution 1688 del 29/06/2023 se establece: Mediante la formulacion de! proyecto 
'Ajuste de! Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica del Rio La Vieja, 
(Codigo 2612) " en el marco de! proyecto "Jncorporacion del componente de gestion 
de! hesgo como determinante ambiental del ordenamlento territorial en tos procesos 
de formulacion y/o actualizacion de planes de ordenacion y manejo de cuencas 
hidrograficas afectadas por el fenomeno de la Nina 2010-2011" se realizaron tos 
estudios de susceptibilidad y amenaza a escala 1:25.000 para tos suetos de 
cfasificacion rural de tos eventos:

a) Movimientos en masa
b) Inundacion
c) Avenidas Torrenciales
d) Incendtos forestales

i

i
i,

i

Segun e( numeral 5° del Articuto 2.2.2.2.1.3 de! Decreto 1077 de 2015, son suetos 
de proteccion las areas de amenaza y riesgo, las cuales son aquellas zonas que 
presentan alto riesgo para la tocallzacion de asentamlentos humanos por amenazas 
o rlesgos naturales o por condiciones de insatobridad. ‘1

t

Amenaza por movimientos en masa: E!predio Betahia Villa # 4 posee amenaza 
baja por movimientos en masa

c
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Figura 12. Mapa de Amenaza por Movimientos en Masa

Amenaza por inundaciones: El predio objeto de ana/is/s no presenta amenaza 
por inundaciones.
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Figura 13. Mapa de Amenaza por Inundaciones

Amenaza por avenidas torrenciaies: E!predio objeto de anaiisis no se encuentra 
dentro de las zonas de^amenaza por avenidas torrenciaies.
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\ ,Amenaza por incendios: El predio objeto de anal/sis se encuentran dentro de 

amenaza afta por incendios.
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Figura 15. Mapa de Amenaza por Incendios

5. CONCLUSIONES

De acuerdo con la evatuacion relacionada con la superposicidn de determinantes 
ambientales presences en e! predio identiflcado como CM Villas Ecoturfsticas Betania 
Villa # 4, se establece:

• E! predio objeto de ana/isis no se encuentran dentro del Sistema National de 
areas protegidas.
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• E! poligono objeto de analisis no se superpone con el complejo de paramo 
LOS NEVADOS ni el complejo de paramo CHILI BARRAGAN.

• De acuerdo con la cartograffa correspondiente a drenajes sencfflos a esca/a 
1:10.000 de! Instituto Geografico Agustfn Codazzi, en cercanfas al predio 
presuntamente se encuentra nacimiento de agua superficial, sin embargo, de 
acuerdo con la cobertura identificada (Guadua!) en Google Earth, este punto 
se ubica probablemente dentro de este ecosistema, de manera que, se 
recomienda la realizacion de visita tecnica para identificar la existencia de! 
nacimiento, ya que su ubicacion tiene incidencia sobre el area de! predio.

• De acuerdo con tos humeda/es identificados por la Corporacion Autonoma 
Regional del Quindfo, se establece que el predio no presenta en su interior o 
en areas cofindantes humedafes.

• E! predio objeto de analisis no se encuentra dentro de la ronda hfdrica de !os 
afluentes priorizados.

• El predio objeto de analisis no se localiza dentro de! polfgono correspondiente 
a bosque seco tropical.

• De acuerdo con !a cartograffa correspondiente a drenajes sencillos a escala 
1:100.000 del Instituto Geografico Agustfn Codazzi, hacia e! sur de! predio se 
ubica tributario de Ja quebrada Cajones, (Punto 1), sin embargo, de acuerdo 
con la cobertura identificada (Guadual) en Google Earth, este punto se ubica 
probablemente dentro de este ecosistema (Punto 2), de manera que, se 
recomienda la realizacion de visita tecnica para identificar ja existencia de 
este elemento ambientat. sin embargo, ninauna de las area forestales 
orotectoras en caso de ubicarse el nacimiento en e! punto 1 o 2 tienen
incidencia sobre el area de! predio.

• El predio objeto de analisis no se superpone con las AREAS DE IMPORTANCIA 
ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION DE RECURSOS HIDRICOS, sin 
embargo, ninguno de los puntos (1. Ubicacion de la infraestructura 
generadora de! veitimiento y 2. Ubicacion del vertimiento) se encuentran a! 
interior de estas areas.

• Se realizo la superposition de! polfgono predial con relacion a la capa de 
Capacidad de Uso, identificando que este se encuentra dentro de las dase II.

• Se realizo la supefposicion de! polfgono de analisis con relacion a !a capa de 
Areas de Reserve Forestal Central-Zonificacion Ley 2da, identificando que no 
se superpone dentro de dicha area.

• De acuerdo con h estabtecido en e! numeral 4.4 Componente de gestion de! 
riesgo, se establece que el predio Betania Villa # 2 presenta amenaza baja 
por movimientos en masa, no presenta amenaza por inundaciones; no se 
encuentra dentro de las zonas de amenaza por avenidas torrenciales y se 
encuentra dentro de amenaza alta por incendios.

De acuerdo con la evaluacion realizada a! predio CM Villas Ecoturfsticas Betania # 4
se recomienda elevar solicitud directamente a la secretaria de Planeacion de!
Municioio de la Tebaida que certlfiaue si el predio identificado como CM VHfas
ecoturfsticas Betania Villa # 2, identificado con matrfcula inmobiliaria No 280-
251709 suroio con ocasion a las normas antes mencionadas.

©

£7presente concepto se expide bajo e! alcance definido en e! artfcub 28 del CPACA- 
Ley 1437 de 2011

6. RECOMENDA CIONES:

• Cuatquier proyectp, obra o actividad que se pretenda desarrollar en el predio 
debera evaluarse con relacion a la compatibilidad de uso de sueio de acuerdo

mcrq.gov.co el iutwi* «Tolefonos: 7400300 - Cel. 3!742''4.ir-' Correa: s^r/idoalolic-i' ■ s®)crf).gcy.co ■ 
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con las actividades permitidas en esta area, en funcion a !o establecldo en e! 
Plan Baslco de Ordenamiento TerritorialE.O.T adoptado mediante Acuerdo 
026 del 2000.

9 '
■ 22Nota: La CRQ podra veriftcar en cualquier momento e! cumplimiento adecuado a ios 

usos y actividades del suelo y en especial io referido a! cumplimiento de las 
determinantes ambientales de superior jerarqufa (Resolution 1688 de 2023, Ley 99 
de 1993, Decreto 1076 y 1077de 2015y las demas que le sean aplicables)

PROCEDENCIA DEL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO

Que antes de entrar a realizar el analisis jundico del recurso de reposicion interpuesto por 
el abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cedula N° 
1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de APODERADO 
defsenor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula N° 18.463.678, 
quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio 
de LA TEBAIDA (Q), identificado con matncula inmobiliaria N° 280-251709, la 
Subdireccion de Regulacion y Control Ambiental entrara a evaluar si en efecto, el recurso 
reune Ios requisites necesarios para su procedencia.

Que la Ley 1437 de 2011 "Codigo de Procedimiento Administrativo y de b Contencioso 
Administrated', desarrolla a partir del articulo 74 y siguientes el Capftulo correspondiente a 
Ios recursos, en el cual se determina la procedencia de estos contra Ios actos 
administrativos, la improcedencia, oportunidad y presentacion, requisites, pruebas, entre 
otros, Ios cuales estipulan lo siguiente:

"Articulo 74. Recursos contra Ios actos administrativos. Por regia general, 
contra Ios actos definitives procederan Ios siguientes recursos:

1. E! de reposicion, ante quien expidio la decision para que la adare, modifique, 
adicione o revoque.
2. El de apelacion, para ante el inmedlato superior administrativo o funcionai con el 
mismo proposito.

No habra apelacion de las decisiones de Ios ministros, 'directores de Departamento 
Administrativo, superintendentes y representantes iegaies de las entidades 
descentralizadas ni de Ios directores u organismos superiores de los organos 
constitucionales autonomos.

Tamooco seran aoelables aouellas decisiones proferidas oor Ios representantes
leoales v iefes superiores de las entidades v oroanismos de! nivel territorial.

NOTA: El texto subrayado fue deciarado EXEQUIBLE por ia Corte 
Constitucional mediante Sentencia C-248 de 2013.

3. E! de queja, cuando se rechace e! de apelacion.

crq.gov.co 7>nate$te*do. et frOun*T«lifonos: 7460000 - Ctl. 3!74274417 Cerr*o: servicloalclente^cfagovco 
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El recurso de queja es facultative y podra interponerse directamente ante e! superior 
del funcionario que dicto ia decision, mediante escrito ai que debera acompanarse 
copia de ia providencia que haya negado ei recurso.

De este recurso se podra hacer uso dentro de los cinco (5) dfas siguientes a ia 
notificacion de ia decision.

Recibido ei escrito, ei superior ordenara inmediatamente ia remision del expediente, 
y decidira io que sea del caso.

Articulo 75. Improcedencia. No habra recurso contra ios ados de caracter 
general, ni contra ios de tramite, preparatorios, o de ejecucion excepto en ios casos 
previstos en norma expresa.

Articulo 76. Oportunidad y presentacion. Los recursos de reposicion y 
apeiacion deberan interponerse por escrito en ia diiigencia de notificacion personal,

o dentro de ios diez (10) dfas siguientes a eiia, o a ia notificacion por aviso, o ai 
vencimiento del termino de pubiicacion, segun ei caso. Los recursos contra Ios actos 
presuntos podran interponerse en cuaiquier tiempo, salvo en ei evento en que se 
haya acudido ante ei juez.

Los recursos se presentaran ante ei funcionario que dicto la decision, salvo io 
dispuesto para ei de queja, y si quien fuere competente no quisiere recibirios podran 
presentarse ante ei procurador regional o ante ei personero municipal, para que 
ordene recibirios y tramitarlos, e imponga las sanciones correspondientes, si a eiio 
hubiere iugar.

Ei recurso de apeiacion podra interponerse directamente, o como subsidiario del de 
reposicion y cuando proceda sera obiigatorio para acceder a ia jurisdiccion.

Los recursos de reposicion y de queja no seran obtigatorios.

Articulo 77. Requisitos. Por regia general ios recursos se interpondran por escrito 
que no requiere de presentacion personal si quien io presenta ha sido reconocido en 
ia actuacion. Iguaimente, podran presentarse por medios electronicos.

Los recursos deberan reunir, ademas, ios siguientes requisitos:

1. Interponerse dentro del piazo legal, por ei interesado o su representante o 
APODERADO debidamente constituido.

2. Sustentarse con expresion concreta de ios motivos de inconformidad.

3. Soiicitar y aportar las pruebas que se pretende hacer valer.

4. Indicar ei nombre y ia direccion dei recurrente, asf como ia direccion electronica 

si desea ser notificado por este medio.

IsS 31
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Soto los abogados en ejercicio podran ser APODERADOS. Si ei recurrente obra 
como agente oficioso, debera acreditarla calidadde abogado en ejercicio, y prestar 
!a caucion que se ie senate para garantizar que ia persona por quien obra ratificara 
su actuacion dentro del termino de dos (2) meses. ' 24 ;

Si no hay ratificacidn se hara efectiva ia caucion y se archivara el expediente.

Para ei tramite de! recurso ei recurrente no esta en ia obiigacion de pagar ia suma 
que ei acto recurhdo ie exija. Con todo, podra pagar !o que reconoce deber.

Artfculo 78. Rechazo de! recurso. Si ei escrito con ei cuai se formula ei recurso 
no se presenta con ios requisites previstos en los numerales 1, 2 y 4 del artfeuio 
anterior, el funcionario competente debera rechazario. Contra ei rechazo del recurso 
de apeiacion procedera ei de queja.

Artfculo 79. Tramite de los recursos y pruebas. Los recursos se tramitaran en 
ei efecto suspensivo.

Los recursos de reposicion y de apeiacion deberan resoiverse de piano, a no ser que 
a! interponerios se haya solicitado ia practica de pruebas, o que ei funcionario que 
ha de decidir ei recurso considere necesario decretarias de oficio.

Cuando con un recurso se presenten pruebas, si se trata de un tramite en ei que 
interviene mas de una parte, debera darse traslado a las demas por ei termino de 
cinco (5) dfas.

Cuando sea del caso practicar pruebas, se senaiara para eilo un termino no mayor 
de treinta (30) dfas. Los terminos inferiores podran prorrogarse por una sola vez, sin 
que con ia prorroga ei termino exceda de treinta (30) dfas.

En ei acto que decrete ia practica de pruebas se indicara ei dfa en que vence ei 
termino probatorio.

Artfculo 80. Decision de los recursos. Vencido ei perfodo probatorio, si a eiio 
hubiere iugar, y sin necesidadde acto que asf io declare, debera proferirse ta decision 
motivada que resueiva ei recurso.

La decision resolvera todas las peticiones que hayan sido oportunamente pianteadas 
y las que surjan con motivo del recurso."

Que, una vez evaluados los anteriores requisites, la Subdireccion de Regulacion y Control 
Ambiental de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio C.R.Q., encuentra acorde a la 
luz de los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011, la presentacion del recurso de 
reposicion impetrado por el abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado 
con cedula N° 1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de 
APODERADO del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula 
N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM 
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del

Totifonos: 7460000 - c«l. 3174274417 Como: servtotoolcleftteftcrqgovco 
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Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matncula inmobiliaria N° 280-251709, 
en contra la Resolucion No. 3207 del 20 de diciembre del ano 2024, toda vez que el mismo 
es viable desde la parte procedimental, dado que el recurso presentado reune los requisites 
y terminos consagrados en la citada norma, habida cuenta que el mismo se interpuso por 
el abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cedula N° 
1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de APODERADO 
del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula N° 18.463.678, 
quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio 
de LA TEBAIDA (Q), identificado con matricula inmobiliaria N° 280-251709, dentro de 
la correspondiente oportunidad legal, ante el funcionario competente, que para este caso 
es el Subdirector de Regulacion y Control Ambiental de la Corporacion Autonoma Regional 
del Quindio, aportando la direccion para recibir notificacion, sustento los motives de 
inconformidad y demas requisites legales exigidos en la norma ibidem.

! 25 }

ARGUMENTOS EXPUESTOS POR EL RECURRENTE

Que el recurrente, el abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con 
cedula N° 1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de 
APODERADO del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula 
N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM 
VILLAS ECOTU RISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del 
Municipio de LA TEBAIDA (Q),.identificado con matncula inmobiliaria N° 280-251709, 
fundamentaron el recurso de reposicion, en los siguientes terminos:

ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO, mayor de edad, identificado con cedula de 
ciudadama No. 1094903177 de Armenia, Quindio y domiciltado en !a mismn ciudad, Abogado 
en ejercicioportador de la Tarjeta Profesional No. 198422del ConscjoSuperior de lajudicatuta, 
actuando cn calidad de apoderado del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA, 
identificadoconcedula de ciudadania No. 18463678, actuando como propietario del predio "CM 
VILLAS ECOTURISTJCAS-BETANIA VILLA #2’' ubicado en la vereda La Tcbntda del 
municipio de La Tebaida, Quindio, por medio del presente escrito me permito interponcr de 
mancra oportuna recurso de reposicion al contenido de la Resolucion No. 003207 del 20 de 
diciembre de 2024, io anterior conforme lo siguientc:

ANTECEDENTES:
i

1. Que el dfa 03 de octubrc de 2024, se presento ante la CORPORACION AUTONOMA 
REGIONAL DEL QUINDIO- CRQ, Fotmulario Unico National dc Solicitud de 
Permiso de Vertimiemos con radicado No. E011024-2024 respectodel predio "CM 
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #2”, ubicado en la Vereda La Tebaida 
del municipio de La Tebaida, Quindio, identificado con matncula inmobiliaria No. 280- 
251709.

2. Que el dia 29 de octuhre de 2024, la Subdireccion de Regulation y Control Ambiental, 
de la Corporacion Autbnoma Regional del Quindio - C.R.Q., mediante acto 
administrativo con radicado No. SRCA-AITV-733-29-10-2024 profirio Auto de 
Initiation de Tramite de Vertimientos, el cual fue notificado por correo clectronico cl 
dia 05 de noviembre del mismo ano, en favor del predio identificado con la matricula 
inmobiliaria No. 280-251709.

•Ifc;
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3. Que la Ingenicra Gcografa y Ambiental Evelyn Guzman Jimenez, contratista dc la 
Subdireccion dc regulacion y Control Ambiental de la C.R.Q. realize visita tecnica al 
predio en mcncion el dta 10 dc dicicmbrc del ano 2024 mediante acta de visita dondc 
consigno:

Se realize visita al predio de ia solidtud encontrando:
Vivienda campestre constrvida la cual se conform de 'thbiattiones, 2 banos, l cocina, J 
patio de ropes. Wven ocasionalmente 3 personas.
Vivienda para casero con 1 bano, 2 habltaciones, 1 codna.
Otra vivienda con 1 bano, 1 habitaddn, 1 codna, no se usa, 
ia vivienda del casern cuenta con trampa de grasas de apronmadamente de 63cm de 
dtimetro. La oira vivienda cuenta con rampa de grasas en mampostena con dimensiones 
deSOcm/SOcm con losaccesonoshfdrosanitanos.
La vivienda campestre cuenta con trampa de grasas cn mamposterfa de 60cm X 60cm. 
Todas se conectan a un STARO en prefabneado integrado de JOOOOLts, cuenta con 
roseionespiSsticos como material filtrente.
ia disposiddn finales a campo die Infiitraddn de aproxtmadamente 45m. no se evidendan 
cuerpos de aguas ccrcanas pero si gcofbrmas de drenajes intermitentes,"

• '
I

($e anexa el respective registro fotogrifico)

4* El dia 12 dc dicicmbrc del ano 2024,1a IngenieraGe6grafa y Ambiental Evelyn Guzman 
Jimenez, contratista dc la Subdireccion de regulacion y Control Ambiental de la C.R.Q., 
evaluo tecnica y ambicntalmcntc la documentacion allcgada por cl usuario y cmitio 
concepto tecnico dondc menciona que es viable cl otorgamiento de permiso de 
vertimientos dc aguas rcsiduales domcsticas.

5. Que, en virtud de la solicitud realizada, la Subdireccion de Regulacion y Control 
Ambiental dc la Corporadon Autonoma Regional del Quindfo- C.R.Q., expidio La 
rcsolucion No. 003207 del 20 de dicicmbrc de 2024 denominada "POR MEDIO DEL 
CUAL SE NIEGA PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES 
DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE PRETENDE 
CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #2 UBICAOO EN LA VEREDA LA 
TEBAIDA DEL MUN1CIPIO LA TEBA1DA (Q) ;Y SE ADOPTAN OTR/\S 

DISPOSlCIONES’,. Ucualfue notificada porconco eltfctronico cl dia 15de cnero dc
2025.

6. Que en la Rcsolucion No. 003207 del 20 dc dicicmbrc d6 2024, sc indico lo siguiente:

ART1CULO PRIMERO: NEGAR EL PERMISO DE VERTIMIENTO 
DOMESTICO PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES 
DOMESTICAS PARA UNA (I) VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE PRETENDE

crq.gov.co ‘ Pwteqceetdo- et frefyrto-Talifonot: 7<]60000 - C«l. 3174274417 Cerr«o: serwioolclenteiacrqgovco 
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CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #2 UBICADO EN LA VEREDA IA 
TEBAIDA DEL MUNICIPIO LA TEBAIDA (Q), idcntificado con matncula 
inmobiliaria
634010001000000020126800000002 (Scgun conccpto uso de suclos), prcsentado por el 
scfior LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA, identificado con cedula de 
ciudadanfa No. 18.463.678,quien ostenta la calidad de propietario del predlo objeto de 
tramite.

ficha N°280-251709 y catastralnumcro

Paragrafo: La negacion del permiso de verdmientopara el predio denominado: 1) CM 
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #2 UBICADO EN LA VEREDA LA 
TEBAIDA DEL MUNICIPIO LA TEBAIDA (Q), identificado con matncula 
inmobiliaria
634010001000000020126800000002(Scgunconccpto usode Kudos), seefcctua por los 
argumentos expuestos cn la parte motiva del presente provefdo.

-»•
S*.'!

N°280-251709 ficha catastralnumero y

7. Analixadoelactoadministrativoobjetode recurso, sc puededeterminarque la razon por 
la cual fuc negado cl permiso requerido por mi poderdante radica cn un fundamemo 
cxclusivamente jurfdico, el cual sc encuentra esbozado cn el la resolucion asi:

“(...) sc desprende que cl predio cucnta con una fccha dc apertura del 23 dc abril de 
2023, y el fundo ticnc un area de 3902.690 M2, lo que cvidcntcmentc cs violatorio dc 
Ins tamanns minimns de ar.oerdo a la Re.soInrtiSn 041 del ano 1996 del INCORA,
en cnncordancia con la lev 160 del ano 1994) normntmdnd incnrpnrada como
determinante amhiental cn la Rcsn1nr.i6n No. 1688 del 2023, emanada de La 
Direccion General de la CR.Q., por tratarse dc un predio rural tal y como lo indica cl 
conccpto uso de sudo SP-0181 -2024 d cual fuc expedido por la Secretaria de Planeacion 
del Municipio de Tebaida (Q), quien es la autoridad competente para tratar y definir cstos 
aspectos.

Que dado lo anterior, y teniendo en cuenta que cl senor LUIS FERNANDO VALLEJO 
ZULUAGA, idcntificada con cedula de ciudadama No. 18.463.678, quien ostenta la 
calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS 
BETANIA VILLA #2 UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL 
MUNICIPIO LA TEBAIDA (Q), identificado con matncula inmobiliaria numcro 280- 
251709 y ficha catastral N°634010001000000020126800000002 (Segiin conccpto usodc 
Kudos), entrego todos los documentos necesarios a la solicitud de permiso de 
vertimientos, pero el mismo no es posible, por no cnmplir con los tamanos minimos 
permitidns do arnerdo a la Resnlnr.irin 041 del ano 1996 del 1NGORA, en
concordancia con la lcy_16Q_del_anQ_1994 (...))) (Negrilla y subrayas fuera de texto 
original).

• TC
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OBJETO DEL RECURSO:

Asi Ins cosas, a continuation sc procederan a cxprcsnr ios argumcmos facticos y juridicos que ^ 
dcsvirtuan cl nrgumcnto csbozndos por la Autoridnd Ambicntal y que, en consccucncin, hace . 
ncccsario quc sc revoquc cl acto administrative denominndo Rcsolucion N o. 003207 del 20 dc 
dicicmbrc de 2024 "PORMEDIO DEL CUAL SE MI EGA PERMISO DE VERTIMIENTO 
DE AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA CAMPESTRE 
QUE SE PRETENDE CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #2 UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL 
MUNICIPIO LA TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES” y en su 
lugnr, sc cmita nctondministrativoconccdiendocl permiso dc vertimientos dc aguas residualcs 
domesticas.

28

ARGUMENTOS FACTICOS Y JURIDICOS:

El presente rccurso de reposition sc fundnmeme en que cl predio cuya solicitud fue negndn 
cumple con Ios requisitos tecnicos ambicntnlcs y juridicos, constituyendose asi en una decision 
contraria a dcrccho por la vulncracion de dcrcchos adquiridos, la confianza legitima y La 
prcsuncion dc legalidad de Ios actos juridicos. A continuation, sc presentan los argumentos que 
sustentan nuestra posicion en contra del contcnido de la Rcsolucion No. 003207 del 20 de 
dicicmbrc dc 2024expedida por la Subdirccctdn dc Regulation y Control Ambienrai de la 
Corporation Autonoma Regional del Quindio, que niega cl Permiso dc Vertimientos dc Aguas 
Residualcs Domesticas para cl predio 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANI A VILLA 
#2 UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DELMUNICIPIO LA TEBAIDA (Q), y en 
sulugar, sc cmita actoadministrativoconccdicndoelpcrmisode vertimientos de aguas residualcs 
domesticas.

En primer lugar, frente a las conditioners tecnicas amblcntales para que el permiso solicitado sea 
conccdido, d cumplimiento dc las mismas fue reconotido por la Corporation Autonoma 
Regional del Quindio en la parte motiva de la Resolution recurrida.

Teniendo en cuenta !o anterior, cs contrario a derecho que $e niegue la solicitud, a pesar de que 
sc cumplen los requisitos tecnicos, frustrando el gocc legitimo de los derechos fundamentales 
del solicitante, tales como la propiedad privada, la vivienda digna y la buena fe.

Ahora bien, luegode estableccrquela solicitud cumple con todos los requisitos desde el punto 
dc vista tecnico, es menesterrealuar un analisis dc las violaciones juridicas que se come ten por 
parte de la Autoridad Ambicntal al negar el presentc permiso dc vertimientos.

En primer lugar, cs menester serialarque la unidad predial objeto de la solicitud no surge a partir 
dc una subdivision o desenglobe como sugiere el acroadministrativo recurrido; sino que nace a 
partir de la constitution dc un reglamento de propiedad horizontal como lo cvidencia el

crq.gov.co PnateyieetdO'et frUcvto.T«(4(onot: 7JGOOOO - c«l. 3174374417 Corr#o: servicioolctenteecfqgovxxj 
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i

certifkadode tradition con matricula inmobiliaria No. 280-251709 y que fuera allegadoa la 
solicitad de pcrmiso.
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De acuerdo con io expuesto, no puedc detcnninarse por parte de la Autoridad Ambiental, con 
la finalidadde apltcar las restricciones cstablecidas en la Resolution No. 041 del ano 1996 del 
1NCORA, en concordancia con la Ley 160 del ano 1994, normatividad incorporada como 
determiname ambiental en la Resolucton No. 1688 del 2023 de la CRQ, que el predio objeto de 
solickud de permiso de vertimientos nacio a la vida jundica en el ano 2023.

A este respecto es necesariodeterminar que el predio objeto de division material con destinoa 
la construction de vivienda campestre es el identificado con matricula inmobiliaria No. 280- 
130403 y que nace a la vida juridica a traves de la escritura publica No. 1586 del 2 de julto de 
1999 de la Notaria Segunda del Grculode Armenia, Quindio, tal y como consta en su anotacion 
No. 1 y que se anexa como prueba en el presente recursos. .
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El predio igualmente se encuentra identificado en el S1G QUINDIO asu
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Como pucdc obscn'flrsc, con postcrioridad a!2 dc juliode 1999 no se ha realizado subdivision 
o dcscnglobc alguno del predio y por tanto no cs procedente la aplicaciondc la determinante 
ambiental consagrada cn la Resolucion No. 041 del ano 1996 del INCORA, cn concordance 
con la I^y 160 del ano 1994, normatividad incorporada como determinante ambiental cn la 
Resolucion No. 1688 del 2023 de la CRQ.

El argumemo a traves del cual nos permitimos senalar la imposibilidad de la aplicacion de la 
determinante ambiental parte del analisis del Decreto No. 3600 de 2007 “POR EL CUAL SE 
REGLAMENTAN LAS DISPOSICIONES DE LAS LEYES 99 DE 1993 Y 388 DE 1997 
RELATIVAS A LAS DETERMINANTES DE ORDENAM1ENTO DEL SUELO RURAL 
Y AL DESARROLLO DE ACTUACIONES URBANISTICAS DE PARCEUCION Y 
EDIFiCACION EN ESTE T1PO DE SUELO Y SE ADOPTAN OTRJ-VS 
DISPOSICIONES”,cl cual fuere compilado por cl Decreto Unico Rcglamcntario del Sector 
No. 1077 de 2015, disposicion normativa que contempla la reglamentacion del sector ambientc, 
ciudad y territorio vigente a la fccha de la radicacion de la solicitud de permiso de vertimientos; 
razon por la cual se determina que cl predio objeto de la solicitud cxistia antes de entrar en 
vigencia el Decreto No. 3600 de 2007 compilado cn cl Decreto Unico Rcglamcntario No. 1077 
de 2015, disposiciones normativas incorporadas como determinante ambiental a traves dc la 
Resolucion No. 1688 dc 2023 dc la Corpotacion Autonoma Regional del Quindio, 
constituyendosc asi un cn una shuacion juridica consolidada para mi poderdante cn su calidad 
de propictario dc buena fe.

Ahora bicn, cn cl presente asunto cs mcnestcr txacr a colacion que la autoridad municipal de 
planeacion a traves de la Resolucion No. SP-APR-PLN-PH-2023-003 del 5 de enero dc 2023 
apmbo los pianos de propiedad horizontal que postcriormcntc fucran protocolizados en la
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escritura publica No. 815 del 16 de marxo dc 2023. As( mismo, la misma autoridad expidio la 
Resoiucion No. SP-OBR-NVA-2O22-0393 del 30 de dicicmhrc de 2022(,POR IVIEDIO DE IA 
CUAL SE OTORGA UNA LICENC1A DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD 
OBRANUEVAn. Todo cllo, es prueba que tanto el uso del suelo como las demas condiciones 
de desarrollo del proyecto para el cual se esta solicitando el permiso de vertimientos, se 
encuentran cumpliendo con las condiciones establecidas por el PBOT expedido a traves del 
Acuerdo 026 del 2000 de! M. Concejo Municipal de La Tebaida, Quindfo.

31 ')

A este respecto cs necesario traer a colacion la Sentcncia C-l 92 de 2016, la cual realizo claridad 
sobre el concepto de “situaciones jundicas consolidadas” en el derecho publico y que expresa:

"<?. 25. Sin embargo, esfe 7 nbttitalnopitede descomcer que en (asos en ios males h modifuadSn de Im 
asos del sueloporparte de las attfortdadesp/thlicas en ejerddo de sus compelendas nomatms resnlie 
addtrark, abnstva o disaminatma o put da sigmficar tm imparto despropordonado en los interm de 
los tit/dares de Tueudas o de lospropirtarios de innmbles edifaadosalampam de tales licetidas, dene el 
particular la posibilidad dejormnlar nna pretension de repa radon por el eventual dam antijuridico.

8>26. Por consignienie, no resnl/a mtrado al mandates que impone la pmmlenda delinteresgeneral 
sobre elparticular, que se despmide de hs art laths 1 'j 58 de la Constitudon, la ttferenda a los deredsos 
snbjedms, espedficamente a la prophdadprivada como derecho adquindo,pero en el contexto de la 
entsdon en audHsis, ello no ss/pone el reconodmienlo de tm demho a la intangibilidad de las reglas que 
defwen el uso delsuefo en los planes de ordenamiestto territorial, interpreladon quest impone en cnanto 
privilege el detm/inado intern sodal, publico o mitm,y posibilita la ssiodificadon legal que le cotnptle 
a losplanes de ordenamien/o en elorden distritaly a lospmedi/s/ientos delicendamkntoy de imposimn 
de sandones nrbanlsticas llegado el caso. **

Como puede evidenciarsc de lo expresado hasta estc punto, en el presente asunto nos 
encontramos ante una solicitudde permiso de vertimiento que se oiigina sobre un predio que 
nacio a la vida jurldica a traves dc una division material con destino a construir vivienda 
campestrea traves de escriturapublica No. 1586del 2de juliode 1999;igua!mente,sc trata de 
una actividadque se encuentra contemplada en cl PBOT del municipio de La Tebaida como 
“usos complementarios: vivienda campestre aislada” y que, como consecuencia de ello, se 
expidio la corrcspondiente Ikencia de construccion y aprobacion de pianos de propiedad 
horizontal. Cabe resaltar que en el expediente reposa cl concepto de uso del suelo donde se 
puede verificar lo aquf senalado.

Es asi como de forma dara nos encontramos que el predio denominado 1)LT BETAN1A, 
identificado con codigo catastnJ No. 63401000100020126000 y matricula inmobiltaria No. 280- 
130403, sobre cl cual se realizo constitudon de reglamentode propiedad horizontal a traves de 
la escritura No. 815 del 16 de marzo de 2023, tal v como consta en la anotacionNo. 006 del 
Certiftcado de Libertad y Tradicion que sera aportado como prueba en d presente recurso, es

1 Corte Constitucionai, Sentencia 0192 del 2016, M.P. Gabriel Eduardo Mendoza Martelo.
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cvidcncmncqufvocaqucelprcdiocxistiaftmcsdclAcntrAclacn vigenciadel DccrctoNo. 3600 
dc 2007 “POR EL CUAL SE REGLAMENTAN LAS DISPOSICIONES DE LAS LEYES 99 
DE 1993 Y 388 DE 1997 RELATIVAS A LAS DETERM1NANTES DE ORDENAM1ENTO 
DEL SUELO RURAL Y AL DESARROLLO DE ACTUACIONES URBANISTICAS DE *j2 ■ 
PARCELAGON Y ED1F1G\CIC)N EN ESTE TIPO DE SUELO Y SE ADOPTAN OTRAS 
DISPOSICIONES”, cl cual fucrc compilado per cl Deere to Unico Rcglamcntario del Sector 
No. 1077 dc2015. Estogcncra quecocl presente Asunto nos cncontremos ante una preexistenda 
y, por tanto, una situacion jundica consolidada que no puedc scr dcsconocida por la autoridad 
ambicntal.

As! lo senalo la Cortc Constitucional cn scntcncia C-192 dc 2016 y que expresa:

“L/7jnrispnideitda dtla Coritst ha oatpado deanali^ar  tales nntenidosj, eapartiatlardado el hums 
que elk represtntapara el astntlo que debe deddirla Corte en esta oporiunidad, ha cararteri*ado la 
categoria Hderrdjos adquirrdos,\ Cierfamu/e, desdesusprimeraspmidendas este Tribunal India) que 
elks corresponds a “Jnss/eijncjonesiur/dicnsjndA'Jdunlcsquehnnqucdndodefinidis 
v consotidndns halo el imperso de una ley v que. cn tal virtud. sc entsenden
incorporndns vnlldn y definitivnmcntc o pcrtcnecen nl patrimonio dc una
persona.”

ExistirA entonccs tin dcrecho ndquirido cunndo durante la vipcncia dc h lev, cl
wdividuo lopra cumplir con todosy cada two dc Jos requisitos establccsdos cn
clla: to dial r.nnfio’iirn In existcnr.in dc una dcterminndn pnsictAn n reheidn
jnndlca.

Hr dear, si las condidones fijadas en una ley para la protecdon de esa posidon o relation jnridica se 
satisjactn en sn integridad, se en den deque iomafoma ttn dererho que bare parte delpatrimnio de sn 
titular Ditito de otra manera, “cnando respedo de un delerminado sujeto, los beehos descritos en las 
premises normativas thnen dehido cunplmiento.,”'2 (Negrillaj subrayasfitera de te.xlo original).

Dc esta forma, nos encomramos frente a un casodondc sc vulncra la confianza Jegftima, la coal 
sc deriva dc la buena fe, como bien lo mcnciona la Corte Constitucional cn la scntcncia C-131 
dc 20043:

“Elprindpk de la mpan^a legl/iwaes un eorolariode aqnelde la bum Jey tonsisie en que el Es/ado 
no pnedt snbifa/nenfe al/erarnuas reglas dejnego que regulaban sns rtladones con ksparticnlans, sin 
que se les otorgue a estos nltimos tin pertodo de transitionpara que ajusten su mportamieuto a una 
nneva siluadSujuridical No se trata) por tanto, de lesknar o vnlnerar dereebos adquiridos, si no tan solo 
de amparar uttas expedativas vdiidas que hs particnlares se bablan beebo con base en actio nes u

1 Corte Constitucional. Sentencia C*192 de 2016. M.P. Gabriel Eduardo Mendoza Martelo.
3 Corte Constitucional, Sentencia C-131 del 19 de febrero de 2004, M.P. Clara Ines Vargas Hernandez.
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omshnes estiiiaiesprohngadas tti efjkmpo, bkn qt/ese Irate rfe cmpcrtanmtoinrtimoparim de fa 
adfiiin'istraddnpublica, fegiilattoaes legahiXi inieif rehitiottes de las mfmasjriiidhas”.

En cste senrido, se puedc ver que la sc configufa cuando los pardcularcs
ticncn h cxpectadva de que el Estado, en estc ease la Cotpftfacion Autonoma Rexona) del 
Quindfo, otorgue el permtso % un predio que. cuittpie con mda$ las concliciones tccnicas y 
jundreas para su otorgamiento.

Aunado a lo anterior, es menester dcstacar que ya sc contaba eon una situacion jutidjea 
consolidada la cual debe ser respetada y que como bien lo. menciona- la Corte Constitudonal en 
la scntencia C-933 de 2010*:

r''\
33 )
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"DicIjo pnnetpio estd mttnmtimik Jigitdo d los dereehos adquiridos, que son aqiiellas silttaaom 
indindiiiiksy sttbjdivas qtii se ban creadoy deftnido hajo el impend de. ana leyy, per lo mismo, ban 
imCtimdo en favot de sns fiiniates un AMi&inbjetive que debe ser reipe/ado,w

Dc esta forma, ha quedadoplenamentedemostradoqueela'ctuafdekCorpOfacion Autonoma 
Regional del Quindio a trav.es de la%xpediciqn(dc la fcsdlucion No, 003207 del20 de dkiembte 
de 2024, es contrarlo a la Constitucion y'f li ley por la vulneraddn de una situacion juridica 
consolidada, la confianza legitima, la presuncion de Mgalidad de los actos admimstrativos y la 
buena fe.

Ahora bien, en et presente asunto debe darse aplicncion al principio de prevencion de tal forma 
que la actividad regulatoria de la autoridad dfhbiental a traves del control y seguimiento al 
permiso de vertimtentos garantice k no comamtnacion-Es asi como en cste case no hay urn 
colision entre el dfirecho al gocc'de un ambtentesano y los detechos fundamentals de quien 
solicita el permiso, pucsto que ba quedado plenamente demosttado que con k actividad a 
desatfolkr no se presenta afectacional ambiente y el ototgamiento del petmiso materialtza el 
principio de prevencion,

Es por ello que, con mirns a corregir tales|ituaciones quegeneran un riesgo de dano aniijuridico 
por parte de la AutoridadAmbiental,sesolicTtalearevocadakte)luCidnrecurrida);en sulugar, 
por cumplirse con todos los requisitos tecnicbs y juridicos, sea concedido el permiso de 
vertimientos solkitado.

i, ■

X"

PRUEBAS:

1. ResolucionNo. SP-APR-PLN.pj 1-2023-003del5deenero de2023 “PORMEDIO DE 
LA CUAL SE APRUEBAN UNOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL”.

-1

4 Corte Constitudonai, Sentencia C*933 del l de didembre de 2010, M.P, tuis Ernesto Vargas Silva,
i ;
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2. Rcsolucion No. SP-OBR-NVA-2022-0393 del 30 dediciemhre dc 2022 “POR MEDIO 
DE LA CUAL SE OTORGA UNA UCENC1A DE CONSTRUCCION EN LA 
MODAUDAD OBRA NUEVA”

34 .
3. Escritura PublicnNo. 815 del 16dc marxo del 2023 dc k No tana Tercera del Grculodc 

Armenia, Quindfo.

4. Ccrtificado de libcrtnd y tradicion de la matricula inmobiliaria No. 280-130403.

5. Archivo con implantation del proyccto en formato SHAPE.

SOLICITUDES:

Tcnicndo en cuenta los argumcntos cxpucstos antcriormcntc en cste recurso, respetuosamcnte 
sc solicita:

1. Quc sc tcvoquc la Rcsolucion No. 003207 del 20 dc diciembre de 2024.

2. Que se otorgue cl permiso de vcrtimiento de aguas rcsidualcs domesticas, 
fundamentados cn el cumplimiento de las condicioncs tecnicas y jundicas, en cl respeto 
a las situacioncs jundicas consolidadas, la confianza legitima, la presuncion de legalidad 
de los actos administrativos y la buena fc.

ANEXOS:

Los rclacionados cn cl acapitc de pruebas y cl corrcspondicmc memorial poder.

(...r
De acuerdo al analisis realizado al recurso interpuesto por el abogado ALEJANDRO 
SALCEDO JARAMILLO identificado con cedula N° 1.094.903.177 y tarjeta profesional 
No. 198422, actuando en calidad de APODERADO del senor LUIS FERNANDO VALLEJO 
ZULUAGA identificado con cedula N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de 
PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA 
VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA (Q), 
identificado con matricula inmobiliaria N° 280-251709, la Corporation Autonoma Regional 
del Quindfo a traves de la Subdireccion de Regulation y Control Ambiental, considera:

CONSIDERACIONES DE LA SUBDIRECCION DE REGULACION Y CONTROL
AMBIENTAL

Atendiendo lo expuesto en el recurso, se busca ejercer los principios de justicia, equidad, 
debido proceso, celeridad administrative, evidenciando que efectivamente se notified de 
manera electronica el dia 15 de enero de 2025 la Resolution No. 3207 del 20 de diciembre 
del ano 2024, "POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO 
DE AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA CAMPESTREQUE 
SE PRETENDS CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL

m
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MUNICIPIO DE TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES" al senor 
LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA idehtifeado con eedula N° 1&463.678, quien 
ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en-la vereda LA TEBAIDA del Municipio 
de LA TEBAIDA (Q), identificado con matncula inmobiliaria N° 280-251709, es 
pertinente aclarar que la Resolucion No. 3207 del 20 de diciembre de 2024, se encuentra 
debldamente expedlda, con los requisites de^orjtia y procedimentales que exige la ley en 
la documentacion que reposa en el expediente.

r*)

Ahora bien, llevado a cabo un analisis jundico a la sustentacion del recurso allegado a la 
Subdireccion de Regulacion y Control Ambiental, se permite pronunciar de acuerdo a lo 
siguiente:

Respecto a Jos hechos argumentados por el recurrente son ciertos.

Conforme a los argumentos factlcos y jundicos es cierto que el predio objeto del tramlte 
cumpie con los requisites desde el punto de vista'tecnico.

De igual manera, el recurrente manifiesta que el. predio identificado con matricula 
inmobiliaria No. 280-130403 con apertura deh2l de julio de 1999 no ha sido objeto de 
subdivision o desenglobe, por lo tanto, no es apliclble la determinante ambiental 
consagrada en la Resolucion No. 041 del aho 1996 del INCORA, en concordancia con la Ley 
160 del aho 1994, normatividad incorporada como determinante ambiental en la Resolucion 
1688 del 2023 de la CRQ, normatividad qiie tampoco es aplicable para el predio 1) CM 
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del 
Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matricula inmobiliaria N° 280-251709, el 
cual es objeto del tramite de perrhiso de vertimientos.

;
V'

Sin embargo, en el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 280-130403 en su 
anotacion No. 006 se evidencia que mediante escritura 815 del 16 de marzo de 2024 de la 
Notaria Tercer de Armenia se realize la CONSTTTUCi6n REGLAMENTO DE PROPIEDAD 
HORIZONTAL DEL CONDOMINIO VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA, COMPUESTO POR 4 
VILLAS DESTIANADAS AL TURISMO, y con base en esta matricula inmobiliaria se dio 
origen a las siguientes: r

v
-»•

• 251709 (Matricula del predio objeto del tramite VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA 
VILLAS # 2)

• 251710
• 251711
• 251708

Nr
■V

■ ¥t

Asi las cosas y una vez analizada la Resolucion No. SP-APR-PLN-PH-2023-003 DE 05 DE 
ENERO DE 2023 "POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN UNOS PLANOS DE PROPIEDAD 
HORIZONTAL", expedido por el secretario de,plaheaci6n municipal de la Tebaida, se dio 
para un proyecto ECOTURISTICO denominado VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA.

Asi mismo, en la RESOLUCION Nro. SP-OBR-NVA-20222-0393 DE 30 DE DICIEMBRE DE 
2022 "POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORdA UnA LICENCIA DE CONSTRUCCION 
MODALIDAD OBRA NUEVA", se tuvo en cuenta eljacuerdp 026 de 2000 en el cual se indica 
que, en este, se establecieron los usos complementarios en razon a la compatibilidad 
agncola y/o ganadera, asi mismo es permitidd^el Comercio grupo 2, turismo: hoteles - 
apartahoteles y residencial como uso complementario. ,

" m
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Tambien se evidencio que dentro de esta resolucion se determine que conforme al articulo 
24 del acuerdo 026 de 2000; los uses ECOTURISTICOS son compatibles con la vocacion 
agricola, pecuaria y forestal, dando asi el otorgamiento de la licencia de construccion 
modalidad obra nueva para el desarrollo de un proyecto TURISTICO denominado VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA el cual consta de 4 villas.

• '
36

Del mismo modo en la escritura publica No. 815 del 16 de marzo de 2023 aportada dentro 
de las pruebas del contentivo del recurso de reposicion y por medio de la cual se constituye 
el reglamento de propiedad horizontal, es necesario tener en cuenta su articulo 8:

dominto.

ARTICULO 8°: OESTINACI6n. Los bienes de dominio particular y exclusive que integran 
el VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA, seran desfinados al use de turismo - ecoturtsmoj 
tal come consta en la Ucenci^/^re^onst^iB^tdn^expedida medianie Resolucldn Nro. SP; 

ioBR-NVA-2022-0393 dd^^;de^di'|erjrbf^ld|^22. per la Secretaria de Planeacidij

jMunicipal de La Tebaida,,^debida(Tientet .ej^cufor^da.------------------------- ------------------ \

jPARAGRAFO: El uso’‘ante^riSiCTdo^q^nLegrfede>Ta] manera que en ningun case se 
jimpida, estorbe o perturbe^^rec^ propietarios al use y al dispute dti
isus respectivos bienes de.Vdrhirild) ^rticbiai^oide^os bienes de dominio particular de 

iterceros o de ios bienes la moral o las buenas cosiumbresi,
iconstituyan actividades peligr,os^5^j|^|gbsa^orimpliquen la ienencia. asi sea ocasiona’l 
:o transitoria, de elementos que amenjhd&n la seguridad del condominio o la tranquilidadI
(de sus habitantes ocupantes o visilanles conforme a lo dispuesto en este reglamento.
2 . . 1• *. A . .

Por lo tanto, la propiedad horizontal del proyecto denominado VILLAS ECOSTURISTICAS 
BETANIA, se limito el uso exclusivamente al turismo - ecoturismo.

Por ende, las VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA, no constituyen subdivisiones prediales en 
los terminos previstos por la normatividad urbanistica, encontrandose sometidas al regimen 
especial de propiedad horizontal, regulado por la Ley 675 de 2001.

La citada ley establece que, en estos casos, existen bienes de dominio particular (las 
unidades privadas) y bienes comunes (incluido el terreno), con una estructura juridica y 
tecnica distinta a la del fraccionamiento del suelo rural o urbano. Por tanto, la exlstencia de 
unidades con areas privadas inferiores a lo establecido en la Resolucion No. 041 del aho 
1996 del INCORA, en concordancia con la Ley 160 del ano 1994 no constituye una infraccion 
urbanistica ni una contravencion de las normas sobre densidad, en tanto no se ha 
configurado una subdivision de hecho ni de derecho.

De conformidad con la interpretacion normativa y catastral de la estructura predial, y en 
atencion a la funcion social de la propiedad y la naturaleza especial del regimen de 
propiedad horizontal, no resulta procedente condicionar el tramite de permiso de 
vertimientos a la existencia de un area minima por unidad privada. Por el contrario, la 
evaluacion debe centrarse en los aspectos tecnicos, ambientales y de compatibilidad con el 
uso del suelo, sin desnaturalizar la figura de propiedad horizontal reconocida por la Ley 675 
de 2001.
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En consecuencia, esta Subdireccion podra dar tramite a las solicitudes de permtso de 
vertimientos presentadas por las VILLAS ECOSTURISTICAS BETANIA, con base en los 
criterios expuestos y conforme a la reglamentacion ambienta! vigente.

37 )

Finalmente se tiene que, el regimen de propiedad Horizontal, regulado por la Ley 675 de 
2001, configura una forma especial de dominio en la que coexisten dos tipos de propiedad:

• Privada: Unidades inmobiliarias independientes con uso definido (residencial, 
comercial, etc.).

• Comun: Bienes que sirven de soporte estructural y funcional al conjunto (terreno, 
redes, zonas verdes, vias internas, entre otros).

V
Este regimen no implica subdivision del suelo en sentido urbanistico.

Por tanto, desde el punto de vista ambiental y urbanistico, no puede exigirse a cada villa el 
cumplimiento de requisites de area minima de acuerdo a^a.Resolution No. 041 del ano 
1996 del INCORA, en concordancia con la Ley 160 del ano 1994, en tanto no se ha generado 
un nuevo lote independiente ni una subdivision autorizada por la autoridad urbanistica.

Ahora bien, es necesario tener en cuenta que la finalidad.de la cohstitucion de las villas 
fueron destinadas unica y exclusivamente para uso tunstico - ecotunstico, como se 
menciono anteriormente, sin embargo una vez-analizada la documentacion que reposa en 
el expediente contentivo del recurso de reposicion, se evidencia que la solicitud del permiso 
de vertimientos para el predio 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 
ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con 
matncula inmobiliaria N° 280-251709, fue presentado inicialmente para una vivienda 
campestre que se pretende construir, asi como tambien se observa en la documentacion 
tecnica presentada, y de acuerdo a la destinadon del predio (turismo - ecoturismo), se 
debio dar cumplimiento al decreto 1076 de 2015 en cuanto a los siguientes artfculos por 
desarrollarse una actividad comercial o de servicio:

a
fu<

ARTICULO 2.2.33.5.3. Evaluation ambiental de! vertimiento. La evaluacion 
ambiental del vertimiento debera serpresentada por los generadores de vertimientos 
a cuerpos de aguas o ai sueio que desarroiien actividades industriaies, comerciales 
y/o de servicio, asf como los provenientes de conjuntos residenciaies y debera 
contener como mfnimo: -

1. Locaiizacion georreferenciada de proyecto, obra o actividad.

2. Memoria detaiiada del proyecto, obra o actividad que se pretenda realizar, con 
especificaciones de procesos y tecnoiogfas que seran empieados en la gestion dei 
vertimiento.

! i

3. Informacion detaiiada sobre.ia naturaieza de los insumos, productos qufmicos,
formas de energfa empieados y ios procesos qufmicos y ffsicos utiiizados en el
desarroiio dei proyecto, obra, o actividad que genera vertimientos...

£

A- m
- Cel. 3:7427441? Correa: serN'icioaioiiente^crfigoy.co -; CD CDmA+as./o.sXA of

Dlreccion:Calle 19 None No.19-55 B.Mercedes ciel.v.^rte ^7 7 , r‘"t6tey4eHrt& Ct ^
Tclefonos: 7460000



]

RESOLUCION No. 986 DEL 22 DEMAYO DE2025, ARMENIA QUINDIO

"FOR MEDIO DE LA CUAL SERESUELVE UNRECURSO DEREPOSICION 
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2024 - EXPEDIENTS 11024-24"

4. Prediction y valoration de !os impactos que puedan derivarse de los vertimientos 
puntuales generados por el proyecto, obra 'o actividad a! cuerpo de agua. Para ta! 
efecto, se debera tener en cuenta ei Plan de Ordenamiento de! Recurso Htdrico, ei 
modefo regional de caiidad del agua, los instrumentos de administration y ios usos 
actuales y potentiates de! recurso hfdrico. La prediction y valoration se reaiizara a 
traves de mddeios de simulation de ios impactos que cause ei vertimiento en ei 
cuerpo de agua, en funcion de su capacidad de asimiiacion y de ios usos y criterios 
de caiidad establecidos por ia Autoridad Ambientai competente.

38

Cuando exista un Plan de Ordenamiento del Recurso Hfdrico adoptado o ia Autoridad 
Ambientai competente cuente con un modelo regional de caiidad del agua, ia 
prediction del impacto del vertimiento /a reaiizara dicha Autoridad.

5. Prediction y valoration de los impactos que puedan derivarse de ios vertimientos 
generados por el proyecto, obra o actividad a! suelo, considerando su vocation 
conforme a io dispuesto en los instrumentos de ordenamiento territorial y los Planes 
de Manejo Ambientai de Acufferos. Cuando estos ultimos no existan, la autoridad 
ambientai competente definira los terminos y condiciones bajo ios cuales se debe 
realizar la identification de los impactos y la gestion ambientai de los mismos.

6. Manejo de residues asociados a la gestion del vertimiento.

7. Description y valoration de los impactos generados por el vertimiento y ias 
medidas para prevenir, mitigar, corregir y compensar dichos impactos a! cuerpo de 
agua o a! suelo.

8. Posibie incidencia del proyecto, obra o actividad en la caiidad de la vida o en las 
condiciones economicas, sociales y culturales de los habitantes del sector o de la 
region en donde pretende desarrollarse y medidas que se adoptaran para evitar o 
minimizar efectos negadvos de orden sociocultural que puedan derivarse de la 
misma.

9. Estudios tecnicos y disefios de la estructura de descarga de los vertimientos, que 
sustenten su localization y caracterfsticas, de forma que se minimice ia extension de 
la zona de meztia.

PARAGRAFO1. La modelation de que trata el presente artfcub debera realizarse 
conforme a la Gufa National de Modelation del Recurso Hfdrico. Mientras se expide 
ia gufa; la autoridad ambientai competente y ios usuarios continuaran apiicando los 
modelos de simulation existentes.

PARAGRAFO 2. Para efectos de la apUcacion de !o dispuesto en este artfcub en 
relation con los conjuntos residenciaies, la autoridad ambientai definira bs casos en 
los cuales no estaran obligados a presentar ia evaluation ambientai del vertimiento 
en funcion de la capacidad de carga del cuerpo receptor, densidad de ocupation del 
suelo y densidad poblacional.

PARAGRAFO 3. En bs estudios ambientales de bs proyectos, obras o actividades 
sujetos a Hcencia ambientai, se intiuira la evaluation ambientai del vertimiento 
prevista en ei presente artfcub.

(Decreto 050 de 2018, art. 9).
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ARTICULO 2.2.3.3.S.4. Plan de gestion del riesgo para e! manejo de 
vertimientos. Las personas naturales o jurfdicas de derecho publico o privado que 
desarrollen actividades industriales, comerciales y de servicios que generen 
vertimientos a un cuerpo de agua o ai sueio deberan elaborar un Plan de Gestion del 
Riesgo para el Manejo de Vertimientos en situaciones que Hmiten o impidan ei 
tratamiento del vertimiento. Dicho plan debe induir el analisis del riesgo, medidas 
de prevencion y mitigacion, protocobs de emergencia y contingencia yprograma de 
rehabiiitacion y recuperadon.

PARAGRAFO. Ei Ministerio de Ambiente y Desarrolio Sostenibie mediante acto 
administrative, adoptara los terminos de referenda para la elaboracion de este plan.

*:\v39;

(Decreto 3930 de 2010, art. 44).

Documentacion que era necesaria allegar conforme a ia actividad que se pretende 
desarrollar en el predio, que es turismo - ecotunstico, sin embargo, el solicitante presenta 
ei Formato Unico Nacional de Permiso de Vertimientos y demas documentacion para una 
vivienda que se pretende construir en el predio, donde se desarrollara una actividad 
domestica y fue conforme a esto que la autoridad ambiental realize el analisis tecnico - 
juridico correspondiente.

Por lo anterior, y teniendo en cuenta que esta entidad unicamente se entero de la actividad 
que se pretende desarrollar en el predio objeto del tramite, con la documentacion que se 
allego en el recurso de reposicion, situacion que conllevo a que la Subdireccion en su 
momento no considerara necesario requerir la documentacion anteriormente mencionada.

Asi las cosas y como no se presento debidamente la solicitud ni la documentacion respecto 
a la actividad de turismo, no es posible realizar el analisis tecnico y juridico adecuado, por 
lo tanto, no es viable revocar la Resolucion No. 3207 del 20 de diciembre de 2024 "POR 
MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS 
RESIDUALES DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE 
PRETENDE CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS 
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL 
MUNICIPIO DE TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES"\) otorgar 
el permiso de vertimientos al predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS 
BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA 
(Q), identificado con matncula inmobiliaria N° 280-251709, por los argumento expuesto 
anteriormente.

COMPETENCIA PARA CONOCER DEL RECURSO INTERPUESTO

Que el articulo 30 de la Ley 99 de 1993, estipula el objeto de las Corporaciones Regionales 
Autonomas, consagrando que: "Todas las corporaciones, autonomas regionales tendran por 
objeto ia ejecucioh de las poifticas, planes, programas y proyectos sobre medio ambiente y 
recursos naturales renovables, asf como dar cumplida y oportuna aplicacion a las 
disposiciones legales vigentes sobre su disposicion, administracion, manejo y 
aprovechamiento, conforme a las regulaciones, pautas y directrices expedidas por ei 
Ministerio del Medio Ambiente ".

US
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Que segun el articulo 31 numeral 2° de la Ley 99 de 1993, corresponde a las Corporaciones 
Autonomas Regionales ejercer la funcion de maxima autoridad ambiental en el area de su 
jurisdiccion de acuerdo con las normas de caracter superior y conforme a los criterios y 
directrices trazadas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 4(1

Que la Ley 99 de 1993, dispone en numeral 9° del articulo 31 que: "Las Corporaciones 
Autonomas Regionales ejerceran las siguientes funciones: 9) Otorgar concesiones, 
permisos, autorizaciones y Hcencias ambientales requeridas por !a ley para e! uso, 
aprovechamiento o movilizacion de los recursos naturales renovables o para e! desarrollo 
de actividades que afecten o puedan afectar e! medio ambiente."

Que, en el Departamento del Quindio, la Corporacion Autonoma Regional del Quindio- 
C.R.Q., es la maxima autoridad ambiental, y tiene dentro de sus competencias otorgar o 
negar las autorizaciones, permisos y licencias ambientales a los proyectos, obras y/o 
actividades de su competencia a desarrollarse en el area de su jurisdiccion y ejercer control 
sobre los mismos.

Que la Direccion General de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio - C.R.Q., expidio 
la Resolucion 2169 del 12 de diciembre de 2016, modificada por la Resoludon 066 del 16 de enero 
de 2017, y a su vez modificada por la Resoludon 081 del 18 de enero de 2017, y a su vez modificada 
por la Resoludon 1035 del 03 de mayo de 2019 y 1861 del 14 de septiembre de 2020, por medio 
de la cual se establecio y se ajusto el Manual Especffico de Funciones y de Competencias 
Laborales para los empleos de la Planta de Personal de esta Corporacion, la cual senala en 
lo relacionado con el Subdirector de Regulacion y Control -Ambiental en cuanto a las 
funciones esenciales. '

Que, como consecuencia de lo anterior, la Subdireccion de Regulacion y Control Ambiental 
de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio C.R.Q., esta legitimada para conocer del 
recurso de reposicion interpuesto por el abogado ALEJANDRO'SALCEDO JARAMILLO 
identificado con cedula N° 1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en 
calidad de APODERADO del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado 
con cedula N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio 
denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda 
LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matn'cula inmobiliaria N° 
280-251709, tal y como lo establecen los articulos 74 y siguientesde la Ley 1437 de 2011.

)
FUNDAMENTOS LEGALES

Que el articulo 8° de la Constitucion Politica determine: "Es obligacion del Estado y de las 
personasproteger las rlquezas culturales y naturales deJa nacipn".

Que asi mismo, la Constitucion Politica de Colombia en su articulo 79 consagra el derecho a 
gozar de un ambiente sano y dispone que es deber del Estado proteger la diversidad e 
integridad del ambiente, conservar las areas de especial importancia ecologica y fomentar 
la educacion para el logro de estos fines.
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Que el artfculo 80 ibidem senala que corresponde al Estado planificar el manejo y 
aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su 
conservacion, restauracion o sustitucion. Indica ademas el articulo referido que el Estado 
debera prevenir y controlar los factores de deterioro ambiental, imponer las sanciones 
legales y exigir la reparacion de los danos causados.

i 41 )

Que el Articulo 95 ibidem, preceptua en su numeral 8°, como "un deber del ciudadano, 
proteger los recursos culturales y naturales del pais y velar por la conservacion de un 
ambiente sano".
Que la Ley 23 de 1973 en su Articulo 2° establece que el medio ambiente es un patrimonio 
comun, cuyo mejoramiento y conservacion son actividades de utilidad publica, en la que 
deben participar el Estado y los particulares, y asi mismo, define que el medio ambiente 
esta constituido por la atmosfera y los recursos naturales renovables.

Que el Decreto - Ley 2811 de 1974 por el cual se adopto el Codigo Nacional de Recursos 
Naturales Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente, establece en su articulo 1° que el 
ambiente es patrimonio comun, y que el Estado y los particulares deben participar en su 
preservacion y manejo, por ser de utilidad publica e interes social.

Que de conformidad con lo previsto en el Articulo 42 del Codigo de Procedimiento 
Administrative y de lo Confencioso Administrative, las autoridades administrativas estan 
obligadas a tomar las decisiones que en derecho corresponda, motivadas, habiendose dado 
oportunidad a los interesados para expresar sus opiniones, y con base en las pruebas e 
informes disponibles, y de todas las peticiones que hayan sido oportunamente planteadas 
dentro de la actuacion por el peticionario y por los terceros reconocidos.

En virtud de lo anterior y al analisis juridico de la Subdireccion de Regulacion y Control 
Ambiental de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio C.R.Q., encuentra merito para 
no acceder al recurso de reposicion interpuesto por el abogado ALEJANDRO SALCEDO 
JARAMILLO identificado con cedula N° 1.094.903.177 ytarjeta profesional No. 198422, 
actuando en calidad de APODERADO del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA 
identificado con cedula N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del 
predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en 
la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matncula 
inmobiliaria N° 280-251769, razon por la cual se procedera a confirmar en todas sus partes 

la Resolucion No. 3207 del 20 de diciembre del ano 2024 v en consecuencia se dispondra el 
archive del tramite.

rAsi las cosas, y con fundamento en el analisis juridico y tecnico que anteceden, considera 
este Despacho que NO es procedente reponer la decision.

En merito dh lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Reconocer personerfa para actuar dentro de la presente actuacion 
administrativa al abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cedula
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N° 1.094.903.177 y taijeta profesional No. 198422, actuando en calidad de 
APODERADO del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula 
N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM 
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del
Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matn'cula inmobiliaria N° 280-251709; 
para actuar dentro de la presente actuacion.

ARTICULO PRIMERO: CONFIRMAR la decision contenida en la Resolucion No. 3207 del 
20 de diciembre del ano 2024. por medio del cual la Subdireccion de Regulacion y Control 
Ambiental de la Corporacion Autonoma Regional del Quindio, C.R.Q., procedio al 
desistimiento y archive del tramite de permiso de vertimiento con radicado No. 11024 de 
2024, en el sentido de dar por terminada la citada actuacion administrativa y archivar la 
misma, con fundamento en la parte considerativa del presente acto administrative.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICACION - De acuerdo con la autorizacion realizada por 
parte del abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cedula N° 
1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de APODERADO 
del senor LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cedula N° 
18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM 
VILLAS ECOTU RISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del 
Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matrfcula inmobiliaria N° 280-251709, 
se procede a notificar el presente acto administrative a los correos electronicos 
iuridicoaleiandro@hotmail.com. en los terminos del artfculo 56 de la Ley 1437 de 2011.

; 42
V .•

ARTICULO QUINTO. Contra la presente resolucion no procede recurso alguno.

ARTICULO SEXTO. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de ejecutoria, de 
conformidad con el artfculo 87 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo 
Contencioso Administrative.

ARTICULO SEPTIMO: PUBLIQUESE. De conformidad con el artfculo 71 de la Ley 99 de 
1993 y Artfculo 65 del Codigo de Procedimiento Administrate y de lo Contencioso 
Administrative, El encabezado y la parte Resolutiva de la presente Resolucion, debera ser 
publicada en el boletfn ambien:al de la C.R.Q., en los terminos legalmente establecidos.

Ii 2UESE, PUBLIQUESE Y CUMPL tSENO

ULECIO GOM EZ
jjbdifector de Regulacion y Control Ambi sntal-

•Af

ProfSS&jSStoJluan Jo$6 Alvarez Garcia 
Abogaflo nmratlsta - SRCA - CRQ.

imika Salazar 
ofesional espedallzadagrado 16Abogada-
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