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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MAYO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICTIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

LA SUBDIRECCION DE REGULACION Y CONTROL AMBIENTAL DE LA
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO, en uso de sus atribuciones
legales contenidas en la Ley General Ambiental de Colombia, el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Resolucion 2169 del 12 de diciembre
de 2016, modificada por la Resolucion 066 del 16 de enero de 2017, modificada por la Resolucion 081
de fechas dieciséis (16) y dieciocho (18) de enero de dos mil diecisiete (2017), y a su vez
modificada por la resolucion 1035 del 03 de mayo de 2019 y 1861 del 14 de septiembre de
2020, emanadas de la Direccion General de la C.R.Q. y las competencias establecidas en el
Decreto 1076 de 2015 vy,

CONSIDERANDO:

Que el dia tres (03) de octubre de dos mil veinticuatro (2024), el sefior LUIS FERNANDO
VALLEJO ZULUAGA identificado con cédula N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de
PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA
VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA (Q),
identiﬁcado con matricula inmobiliaria N° 280-251709, presentél a la CORPORACION
AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO - C.R.Q, Formato Unico Nacional para la
Renovacion y modificacion de Permisos de Vertimientos con radicado 11024 de 2024.

Que mediante la Resolucion No. 3207 del 20 de diciembre del afio 2024, la Subdireccion de
Regulacion y Control Ambiental de la Corporacién Auténoma Regional del Quindio, C.R.Q.,
expide la Resolucién "POR MEDIO DEL CU/]L SE NIEGA UN PERMISO DE
VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA
CAMPESTRE QUE SE PRETENDE CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA % 2 UBICADO EN LA VEREDA LA
TEBAIDA DEL MUNICIPIO DE TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS
DISPOSICIONES”, con fundamento en lo siguiente:

“( - .)
ANALISIS JURIDICO

Que de acuerdo al andlisis juridico realizado al certificado de tradicion del predio
denominado: 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en
la vereda LA TEBAIDA del Municipio de TEBAIDA (Q), identificado con matricula
280-251709 y ficha catastral N° 634010001000000020126800000002
(Segin concepto uso de suelos), se desprende que el predio cuenta con una
fecha de apertura del 20 de abril de 2023, y el fundo tiene un drea de 3902.690 M2,
lo que evidentemente es violatorio de los tamafios minimos de acuerdo a la
Resolucion 041 del affio 1996 de! INCORA, en concordancia con la fey 160 del afio
1994, normatividad incorporada como determinante ambiental en la Resolucion 1688
de 2023, emanada de la Direccion General de la C.R.Q, por tratarse de un predio
rural tal y como lo indica el concepto uso de suelo SP-0181-2024 el cual fue expedido
por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Tebaida (Q), quien es la autoridad
competente para tratar y definir estos aspectos.

De igual forma y con respecto a I s tamafios minimos de vivienda unifamiliar para el
Municipio de Circasia (Q), se ind.20 a través de la resolucion 041 de 1996, que la
Unidad Agricola Familiar para el  funicipio de Tebaida (Q) es de cuatro (04) a diez
(10) hectareas es decir de 40.000 a 100.000 metros cuadrados, condiciones que no
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MAYO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

se cumplen en este predjo objeto de solicitud, toda vez que el predio tiene un area
de 3902.690 metros cuadrados. '

Que dado lo anterior, y teniendo en cuenta que el seffor LUIS FERNANDO
VALLEJO ZULUAGA identificado con cédula de ciudadania N° 18.463.678, quien .
ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del
Municipio de TEBAIDA (Q), identificado con matricula 280-251709 y ficha
catastral N° 634010001000000020126800000002 (Segiin concepto uso de
suelos), entrego todos los documentos necesarios a la solicitud de permiso de
vertimiento, pero el mismo no es posible, por no cumplir con los tamafios minimos
permitidos de acuerdo a la Resolucion 041 del afio 1996 del INCORA, en
concordancia con la ley 160 del affo 1994 incorporada como Determinante Ambiental
en la Resolucion 1688 de 2023, emanada de la Direccion General de la C.R.Q,
situaciones que originan la negacion del permiso de vertimiento de aguas residuales
domésticas, viéndose esta entidad con elementos de juicio para negar el
correspondiente permiso de vertimientos para el predio objeto de solicitud.

[ 5]

As/ las cosas, tal y como se expuso en las consideraciones del presente acto
administrativo, las actividades productivas y constructivas en el departamento deben
estar acordes a las determinantes ambientales adoptadas por esta Corporacion
mediante la Resolucion 1688 de 2023, y que por ende debe tenerse en cuenta dicha
regulacion por las entidades territoriales competentes, al momento de expedir
autorizaciones y/o0 permisos para desarrollar 1as actividades urbanisticas y en las
demas que guarden relacion a determinacion de densidades y limitaciones vigentes
para cada caso en particular, tal y como lo prevé el Decreto 1076 de 2015 en su
articulo 2.2.3.3.5.2. en el Pardgrafo 1. dispone lo siguiente: "En todo caso

cuando no exista compatibilidad entre los usos del suelo y las
determinantes ambientales establecidas por la autoridad ambiental
competente para el Ordenamiento Yerritorial, estas ultimas de acuerdo
con el articulo 10 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya, prevaleceran sobre los primeros.”

Que en virtud de lo anterior, se realiza la presente RESOL UCION POR MEDIO DE
LA CUAL SE NIEGA LA SOLICITUD PERMISO DE VERTIMIENTOS, por medio
de /a cual se toma una decision de fondo a una solicitud, tal como lo establece el
numeral 6 del articulo 2.2.3.3.5.5 de la seccion 5 del Decreto 1076 de 2015 (decreto
3930 de 2010), modificado parcialmente por el Decreto 050 de 2018. ¢..)"

Que para el dia 29 de enero del afio 2025, mediante radicado 1047-25, el abogado
ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cédula N° 1.094.903.177 y tarjeta
profesional No. 198422, actuando en calidad de APODERADO del sefior LUIS
FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cédula N° 18.463.678, quien ostenta
la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS
BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA
(Q), identificado con matricula inmobiliaria N°® 280-251709, interpone Recurso de
Reposicion contra la Resolucion No. 3207 del 20 de diciembre del afio 2024, "POR MEDIO
DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE PRETENDE
CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS
BETANIA VILLA # 2 UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL MUNICIPIO DE
TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”, perteneciente al tramite
solicitado mediante radicado No. 11024-2024. ~ .
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MA YO DE 2025, ARMENIA 'QUfNDI (o]

"POR MEDIO DF LA CUAL SE RESUEL VE UN RECURSO DE REPOSICION
IN TERPUES TO EN CONTRA DE LA RESOL UCI ON 3207-DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24" ' .

El dia 12 de marzo de 2025 se ordend apertura del periodo probatorio SRCA-AAPP-082
dentro del trdmite de recurso de reposicion mterpuesto ‘mediante radicado 1047-25, el cual
se notificd por correo electrénico el dia 18 de marzo de 2025 ‘por medio de oficio con
radicado No. 3450, el cual en su parte resolutiva dispuso: . ~

- \\("')' . /
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO RECONOCER personer/a para actuar dentro de la presente
actuacion administrativa al Doctor ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO
identificado con la.cédula de ciudadania No. 1094903177 exped/da en Armenia y
Taf]eta Profesional 198422.del Consejo. Superior de 1a Judicdtura, apoderado del
sefior LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA, “identificado con la cédula de
ciudadania No. 18.463.678, quien ostenta /a calidad de PROPIETARIO de predio
denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2, ubicado la
vereda LA TEBAIDA del mun/ap/o de TEBAIDA (Q): /dent/f' cado con matricula
280-251709 y ficha catastral No.. 63401 0001 000000020126800000002
(segun concepto usos de suelos), conforme al poder que obra en el expediente

ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR /a Apertura del Periodo Probatorio dentro del
recurso de reposmron radicado bajo:--1047-25. del 29 ‘de enero de 2025 radicado
presentado por el sefior LUIS FERNANDO.. VALLEJO ZULUAGA, identificado con
la cédula de ciudadania No. 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIL-' TARIO
de predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2,
ubicado la vereda LA TEBAIDA del municipio de TEBAIDA (Q); identificado con
matricula 280-251709 - -y - ficha ~ catastral No.
6340100010000000201 26800000002 (segun ‘concepto usos: -de suelos), a
través de apoderado Doctor ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado
con la cédula de ciudadania No. .1 094903177 exped/da en- Armen/a y Tarjeta
Profesional 198422 del Consejo Superior dela Judicatura, contra la Resolucion No.
3207 del 20 de diciembre de 2024 "POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN
PERMISO DE VERTIMIENTO: DE AGUAS RESIDUALES PARA UNA (1)
VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE PRETENDE CONS TRUIR E/V EL PREDIO
DENOMINADO 1) CM VILAS - ECOTURISUCAS BETANIA VILLIA # 2
UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL MUIVICIPIO DE LA TEBAIDA ( Q)
Y SE ADOPTAN OTRAS- DISPOSICIONE , por Ia expuesto en Ja parte
motiva-del presente acto admlmstratlvo :

X

B

ARTICULO SEGUNDO: - DECRETAR de conformidad con e/ articulo 79 de la Ley
1437 de 2011, la practica de las 5/gU/entes pruebas o

' A SOLICITUD DE PARTE:
4 ’ l
DOCUMENTALES:

Tengasen como pruebas los 5/gU/entes documentos a//egados por e/ recurrente:

1. Resolucicn SP- APAR-PLN PH 2023—003 de/ 5. de enero de 2023 "POR MEDIO
DE [A CUAL SE APRUEBAN UNOS P/.ANOb DE PROPIEDAD HORIZONTAL”.

2. Resolucién No. SP- OBR 02022—0393“(1 8130 de- diciembre de 2022 ” POR MEDIO
DF LA CUAL SE OTORGA U/V’ "LICENC E iCONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
OBRA NUEVA”, o o

3. 'Escritura Publica No. 815 de/ 1 6 de marzo de 2023 de la Notar/a Tercera del

- Circulo de Armen/a, Qumdlo
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MAYO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

4. Certificado de libertad y tradicion de la matricula inmobiliaria No. 280-130403.
5. Archivo con implacion del proyecto-en formato SHAPE.

PRUEBA DE OFICIO: .

1. Solicitar concepto al grupo de apoyo técnico y juridico de ordenamiento
territorial adscrita a la oficina asesora de planeacion de la C.R.Q., en
consideracion a que la negacion del permiso de vertimiento de que trata la Resolucion
No. 3207 del 20 de diciembre de 2014, se fundamentd en la aplicacion de
Determinantes Ambientales por Parte de la Subdireccion de Regulacion Ambiental,
adoptadas por la C.R.Q., a través de la Resolucion No 1688 del 29 de julio de 2023, lo
cual debe ser cotejado con los argumentos expuestos por los recurrente y con los
documentos gportados.

ARTICULO TERCERO: - El periodo probatorio tendré un término de treinta (30)
dias habiles, que empieza a correr una vez notificado el presente auto de manera
electronica 19 de marzo de 2025 hasta el 7 de mayo de 2025.

( e ) ”

El dia 31 de marzo de 2025, por parte de la Subdireccién de Regulacién y Control Ambiental
de la CRQ, por medio de comunicado interno SRCA-357, realiza solicitud de concepto técnico
juridico de ordenamiento territorial y de determinantes ambiental del expediente 11023-24,
a la oficina asesora de direccion.

Mediante comunicado interno DG-088-2025 del 05 de mayo de 2025, la oficina
asesora de planeacion da respuesta al comunicado interno SRCA - 357, anexando
el siguiente concepto técnico:

“(...)

CONCEPTO TECNICO
FECHA: 28-04-2025
Tabla 1. Informacion General
- ACTIVIDAD: Atenaon a comun/caa'o interno No SRCA 357-25 del 31/03/2025

' PREDIO o i_ﬁcﬁ?_citastral

] M I/I/.LAS ECOTURIS?YCAS BETANIA VILLA #21 6340100011 000000020126800000002
Area (m?) e _f390598

~Municipio ‘la Teba/da

H
Peticion asociada al comunicado interno No. 357-25 del31/03/2025, por medio del
cual la Subdireccion de Regulacion y Control Ambiéntal solicita concepto de
ordenamiento territorial y de determinantes ambientales, donde establece:

...() Para lo cual el dia 12 de marzo de 2025 se profirio auto SRCA-AAPP-062 por
medio del cual se ordena una apertura de un periodo probatorio dentro del tramite
de recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucion 3207, término que se
establecio hasta el dia 07 de mayo de 2025, esto, en el sentido de que el grupo de
apoyo técnico juridico de ordenamiento territorial adscrita a la oficina asesora de
planeacion de la CRQ, emita concepto de ordenamiento territorial y de determinantes
ambientales respecto al predio denominado CM VILLAS ECOTURISTICAS
BETANIA VILLA # 2 identificado con matricula inmobiliaria No. 280-2517089,
predio objeto del trémite, esto con el fin de que la Subdireccion de Regulacion y
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MAYO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE [A CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICTEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

Control Ambiental pueda resolver de fondo el recurso de reposicion interpuesto
dentro del tramite del permiso de vertimiento No. 11024-24...()

1. OBJETIVO .
Realizar concepto de ordenamiento territorial y de la aplicacion de las determinantes -’,)
ambientales del medio natural, establecidas mediante Resolucion CRQ No. 1688 del 2
29/06/2023, al predio identificado en la Tabla 1, en atencion a solicitud realizada
mediante oficio comunicado interno No. SRCA 357-25 del 31/03/2025.

2. . UBICACION GEOGRAFICA

El predio identificado como CM VILLAS FCOTURISTICAS BETANIA VILIA # 2 se
encuentra localizado en area rural del municipio de La Tebaida, vereda Palo Negro.

"ame Hacw
B CORPORACION AUTONOMA REGIONAL|
OEL QUINDIO

LOCALIZACHON PREDIAL

. Figura 1. Localizacion Predial.
3. ANALISIS DESDE EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Segun la informacion predial suministrada por el Instituto Geogrdfico Agustin
Codazzi, IGAC, el predio denominado CM Villas ecoturisticas Betania Villa # 2,
identificado con matricula inmobiliaria No 280-251709 y ficha catastral No
634010001000000020126800000002 en el municipio de La Tebaida Quindio se
encuentra ubicado en zona Rural del municipio de La Tebaida de conformidad con lo
dispuesto en el Acuerdo 026 de 2000 "Por medio del cual se adopta el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial del Municipio de la Tebaida Quindio” modificado por e/
Acuerdo 023 de 2010 y posee un drea de:

PREDIO FICHA CATASTRAL AREA
Ha
M Villas 634010001000000020126800000002 3905.98
ecoturisticas . m2
Betania Villa #|
2

No obstante lo anterior, y de conformidad con lo dispuesto en los certificados de
Tradicion No 240829853799797300 y No 2409114031100458105 respectivamente
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MAYO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

presentan limitacion al dominio por constitucion reglamento de propiedad horizontal
sobre un predio de mayor extension,;

En tal-sentido se observa en la descripcion (Cabidas y Linderos) que ambos predios .
presentan un area comun de uso exclusivo y coeficiente de propiedad 25% cuyos ®
linderos y demds especificaciones obran en escritura 815, 2023/03/16, notaria

tercera armenia. articulo 8 paragrafo 1°. de /a ley 1579 de 2012.

Que una vez consultado en el geoportal (Colombia en Mapas) del instituto Geografico
Agustin Codazzi se observa que los predios hacen parte de una Propiedad Horizontal
de Cuatro (4) inmuebles con drea comun de uso exclusivo y una (1) de uso comun
sobre el predio 634010001000000020126000000000 como se muestra a

continuacion:
- v T S
Y e
// . P
{ <H\\ R
o
. <
\
63401000100000002012680000000 6340100010000000201268000000
2 04

Lo anterior es concordante en virtud de lo dispuesto en el articulo 159 de la
Resolucion 70 de 2011 del Instituto Geografico Agustin Codazzi en el cual se indica
el numero predial (21) a que corresponde la division de terreno.
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Que, en razon a lo anterior, se debe entender que tanto los predios identificados con
fichas  catastrales  No 634010001000000020126800000002  y  No
634010001000000020126800000004 no corresponden a una subdivision de terreno,
si no a la pertenencia de un predio de mayor extension con coeficiente de propiedad
en condominio en Propiedad Horizontal con numero de unidad de PH o Mejora.

Tetéfonos: 7460300 - Cel. 3174274417 Correa: servicoaickente@Crqgov.eo i .
Direcclén: Cokia 19 Norte H019-53 B, Mercodes del Norte ¢rq.gov.co W el futuna



RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MAYO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

“"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

Siendo asi las cosas el proyecto de Propiedad Horizontal CM Villas ecoturisticas

Betania se encuentra constituido por 4 unidades en el predio identificado con ficha

catastral No 634010001000000020126000000000 bajo el nombre BETANIA EL EDEN

con un aérea de 1679567 m? (1,67 Ha aproximadamente) segun informacion ° -
dispuesta en el Sistema de Informacion Geografica SIG Quindio como se muestra a
continuacion:
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INDICE DE OCUPACION DEL SUELO RURAL

La determinante ambiental general para la ocupacion del suelo rural (ley 99 de 1993)
se suscribe a lo siguiente:

"Sin perjuicio de las atribuciones de los municipios y distritos en relacion con la
zonificacion y el uso del suelo, de conformidad con lo establecido en el articulo 313
numeral séptimo de la Constitucion Nacional, las Corporaciones Autonomas
Regionales estableceran las normas generales y las densidades maximas a las que
se sujetaran los propietarios de vivienda en adreas suburbanas y en cerros y
montanas, de manera que se protejan el medio ambiente y los recursos naturales.

No _menos del 70% del drea a desarrollar_en dichos proyectos se destinard a /a
conservacion de la vegetacion nativa existente.”

NOTA: Es importante destacar que la Corporacion Auténoma regional del Quindio
C.R.Q, no tiene competencia funcional ni legal para expedir licencias urbanisticas en
suelo rural, ni en suelo urbano, facultad netamente de los Curadores Urbanos
(municipios que cuenten con dicha figura), asi como de la autoridad municipal que
cuente con dicha competencia, en su gran mayoria las oficinas de Planeacion
Municipal. Sin embargo, se exhorta respetuosamente a los municipios y curadores,
dar aplicacion al precepto (determinante) referido en el presente numeral, a la hora
de la expedicion de licencias urbanisticas para suelo rural, en tanto que dicha regla
se evaluard por la autoridad ambiental en la expedicion de las autorizaciones,
permisos y licencias ambientales de su resorte.

DISPOSICIONES FINALES: DETERMINANTES PARA EL SUELO RURAL EN
GENERAL.

Teléfonos: /16500 - Cel, 374274317 Correo: servickJZRnieamdtgs LvCo
Direcetbn: Culi: 13 Norte 1.019 58 B. Matcedes ciet bona c rq 'g Ov.CO
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MAYO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

1. No se permitird la contaminacion de nuevas fuentes hidricas a raiz de un nuevo
proyecto. Si el proyecto pretende verter en una fuente hidrica ya intervenida,
deberd garantizarse un tratamiento, cumpliendo con los limites maximos
permisibles de la Norma.

2. Cualquier tipo de desarroflo, proyecto, obra o actividad debera garantizar el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994, a excepcion de los
centros poblados, los cuales seran garantizados por el municipio.

3. No se permitird la construccion de proyectos que impliquen la realizacion de
vertimientos en las cabeceras de las fuentes de agua, en areas de acuiferos, en
sectores aguas arriba de las bocatomas para agua potable, asf como en los
cuerpos de agua que la autoridad ambiental declare total o parcialmente
protegidos.

4. Los proyectos que se disefien y ejecuten deberan cumplir con la proteccion de
las franjas protectoras de que trata el numeral 2.8, capitulo II de /a Resolucicn
1688 de 2023 "POR MEDIO DE LA CUAL SE ACTUALIZAN Y COMPILAN LAS
DET! ERMINANTES AMBIENTALES DE SUPERIOR JERARQU]A PARA LA
ORDENA CION DEL TERRITORIO EN LA JURISDICCION DE LA CORPORACION
AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO—CRQ Y SE ESTABLECEN OTRAS
DETERMINACIONES”

5. Los proyectos que requieran la remocion de arboles deberdn solicitar permiso de
aprovechamiento forestal ante la autoridad ambiental. Los arboles aprovechados
deberén ser compensados con la siembra de cinco por cada uno talado o segun
lo que determine la Corporacion.

6. £n aquellas dreas donde no exista vegetacion, el proyecto deberd garantizar la
siembra de especies nativas propias de la zona.

7. El proyecto deberd garantizar la separacion, reco/ecczon y disposicion final de los
residuos sdlidos.

8. En la etapa de construccion del proyecto, se debera garantizarse el manejo y
disposicion adecuada de los residuos de la demo//‘cién y la construccion.

proyectos de Unidad de Planificacion Rural debersn concertarse con /a

" Corporacion, previa su adopcion. En el proceso de diagndstico, formulacion y
adopcion de la misma, se deberan acoger las determinantes ambientales
expedidas por la autoridad ambiental. '

H

SUBDIVISION O PARCELACION DE PREDIOS EN SUELO RURAL

Teniendo en cuenta la legislacion agraria, la subdivision material de predios rurales,
se haré de acuerdo con la Unidad Agricola Familiar, UAF de cada Municipio, es decir,
se aplica la Resolucion No. 041 de 1996 expedida por e/ INCORA en desarrollo de la
Ley 160 de 1994, por la cual se determinan las extensiones de las unidades agricolas
familiares, por zonas relativamente homogéneas, en los municipios situados en las
dreas de influencia de Jas respectivas gerencias regionales.
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UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR EN LA TEBAIDA QUINDIO.

Grupo de Municipios " Potencialidad productiva
Agricola Mixta o @
ganadera

Armenis, La Tebaida y Circasia

(Zona 12) 4 a 10 -hectdreas

Fuente: Resolucion 041 de 1996 del Ministerio de Agricultura.

En igual sentido, es /mpOftante sefialar que la Autoridad ambiental hard continuo
seguimiento las normas sobre las cuales se convocan durante los procesos de
subdivision material de l0s predios rurales en el departamento del Quindio, en
especial lo dispuesto en Ia'ley 160 de 1996, articulos siguientes:

ARTICULO 44. Salvo las excepciones_que se_sefialan en el_articulo
siguiente, los predios rurales no podrén fraccionarse por debajo de

la extension determinada por el INCORA como Unidad Agricola
Familiar para el rgspecti’ vo municipio o zona.

En consecuencia, so pena de nulidad absoluta del acto o contrato, no
podrd llevarse a cabo actuacion o negocio alguno del cual resulte /a
division de un inmueble rural cuyas superficies sean inferiores a 13
sefalada como Unidad Agricola Familiar para el correspondiente
municipio por el INCORA.

ARTICULO 45.-Se exceptian de lo dispuesto en el articulo anterior:

a) Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension
haga con destino a habitaciones campesinas y pequenas explotaciones
anexas;

b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen
propiedades de superficie menor a la sefialada para un fin principal
distinto a la explotacion agricola;

¢) Los que const/tu van propiedades que por sus condiciones especiales
sea el caso de considerar, a pesar de su reducida extensron, como
"Unidades Agricolas Familiares’, conforme a la definicion contenida en
esta Ley; '

d) Las sentencias que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio
por virtud de Una posesion iniciada antes del 29 de diciembre de 1961,
y las que reconozcan otro derecho igualmente nacido con anterioridad
a dicha fecha.

De igual forma, la mencionada ley establece que la existencia de cualquiera
de las circunstancias constitutivas de excepcion conforme a este articulo no
podra ser impugnada en relacion con un contrato si en /3 resgectlva escritura

publica se dejo constancias de ellas, siempre que:

1. En el caso del literal b) se haya dado efectivamente al terreno en
cuestion el destino que el contrato seniala.

| i p—~ | -erem———
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2. En el caso del literal c), se haya efectuado la aclaracion en la
escritura respectiva, segun el proyecto general de fraccionamiento en el
cual se hubiere originado.
» ‘ [ 2 .
No obstante, a lo anterior, el Articulo 2.2.6.1.1 del Decreto 1077 de 2015 e
reconoce la licencia de subdivision como la autorizacion previa para dividir uno
o0 varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansion urbana, de
conformidad con Jo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y demads normatividad
vigente aplicable a las anteriores clases de suelo.

Aunado a lo anterior, dicho articulo precisa que la Subdivision rural
corresponde a la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios
predios ubicados en suelo rural 0 de expansion urbana de conformidad con el
Plan de Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria, cultural y
ambiental aplicables a estas clases de suelo, garantizando la accesibilidad a
¢ada uno de los predios resultantes.

En este sentido, si bien dicha norma reitera que mientras no se adopte el
respectivo plan parcial, los predios urbanizables no urbanizados en suelo de
expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la extensién minima
de la unidad agricola familiar -UAF-, salvo los casos previstos en el
articulo 45 de la Ley 160 de 1994. En ningin caso se puede autorizar la
subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994
o /las normas que la reglamenten, adicionen, modifiguen o sustituyan, Las
excepciones a la subdivision de predios rurales por debajo de la
extension minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, deberan

manifestarse y justificarse por escrito presentado por el solicitante
en la radicacion de solicitud de la licencia de subdivision.

Que con fundamento en este documento, los curadores urbanos o 1a
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de las licencias urbanisticas verificardn que o
manifestado por el solicitante corresponde a lo dispuesto en el
articulo 45de la Ley 160 de 1994, y autorizaran la respectiva
excepcion en la licencia de subdivision. Y Los predios resultantes
solo podran destinarse a los usos permitidos en el plan de
ordenamiento o Ilos instrumentos que ‘1o desarrollen o
complementen. En todo caso la autorizacion de actuaciones de edificacion
en los predios resultantes deberd garantizar que se mantenga la naturaleza
rural de los terrenos, y no dara lugar a la implantacion de actividades urbanas
o0 a la formacion de nuevos niicleos de poblacion.

Concomitante con lo anterior la-Resolucion No. 1025 Del 31 de diciembre de
2021expedida por el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, "Por medio de
la cual se modifica la Resolucion 0462 de 2017, relacionada con Jos
documentos que deberén acompariar las solicitudes de licencias urbanisticas
y de modificacion de las licencias urbanisticas vigentes” sefiala que son
documentos adicionales para la licencia de subdivision los siguientes:

()

r 4
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Cuando se trate de licencias de subdivision, ademds de los requisitos
sefialados en el articulo de la presente resolucion, la solicitud deberd
acompanarse de: '

1. Para las modalidades de subdivision rural y urbana, un plano del
levantamiento topogréfico firmado por el ingeniero topografico matriculado o
topografo profesional licenciado de acuerdo con la Ley 70 de 1979, que refleje
el estado de los predios antes y después de la subdivision propuesta,
debidamente amojonado y alinderado segun lo establecido en las normas
vigentes y con su respectivo cuadro de dreas.

2. Para la modalidad de reloteo, se deberd anexar el plano con base en el cual
se urbanizaron los predios objeto de solicitud y un plano firmado por un
arquitecto con matricula profesional, topogréfico matriculado o topografo
profesional licenciado de acuerdo con la Ley 70 de 1979, que sefiale los
predios resultantes de la division propuesta, debidamente amojonado y
alinderado segun lo establecido en las normas vigentes, con su respectivo
cuadro de dreas.

Paragrafo. En caso de presentarse alguna de las excepciones previstas en e/
articulo 45 de la Ley 160 de 1994, en las que se permite la subdivision de los
predios rurales por debajo de la extension determinada como Unidad Agricola
Familiar -UAF- para el respectivo municipio o zona, e/ solicitante de [a licencia
deberd justificar dicha situacion mediante el documento correspondiente.”
()

De la misma manera, los proyectos de utilidad publica definidos en el articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, entre ellos los predios adquiridos o los que se pretendan reservar
para su adquisicion para la conservacion del recurso hidrico para acueductos en
cumplimiento del Articulo 111 de la Ley 99 de 1993 y normas complementarias, son
excepciones a la UAF.

Siendo asi las cosas debe entenderse que la existencia de predios cuya drea sea
inferior a las sefialadas en la Resolucion 041 de 1996 del Ministerio de Agricultura
no necesariamente constituye una infraccion y/o incumplimiento a una determinante
ambiental; toda vez que en primera instancia esta corresponde a una reglamentacion
de naturaleza agraria, ademas de haber podido tener ocurrencia en ocasion a las
excepciones sefialadas en Articulo 45 de la Ley 160 de 1994, en las que se permite
la_subdivision de los predios rurales por debajo de la extension determinada como
Unidad Agricola Familiar -UAF, y debidamente sustentada conforme lo dispuesto en
el Articulo 2.2.6.1.1 del Decreto 1077 de 2015 y el articulo 4 de la Resolucion No.
1025 de 2021;

Siendo asi las_cosas se recomienda elevar solicitud directamente a /a secretaria de
Planeacion del Municipio de la Tebaida que certifique si el predio identificado como
CM Villas ecoturisticas Betania Villa # 2, identificado con matricula inmobiliaria
No 280-251709 surgic con ocasion a las normas antes mencionadas.

4. ANALISIS DE LA APLICACION DE LAS DE TERMINANTES AMBIENTALES
ADOPTADAS POR LA CRQ MEDIANTE RESOLUCION No. 1688 DEL 29 DE
- JUNIO DE 2023 o ,

A continuacion, se presenta un andlisis de las determinantes ambientales adoptadas
por la CRQ, aplicadas al predio en mencion. :
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3.1 REGISTRO UNICO NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS — RUNAP

Segun el articulo 2.2.2.1.2.1 del Decreto 1076 de 2015 (articulo 10 del Decreto 2372
de 2010), establecid que hacen parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas las o
siguientes categorias

“Articulo 2.2.2.1.2.1. Areas protegldas del SINAP. Las categorias de

dreas protegidas que conforman el SINAP son:

Areas protegidas piblicas:

a) Las del Sistema de Parques Nacionales Naturales.

b) Las Reservas Forestales Protectoras.

¢) Los Parques Naturales Regionales.

d) Los Distritos de Manejo Integrado.

e) Los Distritos de Conservacion de Suelos.

7

f) Las Areas de Recreacion....".

De acuerdo a lo anterior, el predio objeto de andlisis no se encuentra dentro del
Sistema Nacional de dreas protegidas.
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Figura 2. Mapa Registro Unico Nacional de Areas Protegidas - RUNAP.

3.2 AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSIS TEMICA Y ECOSISTEMAS
ESTRATEGICOS :

3.2.1 PARAMOS: El poligono objeto de anélisis no se superpone con el complejo
de paramo LOS NEVADOS ni el complejo de paramo CHILI BARRAGAN.

i
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Figura 3. Mapa Comp/ejo de Paramo.

3.2.2. NACIMIENTOS DE AGUA: De acuerdo con la cartografia correspondiente a
drenajes sencillos a escala 1:10.000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, en
cercanias al predio presuntamente se encuentra nacimiento de agua superficial, sin
embargo, de acuerdo con la cobertura identificada (Guadual) en Google Earth, este
punto se ubica probablemente dentro de este ecosistema, de manera que, se
recomienda la realizacion de visita técnica para identificar la existencia del
nacimiento, ya que su ubicacion tiene incidencia sobre el drea del predio.
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Figura 4. Mapa Nacimientos de agua

3.2.3. HUMEDALES: De acuerdo con los humedales identificados por la
Corporacion Autdnoma Regional del Quindio, se establece que el predio no presenta
en su interior 0 en areas colindantes humedales.
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Flgura 5. Mapa Humeda/es /dent/f‘ cados CRQ
3.2.4. RONDA HIDRICA

Se realizo la superposicion de la cartografia relacionada con el acotamiento de la
ronda hidrica, la cual fue establecida por la CRQ mediante Resolucion CRQ No. 1485
del 21 de junio de 2023 "Por medio de la cual se establece el acotamiento de
la ronda hidrica del rio Quindio y otras fuentes hidricas priorizadas’.

De acuerdo con el articulo No. articulo 2.2.3.2.3A.1. del decreto 1076 de 2015, que
con respecto a la ronda hidrica establece "...La ronda hidrica se constituye en
una norma de superior jerarquia y determinante ambiental.”.

La Resolucion No. 1688 del 29 de junio de 2023 "Por medio de la cual se
actualizan y compilan las determinantes amblen tales de superior jerarquia
para la ordenacién del territorio en Ia ]lll'lSdICClOﬂ de la Corporacion
Auténoma Regional del Quindio-CRQ 'y se establecen otras
determinaciones’, considerd la ronda hidrica como drea de proteccion indicada
como determinante ambiental. )
£l predio objeto de andlisis no se encuentra dentro de la ronda hidrica de los
afluentes priorizados.
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3.2.5. BOSQUE SECO TROPICAL

Para el departamento del Quindio se reportan unicamente dos poligonos
correspondientes a 54 y 94 ha para un total de 148 ha de este ecosistema, ®
localizadas al occidente del municipio de Montenegro, en zonas cercanas al rio La N
Vieja (Iimites con el departamento del Valle del Cauca). Para tal efecto, los poligonos

antes mencionados como bosque seco tropical se constituyen como suelos de
proteccion; en este sentido se establece el predio objeto de andlisis no se localiza

dentro del poligono correspondiente a bosque seco tropical.
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DEL QUINDIO

BOSQUE SECO TROMCAL

L

Leyenda

b [ TORSIRESRY

SRS tosryre_secr, 11X

) T
WK 1IN

3.2.6 AREAS FORESTALES PROTECTORAS: De acuerdo con la cartografia
correspondiente a drenajes sencillos a escala 1:100.000 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, hacia el sur del predio se ubica tributario de la quebrada Cajones,
(Punto 1), sin embargo, de acuerdo con la cobertura identificada (Guadual) en
Google Earth, este punto se ubica probablemente dentro de este ecosistema (Punto
2), de manera que, se recomienda la realizacion de visita técnica para identificar 1a
existencia de este elemento ambiental, sin embargo, ninguna de las areas forestales
protectoras en caso de ubicarse e/ nacimiento en el punto 1 o 2 tienen incidencia
sobre el drea del predio.

En este sentido, la Resolucion 1688 del 29/06/2023 establece:

Segun lo determina el decreto 1449 de 1977, compilado en el articulo 2.2.1.1.18.2
del Decreto 1076 de 20159, el Area forestal protectora se define como:
“En relacion con la proteccion y conservacion de los bosques, los propietarios de
predios estan obligados a mantener en cobertura boscosa dentro del predio las dreas
forestales protectoras: _
Se entiende por dreas forestales protectoras:
a. Los nacimientos de fuentes de aguas en una extension por lo menos de 100 metros a la
redonda, medidos a partir de su periferia.

b. Una faja no inferior a 30 metros de ancha, paralela a las lineas de mareas maximas, a
cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean permanentes o0 no, y
alrededor de los lagos o depdsitos de agua;

Para las Areas forestales Protectoras la Corporacion Autdnoma Regional del Quindio
adopta los siguientes usos:
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Tabla 21. Regimenes de usos para las dreas foresta/es protectoras en el
departamento del Quindio

Permitidos . Limitados Prohibidos
Proteccion integral Aprovechamientos Actividades
de los recursos forestales solo para agropecuarias,
naturales guaduales con Aprovechamiento
(preservacion permiso de forestal,
conservacion), aprovechamiento vias carreteables,
Rehabilitacion, porla CRQ, finalidad vivienda,
restauracion, de manejo parcelacion,
ecoldgica, silvicultural de mineria,
recreacion  pasiva, guaduales con Acuicultura.
educacion permios del CRQ.
ambiental, Sujetas a plan de
investigacion manejo y estudio de
cientifica. impacto ambiental y

permisos . de

autoridad ambiental

competente: QObras
de conduccion de
aguas  residuales,
obras de
conectividad  vial,
infraestructura para
generacion - de
energia, suministro
de agua potable
embalses, represas,

reservorios y
similares.

Educacion
ambiental, turismo
de naturaleza
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Figura 8. Mapa Areas forestales protectoras.
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3.2.7. AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA CONSERVACION DEL
RECURSO HIDRICO — AIECRH

El predio objeto de andlisis no se superpone con las /fRfAS DE IMPORTANCIA »
ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION DE RECURSOS HIDRICOS, identificadas,
delimitadas y priorizadas para la adquisicion y/o acoger esquema de pago por
servicios ambientales (PSA) por parte de los municipios, las cuales fueron adoptadas

por el Consejo Directivo de Ia CRQ a travées de los acuerdos 04 de 2015 y 05 de

2017.
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Figura 9. Mapa de AIECRH

3.2.8 AREAS PARA LA CONSERVACION DE LOS RECURSOS DE AGUAS,
CONTROL DE PROCESOS EROSIVOS Y ZONAS DE PROTECCION FORESTAL.

Se realizo la superposicion del poligono predial con relacion a la capa de Capacidad
de Uso, identificando que este se encuentra dentro de la clase II.

CLASE AGROLOGICA IT

Las tierras de esta clase tienen limitaciones ligeras y requieren practicas de
conservacion y de manejo faciles para mantener o aumentar la fertilidad y prevenir
la erosion.
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Figura 10. Mapa de Capacidad de Uso

3.3 ESTRATEGIAS COMPLEMENTARIAS DE CONSERVACION: Se realizo Ia
superposicion del poligono de andlisis con relacion a la capa de Areas de Reserva
Forestal Central-Zonificacion Ley 2da, identificando que no se superpone dentro de
dicha area.
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Figura 11. Mapa de Suelos de Proteccion Rural-Reserva Forestal

3.4 COMPONENTE DE GESTION DEL RIESGO EN EL PLAN DE ORDENACION
Y MANEJO DEL POMCA RIO LA VIEJA. De acuerdo con lo establecido en Ja
Resolucion 1688 del 29/06/2023 se establece: Mediante la formulacion del proyecto
"Ajuste del Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrogréfica del Rio La Vieja,
(Codigo 2612)", en el marco del proyecto "Incorporacion del componente de gestion
del riesgo como determinante ambiental del ordenamiento territorial en los procesos
de formulacion y/o actualizacion de planes de ordenacion y manejo de cuencas
hidrogréficas afectadas por el fendmeno de la Nina 2010-2011", se realizaron los
estudios de susceptibilidad y amenaza a escala 1:25.000 para los suelos de
clasificacion rural de fos eventos:
a) Movimientos en masa

b) Inundacion
¢) Avenidas Torrenciales
d) Incendijos forestales Lo

Segun el numeral 59 def Articulo 2.2.2.2.1.3 del Decreto 1077 de 2015, son suelos
de proteccion las dreas de amenaza y riesgo, las cuales son aquellas zonas que
presentan alto riesgo para la localizacion de asentamientos humanos por amenazas
0 riesgos naturales o por condiciones de insalubridad. *

Amenaza por movimientos en masa: £l predio Beta/"}'/fa Villa # 4 posee amenaza
baja por movimientos en masa : "
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Figura 1 2 Mapa de Amenaza por Movimientos en Masa

Amenaza por mundac:ones. El predio objeto de analisis no presenta amenaza
por inundaciones.
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Figura 13. Mapa de Amenaza por Inundaciones
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Amenaza por avenidas torrenciales: Fl predio objeto de analisis no se encuentra
dentro de las zonas de:amenaza por avenidas torrenciales.
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Amenaza por incendios: El predio objeto de analisis se encuentran dentro de

amenaza alta por incendios. {
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Figura 15. Mapa de Amenaza por Incendios

5. CONCLUSIONES

De acuerdo con la evaluacion relacionada con la superposicion de determinantes
ambientales presentes en el predio identificado como CM Villas Ecoturisticas Betania
Villa # 4, se establece:

o £l predio objeto de analisis no se encuentran dentro del Sistema Nacional de
areas protegidas.
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s £l poligono objeto de andlisis no se superpone con el complejo de paramo
LOS NEVADOS ni el complejo de paramo CHILI BARRAGAN.

o De acuerdo con la cartografia correspondiente a drenajes senciflos a escala
1:10.000 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, en cercanias al predio
presuntamente se encuentra nacimiento de agua superficial, sin embargo, de
acuerdo con la cobertura identificada (Guadual) en Google Earth, este punto
se ubica probablemente dentro de este ecosistema, de manera que, se
recomienda la realizacion de visita técnica para identificar la existencia del

. nacimiento, ya que su ubicacidn tiene incidencia sobre el drea del predio.

» De acuerdo con los humedales identificados por la Corporacion Auténoma
Regional del Quindio, se establece que el predio no presenta en su interior o
en dreas colindantes humedales.

s £l predio objeto de andlisis no se encuentra dentro de la ronda hidrica de los
afluentes priorizados.

» £l predio objeto de andlisis no se localiza dentro del poligono correspondiente
a bosque seco tropical.

s De acuerdo con la cartografia correspondiente a drenajes sencillos a escala
1:100.000 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, hacia el sur del predio se
ubica tributario de la quebrada Cajones, (Punto 1), sin embargo, de acuerdo
con la cobertura identificada (Guadual) en Google Earth, este punto se ubica
probablemente dentro de este ecosistema (Punto 2), de manera que, se
recomienda la realizacion de visita técnica para identificar la existencia de

este elemento ambiental,__sin embargo, ninguna de las_drea forestales

protectoras en_caso de ubicarse el nacimiento en el punto 1 o 2 tienen
incidencia sobre el drea del predio.

e Fl predio objeto de analisis no se superpone con las AREAS DE IMPORTANCIA
ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION DE RECURSOS HIDRICOS, sin
embargo, ninguno de los puntos (1. Ubicacion de /a infraestructura
generadora del vertimiento y 2. Ubicacion del vertimiento) se encuentran al
interior de estas dreas.

e Se realizé la superposicion del poligono predial con relacion a la capa de
Capacidad de Usc, identificando que este se encuentra dentro de las clase II.

e Se realizo la superposicion del poligono de andlisis con relacion a la capa de
Areas de Reserva Forestal Central-Zonificacion Ley 2da, identificando que no
se superpone dentro de dicha drea.

e De acuerdo con lo establecido en el numeral 4.4 Componente de gestion del
riesgo, se establece que el predio Betania Villa # 2 presenta amenaza baja
por movimientos en masa, o presenta amenaza por inundaciones; no se
encuentra dentro de las zonas de amenaza por avénidas torrenciales y se
encuentra dentro de amenaza alta por incendios.

De acuerdo con la evaluacion rea//zada al predio CM Villas Ecoturisticas Betania # 4
se_recomienda_elevar solicitud directamente a la secretaria_de._Planeacion_del
Municipio de la_Tebaida que certifigue si el prédio identificado como CM Villas
ecoturisticas Betania Villa # 2, identificado con matricula_inmobiliaria No 280-
251709 surgio con ocasion a /s normas antes mencionadas.

El presente concepto sé expide bajo el alcance definido en ef articulo 28 del CPACA-
Ley 1437 de 2011 '

6. RECOMENDACI ONES:.

o Cualquier proye,:to obra o actividad que se pretenda desarrollar en el predio
deberd evaluarse con ‘relacion a la compatibilidad de uso de suelo de acuerdo
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con las actividades permitidas en esta drea, en funcion a lo establecido en e/
Plan Basico de Ordenamiento Territorial E.O.T. adoptado mediante Acuerdo
026 del 2000.

Nota: La CRQ podré verificar en cualquier momento el cumplimiento adecuado a los N
usos y actividades del suelo y en especial lo referido al cumplimiento de las
determinantes -ambientales de superior jerarquia (Resolucion 1688 de 2023, Ley 99

de 1993, Decreto 1076 y 1077 de 2015 y las demds que le sean aplicables) (...)"

PROCEDENCIA DEL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO

Que antes de entrar a realizar el analisis juridico del recurso de reposicién interpuesto por
el abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cédula N°
1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de APODERADO
del sefior LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cédula N° 18.463.678,
quien ostenta la calidad de PROPIETARIO de! predio denominado 1) CM VILLAS
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio
de LA TEBAIDA (Q), identificado con matricula inmobiliaria N° 280-251709, la
Subdireccion de Regulacion y Control Ambiental entrard a evaluar si en efecto, el recurso
redne los requisitos necesarios para su procedencia.

Que la Ley 1437 de 2011 “Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo”, desarrolla a partir del articulo 74 y siguientes el Capitulo correspondiente a
los recursos, en el cual se determina la procedencia de éstos contra los actos
administrativos, la improcedencia, oportunidad y presentacron requisitos, pruebas, entre
otros, los cuales estipulan lo siguiente:

“Articulo 74. Recursos contra los actos administrativos. Por regla general,
contra los actos definitivos procederan los siguientes recursos:

[

1. El de reposicion, ante quien expidio la decision para que la aclare, modifique,
adicione o revoque.

2. El de apelacion, para ante el inmediato superior administrativo o funcional con el
mismo propasito.

No habrd apelacion de las decisiones de los ministros, ‘directores de Departamento
Administrativo, superintendentes y representantes legales de las entidades
descentralizadas ni de los directores u organ/smos superiores de los organos
constitucionales autonomos.

Tampoco_serdn apelables aquellas decisiones g_' roferidas por los representantes
legales y jefes superiores de las entidades y organismos del nivel territorial.

NOTA: El texto subrayado fue declarado EXEQUIBLE por la Corte
Constitucional mediante Sentencia C-248 de 2013.

3. El de queja, cuando se rechace el de apelacion.

_ . . } o - - .
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El recurso de queja es facultativo y podra interponerse directamente ante el superior
del funcionario que dicté la decision, mediante escrito al que debera acompafarse
copia de la providencia que haya negado el recurso.

De este recurso se podrd hacer uso dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
notificacion de la decision.

Recibido el escrito, el superior ordenard inmediatamente la remision del expediente,
y decidira lo que sea del caso.

Articulo 75. Improcedencia. No habrd recurso contra los actos de cardcter
general, ni contra los de tramite, preparatorios, o de ejecucion excepto en los casos
previstos en norma expresa.

Articulo 76. Oportunidad y presentacion. Los recursos de reposicion y
apelacion deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal,

o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al
vencimiento del término de publicacion, segun el caso. Los recursos contra los actos
presuntos podran interponerse en cualquier tiempo, salvo en el evento en que se
haya acudido ante ef juez.

Los recursos se presentaran ante el funcionario que dicto la decision, salvo lo
dispuesto para el de queja, y si quien fuere competente no quisiere recibirlos podran
presentarse ante el procurador regional o ante el personero municipal, para que
ordene recibirlos y tramitarlos, e imponga las sanciones correspondientes, si a ello
hubiere lugar.

El recurso de apelacion podré interponerse directamente, o como subsidiario del de
reposicion y cuando proceda serd obligatorio para acceder a la jurisdiccion.

Los recursos de reposicion y de queja no seran obligatorios.

Articulo 77. Requisitos. Por regla general los recursos se interpondran por escrito
que no requiere de presentacion personal si quien lo presenta ha sido reconocido en
la actuacion. Igualmente, podran presentarse por medios electronicos.

Los recursos deberan reunir, ademas, los siguientes requisitos:

1. Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o
APODERADO debidamente constituido. :

2. Sustentarse con expresion concreta de los motivos de /hconform/_'dad,
3. Solicitar y aportar las ﬁruebas que se pretende hacer valer.

4. Indicar el nombre y la direccion del recurrente, asi’ como la direccion electronica
si desea ser notificado por este medio. ' :

o

)




CROH
Corporicies Autonoma Repona) el Grwvd

Proteglends of futicro
RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MAYO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

“"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

Solo los abogados en ejercicio podrdn ser APODERADOS. Si el recurrente obra
como agente oficioso, deberé acreditar la calidad de abogado en ejercicio, y prestar
la caucion que se le sefale para garantizar que la persona por quien obra ratificard
Su actuacion dentro del término de dos (2) meses.

Si no hay ratificacion se hard efectiva la caucion y se archivara el expediente.

Para el trémite del recurso el recurrente no ests en la obligacion de pagar la suma
que el acto recurrido fe exija. Con todo, podrd pagar lo que reconoce deber.

Articulo 78. Rechazo del recurso. Si el escrito con el cual se formula el recurso

~ no se presenta con los requisitos previstos en los numerales 1, 2 y 4 del articulo
anterior, el funcionario competente debera rechazarlo. Contra el rechazo del recurso
de apelacion procederd el de queja.

Articulo 79. Tramite de los recursos y pruebas. Los recursos se tramitaran en
el efecto suspensivo.

Los recursos de reposicion y de apelacion deberéan resolverse de plano, a no ser que
al interponerios se haya solicitado la préctica de pruebas, o que el funcionario que
ha de decidir el recurso considere necesario decretarlas de oficio.

Cuando con un recurso se presenten pruebas, si se trata de un trémite en el que
interviene mas de una parte, deberd darse traslado a las demds por el término de
cinco (5) dias.

Cuando sea del caso practicar pruebas, se sefialard para ello un término no mayor
de treinta (30) dias. Los términos inferiores podran prorrogarse por una sola vez, sin
que con la prorroga el término exceda de treinta (30) dias.

En el acto que decrete la practica de pruebas se indicaré el dia en que vence el
término probatorio.

Articulo 80, Decision de los recursos. Vencido el periodo probatorio, si a ello
hubiere lugar, y sin necesidad de acto que asi'lo declare, deberd proferirse la decision
motivada que resuelva el recurso.

La decision resolverd todas las peticiones que hayan sido oportunamente planteadas
y las que surjan con motivo del recurso.” !

Que, una vez evaluados los anteriores requisitos, la Subdireccién de Regulacion y Control
Ambiental de la Corporacion Auténoma Regional del Quindio C.R.Q., encuentra acorde a la
luz de los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011, i3 presentacion del recurso de
reposicion impetrado por el abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado
con cédula N° 1.094,903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de
APODERADO del sefior LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cédula
N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del
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Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificade con matricula inmobiliaria N° 280-251709,

en contra la Resolucion No. 3207 del 20 de diciembre del afio 2024, toda vez que el mismo

es viable desde la parte procedimental, dado que el recurso presentado retne los requisitos

y términos consagrados en la citada norma, habida cuenta que el mismo se interpuso por g\'zs)
el abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cédula N°
1.094.903.177 v tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de APODERADO

del sefior LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cédula N° 18.463.678,

quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio

de LA TEBAIDA (Q), identificado con matricula inmobiliaria N° 280-251709, dentro de

la correspondiente oportunidad legal, ante el funcionario competente, que para este caso

es el Subdirector de Regulacién y Control Ambiental de la Corporacién Auténoma Regional

del Quindio, aportando la direccidn para recibir notificacion, sustenté los motivos de
inconformidad y demas requisitos legales exigidos en la norma ibidem.

ARGUMENTOS EXPUESTOS POR EL RECURRENTE

Que el recurrente, el abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con
cédula N° 1.094.903.177 vy tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de
APODERADO del sefior LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cédula
N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del
Municipio de LA TEBAIDA (Q),.identificado con matricula inmobiliaria N° 280-251709,
fundamentaron el recurso de reposicion, en los siguientes términos:

")

ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 1094903177 de Armenia, Quindio y domiciliado en la misma ciudad, Abogado
¢n cjercicioportador de la Turjee Profesional No. 198422 del Consejo Superior de Ia Judicatue,
actuando en calidad de apaderado del sefior LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA,
identificado concédula de ciudadania No. 18463678, actuando coma propietario del predio "CM
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #2” ubicado en la vereda La Tebaida del
municipio de La Tebaida, (Quindio, por medio del presente esesito me permito interponer de
mancr oportuna recurso de reposicion al contenido de 1a Resolucion No. 003207 del 20 de
diciembre de 2024, lo anterior conforme lo siguiente:

~ ANTECEDENTES:
i
1. Que el dia 03 de actubre de 2024, se presenté ante la CORPORACION AUTONOMA

REGIONAL DEL QUINDIO- CRQ, Formularic Unico Nacional de Solicitud de
Permiso de Vertimientos con radicado No. FE011024-2024 respecto del predio "CM
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #27, ubicado en la Vereda La Tebaida
del municipio de La Tebaida, Quindio, identificado con matricula inmobiliaria No. 280-
251709,

2. Que el dia 29 de actubre de 2024, Ja Subdireccion de Regulacién y Control Ambiental,
de la Corporacion Auténoma Regiomal del Quindio - C.R.Q., mediante acto
administrativo ¢on radicado No. SRCA-AITV-733-29-10-2024 profirid Auro de
Iniciacion de Tramite de Vertimientos, ¢l cual fue notificado por corteo clectronico el
dia 05 de noviembre del mismo afio, en favor del predio identificado con la matricula
inmobiliaria No, 280- 251709, '
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Que la Ingeniera Geografa y Ambieatal Evelyn Guzmin Jiménez, contratista de la
Subdireccion de regulacion y Control Ambiental de la C.R.Q. realizo visita téenica al
predio en mencion el dia 10 de diciembre del afio 2024 mediante acta de visita donde
consigné:

Se realiza visita al predio de la solicitud encontrando:

Vivienda campestre construida 1a cual se conforma de 4hbiatciones, 2 bafios, 1 cocing, 1
pabio de ropas. Viven ocasionalmente 3 personas. .

Vivienda para casero con 1 baio, 2 habitaciones, 1 cooina.

Oftra vivienda con 1 bafio, 1 habitacidn, 1 cocina, no se usa,

La vivienda del casero cuenta con brampa de grasas de aproximadamente de 63cm de
didmetro. La olra vivienda cuenta con rampa de grasas en mampostena con dimensiones
de 50cm X 50cm con los accesonos hidrosanitarios.

La vivienda campestre cuenta con trampa de grasas en mamposteria de 60cm X 60cm.
Todas se conectan @ un STARD en preflabricado integrado de 10000LLs, cuenta con
rosetones plasticos como metenal filtrante.

La disposicién final s a campo die Infiltracién de aproximadamente 45m. no se evidentian
cuerpos de aguas cercands pero Sl geoformas de drenafes intermitentes, *

(se anexa ¢ respectivo registro fotografico)

121 dia 12 de diciembre del afio 2024, la Ingenicra Gedgrafa y Ambiental Evelyn Guzmin
Jiménez, contratista de la Subdireccion de regulacidn y Control Ambiental de la C.R.Q,
cvalud téenica y ambientalmente la documentacion allegada por el usuario y emitié
concepto técnico donde menciona que es viable ¢l otorgamiento de permiso de
vertimicntos de aguas residuales domésticas.

Que, en virtud de la solicitud realizada, la Subdireccion de Regulacion y Control
Ambiental de la Corporacién Auténoma Regional del Quindio- C.R.Q., expidié a
sesolucidn No. 003207 del 20 de diciembre de 2024 deneminada "POR MEDIO DEL
CUAL SE NIEGA PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE PRETENDE
CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #2 UBICADO EN LA VEREDA LA
TEBAIDA DEL MUNICIPIO LA TEBAIDA (Q) 'Y SE ADOPTAN OTRAS
DISPOSICIONES”. L.a cual fue notificada por cotreo eléctrdnico el dia 15 de encro de
2025. K

Que en la Resolucién No. 003207 del 20 de diciembre d& 2024, se indicé lo siguiente:
ARTICULO PRIMERO: NEGAR EL PERMISO DE VERTIMIENTO

DOMESTICO PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE PRETENDE

-

|
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CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #2 UBICADO EN LA VEREDA LA
TEBAIDA DEL MUNICIPIO LA TEBAIDA (Q), identificado con matdcula
inmobiliaria nuMero 280-251709 y ficha catastral N° }
634010001000000020126800000002 (Segan concepto uso de suclos), presentado por el
seiior LUIS FERNANDQO VALLEJO ZULUAGA, identificado con ¢édula de
ciudadania No. 18. 463.678, quicn ostenta la calidad de propictario del predio objeto de
trimite.

Parigrafo: La negacion del permiso de vertimiento para ¢l predio denominado: 1) CM
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA #2 UBICADO ENLA VEREDA LA
TEBAIDA DEL MUNICIPIO 1A TEBAIDA (Q), identificado con matricula
inmobiliatia aumero 280-251709 ¥ ficha catastral N°
634010001000000020126800000002 (Segin concepto uso de suelos), se efectda por los
argumentos expuestos en la parte motiva del presente proveido.

L |
.

Analizado elacto administrativo objétode recurso, se puede determinar que la razén por
la cual fue negado el permiso requerido por mi poderdante radica en un fundamento
exclusivamente jutidico, el cual se encuentra eshozado en el la resolucidn asi:

“(...) se desprende que el predio cuenta con una fecha de apertura del 23 de abril de
2023, y ¢l fundo tiene un drea de 3902.690 M2, la que evidentemente es violatorio de

] 305 minimos d loala Resalucién 041 .U 30 1996 del INCOR/

dnmmmammmhmmal_mua_m.olmmusﬂ_lﬁ&s_dcmmkemmdq de I

Dircccion General de la C.R.Q., por teatarse de un predio rural taly como lo indica ¢l
concepto uso de suelo SP-0181-2024 et cual fue expedido por la Secretaria de Planeacién
del Municipio de Tebaida (Q) quicnes laautoridad competente para tratar y definir estos
aspectos.

Que dadolo antcrior, y teniendo en cuenta que el sedor LUIS FERNANDO VALLEJO
ZULUAGA, ideatificada con cédula de ciudadania No. 18.463.678, quicn ostenta Ja
calidad de PROPIETARIQ del predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS
BETANIA VILLA #2 UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL
MUNICIPIO LA TEBAIDA (Q), identificado con matricula inmobiliaria numero 280-
251709 y ficha catastral N® 634010001 0000000201 26800000002 (Segrin conceptousode
suclos), entregd todos los documentos necesarios a la solicitud de permiso de

vertimientos, pero el mismo no es posible, porno enmplir con los tamaiios minimas

permitidos de acuerdo a.1a Resolucién 041 del aiio 1996 del INCORA, en
concordancia con 1a ley 160 del ailo 1994 (...)” (Negrilla y subrayas fuera de texto

original).

A
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OBJETO DEL RECURSO:

Asi las cosas, a continuacidn se procederin a expresar los argumentos facticos y juridicos que
desvirtdan el argumento esbozados por 1a Autoridad Ambiental y que, en consecuencia, hace .
necesario que se revoque ¢l acto administrativo denominado Resolucion No. 003207 del 20 de
diciembre de 2024 "POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA PERMISO DE VERTIMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA CAMPESTRE
QUE SE PRETENDE CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADQ 1) CM VILLAS
ECOTURISTICASBETANIAVILLA #2 UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDADEL
MUNICIPIO LA TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”, v en su
lugar, se emita acto administeativo concediendo ¢l permiso de vertimientos de aguas residuales
domésticas.

ARGUMENTOS FACTICOS Y JURIDICOS:

El presente recurso de reposicion se fundamente en que el predio cuya solicitud fue negada
cumple con los requisitos técnicos ambientales y juridicos, constituyéndose asi en una decision
contraria a derecho por la vulneracion de derechos adquitidos, la confianza legitima v la
presuncién de legalidad de los actos juridicos. A continuacién, se presentan los arpumentos que
sustentan nuestra posicion cn contra del contenido de 1a Resolucion No. 003207 del 20 &
diciembre de 2024 expedida por fa Subdireccion de Regulacion y Control Ambicntat de ta
Corporacion Auténoma Regional del Quindio, que niega ¢l Permiso de Vertimientos de Aguas
Residuales Domesticas para ¢l predio 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA
#2 UBICADQ EN LA VEREDA LA TEBAIDA DELMUNICIPIO LA TEBAIDA (Q), yen
sulugar, s¢ emita actoadministrativo concediendo el permiso de vertimientos de aguas residuales
domésticas.

En primer lugar, frente a las condiciones técnicas ambientales para que el petmiso solicitado sea
concedido, ¢l cumplimiento de las mismas fue reconocido por la Corporacion Auténonm
Regional del Quindio en 1 patte motiva de 1a Resolucion recurrida,

Teniendo en cuenta lo anterior, es contrario a derecho que se niegue la solicitud, a pesar de que
se cumplen los requisitos téenicos, frustrando el goce legitimo de los derechos fundamentales
del solicitante, tales como la propiedad privada, la vivienda digna y la buena fe.

Ahor bien, luego de establecer que I solicitud cumple con tados los requisitos desde ¢l punto
de vista técnico, es menester realizar un andlisis de las violaciones juddicas qué se cometen por
patte de la Autoridad Ambiental al negar el presente permiso de vertimientos,

En primer lugar, es menester sealar que 1a unidad predial objeto de Ja solicitud no surge a partic
de una subdivision o desenglobe como sugiere ¢l acto administrativo recurrido; sino que nace a
pattic de la constitucion de un reglamento de propiedad horizontal como lo evidencia el
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certificado de tradicion con matricula mmobzimm No. 280-251 /093 que fuera allegadoa ha
solicitud de permiso. :
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De acuerdo con lo expuesto, no puede detérminarse por parte de la Autoridad Ambiental, con
la finalidad de aplicar las restrcciones éstablécidas en la Resolucién No. 041 del afio 1996 del
INCORA, en concordancia con la Ley 160 del afio 1994, normatividad incorporada como
determinante ambiental en la Resolucion No. 1688 del 2023 dela CRQ, que el predio objeto de
solicitud de permiso de vertimientos nacié a la vida‘juridica en el afio 2023

A este respecto es necesario dctermzmr que el predio ob;cto de division material con destino a
la construccion de vivienda campestre es el identificado con ‘iatricula inmobiliadia No. 280-
130403 y que nace 4 la vida juridicaa través de la eséritura piblica No. 1586 del 2 de julio de
1999 de la Notasia Segunda del Cireulo de Armenia qundm tal y como consta en su anotacion
No. 1 v que se anexa como prueba en el preqcmc TECULSOS,

DIRECCHON DEL INMUEBLE
Tioo Predic: RURAL
LT BETANA

DETERICHACION DEL INMUEBLE:
DESTIHACION ECO!WICA‘

MATRICULA ABIERTA CON BASE EX I.k[s) SIGU!E‘KTE(H {En 250 de laugrmén y tlros}
280- 101847

ANOTACION: Rro 001 Fochy: 154071000 Radcackn: 10097368 :

Do ESCRITURA 1560 DEL 02.07-16%4 NOTARIA 2 0 ARMENA VALORACTO:$
ESPECIFICACION: MODO BE ABGUSIC:ON: 160 OIVISION MATERIAL CON DESTINO A CONSTRUR VIVIERDA CAMPESTRE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titula de devecho real 0¢ doninio - Titular de dominis incomphelc)

A BERNAL JARAMILLO CARLOS ARTURO .« corims0is? X

El predio igualmente se en_;:ucmra idéntiﬁc:f&n en el SIG QUINDIO asi:
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Como puede observarse, con posterioridad al 2 de julio de 1999 no se ha realizado subdivision
o desenglobe alguno del predio y por tanto no es procedente la aplicacion de la determinante
ambiental consagrada en la Resolucién No. 041 del ato 1996 del INCORA, en concordancia
con la Ley 160 del atio 1994, normatividad incorporada como determinante ambieneal en la

Resolucion No. 1688 del 2023 de 1a CRQ.

El argumento a través del cual nos permitimos sedalar la imposibilidad de 1a aplicaciénde la
determinante ambiental parte del andlisis del Decreto No. 3600 de 2007 “POR EL CUAL SE
REGLAMENTAN LAS DISPOSICIONES DE LAS LEYES 99 DE 1993 Y 388 DE 1997
RELATIVAS A LAS DETERMINANTES DE ORDENAMIENTQ DEL SUELQ RURAL
Y AL DESARROLLO DE ACTUACIONES URBANISTICAS DE PARCELACION Y
EDIFICACION EN ESTE TIPO DE SUELO Y SE ADOPTAN OTRAS
DISPOSICIONES”, el cual fuere compilado por el Decreto Unico Reglamentario del Sector
No. 1077 de 2015, disposicion normativa que contempla la reglamentacién del sector ambiente,
ciudad y territorio vigente a la fecha de la radicacién de la solicitud de permiso de vertimientes;
razon pot la cual se determina que ¢l predio objeto de Ia solicitud existia antes de entrar en
vigencia el Decreto No. 3600 de 2007 compilado en el Decreto Unico Reglamentario No. 1077
de 2013, disposiciones normativas incorporadas como determinante ambiental 2 través de Ia
Resolucion No. 1688 de 2023 de la Corporacion Auténoma Regional del Quindio,
constituyéndose asi un en una situacion jusidica consolidada para mi poderdante en su calidad
de propictario de buena fe. :

Ahora bicn, en ¢l presente asunto ¢s menester tracr a colacion que la autoridad municipal de
planeaciona través de la Resolucidn No. SP-APR-PLN-PH-2023-003 del 5 de enero de 2023
aprobd los planos de propiedad horizontal que posteriomente fueran protocolizados en la
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escritura pablica No, 815 del 16 de marzo de 2023, Asi mismo, la misma autoridad expidié la
Resolucion No. SP-OBR-NVA-2022-0393 del 30 de diciembre de 2022 “POR MEDIO DE LA
CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
OBRANUEVA”. Todo ello, €5 prucba que tanto el uso del suclo como las demis condiciones %3¢
de desarrollo del proyecto para ¢l cual se estd solicitando ¢l permiso de vertimientos, se
encuentran cumpliendo con las condiciones establecidas por el PBOT expedido a través del
Acuerdo 026 det 2000 del H. Concejo Municipal de La Tebaida, Quindfo.

A este respecto es necesario traer a colacion la Senteneia C-192 de 2016, la cual realizd claridad
sobre ¢l concepto de “situaciones jurldicas consolidadas” en ¢l derecho piblico y que expresa:

“8.25. Sis enibargo, este Tribunal no priede desconocer gue en casos en los cuales la modificacion de bos
1sos del suelo por parte de las antoridades piiblicas en efercicio de sus competencias normativas resulle
arhitratia, abusiva o diseriminatoria o pueda significar it ingpaclo despropordionade en los infereses de
los titnlares de licendias o de los propietarivs de inmnebles edificados al ampar de tales licencias, tiened
particilarla posibilidad de formmlar nna prefensién de reparacion por el eventnal dasio antijuridico.

8.26. Por cousigniente, no resulia wnlrario al mandate que impone la prevalentia del interés general
sobreel particilar, que se desprende de los arlicnlos 1°y 58 dela Constituaidn, la referencia a los deredias
subjetivos, especificarente a la propiedad privada come derecho adguirido, pero en el contexio de la
enestibn ex andlisis, ello no supoue ¢f recuriocimiento de nn devecho a la intangibilidad de las reglas qre
definen el uso del snelo en fos planes de ordenaniento territorial, interpiretacion que se inposie en enanty
privilegia el dewominady inferés saciaf, priblico o comitin, y posibilita la modificacin legal gute le compete
a los planes de ordesiamients en el orden disteital y a los procedimientos de licenciamientoy de imposiaén
de sanciones urbattisticas egado el caso. ™

Como puede evidenciarse de lo expresado hasta este punto, en el presente asunto nos
encontramos ante una solicitud de permiso de vertimiento que se origina sobre un predio que
naci6 a la vida juridica a través de una division matedal con destine a construir vivienda
campestre a través de escritura piblica No. 1586 del 2 de julio de 1999; igualmente, s¢ trata de
una actividad que se encuentra contemplada en ¢l PBOT del municipio de La Tebaida como
“usos complementarios: vivienda campestre aislada™ y que, como consecuencia de ello, se
expidio la coreespondiente licencia de construccién v aprobacion de planos de propiedad
hotizontal. Cabe resaltar que en ¢l expediente reposa el concepto de uso del suelo donde se
puede verificar lo aqui senalado.

Es asi como de forma c¢lara nos encontramos que ¢l predio denominado 1)LT BETANIA,
identificado con cédigo catastr:d No. 634010001 00020126000 y matricula inmobiliatia No. 280-
130403, sobre ¢l cual se realizé constitucion de reglamento de propiedad horizontal a través de
la escritura No. 815 del 16 de marzo de 2023, tal y como consta en la anotacién No. 006 del
Certificado de Libertad y Tradicion que serd aportado como pracha ca el presente recurso, es

t Corte Constitucional, Sentencia C-192 del 2016, M.P. Gabriel Eduardo Mendoza Martelo.
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evidencia incquivaca que el predio existia antes de 1a entrada en vigencia del Decreto No. 3600

de 2007 “POR EL CUAL SE REGLAMENTAN LAS DISPOSICIONES DE LAS LEYES 99

DE 1993Y 388 DE 1997 RELATIVAS ALAS DETERMINANTES DE ORDENAMIENTO
DEL SUELO RURAL Y AL DESARROLLO DE ACTUACIONES URBANISTICAS DE 33
PARCELACIONY EDIFICACIONEN ESTE TIPO DESUELO Y SEADOPTAN OTRAS
DISPOSICIONES”, el cual fuere compilado por el Decreto Unico Reglamentario del Sector

No. 1077 de 2015. Esto genera que enel presente asunto nos ¢ncontremos ante una preexistencia

¥, POf tanto, una situacidn juridica consolidada que no puede ser desconocida por la autoridad
ambicntal.

Asi lo senald la Corte Constitucional en sentencia C-192 de 2016 y que expresa:

“La jurisprudendia de la Corte se ba ocupado de analizar tales contenidos y, enparticnlar dado el intaés
qute ello representa para el asunto gue debe decidir la Corte en esta oporiunidad, ha caraderizads la
categoria “derechos adquiridos”. Ciertamente, desde sus primeras protidencias este Vvibunal indiai gue
ellos corresponden a “las situaciones juridicas individuales que han quedado definidas
y consolidadas bajo el imperio de una ley y que,_en tal virtud, se entienden
incorporadas vilida y definitivamente o pertenecen al_patrimonio de una
persona.”

Existird entonces un derecho adquirido cuando durante Ia vipencia de Iz Iy, el
individuo loora cumplir con todos y cadauno de Jos requisitos establecidos en

ridi

Es dedir, si las condiciones fijadas en nina ley para la proteciion de esa posicion o relacion juridica se
salisfacen e su integridad, se entiende gue foma formo 1y derecho gue bace parie del patrimonio de su
titular. Dicho de ofra manera, “cnaude respecto de mn delerminado sujelo, los hechos deseritos en las
premisas normalivas tienen debido cumplimiento.””” (Negrifla y subrayas fuera de texto original).

De esta forma, nos encontramos frente a un caso donde se vulnera la confianza legitima, 1a cual
se deriva de 1a buena fe, como bien lo menciona la Corte Constitucional en 1a sentencia C-131
de 2004*:

“Ed prineipio de la confranga legitina es nn coralario de aquel de la buena fe y contiste en que el Estado
w0 puede stibitamente allerar nnas reglas de juego que regulaban sus relaciones con los particnlares, s
quie se les oforgue a estos rillimos nn periodo de irainsition para gue ajusten su comportamiento a mia
nnera sifuacéu jrridica. No se lrala, por fanto, de lesionar o vitluerar derechos adguiridos, sino tan sl
de amparar nnas expedativas validas que los partieniares se babian hecho con base en aedones i

2 Corte Constitucional, Sentencia C-192 de 2016, M.P. Gabriel Eduardo Mendoza Martelo.
3 Corte Constitucional, Sentencia C-131 del 19 de febrero de 2004, M.P, Clara Inés Vargas Herndndez.
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"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VEL,UN RECURSO DE REPOSICION

2024 EX PEDIEN TE 11 024 24"

onvisiones estatales prolongadas en el f}'w}) o, bien gue se Irate de coriporianientos acives o pasitos de lo
adninistracién piblica, regilaciones i&galrﬁbﬁﬁiefpré?ariém-zfe Jas normias juridicas”.

En este sentido, se puede ver que I confin ania legitima se conﬁgvum cmndo los particulares
tienen 1a expectativa de que el Estado, eneste easo la Corpofacién Auténoma Regional del
Quindio, otorgue el permiso 2 un prc&m que Cump}e con todis Tas condiciones téenicas y
juridicas para su otorgamiento.

Aunado 2 lo anterior, ¢s mienester destacar que ya se contaba con una situacién jutidiea
consolidada Ta cual debe ser respetada y que.como bienlo menciona a Corte Constitucional en
Ta seatencia C-933 de 2010% :

“Dicho prindpio estd intimanipite Jigado & los devechos adguiridas, gie son aguellas situaciones
individuales y subjetivas que se han evedda y definide bajo of imperio de.usa ley 3, por lo miswio, han
intlitnido en favor de sns fr!/zfare: afl dmr}"m stibjetivo giie debe ser ripetads.”

De esta forma, ha quedftdo p!cmmentﬁ demostrado qae ¢l aictuar de’a € orpamcum Auténoma
Regional del Qumdxo atravésde lﬁ*@\pedlcmn de la tesolicidn No. 003207 dé120 de diciembre
de 2024, ¢s contrario 2 la G onstitacion y “#14 ley pot la vulnericién de uma situacion juridica
camokdqda Ia confianza legitima, Ia prewncxon de ¥égahd.1d de los actos administrativos y la
buena fe. s

Ahor bien, en ¢l presente asanto debe dme qphmcmn al pnncxpw de prevencion de tal forma
que la actividad regulatoria de I ".ut()rida(} Ambicatal a través del control y seguimiento al
permiso de vertimientos garnticea no contaninacién: s asi como en este ¢aso no hay um
colisidn entre ¢l derecho al goce de un ambiente sano ¥ 168 detechios fundamentales de quien
solicita el pérmiso, puesto gue ha quedado plenamente demosttado que con la actividad a
desatrollar no se preseata afectacion al ambiente v el moxgnmcnto del pt_rms‘;(’) materializa el
ptincipio-de prevencién.

Es por ¢llo que, con miras a corregit tales *:rtu:lcmnce quc generan un tiesgo de daito antijuridico

por partede la Autoridad Ambientdl, s¢ solicitasea revocada la resolucion tecurrida yen qulugar

por cumplirse con todos los :cqumms téenicos ¥ 3undzcos, sea conccdzdo ¢l permiso de

vertimientos solicitado,

: PRﬁEBASz '

1. ResoluciénNo. SP-APR-PLN-PH-2023-003 del 5 de encro de 2023 “PORMEDIO DE

LA CUAL SE APRUEBAN UNOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL”.

‘ Corte Constifucional,:_Sentencia‘c»933 del1de d}(igm,ii;re-de 2010, M.P. Luis Ernesto Vargas Silva.

-
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MAYO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

2. Resolucién No. SP-OBR-NVA-2022-0393 del 30 de diciembre de 2022 “POR MEDIO
DE LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD OBRA NUEVA”.

o

34
3. IEscritura Pablica No. 815 del 16 de marzo del 2023 de la Notaria Tercera del Civeulo de v
Armenia, Quindio.

4. Certificado de libertad y tradicidn de Ia matricula inmobiliara No. 280-130403.

5. Archivo con implantacion del proyecto en formato SHAPE.

SOLICITUDES:

Teniendo en cuenta los arpumentos expucstos anteriomente ¢n ¢ste recurso, respetuosamente
se solicita:

1. Que se revoque la Resolucion No. 003207 del 20 de diciembre de 2024.

2. Que se otorgue ¢l permiso de vertimiento de aguas residuales doméstieas,
fundamentados ¢n ¢l cumplimiento de las condiciones téenicas y juridicas, en el respeto
a las situaciones juridicas consolidadas, Ia confianza legitima, la presuncién de legalidad
de los actos administrativos y [a buena fe.

ANEXOS:

Los relacionados en ¢l acapite de prucbas y ¢l correspondiente memorial poder.
( )l'

De acuerdo al analisis realizado al recurso interpuesto por el abogado ALEJANDRO
SALCEDO JARAMILLO identificado con cédula N° 1.094.903.177 vy tarjeta profesional
No. 198422, actuando en calidad de APODERADO del sefior LUIS FERNANDO VALLEJO
ZULUAGA identificado con cédulta N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de
PROPIETARIO del predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA
VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA (Q),
identificado con matricula inmobiliaria N° 280-251709, |a Corporacién Autdnoma Regional
del Quindio a través de la Subdireccion de Regulacién y Control Ambiental, considera:

CONSIDERACIONES DE LA SUBDIRECCION DE REGULACION Y CONTROL
AMBIENTAL :

Atendiendo lo expuesto en el recurso, se busca ejercer los principios de justicia, equidad
debido proceso, celeridad administrativa, evidenciando que efectivamente se notific de
manera electronica el dia 15 de enero de 2025 la Resolucion No. 3207 del 20 de diciembre
del afio 2024, "POR MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS PARA UNA (1) VIVIENDA CAMPESTRE QUE
SE PRETENDE CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL -

e

Telétonos: 7460000 - Cel. 3174274417 Corresot seniclooicienta@crqgoveo
Direceién: Colls 16 Norto Hoig-55 8. Mercedes dei None c "q 9 Ov.CO W el f“‘“’w




RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MA YO DE 2025, ARMENIA QUINDI o
"POR MEDIO DE LA Ci UAI. SE. RESUEI. VE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA, RE'SOI.UCION 3207 ‘DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - E'XPEDIEN TE'1 1 024-24"

MUNICIPIO DE TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONE “ al sefor
LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA |dent|f“ cado coh cédula N° 18:463. 678 quien
ostenta la calidad de PROPIETARIO dél ‘predio denominado.. 1) CM. VILLAS
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubacado endavereda.LA TEBAIDA del. Municipio
de LA TEBAIDA (Q), identificado con . matrlcula inmobiliaria N° 280-251709, es
pertinente aclarar que la Resolucidn No.,3207 del 20 ‘de diciembre de 2024, se encuentra
debidamente expedida, con los. reqU|S|tos de"for,ma y procedlmentales que exige la ley en
la documentacién que reposa en el expedtente

Ahora bien, Ilevado a cabo un anahsns juridico a la sustentacién del recurso allegado a la

Subdireccion de Regulacion y Contro! Amblental se permlte pronunCIar de acuerdo a lo
siguiente:

Respecto a los hechos argumentados por el recurrente son ciertos.

Conforme a los argumentos facticos y jUridiEos' s cierto que el predio objeto del tramite
cumple con los requisitos desde el punto de v1$ta tecnlco

De igual manera, el recurrente mantf esta que eI predio identifi cado con matricula
inmobiliaria' No.. 280-130403 con apertura del 21 de julio de .1999 no ha sido objeto de
subdivision o desenglobe, por lo tanto, no es. aplicdble la determinante ambiental
consagrada en la Resolucién No. 041 del afio.1996 del INCORA, en concordancia-con la Ley
160 del afio 1994, normatividad incorporada-como determinante ambiental en la Resolucién
1688 del 2023 de la CRQ, normatividad que tampoco es aplicable para el predio 1) CM
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del
Municipio de LA TEBAIDA (Q), |dent|f cado con matrlcula inmobiliaria N° 280- 251709, el
cual es objeto del trdmite de permlso de vertlmlentos

Sin embargo, en el predio identifi cado con matricula inmobiliaria No. 280- 130403 en su
anotacién No. 006 se evidencia que mediante escntura 815 del 16 de marzo de 2024 de fa
Notaria- Tercer de Armenia se realizo la CONSTTI‘UCION REGLAMENTO DE- PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL CONDOMINIO VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA, COMPUESTO POR 4
VILLAS DESTIANADAS AL TURISMO, y con base en esta matricula inmobiliaria se dio
origen a las siguientes: .

e 251709 (Matricula del predio objeto del tramlte VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA
VILLAS # 2)

e 251710

o 251711 _ '

e 251708 b
Asi las cosas y una vez analizada la Resolucion No. SP-APR-PLN-PH- 2023-003 DE 05 DE
ENERO DE 2023 “POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN UNOS. PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL", expedido por el secretario de planeaoon mumcupal de la Tebaida, se dio
para un proyecto ECOTURISTICO. denomlnado VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA

4'

Asi mismo, en la RESOLUCION Nro SP OBR, NVA 20222 -0393 DE 30 DE DICIEMBRE DE
2022 “POR MEDIO DE LA CUAL ‘SE. OTORG YNA LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA”, se tuvo &n cueéhta el “acuerdo 026 de 2000 en el cual se indica
que, en este, se establecieron l0s"1s05: complémentarlos -en razon a la compatibilidad
agricola y/o ganadera, asi mismo es- permltido ‘el -Comercio grupo 2, turismo: hoteles -

apartahoteles y residencial como uso complementano

‘leléfoms T4605060 - Cel. 274274417 Cotveo: oervxmmtm :*tef’)arq govrd
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MAYO DE 2025, ARMENIA QUINDIO
"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION

INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

También se evidencié que dentro de esta resolucion se determind que conforme al articulo
24 de! acuerdo 026 de 2000, los usos ECOTURISTICOS son compatibles con la vocacion
agricola, pecuaria y forestal, dando asi el otorgamiento de la licencia de construccion

modalidad obra nueva para el desarrollo de un proyecto TURISTICO denominado VILLAS ..

ECOTURISTICAS BETANIA el cual consta de 4 villas.

Del mismo modo en la escritura publica No. 815 del 16 de marzo de 2023 aportada dentro
de las pruebas del contentivo del recurso de reposicion y por medio de la cual se constituye
el reglamento de propiedad horizontal, es necesario tener en cuenta su articulo 8:

()

,dommto
'ARTiCULO 8°: DESTINACION. Los bienes de dominio padticular y exclusivo que mtegran
'el VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA, seran destinados al uso de turismo - ecotunsmo,
"Cons&uﬁéc} g_xpednda mediante Resolucién Nro. SP-

‘tal como consta en la Ucencgg,
1OBR-NVA-2022-0393 de’l ;‘3 sdesg

I "Bl-‘d :.
tMunicipal de La T'ébalda ;‘debrd
EPARAGRAFO €l uso am‘ i

dé 1os bienes de dominio particular de

i aire e,
-0 .5€

'teroeros o de los bienes comv &, [ wfsaenan la moral o las buenas costumbres)
lconstrtuyan actividades pelrgrosasp fiesgos ias*.-o fmphquen la tenencia, asi seca ocas«onal

:,,:4‘ Tl e

o transitoria, de elementos que amen‘acen la seguridad del condominio o ila tranqunludad

;de sus habilantes ocupantes © vusuantes conforme a lo dispuesto en este regkamento L

i mmfmias o omm e avatmn s mehs
II
(l'l)

Por lo tanto, la propiedad horizontal del proyecto denominado VILLAS ECOSTURISTICAS
BETANIA, se limitd el uso exclusivamente al turismo - ecoturismo.

Por ende, las VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA, no constituyen subdivisiones prediales en
los términos previstos por la normatividad urbanistica, encontrandose sometidas al régimen
especial de propiedad horizontal, regulado por la Ley 675 de 2001.

La citada ley establece que, en estos casos, existen bienes de dominio particular (las
unidades privadas) y bienes comunes {incluido el terreno), con una estructura juridica y
técnica distinta a la del fraccionamiento del suelo rural o urbano. Por tanto, la existencia de
unidades con areas privadas inferiores a lo establecido en la Resolucién No. 041 del ano
1996 del INCORA, en concordancia con la Ley 160 del afio 1994 no constituye una infraccion
urbanistica ni una contravencion de las normas sobre densidad, en tanto no se ha
configurado una subdivision de hecho ni de derecho.

De conformidad con la interpretacion normativa y catastral de la estructura predial, y en
atencién a fa funcion social de la propiedad y la naturaleza especial del régimen de
propiedad horizontal, no resulta procedente condicionar el trémite de permiso de
vertimientos a la existencia de un area minima por unidad privada. Por el contrario, la
evaluacion debe centrarse en los aspectos técnicos, ambientales y de compatibilidad con el
uso del suelo, sin desnaturalizar la figura de propledad horizontal reconocida por la Ley 675

de 2001.
| ——— I J—
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MA YO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUEL VE UN REC URSO DE REPOSICI ON
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

En consecuencia, esta Subdireccidn podréd.dar trdmite a las solicitudes de permiso de
vertimientos presentadas por las VILLAS ECOSTURISHCAS BETANIA,. con base en los
criterios expuestos y conforme a la reglamentacion-ambiental vigente.

Finalmente se tiene que, el régimen de propiedaq horizontal, regulado por la Ley 675 de
2001, configura una forma especial de dominio en la que coexisten dos tipos de propiedad:

« Privada: Unidades |nmobii|ar|as mdependlentes con uso definido (residencial,
comercial, etc.). -

« Comdan: Bienes que sirven de soporte estructural y funcional al conjunto (terreno,
redes, zonas verdes, vias mternas, entre otros).

Este régimen no implica subdivision del suelo en sentido urbanistico.

Por tanto, desde el punto de vista ambiental y urbanistico, no puede exigirse a cada villa el
cumplimiento de requisitos de area. minima de acuerdo a:la Resolucién No. 041 del afio
1996 del INCORA, en concordancia con la Ley 160 del afio 1994, en tanto no se ha generado
un nuevo lote independiente ni una subdivisién autorizada por la autoridad urbanistica.

Ahora bien, es necesario tener en cuenta que la finalidad de la constitucién de las villas
fueron destinadas Unica y exclusivamente para uso “turistico — ecoturlstlco como se
menciond anteriormente, sin embargo una vez-analizada la documentacién que reposa en
el expediente contentivo del recurso de reposicidn, se ewdencna que la solicitud del permnso
de vertimientos para el predio 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2
ubicado en la vereda LA TEBAIDA,deVI Munilcppm\ dve LA TEBAIDA (Q), identificado con
matricula inmobiliaria N° 280-251709, fue’ presentado inicialmente para una vivienda
campestre que se pretende construir, asi como también se observa_en la documentacion
técnica presentada, y de acuerdo a la destinacion del predio (turismo — ecoturismo), se
debidé dar cumplimiento al decreto 1076 de 2015 en cuanto a los siguientes articulos por
desarrollarse una actividad comercial o de servicio:

(o)

ARTICULO 2.2.3.3.5.3. Evaiuacion ambiental del vertimiento. La evaluacion
ambiental del vertimiento debera ser presentada por los generadores de vertimientos
a cuerpos de aguas o al suélo que desarrollen actividades. industriales, comerciales
y/o de servicio, asi’ como ‘los proven/entes de conjuntos residenciales y deberd
contener como minimo:

>

1. Localizacion georreferenc/éc{a de proyecto, obra o actividad.

2. Memoria detallada del proyecto, bbra 0 actividad que se pretenda realizar, con
especificaciones de procesoa y tecno/og/as que serdn empleados en la gestion del
vertimiento.

3. Informacion detallada sobre fa natura/eza de los insumos, productos quimicos,
formas de energia empleados y los procesos quimicos y fisicos utilizados en el
desarrollo del proyecto, obrg, o. %Qf/V{d&d que genera vertimientos.

2
v
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MAYO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

4. Prediccion y valoracion de los impactos que puedan derivarse de los vertimientos
puntuales generados por el proyecto, obra o actividad al cuerpo de agua. Para tal

efecto, se deberd tener en cuenta el Plan de Ordenamiento del Recurso Hidrico, el

modelo regional de calidad del agua, los instrumentos de administracion y los usos o
actuales y potenciales del recurso hidrico. La prediccion y valoracion se realizard a e
través de modelos de simulacion de los impactos que cause el vertimiento en el

cuerpo de agua, en funcion de su capacidad de asimilacion y de los usos y criterios

de calidad establecidos por la Autoridad Ambiental competente.

Cuando exista un Plan de Ordenamiento del Recurso Hidrico adoptado o la Autoridad
Ambiental competente cuente con un modelo regional de calidad del agua, la
prediccion del impacto del vertimiento la realizard dicha Autoridad.

5. Prediccion y valoracion de los impactos que puedan derivarse de los vertimientos
generados por el proyecto, obra o actividad al suelo, considerando su vocacion
conforme a lo dispuesto en los instrumentos de ordenamiento territorial y los Planes
de Manejo Ambiental de Acuiferos. Cuando estos ultimos no existan, la autoridad
ambiental competente definird los términos y condiciones bajo los cuales se debe
realizar la identificacion de los impactos y la gestion ambiental de los mismos.

6. Manejo de residuos asociados a la gestion del vertimiento.

7. Descripcion y valoracion de los impactos generados por el vertimiento y las
medidas para prevenir, mitigar, corregir y compensar dichos impactos al cuerpo de
aqgua o al suelp.

8. Posible incidencia del proyecto, obra o actividad en la calidad de la vida o en las
condiciones econdmicas, sociales y culturales de los habitantes del sector o de /a
region en donde pretende desarrollarse y medidas que se adoptarén para evitar o
minimizar efectos negativos de orden sociocultural que puedan derivarse de la
misma.

9. Estudios técnicos y disefios de la estructura de descarga de los vertimientos, que
sustenten su localizacion y caracteristicas, de forma que se minimice la extension de
la zona de mezcla.

PARAGRAFO 1. La modelacidn de que trata el presente articulo debers realizarse
conforme a la Guia Nacional de Modelacion del Recurso Hidrico. Mientras se expide
la guia; la autoridad ambiental competente y los usuarios continuardn aplicando los
modelos de simulacion existentes.

PARAGRAFO 2. Para efectos de la aplicacion de lo dispuesto en este articulo en
relacion con los conjuntos residenciales, la autoridad ambiental definird los casos en
los cuales no estardn obligados a presentar la evaluacion ambiental del vertimiento
en funcion de la capacidad de carga del cuerpo receptor, densidad de ocupacion del
suelo y densidad poblacional.

PARAGRAFO 3. En los estudios ambientales de los proyectos, obras o actividades
sujetos a licencia ambiental, se incluird la evaluacion ambiental del vertimiento
prevista en el presente articulo.

(Decreto 050 de 2018, art. 9).

Teléfonos: 7460200 - Cel. 3174274417 Carres: seniciaaiclento@crqgoves
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se—— (D) S——

Comporacon Aitonoma Regionat del Quindio
ﬁ ) Zov
9 el

RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MAYO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

“"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

ARTICULO 2.2.3.3.5.4. Plan de gestion del riesgo para el manejo de
vertimientos. Las personas naturales o juridicas de derecho publico o privado que
desarrollen actividades industriales, comerciales y de servicios que generen
vertimientos a un cuerpo de agua o al suelo deberan elaborar un Plan de Gestion del LY
Riesgo para el Manejo de Vertimientos en situaciones que limiten o impidan e/ N
tratamiento del vertimiento. Dicho plan debe incluir el andlisis del riesgo, medidas

de prevencion y mitigacion, protocolos de emergencia y contingencia y programa de
rehabilitacion y recuperacion.

PARAGRAFO. El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante acto
administrativo, adoptara los términos de referencia para la elaboracion de este plan.

(Decreto 3930 de 2010, art. 44). (...)”

Documentacidon que era necesaria allegar conforme a la actividad que se pretende
desarrollar en el predio, que es turismo — ecoturistico, sin embargo, el solicitante presenta
el Formato Unico Nacional de Permiso de Vertimientos y demds documentacién para una
vivienda que se pretende construir en el predio, donde se desarrollara una actividad
doméstica y fue conforme a esto que la autoridad ambiental realizé el analisis técnico —
juridico correspondiente.

Por lo anterior, y teniendo en cuenta gque esta entidad Unicamente se entero de la actividad
que se pretende desarrollar en el predio objeto del tramite, con la documentacién que se
allegé en el recurso de reposicion, situacion que conllevd a que la Subdireccion en su
momento no considerara necesario requerir la documentacion anteriormente mencionada.

Asi las cosas y como no se present6 debidamente la solicitud ni la documentacion respecto
a la actividad de turismo, no es posible realizar el andlisis técnico y juridico adecuado, por
lo tanto, no es viable revocar la Resolucion No. 3207 del 20 de diciembre de 2024 "POR
MEDIO DEL CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DOMESTICAS PARA- UNA (1) VIVIENDA CAMPESTRE QUE SE
PRETENDE CONSTRUIR EN EL PREDIO DENOMINADO 1) CM VILLAS
ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 UBICADO EN LA VEREDA LA TEBAIDA DEL
MUNICIPIO DE TEBAIDA (Q) Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”y otorgar
el permiso de vertimientos al predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS
BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA
(Q), identificado con matricula inmobiliaria N° 280-251709, por los argumento expuesto
anteriormente.

COMPETENCIA PARA CONOCER DEL RECURSO INTERPUESTO

Que el articulo 30 de la Ley 99 de 1993, estipula el objeto de las Corporaciones Regionales
Autonomas, consagrando que: "Todas /as corporaciones, autdnomas regionales tendran por
objeto la ejecucion de las politicas, planes, programas y proyectos sobre medio ambiente y
recursos naturales renovables, asi como dar cumplida y oportuna aplicacion a las
disposiciones legales vigentes sobre su disposicion, administracion, manejo y
aprovechamiento, conforme a las regulaciones, pautas y directrices expedidas por el
Ministerio del Medio Ambiente”. '

Tetbtonos: 7360300 ~ Cel. 3174274417 Ceorreo: servicioniiente@ory Jov.ca .
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INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

Que segln el articulo 31 numeral 2° de la Ley 99 de 1993, corresponde a las Corporaciones
Autonomas Regionales ejercer la funcion de maxima autoridad ambiental en el drea de su
jurisdiccion de acuerdo con las normas de caracter superior y conforme a los criterios y
directrices trazadas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 40

Que la Ley 99 de 1993, dispone en numeral 9° del articulo 31 que: “Las Corporaciones
Autonomas Regionales ejerceran las siguientes funciones: 9) Otorgar concesiones,
permisos, autorizaciones y licencias ambientales requeridas por la ley para el uso,
aprovechamiento 0 movilizacion de los recursos naturales renovables o para el desarrollo
de actividades que afecten o puedan afectar el medio ambiente.”

Que, en el Departamento del Quindio, la Corporacion Auténoma Regional del Quindio-
C.R.Q., es la maxima autoridad ambiental, y tiene dentro de sus competencias otorgar o
negar las autorizaciones, permisos y licencias ambientales a los proyectos, obras y/o
actividades de su competencia a desarrollarse en el rea de su jurisdiccion y ejercer control
sobre los mismos. '

Que la Direccion General de la Corporacion Auténoma Regional del Quindio - C.R.Q., expidid
la Resolucién 2169 del 12 de diciembre de 2016, modificada por la Resolucién 066 del 16 de enero
de 2017, y a su vez modificada por la Resolucdn 081 det 18 de enero de 2017, y a su vez modificada
por la Resolucién 1035 del 03 de mayo de 2019y 1861 del 14 de septiembre de 2020, por medio
de la cual se establecié y se ajustd el Manual Especifico de Funciones y de Competencias
Laborales para los empleos de la Planta de Personal de esta Corporacidn, la cual sefiala en
lo relacionado con el Subdirector de Regulacion y Control :Ambiental en cuanto a las
funciones esenciales. !

Que, como consecuencia de lo anterior, la Subdireccién de Regulacion y Control Ambiental
de la Corporacion Auténoma Regional del Quindio C.R.Q., esta legitimada para conocer del
recurso de reposicién interpuesto por el abogado ALEJANDRO ‘SALCEDO JARAMILLO
identificado con cédula N° 1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en
calidad de APODERADO del sefior LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado
con cédula N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio
denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda
LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matricula inmobiliaria N°
280-251709, tal y como lo establecen los articulos 74 y siguientés:de la Ley 1437 de 2011.
: )

FUNDAMENTOS LEGALES

Que el articulo 8° de la Constitucion Politica determina: “Es obligacidn del Estado y de las
personas proteger las riquezas culturales y naturales de.la nacion".

Que asi mismo, la Constitucion Politica de Colombia en su articulo 79 consagra el derecho a
gozar de un ambiente sano y dispone que es deber ‘del Estado proteger la diversidad e
integridad del ambiente, conservar las dreas de especial importancia ecoldgica y fomentar
la educacion para el logro de estos fines.
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MAYO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DICIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

Que el articulo 80 ibidem sefiala que' corresponde al Estado planificar el manejo y
aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su
conservacion, restauracion o sustitucion. Indica ademés el articulo referido_que el Estado
debera prevenir y controlar los factores de deterioro ambiental, imponer las sanciones
legales y exigir la reparacion de los dafios causados.

Que el Articulo 95 ibidem, preceptia en su numeral 8°, como “un-deber del ciudadano,
proteger los recursos culturales y naturales del pais y velar por la conservacion de un
amblente sano”.

Que la Ley 23 de 1973 en su Articulo 2° establece que el medio ambiente es un patrimonio
comun, cuyo mejoramiento y conservacion son actividades de utilidad publica, en la que
deben participar el Estado y los particulares, y asi mismo, define que el medio ambiente
esta constituido por la atmdsfera y los recursos naturales renovables.

Que el Decreto - Ley 2811 de 1974 por el cual se adoptd el Codigo Nacional de Recursos
Naturales Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente, establece en su articulo 1° que el
ambiente es patrimonio ccmin, y que el Estado y los particulares deben participar en su
preservacion y manejo, por ser de utilidad pdblica e interés social.

Que de conformidad con lo previsto en el Articulo 42 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, las autoridades administrativas estan
obligadas a tomar las decisiones que en derecho corresponda, motivadas, habiéndose dado
oportunidad a los interesados para expresar sus opiniones, y con base en las pruebas e
informes disponibles, y 'de todas las peticiones que hayan sido oportunamente planteadas
dentro de la actuacion por el peticionario y por los terceros reconocidos.

En virtud de lo anterior y al analisis juridico de la Subdireccidn de Regulacion y Control
Ambiental de la Corporacion Auténoma Regional del Quindio C.R.Q., encuentra mérito para
no acceder al recurso de reposicidn interpuesto por el abogado ALEJANDRO SALCEDO
JARAMILLO identificado con cédula N° 1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422,
actuando en calidad de APODERADO del sefior LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA
identificado con cédula N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del
predio denominado 1) CM VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en
la vereda LA TEBAIDA del Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matricula
inmobiliaria N°® 280-2517b9, razon por la cual se procedera a confirmar en todas sus partes
fa Resolucion No. 3207 del 20 de diciembre del afio 2024 y en consecuencia se dispondra el
archivo del tramite.

{
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Asi las cosas, y con fundamento en el analisis juridico y técnico que anteceden, considera
este Despacho que NO es procedente reponer la decision.

En mérito dé lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Reconocer personerfa para actuar dentro de la presente actuacion
administrativa al abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cédula

Direccidn: Colie 19 Noro 1:019-55 B. Mercedies del Norta
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RESOLUCION No. 986 DEL 22 DE MAYO DE 2025, ARMENIA QUINDIO

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION 3207 DEL 20 DE DI CIEMBRE DE
2024 - EXPEDIENTE 11024-24"

N° 1.094.903.177 vy tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de
APODERADO de! sefior LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cédula
N° 18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del
Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matricula inmobiliaria N° 280-251709;
para actuar dentro de la presente actuacion.

ARTICULO PRIMERO: CONFIRMAR la decision contenida en la Resolucién No. 3207 del
20 de diciembre del afio 2024, por medio del cual la Subdireccion de Regulacién y Control
Ambiental de la -Corporacién Auténoma ‘Regional del Quindio, C.R.Q., procedid al
desistimiento y archivo del tramite de permiso de vertimiento con radicado No. 11024 de
2024, en el sentido de dar por terminada la citada actuacion administrativa y archivar la
misma, con fundamento en la parte considerativa del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICACION - De acuerdo con la autorizacion realizada por
parte del abogado ALEJANDRO SALCEDO JARAMILLO identificado con cédula N°
1.094.903.177 y tarjeta profesional No. 198422, actuando en calidad de APODERADO
del sefior LUIS FERNANDO VALLEJO ZULUAGA identificado con cédula N°
18.463.678, quien ostenta la calidad de PROPIETARIO del predio denominado 1) CM
VILLAS ECOTURISTICAS BETANIA VILLA # 2 ubicado en la vereda LA TEBAIDA del
Municipio de LA TEBAIDA (Q), identificado con matricula inmobiliaria N° 280-251709,
se procede a notificar el presente acto administrativo a los correos electrénicos
juridicoalejandro@hotmail.com, en los términos del articulo 56 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO QUINTO. Contra la presente resolucion no procede recurso alguno.

ARTICULO SEXTO. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de ejecutoria, de
conformidad con el articulo 87 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO SEPTIMO: PUBLIQUESE. De conformidad con el articulo 71 de la Ley 99 de
1993 y Articulo 65 del Cddigo de Procedimiento Administratito y de lo Contencioso
Administrativo, El encabezado y la parte Resolutiva de la presente Resolucién, debera ser
publicada en el boletin ambiental de la C.R.Q., en los términos legaimente establecidos.

NOTIRIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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ubd| ector de Regulacién y Control Ambiental
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